Andring av stranddetaljplan fér Langstrand i Lovisa

NLIN 29.08.2024 § 120

Beredning

planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029. och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Aktualisering av planlaggningen: Markagaren har med stéd av 74 § i
markanvandnings- och bygglagen ratt att Iata utarbeta en stranddetaljplan
som géller arrangering av semesterboende for sin egen mark. Agarna till
fastigheterna Rnr 434-410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7 har kontaktat
Lovisa stad och begéar att staden behandlar en andring av
stranddetaljplanen for Langstrand i Lovisa. Markagarna har anlitat
diplomingenjér Sten Ohman som planléggare.

Planens syfte: Planandringsomradets alla byggplatser ar bebyggda.
Stranddetaljplanen harstammar fran 1980-talet. Den tilldmpade byggratten
for byggplatserna var vid den tiden ansprakslds i forhallande till senare
tildmpad praxis for stranddetaljplaner. Numera tillampas storre
vaningsytor. Malet med andringen av stranddetaljplanen ar att 6ka
byggplatsernas vaningsyta sa att den motsvarar den praxis som nufértiden
tilldampas.

Plansituation: Planomradet omfattar fastigheterna 434-410-7-5, 434-410-7-
6 och 434-410-7-7 i Langstrand, Lovisa. Fastigheternas sammanlagda
areal uppgar till 0,95 hektar och strandlinjen sammanlagt till cirka 200
meter. For omradet galler stranddetaljplanen for Langstrand. Planen ar
faststalld 31.7.1986. Den del av stranddetaljplanen som ska andras
omfattar ett kvarter for fritidsbostader RA4, som bestar av tre byggplatser.
Byggplatsens byggratt for huvudbyggnaden ar 80 m?, utéver vilket man far
uppfoéra en 20 m? stor ekonomibyggnad. For omradet galler aven
stranddelgeneralplanen for Kulla-Lappom, som blivit godkand 24.2.2003. |
planen ar det stranddetaljplaneomrade som ska andras anvisat som
omrade for fritidsbostader med tre fritidstomter. Byggratten ar anvisad med
effektivitetstalet e=0,05, dock hdgst med 250 m? vaningsyta.

Framlaggning av planen: Stranddetaljplanen aktualiserades med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 28.3.2024 § 50. Programmet
for deltagande och bedémning var framlagt 26.4—13.5.2024.
Aktualiseringen kungjordes i samband med framlaggningen av
programmet fér deltagande och bedémning. Inga kommentarer
inlamnades. Tva utlatanden inlamnades. Utlatande gavs av 1)
Raddningsverket i Ostra Nyland, som inte hade nagot att kommentera, och
2) NTM-centralen i Nyland, som ndmner att programmet for deltagande
och bedémning inte alls namner hur avloppsreningen av fastigheterna
skots. Enligt bestammelserna i Kulla-Lappom vattennara dversiktsplan ar
det forbjudet att bygga vattentoaletter i fritidshus. Enligt bestdmmelserna i
Kulla-Lappom stranddelgeneralplan ar det férbjudet att bygga
vattentoaletter i fritidshus. Som svar till NTM-centralens utldtande har
foljande lagts till i de allmanna bestdmmelserna i planférslaget gallande
avloppsreningen: Vid behandling av avloppsvatten ska man félja
miljdskyddslagen och med stéd av den utférda bestammelser,
bestdammelser i férordningen om hushallsvatten och kommunens gallande
miljoskyddsbestammelser samt direktiv som godkants av
miljoskyddsmyndigheten. Vid anlaggande av och placering av
avloppsvattenanlaggningar ska man iaktta Lovisa stads miljoéféreskrifter.



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

NLIN 18.06.2025 § 108
269/10.02.03/2024

Beredning

Planférslag: Planlaggningskonsult Sten Ohman som utarbetar
stranddetaljplanen har inlamnat planforslagmaterialet som galler
fastigheterna Rnr 434-410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7 vid
Langstrand till Lovisa stad for officiellt framlaggande. Omradets areal ar
0,95 hektar och strandlinjen ar cirka 200 meter. | planforslaget har anvisats
ett kvarter for fritidsbostader (RA-1) med tre byggplatser. | planen har totalt
360 m2-vy byggratt anvisats. Pa varje byggplats far uppféras:

- fritidsbostadsbyggnader om hégst 120 m? vaningsyta, av vilka en utgor
huvudbostad och hdgst 30 m? vaningsyta far anvandas for
sidofritidsbostad,

- en skild bastubyggnad om hogst 30 m? vaningsyta och

- ekonomibyggnader om sammanlagt hdgst 60 m? vaningsyta.

Bilaga 71
stranddetaljplanekarta med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att officiellt framlagga i
atminstone 30 dagars tid forslaget till stranddetaljplan for Langstrand jamte
bilagor i enlighet med markanvandnings- och bygglagen och
markanvandnings- och byggférordningen och begara behévliga utlatanden
om planférslaget.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att officiellt framlagga i
atminstone 30 dagars tid forslaget till stranddetaljplan for Langstrand jamte
bilagor i enlighet med markanvandnings- och bygglagen och
markanvandnings- och byggférordningen och begara behoévliga utlatanden
om planférslaget.

Stadsplaneringsavdelningen

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Aktualisering av planlaggningen: Markagaren har med stéd av 74 § i lagen
om omradesanvandning ratt att lata utarbeta en stranddetaljplan som
géller arrangering av semesterboende fér sin egen mark. Agarna till
fastigheterna Rnr 434-410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7 har kontaktat
Lovisa stad och begar att staden behandlar en andring av
stranddetaljplanen for Langstrand i Lovisa. Markagarna har anlitat
diplomingenjér Sten Ohman som planléggare.

Planens syfte: Planandringsomradets alla byggplatser ar bebyggda.
Stranddetaljplanen harstammar fran 1980-talet. Den tillampade byggratten
for byggplatserna var vid den tiden ansprakslds i forhallande till senare
tildmpad praxis for stranddetaljplaner. Numera tillampas storre
vaningsytor. Malet med andringen av stranddetaljplanen ar att 6ka
byggplatsernas vaningsyta sa att den motsvarar den praxis som nufértiden
tilldampas.



Startsituation och planesituation: Planomradet omfattar fastigheterna 434-
410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7 i Langstrand, Lovisa.
Fastigheternas sammanlagda areal uppgar till 0,95 hektar och strandlinjen
sammanlagt till cirka 200 meter. Fér omradet galler stranddetaljplanen for
Langstrand. Planen ar faststalld 31.7.1986. Den del av stranddetaljplanen
som ska dndras omfattar ett kvarter for fritidsbostader RA4, som bestar av
tre byggplatser. Byggplatsens byggratt fér huvudbyggnaden ar 80 m?,
utéver vilket man far uppféra en 20 m? stor ekonomibyggnad. Fér omradet
galler aven stranddelgeneralplanen fér Kulla-Lappom, som blivit godkand
24.2.2003. | planen ar det stranddetaljplaneomrade som ska andras
anvisat som omrade for fritidsbostader med tre fritidstomter. Byggratten ar
anvisad med effektivitetstalet e=0,05, dock hdgst med 250 m? vaningsyta.

Tidigare bearbetning av planen: Stranddetaljplanen aktualiserades med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 28.3.2024 § 50. Programmet
for deltagande och bedémning var framlagt 26.4—13.5.2024.
Aktualiseringen kungjordes i samband med framlaggningen av
programmet for deltagande och bedémning. Inga kommentarer
inlamnades. Tva utlatanden inlamnades. Dessa utlatanden har beaktats
vid upprattandet av planférslaget.

Planférslagets framlaggning: Planférslaget var framlagt 6.12.2024—
10.1.2025 och fem myndigheter hade mojlighet att ge ett utldtande. Om det
framlagda planforslagsmaterialet inlamnades 3 utlatanden. Inga
anmarkningar inlamnades. Utlatande gavs av 1) NTM-centralen i Nyland,
2) Lovisa stad, miljévarden, 3) Borga stad, miljdhalsosektionen.

Myndigheternas utlatande om planférslaget:

Myndigheternas utlatande finns i sin helhet bifogade. Fortsattningsvis foljer
en sammanfattning av utlatandena. Nylands férbund och raddningsverket i
Ostra Nyland hade ingenting att anmérka om planférslaget. Borga stads
miljohalsosektion papekar om dversattningsfel och att bestammelserna
om avloppsvatten bor preciseras. Miljovarden i Lovisa stad anser att
anlaggande av vattenklosetter bor forbjudas. NTM-centralen ansag att
Byggnadshojden bor korrigeras till N2000 +3,4 meter och att vattenklosett
boér forbjudas och att bestammelserna i stranddelgeneralplanen for Kulla-
Lappom bor tillampas.

Beaktande av utldtandena: Staden och utarbetaren av planen har
forhandlat om innehallet i planen och planforslaget. De fragor och behov
av utredning som forts fram i myndigheternas utlatanden ar beaktade i
stranddetaljplanen som inlamnats for godkannandeférfarande.

Foéljande andringar har gjorts i plankartan och bestammelserna efter
myndigheternas utlatanden:

- Bestdmmelsen om avioppsvatten och vattenklosetter utformas i enlighet
med Lovisa stads nuvarande planldggningspraxis och sé att den motsvarar
bland annat bestdmmelsen i den anhdngiga generalplanen. | fragan om
vattenklosetter och avloppsvatten tilldmpas de géllande
miljéskyddsféreskrifterna i staden. Denna praxis &r vanlig i manga
kommuner.

-Oversiéttningsfelen korrigeras.

-Som byggnadshdjd tillampas som direktiv N2000 +3,0 meter.

Planens centrala innehall:
Planomradets areal &ar 0,95 hektar och strandlinjen ar cirka 200 meter. |
stranddetaljplanen har totalt 360 m2-vy byggratt anvisats.




Med stranddetaljplaneandringen anvisas for fastigheterna i enlighet med
omfanget i den gallande stranddetaljplanen ett kvarter for fritidsbostader
(RA-1) med tre byggplatser. Byggplatsernas vaningsytor héjs. Pa varje
byggplats far uppféras:

- fritidsbostadsbyggnader om hogst 120 m? vaningsyta, av vilka en utgor
huvudbostad och hégst 30 m? vaningsyta far anvandas for
sidofritidsbostad

- en skild bastubyggnad om hogst 30 m? vaningsyta

- ekonomibyggnader om sammanlagt hogst 60 m? vaningsyta.
Sidofritidsbostaden ar andamalsenligt darfér, att en forstoring av
huvudbyggnaden inte ar motiverad pa grund av utrymmena pa gardstunet.

Trad bor inte fallas vid strand eller framfér byggnader mot strand sa, att
landskapsbilden férsamras. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa,
att de inte vasentligen férandrar naturlandskapet. Byggnaderna bor till
dimensioner, material och farg vara anpassade till landskapet. Sadant
jordbyggnadsarbete, sadan tradfallning eller ndgon annan harmed
jamférbar atgard som férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand i
enlighet med 128 § i lagen om omradesanvandning.

Bilagor: stranddetaljplanekarta med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor, bemdétanden av myndighetsutlatanden och
anmarkningar, myndigheternas utlatanden.

Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner bemétandena pa
officiella utlatanden och anmarkningar enligt bilagan. Naringslivs- och
infrastrukturnamnden godkanner stranddetaljplanen for Langstrand.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande bemétandena pa officiella
utldtanden och anmarkningar enligt bilagan. Naringslivs- och
infrastrukturnamnden godkande stranddetaljplanen fér Langstrand.

Distribution Planlaggaren
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



