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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhangiggjorts med ndringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.3.2024 § 50.
Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt 26.4-13.5.2024.

Forslaget holls framlagt (MRF 27 8) 6.12.2024-10.1.2025.

Godkant av néringslivs- och infrastrukturndmnden xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER



1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Alli 434-410-7-5, Haahka 434-410-7-6 och Viklo 434-410-7-7 i
Langstrand, Lovisa. Fastigheternas sammanlagda areal uppgar till 0,95 hektar strandlinjen till
sammanlagt ca 200 meter.

sxogen "

ST Qv \x\h‘c\‘\\\ o
Be oS! anven &L

i

\_'\m)cm\m\'\rw> -
2 \\}\)Um\( <x<\< \ 4o

, # /"
mnastiarden \
Fantsnis Vekas
\ ,\

" .rQIOIW \Skm hdﬂ km

Omradets lage, rod ring nere till hoger

“" 434 -41.0-7- 81|

A434.410-7-7,

\%

? ?Om 1[00m° MML, kunnat

Planomradet omfattar fastlgheterna 434-410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7. Omradets flyg-
bild finns pa parmen.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Stranddetaljplaneandring for Langstrand.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att hoja byggplatsernas vaningsyta sa, att den motsva-
rar den praxis som nufértiden tillampas.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markéagaren.

Planen har anhéngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.3.2024 § 50.
Forslaget holls framlagt (MRF 27 8) 6.12.2024-10.1.2025.

2.2 Stranddetaljplan
Med planen anvisas for fastigheterna tre byggplatser, som till omfanget 6verensstimmer med
byggplatserna i den gallande planen. Byggplatsernas vaningsytor hgjs.

2.3 Genomforande
Byggnadsplatserna ar fran tidigare bebyggda.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Planandringsomradets alla byggplatser &r bebyggda. Stranddetaljplanen harstammar fran 1980-
talet. Den tillampade byggratten for byggplatserna var vid den tiden ansprakslos i forhallande till
senare tillampad praxis. Numera tillampas hogre vaningsytor.

Omradets byggnadsbestand ér:

Byggplats 1
- Fritidsbostadsbyggnad ca 50 m2
- Bastu ca 20 m2

Byggplats 2
- Fritidsbostadsbyggnad 80 m2
- Lider ca35m2
- Bastu 20 m2

Byggplats 3
- Fritidsbostadsbyggnad 80 m2
- Lider ca50 m2
- Lider-biltak 60 m2
- Bastu 20 m2

| det féljande en bildserie fran byggplatserna.

Byggplats 1
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d fran strandhallet.







Byggplats 2
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Bild 5. Den nyligen fardigstéllda fritidsbostaden.
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Bild 7. Bastun till héger, och lidret.
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p i fotograferat i mitten pa byggplatse
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Bild 8. Havslandska

n.

Byggplats 3
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Bild 9. Stradastun och minipaviljogen.
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Bild 12. Fritidsbostaden fotograferad fran bastuhallet.
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Bild 14. Lider-biltak.
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Bild 15; Sltraﬁdlandskapet vid byggplats 3 fotograferat fran bryggan pa byggplats. Bastun syns i
mitten pa bilden, grannens fritidsbostad pa den hogra sidan.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan
I landskapsplanen, som godkants 25.8.2020 och vunnit laga kraft, har planomradet inga andra
beteckningar an att omradet ingar i atomkraftverkets skyddszon.

3.22 Generalplan

For omradet géller stranddelgeneralplanen for Kulla-Lappom, som godkants 24.2.2003. | planen
ar stranddetaljplaneomradet som ska dndras anvisats for fritidsbebyggelse med 3 fritidstomter.
Byggratten ar anvisad med effektivitetstalet e=0,05, dock hogst med 250 m2 vaningsyta. Bygg-
ratten for fastighetstomten 7-7 ar anvisad i enlighet med den gallande stranddetaljplanen.
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Utdrag ur den géllande stranddelgeneralplanen for Kulla-Lappom.
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3.23  Stranddetaljplan
Pa omradet galler Langstrands stranddetaljplan. Planen &r faststalld 31.7.1986. Den del av
stranddetaljplanen som andras omfattar kvarteret for fritidsbebyggelse RA4, som bestar av 3
byggplatser. Byggnadsplatsens byggratt for huvudbyggnaden ar 80 m2, utéver vilket man far
up{p\ft‘)ra en 20 m2 stor ekonomi’byggnad.
NG / , %5 -
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i an sijoittaa vahvistetun
ra r n hyviksymille paikalle.
Rakennukset pitad sijoittaa rakennusalan sisdpuolelle pistekatkoviivojen

suuntaisesti etaisyys r rajasta pitaa olla

Byggnadernas avstind fran tomtgransen bdr vara minst 5 meter

Utdrag ur den géllande stranddetaljplanen for Langstrand samt planbestammelserna for RA-
kvarteret.

3.23 Baskarta

Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial
kompletterad med en meters héjdkurvor. Planens baskarta ar godkand av lantmaéteriingenjor
Tanja Jokela.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anh&ngiggjorts med naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.3.2024 § 50.
Forslaget holls framlagt (MRF 27 8) 6.12.2024-10.1.2025.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR
Malet med stranddetaljplanen ar att korrigera byggplatsernas vaningsyta sa, att den motsvarar

den praxis som nufértiden tillampas i Lovisa stad. | den senaste tidens generalplanegranskningar
har framlagts att nivan pa fritidsbostadsbyggratten skulle ligga vid 120 m2 vaningsyta. Bygg-
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rattsbestammelsens niva och bestammelsesatt i den gallande stranddetaljplanen for Langstrand
ar foraldrat.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna med bestammelser

Med stranddetaljplaneandringen anvisas for fastigheterna i enlighet med omfanget i den gél-
lande stranddetaljplanen ett kvarter for fritidsbostdder (RA-1) med tre byggplatser. Byggplatser-
nas vaningsytor hojs.

Pa varje byggplats far uppforas:

- fritidshostadsbyggnader om hogst 120 m2 vaningsyta, av vilka en utgér huvudbostad och
hogst 30 m2 vaningsyta far anvandas for sidofritidshostad,

-en skild bastubyggnad om hdgst 30 m2 vaningsyta och

-ekonomibyggnader om sammanlagt hogst 60 m2 vaningsyta.

Sidofritidsbostaden ar andamalsenligt darfor, att en forstoring av huvudbyggnaden inte ar moti-
vera pa grund av utrymmena pa gardstunet.

Tréad borde inte féllas vid strand eller framfor byggnader mot strand sa, att landskapsbilden
forsamras. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa, att de inte vasentligen forandrar
naturlandskapet. Byggnaderna bor till dimensioner, material och farg vara anpassade till
landskapet.

Sadant jordbyggnadsarbete, sadan tradfallning eller nagon annan harmed jamforbar atgard
som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand i enlighet med 128 §
markanvandnings och bygglagen.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen fér den riksomfattande omradesanvéandningen, vilka trétt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Trafik och vattenférsdjning

Till kvarterets vardera byggplatsen finns fardig vag.

Vid behandling och ledande av avloppsvatten bér man folja miljoskyddslagen och med stod av
den utfardade bestammelser, bestammelserna i forordningen om hushallsvatten och kommunens
gallande miljoskyddsbestammelser samt direktiv som godkénts av miljoskyddsmyndigheten. |
avfallshanteringen bor man folja avfallslagen och kommunens avfallsbestammelser. Vid
anldggandet och placeringen av avloppsvattenanlaggningar bor man iaktta Lovisa stads
miljoskyddsforeskrifter. Omradets byggande bor utforas sa att mojlig forekomst av radongas
inte fororsakar fara for halsan.

De delar av byggnader som utsétts for fukt och dversvamningsskador ska placeras minst N2000
+ 3,0 m 6ver medelhavsnivan. Bestammelsen galler dven samhéllstekniska konstruktioner

och anlaggningar som anlaggs for behandling av graa avfallsvatten.

6.4 Inverkan pa miljon
Stranddetaljplanen har inga vasentliga inverkningar pa miljon.



7  GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Planomradet &r fran tidigare bebyggt. Stranddetaljplanen majliggor praktiken smarre tillaggs-
byggande pa byggnadsplatserna.

Raseborg, 31.5.2024; kompletterat 15.3.2025

Sten Ohman
dipl.ing.
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