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LOVISA
STRANDDETALJPLAN, JOMALSUND
PLANUTKAST 16.2.2021, 28.2.2023

MYNDIGHETSUTLATANDEN OCH ANMARKNINGAR
PLANKONSULTENS BEMOTANDEN 11.4.2024
Forslaget till stranddetaljplan var framlagt 12.5-29.6.2023.

Om planutkastet inkom atta utlatanden. Inga anmarkningar eller andra asikter in-
ldmnades.

Mork text och numrering anger vem som gett ett utlatande. Utlatandets innehall visas som
brodtext och plankonsultens bemoétande med kursiv stil. En foreslagen justering, andring
eller utvidgning i dokumenten visas med svart cirkel och kursiv stil.

1. Raddningsverket i Ostra Nyland, 12.6.2023

Det omrade som ska planlaggas hor till kraftverkets skyddszon, dar det inte far plan-
eras ny, tatbebyggd bosattning, sjukhus eller anlaggningar som besoks av eller dar
det vistas en betydande mangd manniskor, eller sddan betydelsefull produktionsverk-
samhet som kunde paverkas av en olycka i karnkraftverket.

Da placering av fritidsbebyggelse eller fritidsverksamhet planeras pa omradet ska
man férsakra sig om att férutsattningarna for andamalsenlig raddningsverksamhet
inte aventyras.

| planutkastet tillats det att man uppfér byggnader som ar avsedda for fritids- och
turismbruk. Den totala byggratten ar 905 vy-m?. Eftersom byggrattens omfattning &r
synnerligen mattfull anses foérutsattningarna for rdddningsverksamheten inte dventy-
ras och inga betydande manniskoskaror kommer till omradet till folid av byggandet.

| planen anvisas inga nya gator, utan enbart korforbindelser. Nar byggnader ges
adressnummer och beteckningar bor man beakta att adressmarkning hjalper radd-
ningsverket och férstahjalpen att hitta fram. Adressmarkningar ska férutom pa bygg-
naderna aven placeras i korsningar mellan kérférbindelser.

Raddningsmyndighetens utlatande:

Ur rdddningsmyndighetens synvinkel finns det inget hinder fér att genomféra planen.

Bemotande:

Antecknas for kdnnedom.



2.

3.

STUK, SATEILYTURVAKESKUS, STRALSAKERHETSCENTRALEN, 12.5.2023

Stralsakerhetscentralen (STUK) har fatt begaran om utlatande betraffande utkastet
till stranddetaljplan fér Jomalsund. Det finns ingen géllande detaljplan eller strandde-
taljplan for omradet sedan tidigare. | omradet finns det gamla, skyddade byggnader
och dessutom outnyttjad byggratt som man av ser utnyttja for fritidsbostadsbyggande.

De aktuella omradena ligger i den gallande sammanstaliningen av landskapsplaner
for Nyland (2019) innanfor skyddszonen som anvisats for Fortum Power and Heat
Oy:s karnkraftverk i Lovisa.

Stralsakerhetscentralens utlatande:

Enligt en bedémning som gjordes pa STUK konstaterades i planutkastet inga omstén-
digheter som med hénsyn till STUKs verksamhetsomrade skulle utgbra hinder fér
godkdnnande av utkastet

Bemotande:

Antecknas for kdnnedom.

BORGA MUSEUM

| stranddetaljplanen har man tagit fasta pa férslaget i Borga museums utlatande om
programmet for deltagande och beddmning om att forse de objekt som lyfts fram i
inventeringen med skyddsbeteckning i planen. Skyddsbestdmmelserna i planen &r
tillbériiga. Det nya byggnadsbestandet har anvisats i omradet sé att gardstunet kring
villan bevarar sin landskapsméssiga betydelse.

Med hansyn till den byggda kulturmiljion har Borga museum inget att anmarka pa
stranddetaljplanen.

Bemotande:
Antecknas for kdnnedom.

Mikroliitti Oy gjorde en arkeologisk inventering i planomradet ar 2018. Ett torp som
hort till sateriet Kulla gard har funnits i omradet, men man lyckades inte lokalisera det
vid inventeringen. Museet faste nu uppmarksamhet vid att man vid den arkeologiska
inventeringen inte tagit stallning till ldAmningarna efter en byggnads stenfot, som
namns pa sidan 9 i utredningen om byggnadsbestandet och kulturmiljon, som utar-
betats for planen. Stenfoten ar antagligen fran slutet av 1800-talet och saledes ett
kulturarvsobjekt.

Objektet kan &nnu markeras péa plankartan. Det verkar ligga i omradet for ndrrekre-
ation.

Bemotande:

Lémningarna av stenfoten markeras som ett sm-objekt pa plankartan.



Planomradet omfattar ocksa vastra sidan av Jomalsunds kanal, som med anledning
av sin alder (byggd 1895) har faststallts som ett kulturarvsobjekt. Redan i sitt tidi-
gare utlatande uppmanade museet att komplettera planbestammelsen om objektet.
Planbestammelsen om kulturarvsobjektet lyder enligt Museiverkets anvisningar sa
har: Annat kulturarvsobjekt (historisk trafikled): Historiska konstruktioner — till exem-
pel i anslutning till boséttning, néringar och krigshistoria — ska bevaras. Om stérre
planer som berér objektet ska férhandlas med regionala ansvarsmuseet (Borga mu-
seum).

Bemotande:

Planbestdmmelsen om Jomalsunds kanal kompletteras enligt Borgd museums
anvisningar.

o Annat kulturarvsobjekt (historisk trafikled): Historiska konstruktioner — till
exempel i anslutning till boséttning, néringar och krigshistoria — ska be-
varas. Om stérre planer som berér objektet ska férhandlas med region-
ala ansvarsmuseet (Borgd museum).

4. Borga stad, Miljohdlsovarden

| etapplandskapsplan till Nylandsplanen 2050 ar planeringsomradet i en skyddszon
for kdrnkraftverk (sv/y). Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen
anges en ungefarlig omradesgrans for en skyddszon pa ungefar 5 kilometers avstand
fran karnkraftverken.

Planeringsbestammelse: P4 omradet som skyddszonen omfattar far inte planeras ny,
tatbebyggd bosattning, sjukhus eller anlaggningar som besdks av eller dar det vistas
en betydande mangd manniskor, eller sadan produktionsverksamhet pa vilka en
olycka i karnkraftverket skulle kunna inverka. Da placering av fritidsbebyggelse eller
fritidsverksamhet planeras pa omradet ska man férsakra sig om att férutsattningarna
for andamalsenlig raddningsverksamhet inte aventyras. | samband med planeringen
av omradet ska beredas mdjlighet for Stralsakerhetscentralen och raddningsmyndig-
heten att [Amna ett utlatande.

Stralsakerhetscentralen (STUK) konstaterar foljande i sitt utlatande 29.5.2020 om
PDB for Jomalsund: Det aktuella omradet ligger i den gallande sammanstallningen
av landskapsplaner for Nyland (2019) innanfér skyddszonen som anvisats for Fortum
Power and Heat Oy:s karnkraftverk i Lovisa. Enligt en bedémning som gjordes pa
STUK konstaterades i planforslaget inga omstandigheter som med hansyn till STUKs
verksamhetsomrade skulle utgéra hinder foér godkannande av planférslaget.

Planens struktur baserar i hég utstrackning pa den nuvarande byggda situationen.
Planen har beteckningar for kvartersomraden som betjanar turism (RM, RM-1 ja RM-
2), kvartersomrade for industribyggnader (TY), kvartersomrade for bilplatser (LP), om-
raden for narrekreation (VL, VL/s och VL-1), naturskyddsomrade (SL), jord- och
skogsbruksomraden (M och MY) samt vattenomrade (W).

De bestammelser som géller avloppsvatten ar férenliga med Lovisa stads miljévards-
foreskrifter. Radonsakert byggande har beaktats i de andra bestammelserna i planen.

Utlatande



Att avioppsvatten leds bort far inte medféra hélsooldgenheter. Miljbhalsovarden pa-
minner om att det i renat avloppsvatten fortfarande férekommer rikligt med mikrober
som orsakar sjukdomar och kan férorena brunns- och badvatten. Sma reningsverk
och bortledning av avloppsvatten kan ocksa géra att luktolagenheter uppkommer med
férdréjning. Miljbhélsovarden anser att ifall vatten frdn vattentoaletter inte kan ledas
till en sluten tank eller ett centraliserat avloppsvattensystem, sa bér vattentoaletter
inte tillatas i det kdnsliga kustomradet.

Bemotande:

Behandlingen av aviloppsvatten har granskats dven i utlatande och bemétande
nr 5 och 8. | slutet av bemétanderapporten, i punkt 9 som ar en sammanfattning
av dmnet vatten och avlopp, féreslas fér behandlingen av avloppsvatten en mo-
dell dar man strévat efter att sammanféra synpunkter och anvisningar som lagts
fram i olika bemd&tanden.

5. Miljovardsmyndighetens utlatande, Lovisa 20.6.2023

| planforslaget framfors att avioppsvatten ska behandlas i enlighet med Lovisa stads
miljoskyddsforeskrifter. Detta strider mot bestdmmelserna i stranddelgeneralplanen
fér Kullo-Lappom, som fér ndrvarande &r i kraft i omrédet. Enligt géllande bestdmmel-
ser ar det forbjudet att bygga vattentoaletter i fritidsbostéder i syfte att férhindra och
begrénsa skadliga miljokonsekvenser (MBL 41 § 1 mom.). H6gsta férvaltningsdom-
stolen har i sitt beslut om stranddelgeneralplanen i fréga ansett att byggande av sla-
mavskiliningsbrunnar och slutna brunnar och transport av avfall till behandling skulle
ha féljder som stér i strid med de krav som markanvéndnings- och bygglagen i syfte
att minska miljéoldgenheter stéller pa innehallet i en generalplan. (HFD 4.5.2005 Dnr
1071/1/04). Stranddelgeneralplanen fér Kullo-Lappom &r inte féraldrad till denna del.

| Lovisa har man pa ovan namnda grunder i allmanhet bestamt i stranddelgeneralpla-
ner att vattentoaletter inte far byggas i fritidsbostader. Vattentoalett har tillatits endast
om man kunnat leda bort avloppsvattnet till ett det kommunala avioppsnatet eller till
ett vattenandelslags aviloppsnat. | det har omradet finns inget avloppsnat och inte
heller nagra planer pa ett sadant.

Enligt Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter ska utloppsstallet for renat avloppsvattnet
vara pa over 50 meters avstand fran vattendrag, om det renade avloppsvattnet inne-
haller avloppsvatten fran vattentoalett. Fran de planerade byggplatserna ar det svart
att uppfylla detta krav pa avstand, och darfér ar tomtspecifikt rening av loppsvatten
omgijligt.

| stranddetaljplanen fér Jomalsund ska byggande av vattentoaletter i forsta hand
forbjudas. Ifall det trots allt gors méjligt att bygga vattentoaletter i planomradet, ska
det i planbestdmmelser stéllas krav pa att avioppsvattnet behandlas i ett for omradet
gemensamt system fér behandling av avloppsvatten och att utloppsstéllet placeras
pa dver 50 meters avstand fran vattendraqg. Systemet for behandling av avloppsvatten
ska dartill placeras sa att det fungerar klanderfritt &ven under éversvdmningar och
under det hégsta vattenstandet. | planlaggningsskedet ska dessutom utredas
huruvida det ar mgjligt att félja ovan namnda specialvillkor i omradet. Stéllet dar av-
loppsvatten behandlas ska visas pa plankartan och i planbestdmmelserna ska det
féreskrivas om saken. Dessutom ska det beaktas att bortledning av avloppsvatten till
en sluten brunn inte tolkas som behandling av avloppsvatten i omradet.

Bemotande:
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Behandlingen av avloppsvatten har granskats dven i utlatande och bemétande
nr 4 och 8. | slutet av bemétanderapporten, i punkt 9 som &r en sammanfatt-
ning av @mnet vatten och aviopp féreslas fér behandlingen av avioppsvatten
en modell dér man strévat efter att sammanféra synpunkter och anvisningar
som lagts fram i olika bemé&tanden.

Nylands forbund, 7.6.2023

Nylands forbund ger inget utlatande om forslaget till stranddetaljplan (utkastet till
stranddetaljplan) fér Jomalsund.

Vi ber er emellertid uppdatera planbeskrivningen i fraga om nuldget betréffande land-
skapsplaneringen (2.2.2). Etapplandskapsplanen for Ostra Nyland, lagakraftvunnen
genom hogsta férvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023, ar i kraft i omradet.

Bemotande:

Planbeskrivningen uppdateras med det aktuella laget for landskapsplanen.

LOVISA STAD, Radet for personer med funktionsnedsattning, protokollsutdrag §
26, 29.5.2023

Forslag: Radet ger ett utlatande till Utkast till stranddetaljplan, Jomalsund. Behand-
ling: Radet besloét att ge foljande utlatande: Planen for Jomalsund ar bra. Nar proces-
sen framskrider skulle det vara bra att beakta tillgangligheten atminstone i nagon
stuga och bastu. Forutom det skulle det vara bra att mojliggora tillganglighet till stran-
den.

Beslut: Radet besloét att ge féljande utlatande:

A. Planen for Jomalsund ar bra.

Bemotande:
Antecknas for kdnnedom.

b. Nar processen framskrider skulle det vara bra att beakta tillgangligheten at-
minstone i nagon stuga och bastu. Forutom det skulle det vara bra att mojliggora
tillganglighet till stranden.

Bemotande:

Planfoérslaget omfattar bara RA- och RM/s-kvartersomraden. Fran RM/s-kvar-
tersomradet kan tillgangligt tilltréde ordnas till VL-1-omradet och till havsstran-
den. | VL-1-omradet ar strandomradet flackt och sandstranden lampar sig val
for bad och vistelse. Pa stranden anvisas aven en narbatplats, som likasa lam-
par sig for ett tillgangligt tilltrade till bryggan (bryggan har inte annu
byggts/istandsatts). Det gar aven att ordna tillgangligt tilltrade till strandbastun i
VL-1-omradet.

Pa vastra sidan av planen bestar stranden framst av stenblock och har ar det
mycket svart att ordna tillgangligt tilltrade.



| planbeskrivningen redogérs for hur tillgdnglighet kan tas i beaktande at-
minstone i nagon stuga och bastu samt i férbindelsen till stranden.
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NTM-centralen i Nyland, 8.6.2023 Offentligt

Utlatande om beredningsmaterialet, stranddetaljplan fér Jomalsund, Stromfors, Lo-

visa

Planlésningen

I NTM-centralens utlatande konstateras att den foreslagna omradesanvandningen
inte ar forenlig med gallande delgeneralplan. Om generalplanen &r uppenbart féréld-
rad kan en detaljplan utarbetas som avviker fran generalplanen (markanvédndnings-
och bygglag, (MBL) 42 §). | sa fall ska det emellertid ses till att detaljplanen anpassas
till generalplanen som helhet och det som féreskrivs i 39 § om kraven pa generalpla-
nens innehall ska beaktas.

Enligt den dvergripande granskningen i planbeskrivningen kommer projektet inte att
splittra upp samhallsstrukturen eftersom markanvandningen i huvudsak betjanar tur-
ismen. RM-kvarteret kompletterar den befintliga fritidsbebyggelsen. Byggandet stoder
sig pa befintliga korforbindelser. Inga skyldigheter uppkommer for staden. Varden
med anknytning till natur och byggnadsarv tryggas. Nya byggnader anvisas i anslut-
ning till det befintliga byggnadsbestandet. Omradet stéder sig pa servicen i Lovisa.

| fraga om vatten- och avloppsnatet iakttas de nya miljoskyddsféreskrifterna.

| omradet finns tre omraden for narrekreation samt vidstrackta MY- och SL-omraden
som kan anvandas for rekreation nar hansyn tas till skyddsvardena i omradet.

Stranddetaljplanen har inga betydande ekonomiska konsekvenser.

Pa basis av kulturmiljoutredningen har huvudbyggnaden i planeringsomradet, bastun
och en bod samt en kéllarbod/jordkallare skyddats.

Heltackande naturinventeringar har utarbetats éver omradet och smabatshamnen har
flyttats till en plats med sedvanligare naturvarden. De vardefulla naturobjekten som
framkommit i inventeringarna har skyddats.

Markanvandningen férandras endast pa udden i vastra delen, dar ett fel i delgeneral-
planen rattas till. | omradet placeras ett RM-1-kvarter, pa vars tre tomter far uppféras
en 120 vy-m? stor byggnad som betjéanar fritids- eller turismbruk samt en bastu och
ekonomibyggnader.

| VL-1- och VL-omradet far man bygga en 30 vy-m? stor bastu. Byggratten pa LV-
tomten i delgeneralplanen har flyttats till inlandet, dar ett TY-kvarter har bildats. Det
betjanar servicefunktioner i anslutning till batliv samt fritid och fiske. Har kan aven
lokaler for vinterforvaring av batar och batservice placeras.

Planomradets norra/norddstra del (det omrade som gransar till Skargardsvagen) har
anvisats som ett naturskyddsomrade (SL). Dessutom finns det vidstrackta M- och MY-
omraden.

Den vardefulla kulturmiljon med sina byggnader har skyddats.
Bemoétande:

NTM-centralens referat av de viktigaste punkterna i planen/planbeskrivningen
antecknas fér kdnnedom.



Redan i det hér skedet kan det konstateras att den véstra udden i sin helhet
andras till en RA-byggplats (i huvudsak pa fastigheten Kulla). Resten av gards-
tunet vid den gamlas villan &ndras med sina skyddade byggnader till ett RM/s-
kvartersomréade. Till RM/s-kvartersomradet koncentreras byggandet i general-
planens AP-omrade.

Gréans for oversvamning

Lagsta rekommenderade bygghdjd, under vilkken man inte bor placera konstruktioner
som skadas eller orsakar skada om de blir vata, ar N2000 +3,35 meter (N60 +3,13
meter) i Jomalsunds stranddetaljplaneomrade. | rekommendationen ingar marginalen
for vagbildning. Rekommendationen galler allt nytt byggande och darmed jamférbar
fullstandig fornyelse av konstruktioner. Utéver de egentliga byggnaderna galler re-
kommendationen aven anordningar fér samhallsteknik (bl.a. eldistribution, vatten och
avlopp, datakommunikation). Genomfdrandet av TY-omradet kan beroende pa kon-
struktionsalternativen och verksamheten férutsatta omfattande upphdéjning av mar-
ken.

Bemotande/kommentar om TY-omradet:

| kartmaterialet i utkastskedet har héjdkurvor skrivits ut fran en (inofficiell) bas-
karta som fatts fran Lovisa stad vid tidpunkten fér terrdngmétningarna i
Jomalsund. Materialet med hdjdkurvor i planens mellersta del har varit uppen-
bart glest och stéllvis bristfalligt med tanke pa planarbetet. | planférslagsskedet
ar baskartan digitalt material (som har beskrivits dven i planbeskrivningen), déar
bl.a. héjdkurvorna har bildats utifrén lantméteriverkets laserskannade material.
I den egentliga tekniska planeringen har man fran bérjan haft tillgang till material
om héjdkurvor som baserar pa laserskannade data. Enligt den bifogade plan-
férslagskartan é&r terréngens (“korrekta”) hojd vid byggnadsytan (i éstra delen
av) TY-kvartersomradet i medeltal 3,5—4,5 meter och som mest ca 6,0 meter. |
gérds-, lager- och batunderhallsomradet i vastra delen av TY-kvartersomradet
ar markhéjden i medeltal pa 3,5-4,0-5,0 meter. | en liten del av terrdngen &r
héjdnivan 2,5 meter. | tomtens norra hérn vetter terréngen kraftigare mot norr
sa, att den nordligaste vran ar pa nivan 1,0 meter. Detta lilla norra hérn av TY-
omradet ar ett stélle fran vilket regn- och dagvatten frén planomradets mellersta
del rinner ut under landsvdgen mot nordost. Den lilla 2,5 meters sdnkan ldngs
landsvégen pa Ostra sidan av TY-kvartersomradet &r ett annat stélle dér vatten
leds bort under landsvdgen mot nordost.

Héjdférhallandena och jordmanen i TY-kvartersomradet ar sadana att man i
byggnadsskedet enkelt kan utnyttja “eget” jordmaterial for att jdmna ut omradet.
Vid utidmning uppnas/évertréffas klart den férutsatta héjden N2000 +3,35 me-
ter. Rena schaktmassor kan ocksa i huvudsak placeras pa de delar av tomten
som ska jdmnas ut eller planteras. Genom bra planeringar behéver jordsub-
stans inte transporteras bort fran omradet.

Vid faststallandet av bygghdjden i terrangen bér man i enlighet med de nationella
rekommendationerna beakta en tillracklig marginal fér vagbildning.



Hoéjdkurvorna och -siffrorna pa plankartan (planforslaget) visas med N2000-systemet.
For enhetlighetens skull bor lagsta bygghdjden ocksa presenteras i samma system
(N2000 +3,35 meter).

NTM-centralen i Nyland paminner om att kusten i Lovisa har utpekats som ett av de
omraden i Finland dar éversvamningsrisken ar som storst. En plan fér hantering av
Ooversvamningsrisken har utarbetats éver omradet och godkants i december 2021. En
sadan plan hor till de viktigaste atgarderna nar det galler att bygga nytt och 6versvam-
ningssakert i enlighet med de nationella rekommendationerna. Nar de rekommende-
rade hojderna iakttas elimineras stadens ansvar for éversvamningsskador och pa
samma gang mojliggors dversvamningssakert byggande och boende langt in i fram-
tiden.

Bemoétande:
| frdga om ldgsta byggnadshdjden ges féljande bestdmmelse i planférslaget:

o Den ldgsta rekommenderade bygghbjden, under vilken man inte far pla-
cera konstruktioner som skadas eller orsakar skada om de blir vata, ar
N2000 + 3,35 meter. Bestammelsen géller ockséa nér befintliga byggnader
ersétts med nya. Bastu- och utan ekonomibyggnader kan placeras lagre,
dock inte under N2000 + 2,0 meter. Konstruktioner, eventuella kommu-
naltekniska anslutningar och andra ledningar ska anldggas sé att inga
skador uppkommer &dven om vattenstandet stiger ovanfér den ladgsta
bygghdjden.

Naturskydd

Planférslaget grundar sig pa heltdckande naturinventeringar. De naturvdrden som
identifierats i naturinventeringarna har i regel taqgits val i beaktande i planutkastet, men
det finns inexaktheter i granserna kring de omraden som anvisats med beteckning-
arna luo-1 och s-1, och de motsvarar inte till alla delar de avgréansningar som gjordes
i naturinventeringen 2019. Grénserna fér luo-1 och s-1 i fraga om livsmiljéerna nr 20,
21 och 28 i naturinventeringen fran ar 2019 bér preciseras i plankartan fér att mot-
Svara grénserna i haturinventeringen.

Bemotande:

| planutkastet har grénserna for s-1 och luo-1 till vissa delar eventuellt varit sna-
vare jamfort med inventeringen. | huvudsak &r det dock avsevért stérre an pa
bilderna i inventeringsrapporten. P& plankartan har objekten generellt ockséa
omfattat ndromraden.

o | frdga om objekten 20, 21 och 28 gérs behévliga justeringar pa plankartan
enligt NTM-centralens férslag.

Klassificeringen av hotade fagelarter bor korrigeras i utkastet till planbeskrivning. Till
skillnad fran det som sags pa sidan 8 ar drillsndppa och fiskgjuse i den narvarande
hotklassificeringen inte nara hotade (NT), utan livskraftiga (LC) arter. Daremot ar sa-
desarla och rosenfink, som enligt naturinventeringen forekommer i omradet, nara ho-
tade arter. Saledes bor sadesarla laggas till pa sidan 9.



10

Bemotande:

o De éndringar som NTM-centralen framfér om drillsndppa och fiskgjuse
samt séddesérla och rosenfink skrivs in i planbeskrivningen i planférslags-
Skedet.

Kulturmiljo

En kulturmiljutredning har utarbetats sakkunnigt éver omradet (Selvitystyé Ahola
1.11.2019). Den byggda kulturmiljén och malen fér byggnadsskyddet har enligt utred-
ningen beaktats pa tillborligt satt.

Bemotande:
Antecknas for kdnnedom.

Sr-bestdmmelser anvands for att skydda byggnader. sr-1-bestdmmelsen, som anvi-
sats for nybyggnaden i RM-2-kvarteret, bor tas bort och ersattas t.ex. med en RM/s-
bestammelse som kompletteras med texten i sr-1-bestammelsen.

Bemotande:

| planférslagsskedet tas RM-1-kvartersomréadet bort och dndras till ett RA-kvar-
tersomrade f6érenligt med delgeneralplanen (kvartersomradet har bara en bygg-
plats). Féljande laggs till i den grundldggande planbestémmelsen f6r RA-omra-
det i enlighet med NTM-centralens utlatande:

o En ny byggnads volymgestaltning, fasadmaterial och férgséttning ska an-
passas till milibn samt till det skyddade byggnadsbestandet i omgiv-
ningen. Museimyndigheterna ska héras innan byggnadsatgérder vidtas.

Vatten och avlopp

Planutkastets bestdmmelse om vatten och avlopp ar otillracklig. | stranddetaljplanen
ska det ges forbud mot vattentoalett och tillrackliga bestdmmelser om behandlingen
av gratt avioppsvatten. Amnet bor behandlas i planbeskrivningen.

NTM-centralen foreslar en allman bestdmmelse om vatten och aviopp med féljande
innehall:

"Byggnader avsedda for fritidsboende och turism kan férses med vattentoalett bara
om de ansluts till det regionala vattenverkets avloppsnét eller ett reningsverk som &r
driftsékert aret runt. Gratt avlioppsvatten ska behandlas sa langt fran stranden att det
inte blandas upp med havsvattnet om havsnivan skulle stiga.”

Om vattentoaletter forbjuds ar avgdrandet i linje med planbestdmmelsen i stranddel-
generalplanen (se nedan) och da kan man anse att den styrande generalplanen har
varit tjanat till ledning pa det satt som avses i MBL 42 §. Om vattentoaletter inte for-
bjuds, och inga tillrackliga bestammelser ges om behandling av gratt avloppsvatten,
uppfyller planen inte kraven pa innehall enligt MBL 73 § i frdga om vatten och avlopp.
Generalplanen har da inte tjanat till ledning pa det satt som avses i MBL 42 §.

Bemotande:

Fragan om vattentoaletter har tagits upp i flera myndigheters utlatanden. Vat-
tenférsérjningen och vattentoaletter granskas 6vergripande i punkt 9 i bemétan-
dena.
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Ytvatten

| planutkastet har man i fraga om behandling av avloppsvatten och dagvatten hanvi-
sats till kommunens miljoskyddsforeskrifter och till mer exakta planer som gérs Hill
bygglovsskedet och som ska sakerstalla att yttvattnen inte exponeras for skadliga
konsekvenser.

NTM-centralen anser att konsekvensernas bér bedomas mer ingaende redan i detalj-
planeskedet. | stranddetaljplanen ska det ges tillrdckliga bestdmmelser om behand-
lingen av avlopps- och dagvatten.

| planbeskrivningen redogdrs for behandling och rening av avloppvatten i planomra-
det, som ar férenligt med miljoskyddsforeskrifterna, och till féreskrifterna hanvisas
ocksa i planbestammelserna. Bestammelser om behandling av avloppsvatten och till-
laten bortledning i terrangen vid bostader och strandbastur bér ges i planen. | plan-
materialet bor inga en motiverad bedémning/utredning av de maximala utslappen (na-
ringsdmnen, biologisk syreférbrukning) i havet som behandlingen av avloppsvatten
medfor och utslappens konsekvenser i havet utanfér planomradet, sarskilt pa havs-
vattenkvaliteten vaster om udden. Bedémningen ska dessutom inkludera konsekven-
serna av vattnet fran byggplatserna nar nya byggnader uppférs och vid behov ska i
planen inféras en bestammelse om att vatten fran byggplatser ska behandlas t.ex.
genom férdrdjning. Vid bedémningen ska de sarskild uppmarksamhet agnas schakt-
ningsarbeten som foérutsatts vid byggande i TY-omradet.

Bemotande:

Som ndmndes ovan i punkten *Vatten och avlopp” granskas vattentjdnster och
vattentoaletter évergripande i punkt 9. | punkt 9 granskas ocksa behandling av
bastu- och tvéttvatten samt bortledning och behandling av dagvatten. | de all-
ménna bestdmmelserna i planen ges dessutom ett flertal anvisningar om skét-
seln av omgivningen och férutsétts att planer ska utarbetas innan byggnadsar-
bete inleds. Anvisningarna péverkar ocksé behandlingen och beaktandet av yt-
vafttnen.

Flyttning av byggratter

Enligt NTM-centralen ar det inte mgjligt att flytta byggratter till ett MY-omrade pa det
satt som lagts fram i planutkastet. Fran de omraden, dar man i utkastet till strandde-
taljplan har planerat nytt byggande, har byggratten flyttats bort bland annat med an-
ledning av principen om jamlik behandling av markagare samt utifran MBL 73 § (bl.a.
fri strandlinje samt milj6- och landskapsvarden).

Bemotande:

Stranddetaljplanen fér Jomalsund omfattar fastigheten Jomalsund och del av
fastigheten Kulla. Den véstligaste delen av planen (udden och viken) hér till
fastigheten Kulla. Fastigheten Kulla ingér i delgeneralplanen och &ven i dimens-
ioneringsgranskningen fér generalplanen. | de andra utredningarna infor
Jomalsunds stranddetaljplan och i planbeskrivningen har det uttbmmande re-
dogjorts for felet hade uppkommit i generalplanens fastighetsgrénser, och som



12

innebar att hela den véstra udden i Jomalsundsplanen hade flyttats/fogats till
grannfastighetens omraden. Felet berodde uppenbarligen péa ett mycket grovt
fel i fastighetsregisteruppgifterna. Pa initiativ av dgarna till fastigheterna Kulla
och Jomalsund har felet atgérdats under planprocessens gang efter langa ut-
redningar som slutade i en lantméteriforréttning. Udden har i sin helhet ater-
stéllts till fastigheten Kulla.

Udden ar numera en del av fastigheten Kulla och byggrétten p 4aRA-byggplatsen
enligt generalplanen &r en del av byggrétten pa fastigheten Kulla som har be-
handlats i generalplanen. RA-byggplatsen (kvartersomradet) RA “slukar” ingen
byggrétt av fastigheten Jomalsund.

I planférslaget anvisas endast ett RA-kvartersomrade (en byggplats) och ett
RM/s-kvartersomrade. Dvs. sammanlagt tva “dimensionerade” byggplatser.
RA-kvartersomradet pa udden i vaster tédcker i praktiken hela RA-omradet som
anvisats i generalplanen (i huvudsak del av fastigheten Kulla). | planférslaget
omfattar RM/s-kvartersomradet alla befintliga byggnader (skyddade, sr) och
den koncentrerade nya byggrétten (byggnadsytorna) i kvartersomradet. Till
RM/s-kvartersomradet finns direkt kontakt med stranden endast i planens
véstra del. Aven denna kontakt atskiljs till stérsta delen fran stranden av huvud-
kérvédgen. Saledes dr RM/s-kvartersomradet i praktiken inlandsbyggande, om
man ser till dimensioneringen.

Fastigheten Jomalsunds strandlinje &r totalt ca 1,1 km. Pa fastigheten Kulla ar
stranden ca 0,1 km. Fastigheten Jomalsunds dimensionerande strandlinje ar ca
0,9 km. Pa fastigheten Jomalsund &ar den fran byggande fria “strandlinjen” ex-
tremt lang och de naturvérdena, de kulturhistoriska vdrdena och byggnadsvér-
dena har beaktats péa ett utmérkt sétt. Uppgifter om strandlinjen finns i bilaga:
Strand 1.

Né&r man jamfér planen fér Jomalsund med effektivitetstalen hos strandbyg-
gande som genomférts i omradet (fritidsbostéader/kilometer strandlinje) och
mdéngden strandavsnitt fria fran byggande skiljer sig Jomalsundsplanen verkligt
positivt ur médngden. | frdga om effektiviteten i strandbyggandet och omfatt-
ningen av sammanhéngande fri strand strider Jomalsunds plan inte heller mot
kraven pa och principerna om jamlik behandling av markdgare (MBL 73 §).

Enligt den géllande stranddelgeneralplanen har AP-omradet en byggrétt pa hégst 400
m?2. Détrtill far bathus pa hégst 200 m? byggas. AP-omradets sammanlagda byggrétt i
generalplanen &r saledes 600 vy-m?. Av byqgriétten i AP-omradet har fér nérvarande
utnyttiats ungefér 180+40+25 m? (245 vy-m?) (byggnader som ska skyddas / sr).

Bemotande:

En utgangspunkt fér planeringsiésningen har (utifran heltdckande utredningar)
i fraga om det gamla gardstunet och byggnaderna varit att skydda byggnads-
bestandet. Avsikten &r vidare att utnyttja/bevara byggrétten fér de skyddade
byggnaderna och utveckla byggnaderna inom ramen f6ér helheten av fritids- och
turismtjénster (RM/s) utbver den dvriga dimensioneringsbaserade byggrétten i
planen. Den totala byggrétten foér de skyddade byggnaderna &r 180+40+25 m?
(245 vy-m?).
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| utkastet till stranddetaljplan anvisas tillaggsbyggande om 3 x 120 m? + 50 m? (410
vy-m?). Enligt ett utlatande fran NTM-centralen kan man genom mer exakt planering
i en detaljplan, inom ramen fér MBL 42 § och MBL 73 §, anvisa byggande som ar mer
effektivt &n vid sedvanlig fritidsbebyggelse, t.ex. for turismtjénster.

Bemotande:

NTM-centralens utlatande stéder den I6sning och den planeringsprincip som
lagts fram for RM/s-kvartersomradet i planen fér Jomalsund.

Antecknas for kdnnedom.

| planférslaget ér tillaggsbyggrétten fér RM/s-omradet 3 x 120 k-m? och fér ba-
stubyggnaderna i VL-omrédena i anslutning till RM/s-omréadet 2 x 30 k-m?>.

Byggratten i RM-1/kvarter 2 samt bastun och ekonomibyggnaden i VL-omradet bor
flyttas till AP- och RA-omraden i den géllande delgeneralplanen. Den l6sning som
tagits fram for stranddetaljplanen strider mot planeringsprinciperna i den gallande del-
generalplanen och kvarteret bor strykas.

Bemotande:

| férslaget till stranddetaljplan f6r Jomalsund har strukturen i RM/s- och RM-1-
omréadena avsevért bearbetats och fortatats. RM-1-kvartersomrédena har taqgits
bort helt och hallet och fér deras del har byggandet inkluderats i/integrerats med
RM/s-kvartersomradet. De skyddade byggnaderna och de nya byggnaderna i
RM/s-kvartersomradet bildar en tat sammanhédngande helhet. RM/s-omradet
bevarar dock den traditionella, tillrdckligt glesa framtoningen. | enlighet med ma-
len fér planen férldggs byggandet till 6vre delen av asen och den véstra slutt-
ningen av den.

| delgeneralplanen utgér AP-omradet utgér ca 1,5 ha (1,54 ha). | planférslaget
ar RM/s-kvartersomradet 0,9910 ha, dvs. ca 1,0 ha.

RM-2-kvartersomradet som fanns pa véstra udden i utkastskedet har tagits bort
och ersatts med ett RA-kvartersomrade i enlighet med generalplanen (omfattar

en byggplats).

Betréaffande RM/s-kvartersomradets grénser och planeringen av byggandet har
man beaktat malen om att bevara den gamla bostads-/gardsmiljéns karaktar
och att koppla det nya byggandet till denna pa ett sétt som &r férdelaktigt for
landskapet och strukturen samt ekonomiskt férnuftigt. RM/s-kvartersomrédet &r
mindre &n AP-omradet i delgeneralplanen. | delgeneralplanen finns ingen sér-
Skild beskrivning av principen fér hur AP-omrédet har bildats. Det férefaller som
att AP-omradet har ritats upp pa plankartan rétt s generellt. Férslaget till
stranddetaljplan fér Jomalsund verkstéller val malen for stranddetaljplanen och
beaktar ocksa omfattningen av AP-omrédesreserveringen i generalplanen och
kraven i MBL. Med anledning av topografin och att byggomradena ska vara
enhetliga &r det inte nédvéndigtvis befogat att placera nytt byggande i RM/s-
kvartersomradet i hérnen och svackorna i den nordéstra delen av generalpla-
nens AP-omréadesreservering. Lésningen i planférslaget uppfyller vél de ramvill-
kor som stélls fér delgeneralplanens AP-omradesreservering.
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NTM-centralen kommenterade att dimensionering av strandlinje inte kan éverféras
fran omraden utanfér planomradet. Om man i planen énskar sortera om majligheterna
att bebygga fastigheten bér de omraden som ar foremal for flyttning behandlas och
integreras i stranddetaljplaneomradet.

Bemotande:

Som en precisering av dimensioneringsgranskningarna kan det konstateras, att
planen fér Jomalsund omfattar fastigheten Jomalsund (bortsett fran hérnet i
havsomradet i nordost) och en del av fastigheten Kulla. Dimensioneringen i
stranddetaljplanen baserar pa egenskaperna hos ndémnda fastigheter. Byggrét-
ter har inte flyttats fran andra omréaden.

Den ovan namnda vardefulla geologiska formationen (ga) som avgransats i den gal-
lande stranddelgeneralplanen har inte markerats pa plankartan. Saken bor rattas till.

Bemotande:

Den dubbla omradesbeteckningen fér vérdefull geologisk formation “ga” ldggs
till i enlighet med strandgeneralplanen fér Kullo-Lappom:

o Landskapsméssigt eller geologiskt vérdefullt klippomrade. Atgérder for
skétsel och anvédndning ska utféras pa ett sétt som bevarar sérdragen i
livsmiljéerna (skogslagen).

NTM-centralen anser att ifall allt nytt byggande som planerats for fritids- och turism-
bruk i utkastet till stranddetaljplan placeras som helhet i stora drag i AP- och RA-
omradet i stranddelgeneralplanen, ar avvikelsen fran generalplanen godtagbar och
da uppfylls kraven pé innehall enligt MBL 73 §.

Det ar mojligt att placera TY-omradet pa det satt som foreslagits i utkastet till strand-
detaljplan.

Bemotande:

Nybyggande har placerats i generalplanens RA-omrade (véstra udden, RA-
kvartersomrade i stranddetaljplanen / en byggplats) och AP-omrade (RM/s-
kvartersomradet). RM/s-kvartersomrédet har planerats sa att rymligheten i den
gamla villamiljén och dess landskapsméssiga framtoning bevaras och att det
nya byggandet stéder och védrnar om utvecklingen i den gamla villamiljén. RM/s-
kvartersomradet &r mindre &n AP-omradet i delgeneralplanen.

Strandbastun och det lilla istandsatta lusthuset/uthuset och omklddningshytten
i VL-1-omradet pé& sydéstra sidan av syd6stra hérnet av RM/s-kvartersomradet
(se planférslaget) har inte flyttats bort fran stranden. VL-1-omrédet &r en vé-
sentlig del av ett aktivt strandrekreationsomrade i villamiljén, dar det funnits en
brygga, en badstrand, ett lusthus och en omklddningshytt. Fran den gamla villan
till stranden gér fortfarande ett kérstrék/en stig som anlagts i sluttningen. En
bastu avsedd att samnyttjas i VL-1-omradet &r en viktig del av anvédndningen av
RM/s-kvartersomradet. Enligt beskrivningarna och motiveringarna i punkt 7 &r
en utveckling av funktionerna i VL-1-omrédet en klar férutséttning &ven for att
det ska ga att ordna tillgéngligt tilltrade fran villan och minst fran en stuga till
stranden och bastun samt badstranden och batbryggan.
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Avslutningsvis

NTM-centralen anser att utkastet till detaljplan fér Jomalsund bér kompletteras pa det
satt som redogjorts for ovan, for att kraven pa innehall i en stranddetaljplan ska upp-
fyllas.

Bemotande:

| férslaget till stranddetaljplan fér Jomalsund gérs de preciseringar och &nd-
ringar som beskrivits i bemétandena utifran utlatandena pa planutkastet. | pre-
ciseringarna och éndringarna har i tilldmpliga delar beaktats utlatandena fran
olika myndigheter.

Plankonsulten som utarbetar planen anfér att stranddetaljplanen fér Jomalsund,
med de justeringar i planmaterialet som gérs utifran bemétandena 1-8, uppfyll-
ler kraven pa innehall enligt MBL och é&r férenlig med allmént iakttagna plane-
ringsprinciper i Lovisa stads omrade.

| slutet av bemdétanderapporten (nedan) féljer punkt 9, som &r en separat
granskning av kommentarerna om vatten och aviopp med férslag till planbe-
stdmmelser om vatten och aviopp.

9. Vatten och avlopp, vattentoaletter och dagvatten

| fraga om vattenférsorjning och behandling av avloppsvatten har nagot varierande anvis-
ningar getts i myndigheternas utlatanden. Anvisningarna och foreskrifterna sammanfattas i
det foljande:

ELY-centralen:

"Byggnader avsedda for fritidsboende och turism kan férses med vattentoalett bara om de
ansluts till det regionala vattenverkets avloppsnat eller ett reningsverk som ar driftsakert aret
runt. Gratt avloppsvatten ska behandlas sa langt fran stranden att det inte blandas upp med
havsvattnet om havsnivan skulle stiga.

Borga stad, Milj6hélsovarden:

Att avloppsvatten leds bort far inte medfora halsoolagenheter. Miljdhalsovarden paminner om
att det i renat avloppsvatten fortfarande forekommer rikligt med mikrober som orsakar sjukdo-
mar och kan foérorena brunns- och badvatten. Sma reningsverk och bortledning av avliopps-
vatten kan ocksa gora att luktolagenheter uppkommer med férdréjning. Miljdhalsovarden an-
ser att ifall vatten fran vattentoaletter inte kan ledas till en sluten tank eller ett centraliserat av
loppsvattensystem, sa bor vattentoaletter inte tillatas i det kansliga kustomradet.

Lovisa stad, Miljévardsmyndigheten

| stranddetaljplanen for Jomalsund ska byggande av vattentoaletter i férsta hand férbjudas.
Ifall det trots allt gérs majligt att bygga vattentoaletter i planomradet, ska det i planbestammel-
ser stallas krav pa att avloppsvattnet behandlas i ett for omradet gemensamt system for be-
handling av avloppsvatten och att utloppsstallet placeras pa éver 50 meters avstand fran vat-
tendrag. Systemet for behandling av avloppsvatten ska dartill placeras sa att det fungerar
klanderfritt &ven under éversvamningar och under det det hogsta vattenstandet. | planlagg-
ningsskedet ska dessutom utredas huruvida det ar majligt att félja ovan namnda specialvillkor
i omradet. Stallet dar avloppsvatten behandlas ska visas pa plankartan och i
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planbestdmmelserna ska det foreskrivas om saken. Dessutom ska det beaktas att bortledning
av avloppsvatten till en sluten brunn inte tolkas som behandling av avloppsvatten.

Tillaggskommentar (av plankonsulten som utarbetar planen).

Verksamheten i TY-omradet bér Idggas till bland de byggnader som behéver vatten
och avlopp, t.ex. sa hér:

Byggnader avsedda for fritidsboende och turism samt byggnader avsedda som arbets-
rum/-platser kan férses med vattentoalett bara om de...

Planlaggningskonsultens forslag:

| planférslaget I4ggs bestdmmelsen om vatten och avilopp fram enligt féljande:

o Byggnader avsedda for fritidsboende och turism samt byggnader avsedda
som arbetsrum/-platser kan férses med vattentoalett bara om de ansluts
till det regionala vattenverkets avloppsnét eller ett reningsverk som é&r
driftsdkert aret runt. Gratt avloppsvatten ska behandlas sa langt fran
stranden att det inte blandas upp med havsvattnet om havsnivan skulle
stiga.

o Eventuellt omrade fér behandling av avioppsvatten har beteckningen ’jv”.
Genomférandet av omradet fér behandling av avfallsvatten, ’jv”, férutsét-
ter i tillstandsskedet en utredning av systemets funktion och en detaljerad
plan éver den tekniska I6sningen samt en bedémning av verksamhetens
miljbkonsekvenser. Pa nordéstra och Ostra sidan av jv-objektet finns M-
omraden kan anvéndas vid planeringen och genomférandet av ett even-
tuellt avioppsvattensystem (t.ex. infiltrations- och filtreringsarrangemang).
Dock sé att den ldgsta héjden pa byggandet N2000 +3,35 meter tas i be-
aktande.

Pa plankartan (i férslagsskedet) har ett eventuellt omrade fér behandling av av-
loppsvatten lagts till med beteckningen ’jv”. Omradet &r ca 150 meter fran alla
havsstrénder och ungefér pa nivén N2000 + 5,5-8,0 meter. Avloppsvattnet ska
ledas fran tomterna till jv-objektet med ett 1dgtryckssystem. Fastighetsspecifika
avloppsvattenpumpar placeras pa tomterna. Helst alltid vid grénsen mellan tva
tomter. En riktgivande jv-rérstrédckning har markerats pé plankartan. Genomfé-
randet av omréadet fér behandling av avfallsvatten forutsétter i tillstandsskedet
en utredning av systemets funktion och en detaljerad plan éver den tekniska
I6sningen och en bedémning av verksamhetens miljbkonsekvenser. Pa nord-
Ostra och 6stra sidan av jv-objektet finns M-omraden kan anvéndas vid plane-
ringen och genomférandet av ett eventuellt avioppsvattensystem (t.ex. infiltrat-
ions-/filtreringsfélt). Jv-objektet finns néra den befintliga kérvdgen och elabon-
nemang finns ocksa i nérheten.

| fraga om dagvatten kan en bestdmmelse om férdréjning av dagvatten pa bygg-
platsen och om behandling av dagvatten under byggnadstiden ges i enlighet
med Lovisa stads allménna bestdmmelse om fritidsbostadsomraden.

TY-kvartersomradet har behandlats ovan i punkten "Gréns fér éversvdmning” |
den tekniska planeringen och omradesplaneringen av TY-kvartersomradet har
de korrekta héjduppgifterna tagits i beaktande redan i utkastskedet (se punkten
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ovan om laserskannade data). Nar TY-omradet byggs ska en plan utarbetas for
férdréjning av dagvatten och fér hur man avser férhindra att eventuellt skadligt
avrinnande vatten inte kommer ut direkt i vattendragen under byggnadstiden
(behandling och utjdmning av byggplatsens yta). Sedimenterings- och férdroj-
ningssystemen fér avrinnande vatten under byggnadstiden bér planeras och
tillstand inhdmtas innan byggandet inleds (ndr man vet vad som byggs och i
vilken omfattning, och hur terrdngen bereds).



