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ARRENDEAVTAL Avtal nr 434-
(Flokomvégen, Lovisa)
ARRENDEGIVARE
Lovisa stad
FO-nummer: 0203263-9
adress: PB 77, 07901 Lovisa
telefonnummer: 0440 555 421
ARRENDATOR
Soilfood Oy
FO-nummer: 2687453-1
postadress: Kalevantie 7C 33100 Tammerfors
drendet skots av: Eljas Jokinen
e-post: Eljas.Jokinen@soilfood.fi

Detta avtal dr bindande for staden nér stadsstyrelsens beslut om utarrenderingen har
vunnit laga kraft.

ARRENDEOMRADE

Det arrendeomréde som avses i avtalet dr ett omrade pa cirka 0,76 hektar som hor till
fastighet Lovisa (Degerby) 434-405-1-33 vid Lovisa stads Ostra anslutning i stadsdelen
Drottningstranden. Omradet dr avgransat med gron kantfarg pa den bifogade kartan.

I delgeneralplanen f6r norra delen av Lovisa och Tessjo 1 Stromfors (434 Y 16) som
tradde 1 kraft 30.3.2010 utgor arrendeomrédet ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sérskilt behov av att styra friluftslivet (MU).

1 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

1.1 Anvéindningsindamal
Arrendeomradet uppléts i enlighet med kapitel 5 i jordlegolagen (29.4.1966/258) for att
anvéandas for en annat arrendedindamal som ett omrade for behandling av cirkulér
ekonomiska substanser. Omradet fungerar som ett stodomrade for fastighet 434-405-1-
42,

P& arrendeomrédet far man utfora schaktningsarbeten och forbattringar som ar
nddvindiga for anvindningen av omrédet. I generalplanen dr omradet skyddsomrade for
banomrade och inga byggnader far placeras dér.

Arrendatorn far inte genom sina atgirder vélla arrendegivaren eller en tredje part skada
eller oldgenhet.



1.2 Underhéll o.d.
Arrendatorn dr skyldig att se till att arrendeomréadet underhélls och att det &r uppsnyggat
och sédkert. De trdd som véxer pd arrendeomrédet dr arrendegivarens egendom. Trad far
inte skadas eller féllas utan tillstind om de inte utgor en sdkerhetsrisk eller hindrar att
genomfora omradet enligt tillstandet.

Arrendatorn svarar for ombyggnadsarbeten som anses vara ndodvéndiga pa
arrendeomradet och stér for kostnaderna for arbetena. For betydande
ombyggnadsarbeten krdvs arrendegivarens skriftliga samtycke.

Arrendatorn har inte ritt till ersittning eller kompensation 1 arrendet for kostnader som
beror pé arrendatorns underhéllsskyldighet eller pA ombyggnadsarbete eller annat arbete
som arrendatorn utfort. Arrendatorn har inte heller ritt att da arrendeférhéllandet upphdor
f4 ersittning for sddant ombyggnadsarbete eller annat arbete som hojt vérdet pa
foremaélet for detta avtal.

1.3 Fororening av mark
Arrendegivaren ansvarar for kostnader for eventuell fororening av arrendeomrédet som
intraffat fore arrendetiden, dock sé att det priméra ansvaret for kostnaderna ligger hos
den som orsakat den eventuella fororeningen. Arrendegivaren kénner inte till att
arrendeomradet skulle ha fororenats pd grund av den verksamhet som utdvats pa
omrédet eller att det i marken skulle finnas avfall eller &mnen som kan ge upphov till
fororening av marken eller grundvattnet.

Arrendatorn dr skyldig att se till att arrendeomradet inte férorenas av arrendatorn eller
pa nagot annat sitt. Om arrendeomrédet eller en del av det trots det har fororenats under
arrendetiden pa det sitt som avses i 7 § eller 8 § 1 miljoskyddslagen (527/2014) ér
arrendatorn skyldig att se till att omradet saneras i enlighet med 14 kapitlet i
miljoskyddslagen.

Om arrendatorn forsummar denna skyldighet har arrendegivaren rétt att 1ata sanera
omrédet pd arrendatorns bekostnad och kriva arrendatorn pa erséttning for
saneringskostnaderna.

Arrendatorn ska vid utgangen av arrendeperioden uppvisa for staden en tillracklig
utredning av vilken verksamhet som utdvats pa omradet och vilka avfall eller &mnen
forvaras eller har forvarats pa omradet och om det konstaterats att marken fororenats
eller om det finns avfall eller amnen i marken som kunde orsaka att marken fororenas.

1.4 Nedskripning
Arrendatorn ska se till att arrendeomradet inte nedskrépas av arrendatorn eller pa annat
satt. Om arrendeomrddet eller en del av det trots det har skripats ned &r arrendatorn
skyldig att se till att omradet stddas upp 1 enlighet med 8 kapitlet i avfallslagen
(646/2011).
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Underlego
Arrendatorn har inte rétt att underlega eller pa annat sdtt upplata arrendeomradet eller en
del av det till en tredje part om inte arrendegivaren ger sitt skriftliga samtycke till det.

Syner
Arrendegivaren har rétt att forrdtta syner pd arrendeomrédet for att kontrollera om
arrendeomradet ar 1 avtalsenligt skick och att villkoren i detta avtal dven i Ovrigt iakttas.
Arrendatorn ska pa forhand underréttas om synen.

Placering av ledningar m.m.
Arrendatorn tillater att det pa arrendeomradet, ovanfor det och pd byggnader som
befinner sig pd arrendeomradet placeras av staden anvisade behovliga ledningar,
anordningar o.d. som betjénar samhillet eller fastigheten, inklusive fastanordningar for
dessa.

Den oldgenhet som dessa atgérder medfor arrendatorn ersitts genom ett separat avtal.

Overlatelseskyldighet
Om kommunen innan arrendetiden gar ut behdver anvidnda en del av arrendeomradet
som gatuomrade, byggnadsmark for allmdnna byggnader eller annat allmént omrade, &r
arrendatorn skyldig att overldta omréadet.

Den oldgenhet som overlatelsen av omradet medfor arrendatorn ersétts genom ett
separat avtal.

Tilltréde till arrendeomradet
Man tar sig till arrendeomrédet genom fastighet 434-405-1-42 som sdkanden édger eller
via Flokomvigen pa separat overenskommet sétt.
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2  ARRENDEFORHALLANDETS LANGD

2.1 Arrendetid
Arrendetiden dr 15 ar. Arrendetiden bdrjar xx.xx.2025 och Ioper ut xx.xx.2040.

2.2 Fornyad utarrendering
Vid utgangen av den arrendeperiod som ndmns i punkt 2.2 har arrendatorn
foretradesritt att omedelbart fa arrendera omradet pa nytt for samma
anvindningsdndamal, under forutsattning att

a) arrendatorn har fullgjort alla sina skyldigheter enligt detta avtal

b) omrddet dven 1 Ovrigt dr avsett att arrenderas ut for motsvarande
anvindningsandamal

c) arrendatorn skriftligen har meddelat arrendegivaren ett ar fore utgdngen av
arrendeperioden om sin vilja att nyttja denna foretrddesrétt

d) arrendatorn far det miljotillstind som dndamalet kréver for sin verksamhet.

Arrendegivaren ska, om arrendatorn sd begir, 1 god tid fore utgangen av den
ovanndmnda tidsfrist som utsatts for arrendatorn informera arrendatorn om huruvida
omradet kommer att arrenderas ut pa nytt for liknande anvandningsdndamal.

3 AVGIFTER

3.1 Arrende
Arrendatorn betalar till arrendegivaren ett arligt arrende pé tretusen attahundra
(3 800,00) euro.

Arrendet betalas kalenderérsvis i en post enligt den faktura som arrendegivaren skickar
och till det konto som arrendegivaren uppgett.

Med avvikelse fran detta betalas arrendet for 2025 i1 proportion till antalet arrendedagar
under hela &ret.

3.2 Indexvillkor
Arrendet dr bundet till levnadskostnadsindex enligt foljande:

Arsarrendet (grundarrende) i avtalspunkt 3.1 justeras i enlighet med forindringen i det
officiella levnadskostnadsindexet. Storleken pa fordndringen av arrendet framgar
genom att jamfora basindexet med justeringsindexet. Ifall justeringsindexet dr hogre
eller lagre &n basindexet hojs eller sdnks grundarrendet i motsvarande grad.

Det justerade arsarrendet riknas pa foljande sitt:

Basindex dr indextalet for januari 2025 (2338). Justeringsindex &dr indextalet for
december det ar som foregar respektive arrendeér. Det justerade arsarrendet fis genom
att dividera justeringsindexet med basindexet och multiplicera kvoten med
grundarrendet.

4/7



33

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Det justerade arrendet betalas frén borjan av respektive kalenderar.

Obetalt arrende
Arrendatorn dr skyldig att ocksa betala de arrendeposter jimte drojsmalsridnta som den
foregaende arrendatorn underlatit att betala, dock inte for &n langre tidsperiod &n 3 ar.
OVRIGA AVTALSVILLKOR
Byggnadsskyldighet
Arrendeomrddet omfattas inte av byggnadsforpliktelse.
Skadehiindelse
Arrendatorn ar skyldigt att dterstidlla omradet till tillstdind som motsvarar omradets
anvindningsdndamal om den till f61jd av skadehdndelse delvis eller helt forstors.
Overforing av arrenderiitten
Arrenderitten &r inte fritt verforbar och omradet eller en del av omradet far inte
upplétas eller arrenderas ut till en tredje part. Arrenderétten dr bunden till &gande- och
besittningsratten till fastighet 434-405-1-42 da arrendeomradet ir stodomrade enligt vad
som preciserats i punkt 1.1.
Faktureringsfragor och information
Arrendatorn maste omedelbart skriftligen underritta arrendegivaren om fordndringar
som giller arrendatorns namn, faktureringsadress eller kontaktperson.
Drojsmalsrinta
Om betalningen av arrendet eller ndgon annan avgift som baserar sig pa detta avtal
fordrojs, ska drojsmalsranta betalas enligt 4 § 1 rantelagen (633/82) for de forfallna
fordringarna fran och med forfallodagen.
Héavning av avtalet

Avtalsparterna har rétt att hdva avtalet pa de grunder som anges i 20 och 21 § i
jordlegoglagen (258/1966).

Arrendegivaren har ocksa rétt att hidva avtalet om arrendatorn underlater att folja den
begrinsning av anvindningsdndamaélet som specificeras i punkt 1.1 ovan.
Arrendegivaren har dessutom rétt att hdva avtalet om arrendatorn underlater att folja
ndgon annan punkt i detta avtal.

Arrendegivaren har ritt att hiva avtalet ocksé om istdndséttningsskyldigheten
forsummas efter en skadehéndelse 1 enlighet med punkt 4.2.
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Arrendatorn har ocksa ritt att hdva avtalet om den inte enligt sin beddmning har
forutséttningar for att utova den verksamhet som beskrivs i punkt 1.1 1 omradet eller om
det enligt arrendatorns bedomning inte 4r mgjligt att genomfora sddan verksamhet.

4.7 Avtalsvite och skadestiand
Om arrendatorn pa annat sétt bryter mot detta avtal, dr arrendatorn skyldig att ersétta
arrendegivaren for den skada som véllats av detta.

4.8 Granskning av objektet
Arrendatorn har granskat arrendeomradets granser och terrangforhallanden samt jamfort
dessa med de uppgifter som framgér av de handlingar som framlagts om objektet.
Arrendatorn har inget att anmérka med anledning av dessa uppgifter.

4.9 Granskning av handlingar
Arrendatorn har tagit del av foljande handlingar som giller fastigheten:
1. lagfartsbevis
2. gravationsbevis
3. fastighetsregisterutdrag
4. plankartor och bestaimmelser

4.10 Meningsskiljaktigheter
Eventuella tvister som foranleds av detta avtal avgérs vid Ostra Nylands tingsritt.

4.11 Avtalets ikrafttridande
Detta avtal trader i kraft ndr bdda parterna har undertecknat det.

BILAGOR Karta over arrendeomradet

DATUM  Lovisa den xx maj 2025

UNDERSKRIFTER

Detta avtal har uppréttats i tva (2) exemplar, ett for vardera avtalsparten.

Arrendegivare Lovisa stad
Marko Luukkonen
stadsplaneringschef
Arrendator Soilfood Oy
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Eljas Jokinen
verkstallande direktor
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