Utlatande om detaljplaneforslag, Drottningstranden, Regaliegrdnden

BYMIN 08.05.2025 § 32
857/10.02.03/2024

Beredning miljdchef Heidi Lyytikainen, tfn 0440 555 373, och ledande
byggnadsinspektér Anne Kanervala, tfn 040 776 25 56

Lovisa stads stadsplaneringsavdelning begar byggnads- och
miljdnamndens utlatande om en andring av detaljplan som galler kvarter
1060 i stadsdelen Drottningstranden och intilliggande dagvattenomrade,
del av gatuomrade och insamlingsstalle for avfall
(Skargardsvagen/Regaliegatan/Regaliegranden). Syftet med
detaljplanlaggningen ar att uppdatera detaljplanen och undersdka om det
ar mojligt att placera en smahustomt i omradet.

Om planutkastet gav byggnadstillsynen och miljévarden ett gemensamt
tjansteinnehavarutlatande 20.12.2024 (byggnads- och miljonamnden
13.2.2025 § 11). De fragor som togs upp i utldtandet har inte beaktats i
planforslaget.

Motesmaterial:

Detaljplanekarta

Planebeskrivning

Plan fér deltagande och bedémning

Foredragning Miljochef Heidi Lyytikdinen

Forslag Byggnads- och miljonamnden ger stadsplaneringsavdelningen foljande
utlatande om forslaget till detaljplan for Regaliegranden:

Den nya byggplatsen skulle vara liten till ytan (cirka 640 m2). Fastigheten
skulle pa tva sidor avgransas av gata och pa den tredje sidan av ett
omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
(ET-1), dar det finns ett omrade fér insamling av hushallsavfall. Det finns
dessutom en korforbindelse genom ET-1-omradet till bredvidliggande tomt.
De ovan namnda omstandigheterna kan medféra sadana problem som
namns i lagen angaende vissa grannelagsférhallanden redan vid
byggnadsskedet, men i synnerhet efter det.

Narheten till insamlingsplatsen for avfall orsakar oldgenheter for boendet i
form av trafik, buller och atminstone tidvis ocksa lukt. Detta ar nadgot som
ocksa Rosk’n Roll Oy Ab och Nylands avfallsnamnd tagit upp i sina
utlatanden om planutkastet.

Fastighetens ringa yta och byggnadsytans placering i omedelbar narhet av
gator och koérférbindelsen till en annan fastighet forsvarar tillsammans
bland annat snéhanteringen. Fran ett tak som vetter mot gatan skulle sndn
kunna falla ner pa gatan eller eventuella parkeringsplatser som placeras
vid gatan, och pa gardssidan skulle det finnas begransat med plats for sno.

ET-1-omradet maste kontinuerligt hallas rent fran sno, och i fortsattningen
skulle sndén i omradet omedelbart behdva kéras bort i stallet for att tillfalligt
samla den pa hog pa den nuvarande riktgivande parkeringsplatsen (p) eller
det omrade som ar avsett for infiltrering och avledning av dagvatten (hule-

1),



Beslut

Vid utarbetandet av den gallande detaljplanen for Drottningstranden
agnades tyvarr langt ifran tillrackligt med uppmarksamhet at hanteringen
av dagvatten (fordrdjning, infiltrering). En stor del av detaljplaneomradets
dagvatten skoéljs darfor orenat direkt ut i havet. En tillracklig storlek pa
fastigheterna skapar forutsattningar for att det i planerings- och
byggnadsskedet ska vara majligt att agna tillracklig uppmarksamhet at
dagvattenhanteringen. Pa en sa har liten fastighet ar dessa mojligheter
begransade eller rentav obefintliga. | omradet finns for narvarande en
sanka som i samband med byggandet sannolikt skulle jAmnas ut, vilket
skulle leda till att det dagvatten som uppkommer i praktiken avleds via
planomradets dagvattensystem orenat direkt ut i havet.

| planbestdmmelserna saknas dessutom en bestammelse om tomtens
byggnadsyta. Den behdvs vid beviljandet av ett eventuellt bygglov.

Enligt muntlig information fran planeraren (20.12.2024) har en &ndring av
planen och planlaggningen av en ny smahustomt inletts bland annat pa
grund av att Regaliegrandsomradet i sin nuvarande form ar vagt och det
inte finns nagon férnuftig anvandning for det. Byggnads- och miljonamnden
anser att omradet anvands pa ett fornuftigt satt om det anvands for det
avsedda andamalet i den gallande planen, det vill sdga som kérbana, for
parkering och for dagvattenhantering (och tillfallig lagring av snd). Om
tradraden i den gallande planen hade planterats i omradet och
parkeringsplatserna byggts skulle omradet vara snyggt och passa in
stadsbilden och skulle ocksa betjana dem som besdker Drottningstranden
(till exempel Grona Udden eller vagbrytaren).

| utkastskedet uttalades det om formuleringarna i planbestammelserna.
Det finns fortfarande fel i de svenska planbestammelserna.
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(ET-1), dar det finns ett omrade fér insamling av hushallsavfall. Det finns
dessutom en korforbindelse genom ET-1-omradet till bredvidliggande tomt.
De ovan namnda omstandigheterna kan medféra sadana problem som
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Vid utarbetandet av den gallande detaljplanen for Drottningstranden
agnades tyvarr langt ifran tillrackligt med uppmarksamhet at hanteringen
av dagvatten (fordrdjning, infiltrering). En stor del av detaljplaneomradets
dagvatten skoéljs darfor orenat direkt ut i havet. En tillracklig storlek pa
fastigheterna skapar forutsattningar for att det i planerings- och
byggnadsskedet ska vara majligt att agna tillracklig uppmarksamhet at
dagvattenhanteringen. Pa en sa har liten fastighet ar dessa mojligheter
begransade eller rentav obefintliga. | omradet finns for narvarande en
sanka som i samband med byggandet sannolikt skulle jAmnas ut, vilket
skulle leda till att det dagvatten som uppkommer i praktiken avleds via
planomradets dagvattensystem orenat direkt ut i havet.

| planbestdmmelserna saknas dessutom en bestammelse om tomtens
byggnadsyta. Den behdvs vid beviljandet av ett eventuellt bygglov.

Enligt muntlig information fran planeraren (20.12.2024) har en &ndring av
planen och planlaggningen av en ny smahustomt inletts bland annat pa
grund av att Regaliegrandsomradet i sin nuvarande form ar vagt och det
inte finns nagon férnuftig anvandning for det. Byggnads- och miljonamnden
anser att omradet anvands pa ett fornuftigt satt om det anvands for det
avsedda andamalet i den gallande planen, det vill sdga som kérbana, for
parkering och for dagvattenhantering (och tillfallig lagring av snd). Om
tradraden i den gallande planen hade planterats i omradet och
parkeringsplatserna byggts skulle omradet vara snyggt och passa in
stadsbilden och skulle ocksa betjana dem som besdker Drottningstranden
(till exempel Grona Udden eller vagbrytaren).

| utkastskedet uttalades det om formuleringarna i planbestammelserna.
Det finns fortfarande fel i de svenska planbestammelserna.
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