Ansokan om undantagslov (ByggL 57 §), 434-11-1142-1, Tralvdagen 2, 07910 Valkom

NLIN 22.05.2025 § 92
461/10.03.99.02/2025

Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (ByggL 57 §): Den s6kande anstker om att placera en
bastubyggnad (ca 17 m2-vy) pa 2 meters avstand fran fastighetens gréns. |
detaljplaneomraden ar det minsta tillatna avstandet fran tomtgransen 4
meter.

Lage: Fastigheten RNr 434-11-1142-1 har en total areal pa 1 255 m? och
ligger vid adressen Tralvagen 2, 07910 Valkom. Enligt Lovisa stads
fastighetsregister sa finns det pa fastigheten ett egnahemshus (135 m2-vy)
och en ekonomibyggnad (55 m?-vy).

Byggnadsprojekt: Byggande av en vedeldad gardsbastu (ca 17 m2-vy) for
anvandning nar inomhusbastu och tvattrum ska renoveras. Gardsbastun
skulle fungera enligt principen om barvatten.

Soékandens motivering: Det finns bara en rimlig plats for bastun som
ligger i hdrnet av tomten, 2 m fran tomtens granser. Tomtens hérn ar den
enda majliga platsen med tanke pa brandsakerhetsavstanden fran
byggnaderna som ligger pa tomten. Avstandet fran narmaste
gransgrannens bebyggelse dverstiger atta (8) meter. Grannarna har
godkant projektet.

Plansituation: For omradet galler detaljplanen for Vardé udde som
godkandes 26.2.19809.

Fastigheten ligger inom ett AO-omrade (Kvartersomrade for fristaende
smahus). Byggratten ar anvisad enligt exploateringstalet e=0,25.

Hoérande av grannar: Den stkande har hort de tva grannfastigheterna.
Ingen av grannarna har haft nagot att anmarka pa angaende projektet.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa har tagit del av
ansOkan och har inget att anmarka pa i arendet. Miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Bedémning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till placeringen av
bastubyggnaden (ca 17 m?-vy) pa ett avstand av 2 meter fran fastighetens
grans. Pa grund av placeringen och narheten till fastighetsgransen behdvs
ett sarskilt godkannande fran grannen till den stkandes fastighet.
Grannarna har godkant projektet.

Med tanke pa fastighetens utformning, terrang och storlek sa ar
placeringen av bastubyggnaden rimlig. Det finns tillrackligt med anvisad
byggratt pa fastigheten. Placeringen av bastubyggnaden leder inte fill
betydande konsekvenser eller paverkar omradet namnvart. Inget vatten
eller avlopp kommer att anslutas till bastubyggnaden.



Den gallande planen: Fastigheten ligger inom ett AO-omrade
(Kvartersomrade for fristaende smahus) i den gallande delgeneralplanen.
Byggandet av bastubyggnaden foljer planens anvisningar.

Sammanfattning:

Bastubyggnaden Overskrider inte byggratten och kommer inte att utrustas
med vatten eller avlopp. Fastighetens grannar har godkant placeringen av
bastubyggnaden pa ett avstand av 2 meter fran fastighetsgransen.
Motiveringen av placeringen for bastubyggnaden kan anses rimlig pa
grund av fastighetens forutsattningar. Projektet ar motiverat utifran
beskrivningen och ansdkningshandlingarna.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Byggandet bryter inte mot principen om
likabehandling av markagare.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestdammelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stdd av den. Vad som foreskrivs ovan géaller dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sddana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljbkonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten
betraktas inte byggande av vindkraftverk pa ett omrade som i detaljplanen
anges som industri- eller hamnomrade och som redan ar bebyggt. Om
anvandningsandamalet for en byggnad eller en del av en byggnad i
avvikelse fran detaljplanen andras sa att byggnaden eller byggnadsdelen
anvands for boende eller for ndgot annat andamal som inte orsakar
miljoforstoring, ska andringen inte anses orsaka olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférandet av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen pa det satt som avses i 2 mom. 1 punkten, och
andringen ska inte betraktas som byggande med betydande konsekvenser
enligt 2 mom. 4 punkten. Det kan anses finnas sarskilda skal att andra
anvandningsandamalet for byggnaden eller en del av den, om andringen
av andamalet kan stddja cirkular ekonomi och koldioxidsnalhet i den
byggda miljon.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan beviljas
eftersom forutsattningarna uppfylls.
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Beslut

Distribution

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar i enligt ansékan bevilja
fastigheten RNr 434-11-1142-1 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for
placeringen av en bastubyggnad (ca 17 m2-vy) pa ett avstand pa 2 meter
fran fastighetsgransen. Beslutet beviljas i enlighet med den bifogade
situationsplanen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade enligt ansékan bevilja
fastigheten RNr 434-11-1142-1 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for
placeringen av en bastubyggnad (ca 17 m2-vy) pa ett avstand pa 2 meter
fran fastighetsgransen. Beslutet beviljades i enlighet med den bifogade
situationsplanen.
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Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



