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YLEISET MAARAYKSET

Osayleiskaava-alueella olevien rakennuspaikkojen lukumaara:

Osayleiskaavassa mitoitus tarkoittaa kiinteistgjen hajarakennus-
oikeuden masrittelys. Rakennusoikeus maaritellddn rakennuspaik-
kojen lukum3srana. Mitoituksessa farkasteltavalla pinfa-alalla
tarkoitetaan tilan kiinteistdrekisterissd ilmoitetfua, yleiskaava-
alueella ja kaavan ulkopuolella sijaitsevien palstojen yhteenlas-
kettua maanpinta-alaa. Maanpinta-alaan luetaan kaikki maatiluk-
set, Pinta-alasta luetaan pois vesialueet ja E18 fien efeldpuolei-
set Pernajanlahden rantaniityt sekd asemakaavoihin sisdltyvat
alueet.

Rakentamisen luvalla tarkoitetaan lainveimaista rakennuslupaa,
suunnittelutarveratkaisua taipoikkeamislupapdatdstsd, jotka oi-
keuttavat asuinrakennuksen rakentamiseen.

Tilan k3ytetyksirakennusoikeudeksi katsotaan tilalle pd3osin
asuink3yttson rakennettujen 1 8:n mukaisten rakennuspaikkojen
ja -palstojen lukumi3ra ja 2 §:n mukaiset luvat. Maatilojen fa-
louskeskuksen alue, jossa on yksi varsinainen asuinrakennus
vastaa yhtd rakennuspaikkaa.

Tilojen ja tilan osien rakennusoikeus perustuu emdtilakohtaiseen
mitoitustarkasteluun. Ematilan muodostaa 01.01.1970 olemassa
ollut kiinteistd taikiinteistén osa/maaraala, josta on fehty viral-
linen kaupanvahvistajan vahvistama kauppakirja ennen 01.01.1970.
Ematilan rakennusoikeus maardytyy 18&:n mukaan mdardytyvan
tilan pinta-alan mukaan ja rakennuspaikkojen lukumdara on
seuraava:

- yksi, mik&li tilan pinta-ala on vahintddn 0,2 ha mutfa alle 1,5 ha
- kaksi, mikalitilan pinta-ala on vdhintddn 1,5 ha mutta alle 3,0 ha
- kolme, mikali tilan pinta-ala on véhint3dn 3,0 ha mutta alle 5,0 ha
- nelj3, mikilitilan pinta-ala on v3hint3dn 5,0 ha mutta alle 9,0 ha
- viisi, mikli tilan pinta-ala on vhintdsn 9,0 ha mutfa alle 15,0 ha
- tilan koon ollessa vahintdan 15,0, mutta on enintddn 55,0 ha,
jokainen t3ysi10,0 ha antaa yhden lisdrakennuspaikan.
- tilan koon ollessa yli55,0 ha, jokainen tdysi15,0 ha antaa
yhden lisdrakennuspaikan.

Ematilan mitoituksen mukainen rakennusoikeus jaetaan ematilas-
ta muodostettujen 01.01.2000 olemassa olleiden tilojen kesken,
Tila, josta on tehty kaupanvahvistajan vahvistama kiinteistokaup-
pa ennen 01.01.2000 katsotaan my6s 01.01.2000 olemassa olleek-
si tilaksi. Rakennusoikeus jaetaan osoittamalla ensin jokaiselle
asuinrakennuspaikan ehdot t3yttavalle 01.01.2000 olemassa ol-
leelle tilalle yksirakennusoikeus. Ndin saatu rakennusoikeuksien
yhteismadrs vihennetddn emdtilojen mitoituksen mukaisesta ra-
kennnusoaikeuksien kokonaism&darasta. Mikali 01.01.2000 olemassa
ollut rakentamaton tila eitdytd rakennuspaikan ehtoja eiraken-
nusaikeutta esitetd eikd rakennusoikeuden vahennystad fehdd
emdtilan mitoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta. Mikali emd-
tilalla jaon jilkeen on mitoituksen mukaista rakennusoikeutta
jaljell3, jaetaan jaljelld oleva mitoituksen mukainen rakennusoi-
keus emitilasta muodostettujen 01.01.2000 olemassa olleiden ti-
lojen kesken niiden pinta-alojen suhteessa. Tdma rakennusoikeu-
den jako lasketaan kahden desimaalin tarkkuudella. Mikdlifulos
on suurempi kuin 1,00 pydristetdan desimaaliosat alaspdin (3him-
paan kokonaislukuun, jos desimaaliosat ovat alle 0,45, Desimaali-
osat pybristetddn ylospdin seuraavaan kokonaislukuun, jos desi-
maaliosaf ovat vihintddn 0,45. Mik&li desimaaliosat ovat valilld
0,45-1,00 tulos on 1ja mikali desimaaliosat ovat alle 0,45 tulos
on 0. Tulokseksisaatu kokonaisluku lisdtddn tilalle ensin osoi-
tettuun yhden rakennuspaikan suuruiseen rakennusoikeuteen.
Tilan mitoituksen mukainen enimmdisrakennusoikeus on nain saa-
tu kokonaisluku, jota eisaa ylittda. Tilan j3ljelld olevaa raken-
nusoikeutta laskettaessa ofetaan kdytetty rakennusoikeus huo-
mioon §:n 3 mukaan. J3ljelld oleva rakennusoikeus saadaan va-
hentamilld tilan mitoituksen mukaisesta enimmaisrakennusoikeu-
desta kiytetty rakennusoikeus. Mik3li kdytetty rakennusoikeus
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Buller
10 &

Om den utnyttjade bygrdtten &r stérre 3n den maximala bygg-
raften enligt dimensioneringen, bestams legenhefens maximala
byggratt av den utnyttjade bygagrdtten. Av byggrétten far man
pd generalplaneomrddet bara utnyttja den andel som motsvarar
ldgenhetens relativa andel av markarealen pa planomradet av
|dgenhetens totala markareal. Kommunen kan ldgenhetsspecifikt
och av sérskilt skl bevilja tillstdnd att dverskrida antalet
byggplatser som ska placeras idelgeneralplaneamrddet,
berdknat enligt den relativa andelen, med 1-2 byggplatser.

Om det av en l3genhef som existerade 01.01.2000 har bildats
eller ska bildas nya lagenheter, skall den maximala byggraftten
fdar denna l3genhet som berdknats enligt & § fdardelas mellan
de nya l3genheterna iproportion till arealerna s& att byggratten
for de nya l3genheterna ar eff heltal och den sammanlagda
byggratten for l3genheterna 3r densamma som den maximala
byggratten for den ldgenhet som existerade 01.01.2000. Det re-
kommenderas atf delningen gors isamband med en affidr eller
en dverlatelse s3 ett delningen av byggratten antecknas i
kope- eller Gverldtelsebrevet.

Byggraften ienlighet med & § &r den mdjliga maximala bygg-
ratten, vilken inte far Gverskridas. Den byggrétt som ska
placeras ut kan blimindre an den maximala byggratten, ifall 3g-
enhefen inte har omrdden som l&mpar sig som byggplatser.

Nar sokanden anséker om tillstdnd att bygga sdsom avses i
2 8§, ar stkanden skyldig att lamna en redogbrelse dver bygg-
ratten enligt fastighetens dimensionering och den 3terstdende
byggratten. Redogdrelsen ska for fastighetsuppgifternas del
grunda sig pa uppgifter iett officiellt fastighetsdatasystem.,

Vid byggande utan defaljplan ska byggande ienlighet med dimen-
sioneringen iférsta hand placeras till AT-1-omr3det. Om detta
inte 3r mojligt, ska byggandet placeras till AT-2-omrddet, dar-
efter till M-1-omr3det och darefter till M-2- och sist till M-3-
omradet. Om en l3genhet har kvar av byggratten, och denna

inte kan placeras till andra omrdden, kan byggratten placeras
dven till ett M-omrade, férutsatt att det finns l8mpliga omré-
den for byggande iM-omradet.

Byggsattet och byggmassan ska planeras med beakfande av
den befintliga byggda miljin samt landskapet och kulturhisforis-
ka faktorer. Darfor inverkar terrangens form, landskapet och
det omgivande byggnadsbestdendet pd byggnadens vaningstal.
Enligf det fraditionella byggs3itet rekommenderas att basfu-
och ekonomibyggnader byggs pa byggplatserna. Byggnaderna ska
avseende placering, héjdposition, vaningstal, form, takform, pro-
portion, material och utseende anpassas fill sin omgivning och
den byggda miljon.

N3r man bygger indrheten av landsvagar, lokala vdgar eller
motsvarande vdgar samt andra bullerk3llor ska man isamband
med handl3aggningen av planerinsbehovslésningar, undantagsbe-
slut och bygglov kontrollera bullernivdn fr8n den aktuella kil-
lan och vid behov férutsitta att tillrdckligt avstand fran bul-
lerkdllan ach/eller en fillracklig isolering hos konstruktionerna
mot vagtrafikbullret/andra typer av buller. Man ska dock sdrja
for, att det ianslufning till boende kan anordnas eftt gardsom-
rade dar bullernivdn LAeq dagtid &r under 55 dB och ide nya
omrddena nattetid under 45 dB.lgamla omrdden &r riktvardet
for nattetid 50 dB.

Anslutning till landsvagar

ns

Vid ansokan om lov enligt 2 &8 ska sdkanden l3gga fram en re-
dogérelse Gver anslutningen ftill landsvdgar och skaffa behériga
tillstand.
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Melu
10 §

on suurempi kuin mitoituksen mukainen enimmaisrakennusai-
keus, m3drittelee kdytetty rakennusoikeus tilan enimmdisraken-
nusoikeuden. Rakennusoikeudesta saa yleiskaava-alueella kayt-
t33 vain sen osuuden joka vasfaa filan kaava-alueella olevan
maapinta-alan suhteellista osuufta filan kokonaismaapinta-alas-
ta. Kunta voitilakohtaisestierityisestd syystd mydntdd luvan
ylitt33 suhteellisen osuuden mukaan lasketun yleiskaava-alueel-
le sijoitettavien rakennuspaikkojen lukumdardn 1-2 rakennus-
paikalla.

Mik&li 01.01.2000 olemassa olleesta tilasta on muodostettu tai
muodostetaan uusia tiloja, jaetaan 01.01.2000 olemassa olleen fi-
lan §:n & mukainen enimm3israkennusoikeus uusien tilojen kes-
ken pinta-alojen suhteessa siten, ettd uusien filojen rakennus-
oikeus on kokonaisluku ja tilojen yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on sama kuin 01.01.2000 olemassa olleen filan enimmdisra-
kennusoikeus. Jako suositellaan tehtavaksi kaupan tailuovutuk-
sen yhfteydessd siten, ettd rakennusoikeuden jako merkitdan
kauppa- tailuovutuskirjaan.

Pykdldn & mukainen rakennusoikeus on mahdollinen enimmdisra-
kennusoikeus, jota eisaa ylittad. Sijoitettava rakennusoikeus voi
jédda enimmdisrakennusoikeutta pienemmdksi, mik3li tilalla eiole

rakennuspaikoiksi soveliaita alueita.

Hakiessaan §:n 2 mukaista rakentamisen lupaa, hakija on velvol-
linen esittdm3an selvifyksen kiinteiston mitoifuksen mukaisesta
ja jdljella olevasta rakennusoikeudesta. Selvitys fulee kiinteistd-
tietojen osalta perustua virallisen kiinteistofietojarjestelman
tietoihin,

Ilman asemakaavaa rakennettaessa mitaituksen osoittama raken-
taminen tulee ensisijaisestisijoittaa AT-1 alueelle. Ellei se ole
mahdellista, rakentaminen tulee sijoittaa AT-2 zlueelle sen jal-
keen M-1ja sen jalkeen M-2 alueelle ja viimeksiM-3 alueelle.
Mikali filalla on rakennusoikeufta jaljelld, eikd sitd voi muille alu-
eille sijoittaa, voidaan rakennusoikeutta sijoittfaa myds M alueel-
le, mik3liM alueella on rakentamiseen saveliaita alueita.

Rakentamistapa ja massoiftelu tulee suunnitella ofttaen huomi-
oon olemassa oleva rakennettu ymparisto sekd maisema ja kult-
fuurihistorialliset tekijat. Taman vuoksirakennuksen kerroslukuun
vaikuttavat maastonmuodot, maisema ja ympardivd rakennuskan-
ta. Perinteisen rakenftamistavan mukaan rakennuspaikoille suosi-
tellaan sauna- ja talousrakennusfen rakentamista. Rakennusten
on sijoifukseltaan, korkeusasemaltaan, kerrosluvultaan, muodal-
taan, kattomuodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulko-
naoltdan sopeuduttava ympdristoonsd seka rakenneftuun ympa-
ristodn.

Maantien, paikallisteiden taivastaavien teiden sekd muiden melu-
[3hteiden l3heisyyteen rakennettaessa on suunniffelutarveraf-

kaisun, poikkeamisp3dtdksen ja rakennusluvan kdsittelyn yhtey-
dessd farkistettava ko. meluldhteestd ajheutuva melu ja tarvit-
taessa edellytettdvd riittavaa etdisyyttd meluldhteestd ja/tai

rakenteilta riittavda 3dneneristdvyyttd fieliilkenne/muuta melua

vastaan. Kuitenkin tulee huolehtia, ettd asumisen yhteydessd on
jarjestettdvissd piha-alue, jonka melutaso LAeq pdivaaikana on

alle 55 dB ja uusilla alueilla yoaikana alle 45 dB. Vanhoilla alu-
eilla ydajan ahjearvo on 50 dB.

Liittyminen maanteihin

ns

Haettaessa §:n 2 mukaista lupaa on hakijan esiteftdva selvitys
littymisestd maanteihin ja hankitfava tarvittavat luvat.
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Fastigheten ska ifdrsta hand anslutas fill den cenfraliserade
vattenfarsarjningen iomr3det, dven vad qiller avloppsvattnet.
Om man for fastigheten har byggt eft fastighetsspecifikt be-
handlingssystem fdr avloppsvattnet innan den centraliserade

vattenfdrsdrjningen byggs iomradet, ska fastigheten anslutas
till det centraliserade vattenfdrsorjningsnatet efter att detta
har fardigstallts, atminstone far avloppsvattnets del.

Om ingen cenfraliserad vattenférsorjning finns iomrddet som

fastigheten kan anslutas ftill, ska avloppsvattnet behandlas i

enlighet med statsrddets férordning (542/2003) om behandling
av hushdllsavloppsvatten iomrdden utanfor vattenverkens av-
loppsnat.

Kiinteistd an ensisijaisestiliifeftava alueella olevaan keskitet-
tyyn vesihuoltoon myds j3tevesien osalta. Jos kiinteistélle on
rakenneftfu kiinfeistokohtainen jatevesien kasittelyjdrjestelmd
ennen keskitetyn vesihuollon rakentamista alueelle, kiinteisto
tulee liittas keskitettyyn vesihuoltoverkostoon sen rakentami-
sen jilkeen v3hint3an jitevesien osalfa.

Ellei alueella ole keskifettyd vesihuoltoa, johon kiinfeistd voi-
daan liittas, jatevedet on kdsifeltavd valtioneuvostan asetukser
(542/2003) talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten vie
mariverkastajen ulkopuolisille alueille mukaisesti.

Oversvimningar i8n
Med tanke pa @versvamningar ian &r den l3gsta rekommendera-

de bygghdjden vid Forsby & mellan Forsbyforsen och Hammar-
fors N-60 + 6,20 m.

Jakitulva

Jokitulvan huamioon ottamiseksialin suasiteltava rakentamiskor
keus Koskenkylanjoella Forsbykosken ja Hammarforsin alueen
véliselld alueella on N-60 + 6,20 m.

Radan

Innan byggnadsarbetena inleds ska en eventuell forekomst
av radon ijordmon utredas och byggnaderna och konstruk-
tionerna vid behov planeras s3 att radonet inte medfir
nagon halsorisk fér anvandarna.

Radon

Ennen rakentamiseen ryhtymistd on selvitettava radonin mah-
dollinen esiintyminen maaperdssd ja tarpeen mukaan suunnifel-
tava rakennukset ja rakenteef niin etteiradonista aiheudu kayt}
tdjille terveydellista vaaraa.

PLANBESKRIVNING:

Till delgeneralplanen far Farsby-Gammelby har en planbeskriv-
ning som innehdller de viktigaste uppgifterna om planens ut-
gangsldge och m3l, motiveringar fdr planldsningarna samt en
beskrivning av planens konsekvenser. | beskrivningen finns vik-
tig information for tolkningen av planen, sarskilt iavsnittet son
handlar om landskaps-, byggnads-, kulturhistorie- och fornldm-
ningsinventeringarna. Beskrivningen finns att f3 pd Pernd kom-
munkansli,

KAAVASELOSTUS:

Koskenkyla-Vanhakyld osayleiskaavaan liittyy selostus, jossa
on esitetty tarkeimmat kaavan |3hfdkohtiin ja tavoitteisiin lif-
tyvat tiedof, kaavaratkaisujen perusteluja sek3d kuvaus kaavan
vaikutuksista. Selostuksessa on kaavan fulkinnan kannalta tar+
keitd tietoja erityisestimaisema-, rakennus-, kulttuurihistoria-
ja muinaisjadnndsinventoinfien osassa. Selostusta on saafavissa
Pernajan kunnanvirastosta.







PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
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Utvidgningsriktning for bebyggelsen.
Yhdyskuntarakenteen l3sjenemissuunta.

Riktgivande/alternativ vagstrackning.

Ohjeellinen/vaihtoehtoinen fielinjaus.

Behov av vagtrafikforbindelse.
Laget ar riktgivande.

Tieliikenteen yhteystarve.
Sijainti on ohjeellinen.

Behov av fdrbindelse for gang- och cykeltrafik.
Laget ar riktgivande.

Kevyen liilkenfeen yhteystarve.
Sijainti on ohjeellinen.

Behov av gronforbindelse.

Viheryhteystarve
Riksvag/stamvag.

Valtatie/kantatie.

Regional vag/huvudgata.
Seututie/pddkatu.

Forbindelsevag/matargata.
Yhdystie/kokoojakatu.

Smabatsled.
Venevayla.
Omrade fér landsvag.

Maantiealue.

Gatuomrade.

Katualue.
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Smahusdominerat bostadsomrade.

Med beteckningen har anvisat detaljplanerade, framst

for bostadsbruk reserverade omraden iForsby bostads-
tdort och relaterade rekreations- och parkomraden samt
6vriga naromrdden som ansluter sig till boende och om-
raden for gatutrafik och l&tt trafik.

Pientalovaltainen asuntoalue

Merkinndlld on osoitettu Koskenkyldn asuintaajaman ase-
makaavoiteftut, pddosin asuinkdyttéon varatut alueet ja
nithin liittyvat virkistys- ja puistoalueet sekd muut asumi-
seen liittyvat ldhialueet ja katu- ja kevyen liikenteen
alueet sekd asemakaavoitettavaksitarkoitetut alueet.

Smahusdominerat bostadsomrade.

Med beteckningen har anvisats smahusomraden ianslut-
ning fill eller inarheten av den detaljplanerade bostads-
tatorten iForsby. Vid byggande utan detaljplan ska bygg-
platsstorleken for nya byggplatser vara minst 2000 m2.
Om den byggplatsspecifika, for alla byggnader samman-
raknade vaningsytan Gverskrider 10 % av byggplat-
sens yta ar utarbetande av en detaljplan etf villkor for
tilldggsbyggande iomradet. En ny fastighetsindelning och
nytt byggande far inte vara till forfang for ett eventu-
ellt utarbetande av detaljplan.

Rekommendation: F6r omradet borde en detaljplan
utarbetas.

Pientalovalftainen asuinalue

Merkinndlla on osoitettu Koskenkyldn asemakaavoitef-
tuun asuintasjamaan liittyvat tailéhelld olevat pientalo-
alueet. Ilman asemakaavaa rakenneftaessa uusien raken-
nuspaikkojen rakennuspaikkakoko fulee olla vahintdan
2000 m2. Rakennuspaikkakohtaisen, kaikkien rakennusten
yhteenlasketun kerrosalamdaran ylitt3essa 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta on alueen lisarakentamisen ehtona
asemakaavan laadinta. Uusikiinteisttjako ja rakenftaminen
eivat saa haitata mahdollista asemakaavan laadintaa.

Suositus: Alueille tulisilaatia asemakaava.
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Omrade for arbetsplatser.

Tyopaikka-alue.

Industriomrade dir miljén stiller sdrskilda krav pd verk-
samhetens art.

Teollisuusalue, jolla ymparistd aseftaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Rekreationsomrade.
Virkistysalue.

Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldaggningar.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Frilufts- och strévomrade.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Vattenomrade.

Vesialue.

Omrade for turistanldggningar.

Vid planeringen och byggandet av omradet ska man sdker-
stilla byggandet av den friluftsled som anvisafs som
riktgivande genom omradet idelgeneralplanen. Fér plane-
ringen och byggandet av omrddet ska en detaljplan uf-
arbetas (detaljplan eller stranddetaljplan).

Matkailupalvelujen alue.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on turvattava
alueen l&piosayleiskaavassa ohjeellisena osoitetun ulkoilu-
reitin toteutus. Alueen suunnittelua ja rakentamista var-
ten tulee laatia detaljikaava (asemakaava tairanta-asema-
kaava).
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Omrdde for kommersiell service dar en stor detaljhandels-
enhet far placeras.
Omradet har detaljplanerats.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittdis-
kaupan suuryksikon.
Alue on asemakaavoiteftu.

Omrade for kommersiell service dar en stor specialhan-
delsenhet far placeras.

| omr@det far man dven placera en bensinstation. Omradet
har detaljplanerafs.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa erikois-
kaupan suuryksikadn.

Alueelle saadaan sijoittaa myos huoltoasema. Alue on
asemakaavoitettu.

Omrade fér service och férvaltning.

| omradet far affars-, kontors- och bensinstationslokaler
placeras, liksom lokaler som tjdnar turism. Vid planering-
en av dessa omraden bor sdrskild uppmdrksamhef fdstas
vid att byggandet anpassas till omgivningen.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alueelle saadaan sijoittaa liike-, toimisto- ja huoltoasema-
tiloja seka matkailua palvelevia tiloja. Alueita suunnitel-
taessa fulee kiinnitt3a3d erityistd huomiota rakentamisen
sovittamiseksi ymparistoon.

Omrade for service och férvaltning.

| omrddet far affars- och kontorslokaler placeras, liksom
lokaler som tjanar turism. Vid planeringen av dessa om-
raden bor sdrskild uppmarksamhet fdstas vid aft bygg-
andet anpassas ftill omgivningen.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alueelle saadaan sijoittaa lilkke- ja toimistofiloja sekd
matkailua palvelevia tiloja. Alueita suunniteltaessa fulee
kiinnittda erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseksi
ymparistaon.

Omrade for offentlig service och forvaltning
Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.




A Rekreationsobjekt/turistattraktion.
Virkistys-/matkailukohde.

z Badstrand.
Uimaranta.
Friluftsled.
eccecoe Ruttens placering ar riktgivande.
Ulkoilureitti.

Reitin sijaintion ohjeellinen.

Gang- och cykelvdg.
b bl L3get ar rikftgivande.

Kevyen liikenteen reitti.

Sijaintion ohjeellinen.

Smabdtshamn/smabatsplats.

5 Venesatama/venevalkama.
Smabatshamn/Smabatsplats.
¥ Venesatama/Venevalkama.

Generalplaneomradets gréans.
Yleiskaava-alueen raja.

Omradesgrans.

Alueen raja.

Omrdde for afférs- och kontorsbyggnader.

KL-1 Omr3det &r eft omrdde foér cenfrumfunktioner iForsby
bostadstatort. Till omradet far man &ven forldgga admi-
nistrativa tjanster, offentliga narservice samt boende.
Omradet har detaljplanerats.

Lilke- ja toimistorakennusten alue.

Alue on Koskenkylan asuintaajaman keskustatoimintojen
aluetta. Alueelle saadaan sijoittaa myos hallinnollisia pal-
veluja sekd asumista. Alue on asemakaavoitettu.
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Madrdys koskee Greggbdlen kartanon aluetta. Alueelle
saadaan kartanon nykyiseen toimintaan ja rakennuskan-
taan liittyvien tarpeiden lisaksisijoittaa loma- ja matkai-
lupalveluja varten tarvittavia rakennuksia ja rakenteita.
Rakennusten sijoittelussa, suunnittelussa, massoittelussa
ja varityksessd fulee oftaa huomioon Greggbdlen karta-
noalueen sijoittuminen kulttuuriarvoiltaan sekd maisemal-
lisiltta arvoiltaan ftarkeddn kokonaisuuteen. Pihapiirien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd Greggbdlen
kartanonmden ndkyminen kaukomaisematilassa sdilyy luon-
teeltaan mahdollisimman hyvin nykyiselldan. Alueella suori-
tettavista rakennuksia taiymparistéd muuttavista toimen-
piteistd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Byomrade

| omradet tilldts bostadsbyggande samt s3dant servicebyg-
gande som byn och den omgivande bosdttningen behdver.
Det maximala antalet byggplatser per l3genhet berdknas
enligt de grunder som beskrivs i§ 1-6 ide allmdnna be-
stammelserna. Arealen for nya bostadsbyggplatser ska
vara minst 3000 m2. Om fastighetens vattenledningar och
avloppsinstallation ansluts till det regionala eller lokala
vattenforsorjningssystemet ska byggplatsen ha en areal
pa minst 2000 m2.

| omradet kan man uppratthalla och utveckla de nuvarande
driftcentrumens omraden vid gardarna och till dessa for-
l8gga dven andra lokaler och funktioner som behdvs for
landsbygdsnsringar. P& omradet kan placeras sddana ar-
betsplatslokaler som inte orsakar buller, vibrationer,
luftféroreningar eller andra stdrningar for omgivningen.

Ny- och reparationsbyggande, dvriga konstruktioner och
inhdgnader ska anpassas omsorgsfullt till omgivningen och
det befintliga byggnadsbestandet och byggnadernas gards-
planer samt den byggda miljon. Vid planeringen av fomfer-
na och gardsplanerna skall man med planteringar och
andra arrangemang samt genom ufplaceringen av byggna-
derna sorja for att utsikterna mot de omgivande Gppna
filten inte pd ett stérande s&tt forandras. Dartill bersrs
omradet av de allmdnna bestdmmelserna.

Bygglov for bostadsbyggnader eller for jordbruksbygg-
nader som kompletterar den befintliga bebyggelsen kan
behandlas direkt med stod av generalplanen utan sar-
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Historiskt vardefull herrgdrdsmiljo och driftcentrum for
lantbruk ivilken miljon ska bevaras.

Omrddesreserveringen omfattar Forsby Gards herrgards-
omrade och omrddena kring de tillhrande bostads-,
produk’rlons— och ekonomibyggnaderna samt obebyggda
niromraden. Avsikten &r att detaljplanldgga omradet i
framtiden. De kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna pa
omradet som ska skyddas, fornldmningsobjekten, Gamla
Viborgsvdgen och de dvriga vardefulla mtlJofak‘rorerna
ska beakts vid planeringen och byggandet. Om atgarder
som forandrar byggnaderna eller mIUon ska man for-
handla med museimyndigheten innan 3tgdrderna vidtas.

Historiallisestiarvokas kartanomiljéd ja maatalouden fa-
louskeskusalue, jossa ymparistd sdilytetadn.

Aluevaraus sis3ltdd Forsby Gardin kartanoalueen ja sii-
hen liittyvat asuin-, fuotanto- ja talousrakennusten alu-
eet sekd rakentamattomat ldhialueet. Alue on farkoitus
asemakaavoittaa jatkossa. Alueella sijaitsevat kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat suojeltavat rakennukset, muinais-
muistokohteet, Vanha Viipurintie ja muut arvokkaat ympa-
ristotekijat on oteftava suunnittelussa ja rakentamisessa
huomioon. Alueella suoritefttavista rakennuksia tai ympa-
rist63 muuttavista toimenpiteistd on neuvoteltava museo-
viranomaisen kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Omrade for boende och for fritids- och turismtjanster,
dar miljon ska bevaras

Bestiammelsen géller omradet vid Greggbdle gard P3 om-
rdden kan man forutom de behov som galler gardens
nuvarande verksamhet och byggnadsbestand placera
byggnader och konstruktioner for fritids- och turism-
tjanster. Vid utpaceringen, planeringen, dimensioneringen
och farglaggmngen av byggnaderna ska man beak’ra att
Greggbdle gardsomrdde &r viktigh med avseende pd kul-
turella och landskapsmdssiga varden. Vid planeringen av
gardsplanerna ska man dessutom strdva ef’rer att Gregg—
béle gdrdsbacke ska synas ilandskapet pa langt hall pa
samma sitt som idag. Om 3atgarder som fdérandrar bygg-
naderna eller miljgn ska man forhandla med museimyndig-
heten innan 3tgarderna vidtas.

Asumisen ja loma- ja matkailupalvelujen alue, jossa ympa-
risté sailytetadn




skild provning av sdrskilda fﬁrﬂ’rsé‘r’rn'ingar for bygglov
som avses 137 § iMBL. Bestdmmelsen &r ikraft itio ar
fran och med att planen vunnit laga kraft.

Kyldalue

Alueella sallitaan asuinrakentaminen sekd kylan ja sitd
ympardivan asutuksen tarvitsema palvelurakentaminen.
Rakennuspaikkojen enimmdismddrd tiloittain lasketaan
yleisten madrdysten §:ssd 1-6 esitettyjen perusteiden
mukaan. Uusien asuinrakennuspaikkojen pinta-alan on
oltava vahintdd 3000 m2. Mikali kiinteiston vesijohdot ja
jatevesiviemardinti liitetddn alueelliseen faipaikalliseen ve-
sihuoltojérjestelmddn, rakennuspaikan vahimmdispinta-ala
on 2000 m2.

Alueella voidaan yllapitdd ja kehittdd nykyisten maatilojen
talouskeskusten alueita ja sijoittaa niille muitakin maa-
seutuelikeinojen tarvitsemia tiloja ja toimintoja. Alueelle
voidaan sijoittaa sellaisia tydpaikkatiloja, jotka eivaf ai-
heuta ympdristéon melua, t3rindd, ilman pilaanfumista tai
muuta hdiriota.

Uudis- ja korjausrakentaminen, muut rakennelmat ja ai-
taukset on sovitettava huolella ympardivdan maisemaan
ja olemassa olevaan rakennuskantaan ja pihapiiriin sekd
rakennettuun ymparistoon. Tonttien ja pihapiirien suunnif-
telussa on istutuksilla ja muilla jarjestelyilla ja rakennus-
ten sijoitteluilla huolehdittava siitd, etteivat nakymatr ym-
pardiville peltoaukeille hdiritsevdsti muutu. Lisdksialuetta
koskevat yleiset mddrdykseft.

Olemassa olevaa asutusta tdydentdvat, asuinrakennusten
tai maatalousrakennusten rakennusluvat voidaan kdsitelld
suoraan yleiskaavan perustuen ilman MRL 137 8 mukaista
rakennusluvan erityisten edellytysten harkintaa. M3ardys
on voimassa 10 vuotta siitd kun kaava on saanut lain-
voiman.
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Byomrade

| omradet tilldts bostadsbyggande samt sadant servicebyg-
gande som byn och den omgivande bosaftningen behdver.
Det maximala antalet byggplatser per lagenhet beraknas
enligt de grunder som beskrivs i8 1-6 ide allmdnna be-
stammelserna. Arealen for nya bostadsbyggplatser ska
vara minst 4000 m2. Om fastighetens vattenledningar och
avloppsinstallation ansluts fill det regionala eller lokala
vattenforsorjningssystemet ska byggplatsen ha en areal
pd minst 2500 m2.

lomrddet kan man uppré’r’rh%lla och utveckla de nuvarande
driftcentrumens omrdden vid gardarna och till dessa for-
l8gga dven andra lokaler och funktioner som behdovs fér
landsbygdsnaringar. P8 omrddet kan placeras s3dana ar-
betsplatslokaler som inte orsakar buller, vibrationer,
luftfororeningar eller andra storningar for omgivningen.

Ny- och reparationsbyggande, 6vriga konstruktioner och
inhdagnader ska anpassas omsorgsfull’r till omgivningen och
det befintliga byggnadsbestandet och byggnadernas gards-
planer samt den byggda miljon. Vid planeringen av tomter-
na och gardsplanerna skall man med planteringar och
andra arrangemang samt genom utplaceringen av byggna-
derna soérja for att utsikterna mot de omgivande oppna
falten inte pd ett stérande sdtt fordndras. Dartill berors
omradet av de allmdnna bestdmmelserna.

Bygglov for bostadsbyggnader eller for jordbruksbygg-
nader som kompletterar den befintliga bebyggelsen kan
behandlas direkt med stod av generalplanen utan sar-
skild provning av sarskilda foru’rsa’r‘rnmgar for bygglov
som avses i137 § iMBL. Bestdmmelsen ar ikraff itio 3r
fran och med att planen vunnit laga kraff.

Kylaalue

Alueella sallitaan asuinrakentaminen sekd kylan ja sitd
ympardivan asutuksen tarvitsema palvelurakentaminen.
Rakennuspaikkojen enimmdismdard filoittain lasketaan
yleisten m3adrdysten §:ssd 1-6 esitettyjen perusteiden
mukaan. Uusien asuinrakennuspaikkojen pinta-alan on
ol’rava vahlm‘aa 4000 m2. Mikal ikiin’reis’rb’n vesijohdo’r ja
sihuoltojarjestelmddn, rakennuspaikan vahimmaispinta-ala
on 2500 m2.




Alueella voidaan yll3pitdd ja kehittdd nykyisten maatilojen
talouskeskusten alueita ja sijoittaa niille muitakin maa-
seutuelikeinojen tarvitsemia tiloja ja toimintoja. Alueelle
voidaan sijoittaa sellaisia tydpaikkatiloja, jotka eivat ai-
heuta ymparistéon melua, t3rinds, ilman pilaantumista tai
muuta hadiriota.

Uudis- ja korjausrakentaminen, muut rakennelmat ja ai-
taukset on sovitettava huolella ympdrdivdan maisemaan
ja olemassa olevaan rakennuskantaan ja pihapiiriin seka
rakennettuun ympdristgon. Tonttien ja pihapiirien suunnit-
telussa on istutuksilla ja muilla jarjestelyilld ja rakennus-
ten sijoitteluilla huolehdittava siitd, etteivat nakymat ym-
pardiville peltoaukeille hdiritsevasti muutu. Lisdksialuetta
koskevat yleiset maardykset.

Olemassa olevaa asutusta tdydentdvat, asuinrakennusten
tai maatalousrakennusten rakennusluvat voidaan kdsitelld
suoraan yleiskaavan perustuen ilman MRL 137 & mukaista
rakennusluvan erityisten edellytysten harkintaa. Madrays
on voimassa 10 vuotta siitd kun kaava on saanut lain-
voiman.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Med beteckningen har anvisats s3dana kant- eller omvand-
lingszoner och -omrdden dar man inte utan sarskilt skal
har for avsikt aftt anvisa nytt bostadsbyggande. De be-
fintliga byggplatserna far bevaras och kan utvecklas med
beaktande av de allmdnna bestammelserna sarskilt gallan-
de kulturlandskapet och landskapet samt buller- och
trafikforbindelserna. N3r det galler byggandet och bygg-
nadernas anvisning galler 3ven de allm3nna bestammel-
serna. Om det av sarskilt skal finss behov aft forldgga
ny byggnation till omradet ienlighet med 8 § ide

allmdnna bestammelserna, 3r byggplatsens minimistorlek

20 000 m2.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue

Merkinnall3 on osoiteftu sellaiset osayleiskaava-alueen
reuna- taivaihettumisvychykkeet- ja alueet, joille eiole
tarkoitus osoittaa uutta asuinraskentamista ilman erityista
syytd. Olemassa olevat rakennuspaikat saadaan sdilyttds
ja niitd voidaan kehittdd ottaen huomioon yleiset ma3-
raykset erityisestikulttuurimaiseman ja maiseman sekd
melun ja lilkkenneyhteyksien suhteen. Rakentamisen ja ra-
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kennusten kdyton osalta aluetta koskevat myds yleisef
maaraykset. Mikdli alueelle on yleisten maardysten §:n

8 mukaisestitarve erityisestd syystd sijoittaa uutta ra-
kentamista, rakennuspaikan vahimmdiskoko on 20 000 m2.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

| omr3det tilldts byggande som betjdnar jord- och skogs-
bruket och andra landsbygdsndringar, byggande av arbefs-
platslokaler samt bostadsbyggande av glesbygdskaraktadr.
Det maximala antalet byggplatser per l3genhet berdknas
enligh de grunder som beskrivs i§8 1-6 ide allmdnna be-
stammelserna. F6r omradet gdller dven de dvriga allmdn-
na bestdmmelserna. Arealen for nya byggplatser ska vara
minst 5 000 m2. Byggandet ska anpassas omsorgsfullt

till det omgivande lanskapet och den byggda miljgn.

Maa- ja mefsdtalousvaltainen alue

Alueella sallitaan maa- ja metsdtaloutta ja muita maa-
seutuelinkeinoja palveleva rakentaminen, tydpaikkatilojen
rakentaminen sekd haja-asutusluonteinen asuinrakentami-
nen. Rakennuspaikkojen enimmdismdard tiloittain lasketaan
yleisten maardysten §:ssa 1-6 esitettyjen perusteiden
mukaan. Aluetta koskevat myds muut yleiset maardyksef.
Uusien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintdan
5000 m2. Rakentaminen on sovitettava huolella ympdrdi-
v3in maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade/omrade for service

| omr3det tilldts byggande som befjénar jord- och skogs-
bruket och andra landsbygdsnaringar, byggande av arbefs-
platslokaler samt bostadsbyggande av glesbygdskaraktdr.
Det maximala antalet byggplatser per ldgenhet berdknas
enligt de grunder som beskrivs 1§ 1-6 ide allmanna be-
stammelserna. For omrddet géller dven de 6vriga allman-
na betsdmmelserna. Arealen for nya byggplatser ska vara
minst 5000 m2. Byggandet ska anpassas omsorgsfullt fill
det omgivande lanskapet och den byggda miljon.Vid uf-
arbetandet av en detaljplan kan iomradet dven placeras
lokaler for kommersiella tjanster och affarslokaler samf
lokaler som tiZnar turismen. om det till omradet kan




anordnas en siker férbindelse att réra sig lings, och om
man kan pdvisa att byggandet passar in idet omgivande
landskapet.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue/palvelujen alue,

Alueella sallitaan maa- ja metfsdtaloutta ja muita maa-
seutuelinkeinoja palveleva rakentaminen, tyopaikkatilojen
rakentaminen sekd@ haja-asutusluonteinen asuinrakentami-
nen. Rakennuspaikkojen enimmdismdard tiloittain lasketaan
yleisten mddrdysten §:ssa 1-6 esiteftyjen perusteiden
mukaan. Aluetta koskevat myos muut yleiset m3araykseft,
Uusien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintdan
5000 m2. Rakentaminen on sovitettava huolella ymparoi-
vaan maisemaan ja rakenneftuun ymparistédn. Laadittaes-
sa asemakaavaa, alueelle saadaan sijoittaa myds kaupal-
listen palvelujen tiloja ja lilketiloja sekd matkailua palve-
levia tiloja, mikdli alueelle on jarjesteftdvissa turvallinen
kulkuyhteys ja mikéli voidaan osoittaa rakentamisen so-
peutuvan ymparodivdan maisemakokonaisuuteen.

Jord- och skogsbruksdominerat omradde.

| omradet tillats byggande som betjdnar jord- och skogs-
bruket och andra landsbygdsnaringar, byggande av arbets-
platslokaler samt bostadsbyggande av glesbygdskaraktar.
Det maximala antalet byggplatser per l3genhef berdknas
enligt de grunder som beskrivs i§ 1-6 ide allmannd be-
stimmelserna. For omradet géller dven de 6vriga allman-
na bestammelserna. Arealen for nya byggplatser ska vara
minst 7 000 m2. Byggandet ska anpassas omsorgsfullf

till det omgivande lanskapet och den byggda miljon.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue

Alueella sallitaan maa- ja mefsdtaloutta ja muita maa-
seutuelinkeinoja palveleva rakentaminen, tydpaikkatilojen
rakentaminen seka haja-asutusluonteinen asuinrakentami-
nen. Rakennuspaikkojen enimmdismdarad tiloittain lasketaan
yleisten maaraysten §:ssa 1-6 esitettyjen perusteiden
mukaan. Aluetta koskevat myos muut yleiset maardyksef.
Uusien rakennuspaikkojen pinta-alan on olfava vahintdan
7000 m2. Rakentaminen on sovitettava huolella ympardi-
vaan maisemaan ja rakennettuun ymparistéon.
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Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

| omradet tilldts byggande som betjanar jord- och skogs-
bruket samt byggande av glesbygdskaraktdr. Det maximala
antalet byggplatser per l3genhet berdknas enligt de grun-
der som beskrivs i8 1-6 ide allmdnna bestdmmelserna.
For omradet giller dven de 6vriga allmdnna bestdmmelser-
na. Arealen for nya byggplatser ska vara minst 15000 m2.
Byggandet ska anpassas omsorgsfullt till det omgivande
lanskapet och den byggda miljon.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alueella sallitaan maa- ja metsdtaloutta palveleva raken-
taminen sek3 haja-asutusluonteinen rakentaminen. Raken-
nuspaikkojen enimmdismdard tiloittain lasketaan yleisten
madrdysten 8:ssa 1-6 esitettyjen perusteiden mukaan.
Aluetta koskevat myds muut yleiset m3ardykset. Uusien
rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vdhintddn

15000 m2. Rakentaminen on sovitettava huolella ympdardi-
vddn maisemaan ja rakenneftuun ymparistoon.

Jordbruksomrade som &r betydande for landskapet

Omradet har en sdrskild betydelse for landskapef och by-
bilden. Att dkrarna iomrddet bevaras som ett Gppet om-
rade iodlingsbruk &r viktigt for landskapet och bybilden.
Med stéd av 43 § 2 mom. iMBL bestdms att 3krarna i
omr3det ska bevaras obebyggda dock s3 att iomradet
tilldts byggande som betjdnar jord- och skogsbruket och
som ansluter sig till det befintliga bebyggda omradet.
Byggnation ska placeras sd att byggnaderna infe stanger
de dppna vyerna. | enlighet med de allmdnna bestdmmel-
serna ska en bostadsbyggritt sdasom avses i§ 1-6 ide
allm3nna bestdmmelserna placerad pd ldgenhetens eller
samma markdgares andra omrdden. Fér omradet giller en
3tgirdsbegridnsning sdsom avses 128 § MBL av aftgarder
som foérandrar landskapet avseende plantering av skog
pd 3krar. Dartill berdrs omradet av de allm3nna bestdm-
melserna.

Rekommendation: Det rekommenderas att 3krarna iomra-
det bevaras som odlade eller skdtta dngar.
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Maatalousalue, joka on maiseman kannalta merkittdva

Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kyldkuvan
kannalta. Alueella peltojen sdilyminen avoimina ja viljely-
kdytossd on maiseman ja kyldkuvan kannalta tarkeda.
MRL:n 43.2 §:n nojalla m3ardtadn, efta alueen pellot tu-
lee sdilyttda rakentamattomina kuitenkin siten, eftd alu-
eella salllitaan olemassa olevaan rakennettuun alueeseen
littyvé maa- ja metfsdtaloutta palveleva rakentaminen.
Rakentaminen fulee sijoittaa siten, ettd rakennuksef eivat
sulje avoimia nakymid. Yleisten mddrdysten 8:n 1-6 mukai-
nen asuinrakennusoikeus tulee sijoittaa tilan faisaman
maanomistajan muille alueille. Alueella on MRL:n 128 8&:n
mukainen foimenpiderajoitus maisemaa muuftavien foimen-
piteiden osalta koskien peltojen metsittamista. Lisdksialu-
etta koskevat yleiset m3drdykset.

Suositus: Alueen peltojen sdilyminen viljeltyind ja hoidef-
fuina niittyind on suositeltavaa.

Jordsbruksomrade, odlingslandskap.

Omradet har en sé&rskild betydelse for landskapet. Att
omrddet bevaras som ett Gppet omrdde iodlingsbruk &r
viktigt for landskapet. | omradet tillats byggande som be-
tjanar jord- och skogsbruket och annat byggande ianslut-
ning till landsbygdsnaringar. | enlighet med de allmdnna be-
stammelserna ska en bostadsbyggratt sasom avses 1§ 16
ide allmdnna bestsmmelserna placeras p3 ldgenhetens el-
ler samma mark&dgares andra omrdden. Nya byggplatsers
areal ska vara minst 15 000 m2 och byggnaderna place-
ras ianslutning till befln’rllga byggnadsgrupper, pa skogs—
6ar, i kanten av &ppna omraden eller ikanten av ett dker-
omride strax intill ett skogsomrade. Byggandet ska anpas-
sas omsorgsfullt fill det omgivande landskape’r och den
byggda miljon. Byggna’rlon ska placeras s3d att byggnader-
na intfe stdnger de dppna vyerna. Dartill berrs omradet
av de allmdnna bestdmmelserna.

Maatalousalue, viljelysmaisema

Alueella on erityistd merkitystd maiseman kannalta. Alu-
een sailyminen avoimena ja viljelykdytossa on maisemaku-
van kannalta tarkeda. Alueella sallitaan maa- ja mefsd-
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taloutta palveleva rakentaminen ja muu maaseutuelinkei-
noihin liittyva rakentaminen. Yleisten mdardysten 8:n 1-6
mukainen asuinrakennusoikeus fulee sijoittaa tilan taisa-
man maanomistajan muille alueille. Uusien rakennuspaik-
kojen pinta-alan on oltava vahintdan 15 000 m2 ja raken-
taminen tulee sijoittaa olemassa olevien rakennusryhmien
yhteyteen, metsdsaarekkeeseen, avoimen alueen faipelto-
alueen reunaan metsialueeseen tukeutuen. Rakentaminen
on sovitettava huolella ympdardivddan maisemaan ja raken-
nettuun ympéaristéon. Rakentaminen fulee sijoittaa siten,
ettd rakennukset eivat sulje avoimia ndkymid. Lisdksialu-
etta koskevat yleiset mddaraykset.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sédrskilda
miljovarden.

Omradet har landskapsmdssig befydelse och/eller varde-
fulla naturforekomster. Nar omradet anvénds och vardas
i enlighet med def huvudsakliga anvandningsdndamadlet ska
man sakerstdlla att sdrdragen ilandskapet och naturen
bevaras. For omradet galler en bygginskrankning ien-
lighet med 43 & 2 mom. i MBL. IenlighmL med de allm3nna
bestdmmelserna ska en byggratt sasom avses {8 1-6 ide
allmdnna bestammelserna placeras p3 agenhefens eller
samma markdgares andra omrader. F6r omradet galler en
atgardsbegransning ienlighet med 128 § iMBL, vilken gall-
er markbyggnadsarbefe som fordndrar landskape’r t.ex.
grdvnings-, brytnings-, u’rjamnlngs— och fyllnadsarbeten
eller med dessa jdmforbara atgarder, dock inte byggande
av vagar och andra forbindelser som 3&r viktiga for den
ovriga markanvandningen.

Rekommendation: Skogsvardsdtgarderna iomradet ska ut-
foras sd att eventuella skyddsvarden iomradet inte
aventyras.

Maa- ja metfsatalusvaltainen alue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja.

Alueella on maisemallista merkitysta ja/taiarvokkaita
luonnonesiintymia. Aluetta pddasiallisen kayttotarkoituk-
sen mukaan kaytettdessda ja hoidettaessa on furvattava
maiseman ja luonnon erityispiirteiden sdilyminen. Alueella
on MRL 43.2 8:n mukainen rakentamisrajoifus. Yleisten
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madrdysten §:n 1-6 mukainen rakennusoikeus tulee sijoif-
taa tilan tai saman maanomistajan muille alueille. Alueella
on voimassa MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus,
joka koskee maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd ku-
ten kaivamis—, louhimis—, tasoittamis- ja fayttamistoita tai
muuta ndihin verrattavaa ftoimenpidettd, eikuitenkaan

muun maank3yton kannalta térkeiden tie- ja muiden kulku-
yhteyksien rakentamista.

Suositus: Alueella metsdnhoitotoimenpiteet fulisisuorittaa
siten, ettd alueen mahdolliset suojeluarvot eivat vaarannu.

Jord- och skogsbruksomrade med sédrskilt behov av att
styra friluftslivet.

Omradet har landskapsméssig betydelse och &r beldget

pd eft virdefullt grundvattenomrade. Nar omradet an-
vands och v3ardas ienlighet med det huvudsakliga anvand-
ningsandamalet ska man sdkerstdlla att s3rdragen ilands-
kapet och naturen bevaras. For omrddet gdller en atgdrds-
begrinsning ienlighet med 128 § iMBL, vilken galler mark-
byggnadsarbete som fdrdndrar landskapet, f.ex. gravnings-,
brytnings-, utjdmnings- och fyllnadsarbeten eller med des-
sa jamforbara atgdrder, dock inte byggande av vagar och
andra forbindelser som &r viktiga for den dvriga markan-
vandningen. Byggratten fér omradet har idelgeneralplanen
flyttats till det RM-omrade som anvisats fill samma La-
genhet.

Rekommendation: Skogsvardsatgarderna iomradet ska ut-
foras s8 att eventuella skyddsvarden iomradet infe
aventyras.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvefta.

Alueella on maisemallista merkitystd ja alue sijoiftuu ar-
vokkaalle pohjavesialueelle. Aluetta pddasiallisen kdytto-
tarkoituksen mukaan kdytettdessd ja hoidettaessa on fur-
vattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sdilyminen.
Alueella on voimassa MRL:n 128 8:n mukainen foimenpide-
rajoitus, joka koskee maisemaa muuftavaa maanrakennus-
tyéta kuten kaivamis-, louhimis—, tasoittamis- ja taytfa-
mistoitd taimuuta ndihin verrattavaa toimenpidetta eikui-
tenkaan muun maankdyton kannalta tdrkeiden fie- ja mui-
den kulkuyhteyksien rakentamista. Alueeen rakennusoikeus
on siirretty osayleiskaavassa samalle kiinteistélle osoite-
tulle RM alueelle.
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Jord- och skogsbruksdominerat omrdde/skyddsgrénomrade.

Omfattar ett omr3de som reserverats som skyddszon for
allmdn vag eller sarskilda funktioner. Inga bostadsbygg-
nader far placeras pa omrddet. Det &r férbjudet att bear-
beta markytan eller behandla tréddbestdendet s3 att lands-
kapet forstérs. Fér omradet géller en bygginskrankning i
enlighet med 43 § 2 mom. iMBL. | enlighet med de allmédnna
bestdmmelserna ska en byggratt s%sorn avses i§ 1-6 ide
allmdnna bestdmmelserna placeras pa lagenhe’rens eller
samma markdgares andra omr3den. For omradet géller en
atgardsbegransning ienlighet med 128 § iMBL, vilken géller
markbyggnadsarbete som férandrar landskape’r t.ex.
gravnings—, bryftnings-, utjamnings- och fyllnadsarbe’ren
eller med dessa jamforbara atgarder, dock inte byggande
av vdgar och andra forbindelser som &r viktiga for den
ovriga markanvandningen.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue / suojaviheralue.

Alue kdsittda yleisen tien taierityistoimintojen suojavys-
hykkeeksi varatun alueen. Alueelle eisaa sijoittaa asuinra-
kentamista. Maisemakuvaa haitallisesti muuttavat maanpin-
nan muokkaukset faipuuston kdsittelyt ovat kiellettyja.
Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus. Yleisten mdardysten §:n 1-6 mukainen rakennus-
oikeus tulee sijoittaa tilan taisaman maanomistajan muille
alueille. Alueella on voimassa MRL:n 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus, joka koskee maisemaa muuttavaa maanra-
kennustyota kuten kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja
tdyttamistoita tai muuta ndihin verrattavaa foimenpidetts,
ei kuitenkaan muun maank3dyton kannalta tarkeiden tie- ja
muiden kulkuyhteyksien rakentamista.

Omrade for samhallsteknisk férsérjning.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Tiktomrade.

Nar taktverksamheten har upphort kan som efteranvand-
ning planeras eff arbefspla’rsomrade eller ett serviceom-
rade, ddr affdrs- och kontorslokaler far placeras. | omrd-
det kan man ocks3 placera byggnader, lokaler och funk-
tioner ianslutning ftill utveckling av landsbygdsnarlngar
Byggandet av omradet forutsdtter att en detaljplan ut-
arbetas.
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Maa-ainesten ottoalue.

Maa-ainesten oftotoiminnan loputtua alueen jdlkikdytoksi
voidaan suunnitella tydpaikka-alue faipalvelujen alue, jolle
saadaan sijoittaa myds liilke- ja toimistotiloja sekd mat-
kailua palvelevia tiloja. Alueelle voidaan sijoittaa myos
maaseutuelinkeinojen kehittdmiseen liittyvid rakennuksia
ja tiloja ja muita toimintoja. Alueen rakentaminen edel-
lyttdd asemakaavan laatimista.

Skyddsgrénomrade

Suojaviheralue

Omrade dar miljon ska bevaras

Alue, jossa ympdristo sdilytetadan.

Del av omrdde som &r eft viktigt grundvattenomrdde for
vattentakt (klass )

| omr3det far inga atgarder vidtas som &dventyrar grund-
vattnets kvalitet eller volym. Byggandet och Gvriga at-
garder iomradet begrdnsas av 1kap. 18 § ivattenlagen
(forbud mot grundvattenandring) och 8 § imiljoskyddslagen
(férbud mot fororening av grundvatten). | syfte att skydda
grundvattnet galler for omradet en atgdrdsbegrdnsning i
enlighet med 128 § iMBL, vilken gdller markbyggnadsar-
bete som fdérandrar landskapet, t.ex. grdvnings-, brytnings-,
utjamnings- och fyllnadsarbeten eller med dessa jamfor-
bara 3tgirder. Tillstdnd behdvs dock inte fér 3tgdrder |
enlighet med 128 & MBL ianslutning fill vattenforsdrjning
eller bekdmpning av oversvamning.

Behdllare avsedda for uppvarmningsolja ska placeras inufi
byggnaderna eller ien vattentdt, 6vertdckt skyddsbassang
ovan jord, vars volym ska vara stdorre 3n den maximala
volymen pd den olja som lagras.

| gundvattenomrdden av klass |&r det infe tillatet att
lagra kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnef,
och inte heller verksamhet som kan uftgdra fara for
grundvattnets kvalitet.

Alueen osa, joka on vedenhankintaa varfen farkedd
pohjavesialuetta (luokka I).
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Alueella eisaa tehdd pohjaveden laatua faimdarda vaa-
rantavia toimenpiteitd. Alueelle rakentamista ja muita toi-
menpiteitd rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden
muuttamiskielto) ja ymparistonsuojelulain 8 § (pohjaveden
pilaamiskielto). Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voi-
massa MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka
koskee maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd kuten
kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tdyttdmistéita tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd. Lupaa eikuiten-
kaan tarvita vedenhankintaan taitulvatorjuntaan Llittyviin
MRL:n 128 §:n mukaisiin toimenpiteisiin.

Lammitysoljylle tarkoitetut séiliot tulee sijoittaa raken-
nuksen sisatiloihin taimaan p3dlle katettuun vesitiivii-
seen suoja-alfaaseen, jonka filavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan dljyn enimmdismdaran.

| luokan pohjavesialueille eisallita kemikaalien ja pohja-
vesien kannalta haitallisten jatteiden varastointia, eikd
toimintoja, joista voiaiheutua vaaraa pohjaveden laadulle.

Del av omrade som &r naturskyddsmdssigt sdrskilt
vardefull.

Omr3det har landskapsmdssig betydelse och vardefulla
naturforekomster. Nar omrddet anvdnds och vardas ien-
lighet med det huvudsakliga anvéndningsdndamalet ska
man sdkerstdlla aftt sdrdragen ilandskapet och naturen
bevaras. Fér omradet géller en bygginskrankning ien-
lighet med 43 § 2 mom. iMBL. Fér omrddet géller en af-
gardsbegrénsning ienlighet med 128 § iMBL, vilken galler
markbyggnadsarbete som férandrar landskapef, t.ex. grav-
nings-, brytnings-, utjamnings- och fyllnadsarbeten, frad-
fillning eller med dessa jamforbara atgdrder. Istandsatt-
ning av befintliga diken &r tillaten.

Rekommendation: Skogsvardsatgdrderna iomradet ska uf-
foras s3 att skyddsvérdena iomradet inte dventyras.

Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisestierityisen
arvokas.

Alueella on maisemallista merkitystd ja arvokkaita luon-
nonesiintymia. Aluetta p@asdasiallisen kayttétarkoituksen

mukaan kdytettdessa ja hoidettaessa on turvattava mai-
seman ia luonnon eritvispiirteiden s3ilvminen. Alueella on
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voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alu-
eella on voimassa MRL:n 128 §:n mukainen foimenpidera-
joitus, joka koskee maisemaa muuttavaa maanrakennustyd-
ta kuten kaivamis-, louhimis—, tasoiftamis- ja tayttamis-
toitd, puiden kaatamista taimuuta naihin verratfavaa toi-
menpldeﬂ'a Olemassa olevien ojien kunnostaminen on sal-
littu.

Suositus: Alueella metsdnhoitotoimenpiteef fulisisuorittaa
siten, ettd alueen suojeluarvot eivat vaarannu.

Fornminnesomrade/-objekt

| omradet/objektet finns en fast fornldmning som fredats
med st6d av lagen om fornminnen (295/1963). Med st&d
av lagen om fornminnen dr det forbjudef att utgrava,
6verhdlja, dndra eller pd annat sdtt rubba en fast forn-
ldmning. Rkerodl ing, bete och skogsbruk &r tillatna. Harv-
ning av skogen dr dock forbjuden Om alla dvriga atgar-
der och planer beJrraffande omradet/objektet samt om
omfattningen pa omradet ska man férhandla med Musei-
verket. Siffran hanvisar till objektets nummer iplanbe-
skrivningen

Muinaismuistoalue/-kohde

Alueella/kohteessa sjjaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Peltoviljely, laiduntaminen ja
metsitalous on sallittua. Metsdn destys on kuitenkin kiel-
letty. Kaikista muista aluetta/kohdefta koskevista foimen-
piteistd ja suunnitelmista sekd alueen laajuudesta on neu-
voteltava Museoviraston kanssa. Numero viittaa kaavase-
lostuksessa olevaan kohteen numeroon.
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Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden ska bevaras sa att dess kulturhistoriska vdrt
den inte @ventyras. Rivning av byggnaden eller en del av
den férutsitter att man ansoker om rivningslov. Andring
av byggnadens fasad, andring av takform, takmaterial el-
ler fargen pd denng, andrlng av vaggbekladnadens bygg—
nadsmaterial eller farg forutsatter tillstandsfarfarande i
enlighet med byggnadsordningen. Museimyndigheternas utf-
(3tande ska begdras Gver ansokan om byagglov, rivningslo
och 3tgardstillstand. Byggande indrheten av objekfet ska
anpassas avseende storlek, dimensioner, material, férg,
placering, hdjdposition och byggsdtt ftill den vardefulla
byggda helheten. Siffran hanvisar till objektets nummer i
planbeskrivningen.

-

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennus tulee sdilyttdd siten, efteivat sen kulttuurihis-
torialliset arvot vaarannu. Rakennuksen faisen osan pur-
kaminen edellyttdd purkamisluvan hakemista. Rakennuksen
julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen taisen vari-
tyksen muuttaminen, ulkoverhouksen rakennusaineen tai

varityksen muuttaminen edellyttd3d rakennusjarjestyksen

mukaista lupamenettelyd. Rakennus-, purkamis- taitoimen-
pidelupahakemuksesta on pyydettavd museoviranomaisten
lausunto. Kohteen l&heisyydessd rakenfaminen on sovitet-
tava kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varityk-
seltddn, sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja rakennustaval-
taan arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen. Numero
viittaa kaavaselostuksessa olevaan kohteen numeroon.

Kulturhistoriskt vardefull byggd helhef.

Omrddet och byggnaderna idet ska bevaras s3 att deras
kulturhistoriska och arkitektoniska varden intfe dvenfyrad.
Rivning av byggnaden eller en del av den forutsdtter att
man ansdker om rivningslov. Andring av byggnadens fasag,
dndring av takform, takmaterial eller firgen p3 denna,
andring av véggbekl'édnadens byggnadsmaterial eller fl‘:irg
forutsatter tillstandsférfarande |enlighe’r med byggnads-
ordningen. Museimyndigheternas utldtande ska begéras
over ansékan om bygglov, rivningslov och dtgdrdstillstang.
Byggande iomrddet eller indrheten av det ska anpassas
avseende storlek, dimensioner, material, farg, placering,
hojdposition och byggsdtt fill den vardefulla byggda hel-
heten.




Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu kokonaisuus.

Alue ja silld olevat rakennukset tulee s3dilyttas siten, et-
teivat niiden kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvo

vaarannu. Rakennuksen taisen osan purkaminen edellytt3g

purkamisluvan hakemista. Rakennuksen julkisivun muuttami
nen, kattomuodon ja kaftteen taisen varityksen muuttami-
nen, ulkoverhouksen rakennusaineen taivarityksen muutta
minen edellyttdd rakennusjdrjestyksen mukaista lupame-

nettelyd. Rakennus-, purkamis- tai foimenpidelupahakemuk-
sesta on pyydettdvd museoviranomaisten lausunto. Alueel
la taisen laheisyydessd rakentaminen on sovitettava koo
taan,mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltdan, si-

jainniltaan, korkeusasemaltaan ja rakennustavaltaan arvok
kaaseen rakenneftuun kokonaisuuteen.

Omrdde som &r vardefullt med tanke pa stads- eller
bybilden.

Omradet utgdr en historiskt, landskapsmdssigt och/eller
for bybilden viktig byggnads- och omraddeshelhet. Byggan-
det ska tillsammans med de befintliga byggnaderna bilda
en enhetlig helhet, och byggandet ska anpassas ftill bybil-
den och byggtraditionen. Byggnaderna ska placeras pa
byggplatserna pa traditionellt vis kring gardsplanen och
anpassat till landskapet.

J@Z%Uﬁc;
Sarskild uppmarksamhet ska fdstas vid sluttedst
och rekommendationerna ide byggnadsinventeringar,
kulturhistoriska invfeteringar och landskapsinventeringar
som anges ibeskrivningen av delgeneralplanen.

Kaupunki- tai kyldkuvallisestiarvokas alue.

Alue muodostaa historiallisesti, maisemallisestija/tai ky-
lakuvallisesti tarkeden rakennus- ja aluekokonaisuuden.
Rakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien raken-
nusten kanssa yhtendinen kokonaisuus ja rakentamisen
tulee sopeutua kyldkuvaan ja rakentamisperinteeseen.
Rakennukset fulee sijoittaa rakennuspaikalle perinteiseen
tapaan pihapiirin ympdrille maisemaan sopeutuvasti.

Erityisestitulee ottaa huomioon osayleiskaavaselostuk-
sessa esitefttyjen rakennusinventointien ja kultfuurishis-
toriallisten sek3 maisemainventointien johtopddftokset ja
suositukset.

R



Landskapsmdssigt vardefullt omrade.

De landskapsmassiga grunddragen i omradet ska bevaras.
Byggandet och miljévarden iomrddet ska anpassas fill
omradets landskapsmdssiga och kulturhistoriska varden
samt virden som giller bybilden. Vid byggande iomrdadet
eller genornforande av andringar ibefintliga byggnader
ska man sorja for att nybyggande avseende placering,
dimension, stil och material anpassas till bybilden, de be-
fintliga gardsceni‘ren och byggnadsbestandet samt miljon.

Maisemallisesti arvokas alue.

Alueen maisemalliset peruspiirteef fulee sdilyttad. Alu-
eella tapahtuva rakentaminen ja ympdristénhoito fulee

sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
kyldkuvallisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa taiteh-
tiessd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huo-
lehdittava siitd, ettd uudisrakentaminen sijoitukseltaan,

mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu
kyldkuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennus-
kantaan sek3d ymparistoon.

Historiskt vardefull vaglinje.

Vagllnjens geome’rrl och vagfarans hojd sarmL naromgiv-
ningen kring vagfaran skall bibehdllas s3 bra som mdjligt
iden nuvarande formen.

Historiallisesti arvokas tielinja.

Tielinjan geometria ja tieuran korkeusasema sekd fie-
uraa ymparoivd l3hiymparistd tulee sdilyttaa mahdol-
lisimman hyvin nykyisell3aan.

Landskapsvag
Vagllnjens lage samt niromgivningen kring vagfaran skall
bibeh3llas s3 bra som mdjligt iden nuvarande formen.

Maisematie
Tielinjan sijainti sekd tieuraa ympardiva lahiymparisto
tulee sdilyttad mahdollisimman hyvin nykyisellaan.

Omr3de som 3r viktigt med tanke p3 kulturmiljén eller
landskapsvarden, riksinfresse.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
tirked alue. valtakunnallisesti merkittava.
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RATTSVERKNINGAR

OIKEUSVAIKUTUKSET

Riktgivande palacering for oljeledning.

Ohjeellinen &ljyjohdon linja.

Del av omrdde dir inga nya bostadsbyggnader far pla-
ceras.

Alueen osa, johon eisaa sijoittaa uusia asuinrakennuksia.

Bokstavs— eller sifferbeteckning som hanvisar till omra-
det eller objekfet.

Alueeseen taikohteeseen liittyva kirjain- tainumerotunnus.

Delgeneralplanen for Forsby-Gammelby ufarbetas med
rattsverkningar.

Koskenkylé-Vanhakyld osayleiskaava laaditaan
oikeusvaikufteisena
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ALLMANNA BESTAMMELSER
Antalet byggplatser pd omrddet fér delgeneralplanen:

1§ |ldelgeneralplanen avser dimensioneringen faststdllandet av gles-
byggnadsrétten for fastigheterna. Byggrdtten faststdlls som
antalet byggplatser. Den areal som ska granskas vid dimen-
sioneringen avser den sammanlagda markarealen fdr de skiften,
i generalplaneomrddet och utanfdr planen, som meddelats for
|5genheten ifastighetsregistret. Till markarealen rdknas alla
markdgor. Fr8n arealen avdras vattenomrdden och strandangar-
na vid Perndviken séder om E18 samt de omr&den som ingdr i
detaljplaner,

2 § Med tillstdnd for byggande avses lagligh bygglov, beslut om
planeringsbehov eller undantagsbeslut, vilka ger rdtt att upp-
fora en bostadsbhyggnad.

3 8§ Som en l3genhets utnyttjade byggratt betraktas anfalef bygg-
platser och -skiften ienlighet med 18§, vilka i huvudsak byggts
for bostadsbruk, och tillstdnd ienlighet med 2 §. Ett omrade far
en landsbruksldgenhets driftcentrum, dar det finns en egentlig
bostadsbyggnad, motsvarar en byggplatfs.

LS nggr'éffer for lagenheter och delar av ldgenheter grundar sig

p i sbestamda dimensioneringsgranskningar. En
/ﬁfighe’r eller en del av fastigheten/areal, som existerade

01.01.1970 och dver vilken man gjort ett officiellt kdpebrev som
styrkts av ett kopvittne fire 01.01.1970, utgdr en :
Byggritten for moderfastigheten faststdlls med utgdngspunkt i
ldgenhetens areal sdsom beskrivs 118, och antalet byggplatser
ar fdljande:

- 1, om l3genhetens areal ar minst 0,2 ha men under 1,5 ha

- 2, om l3genhetens areal dr minst 1,5 ha men under 3,0 ha

- 3, om lagenhetens areal &r minst 3,0 ha men under 5,0 ha

- 4, om l4genhetens areal ar minst 5,0 ha men under 9,0 ha

- 5, om l3genhetens areal 3n minst 9,0 ha men under 15,0 ha

- om l&genheten 3r minst 15,0 ha men hdogst 55,0 ha, ger varje
hel 10,0 ha en extra byggplafs.

- om l3genheten &r dver 55,0 ha, ger varje hel 15,0 ha en extfra

byggplats.

Moderfastighetens dimensionsenliga byggratt férdelas pd de la-
genheter som bildats av maderfastigheten och vilka existerade
01.01.2000. En l3genhet om vilken en fastighetsaffar styrkt av
ett kopvittne hade gjorts fére 01.01.2000 betraktas ocksd som
en lagenhet som existerade 01.01.2000. Byggrdtten fdrdelas ge-
nom att en byggrétt forst tilldelas varje ldgenhet som existe-
rade 01.01.2000 och uppfyller villkoren for en bostadsbyggplats.
Den summa byggritter som f3s p& detta satt avdras fran det
totala antalet dimensionsenliga byggrdtter fér moderfastigheten.
Om en ohebyggd ligenhet som existerade 01.01.2000 inte uppfyl-
ler villkaren fdar en byggplats ska ingen byggritt féreslds och
inte heller ndgot avdrag géras for byggratten frn moderfastig-
hetens dimensionsbaserad byggratt. Om moderfastigheten efter
delningen har outnyttjad dimensionsbaserad byggrdtt kvar, for-
delas den 3terst3ende dimensionbaserade byggratten pd de av
moderfastigheten bildade ldgenheterna som existerade 01.01.2000
i propotion till ligenheternas areal. Denna fdrdelning av bygg-
ritten berdknas med tvd decimalers noggrannhet. Om resultatetf
ir stérre dn 1,00 ska decimaldelarna avrundas neddt fill ndr-
maste heltal om decimaldelarna &r under 0,45. Decimaldelarna
avrundas uppat till ndrmaste heltal om decimaldelarna dr minst
0,45. 0m decimaldelarna &r mellan 0,45 - 1,00 &r resultatet 1,
ach om decimaldelarna &r under 0,45 &r resultatet 0. Det heltal
som f3s som resultat l8ggs till den byggrdtt for en byggplats
som forst anvisats inom l3genheten. Det heltal som f3s pd detf
hir sittet & den dimensionsenliga maximala byggratten far
l5genheten som inte f8r Gverskridas. Vid ber8kningen av den
3terstdende byggritten fér en ldgenhet ska den utnyttjade
byggritten ienlighet med 3 § medréknas. Den 3terstdende
byggrétten fds genom att man drar av den nyttjade bygg-

ritten av ldgenhetens dimensionsenliga maximala byggratt. |
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§

YLEISET MAARAYKSET

Osayleiskaava-alueella alevien rakennuspaikkojen lukumadra:

Osayleiskaavassa mitoitus tarkoittaa kiinteistdjen hajarakennus-
oikeuden m3srittelyd. Rakennusoikeus madritell3dn rakennuspaik-
kojen lukum&drana. Mitoituksessa tarkasteltavalla pinta-alalla
tarkoitetaan tilan kiinteistdgrekisterissd ilmoitettua, yleiskaava-
alueella ja kaavan ulkopuolella sijaitsevien palstojen yhteenlas-
kettua maanpinta-alaa. Maanpinta-alaan luetaan kaikki maatiluk-
set. Pinta-alasta luetaan pois vesialueet ja E18 tien eteldpuolei-
set Pernajanlahden rantaniityt sekd asemakaavoihin sisaltyvat
alueet.

Rakentamisen luvalla tarkoitetaan lainvoimaista rakennuslupaa,
suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamislupapdatosts, jotka oi-
keuttavat asuinrakennuksen rakentamiseen.

Tilan kaytetyksirakennusoikeudeksikatsotaan filalle padosin
asuinkdyttdsn rakennettujen 1 8:n mukaisten rakennuspaikkaojen
ja -palstojen lukumddrd ja 2 §:n mukaiset luvat. Maatilojen ta-
louskeskuksen alue, jossa on yksi varsinainen asuinrakennus
vastaa yhtd rakennuspaikkaa.

Tilojen ja tilan osien rakennusoikeus perustuu emadtilakohtaiseen
mitoitustarkasteluun. Ematilan muodostaa 01.01.1970 olemassa
ollut kiinteistd taikiinteistén osa/madraals, josta on tehty viral-
linen kaupanvahvistajan vahvistama kauppakirja ennen 01.01.1970.
Em3tilan rakennusoikeus maardytyy 18§:n mukaan madrdytyvdn
tilan pinta-alan mukaan ja rakennuspaikkojen lukumaara on
seuraava:

- yksi, miksli tilan pinta-ala on v&hint3an 0,2 ha mutta alle 1,5 ha

kaksi, mikali filan pinta-ala on véhintdan 1,5 ha mutta alle 3,0 ha
kolme, mikéli tilan pinta-ala on vahintddn 3,0 ha mutta alle 5,0 ha
neljd, mik3li filan pinta-ala on v3hintddn 5,0 ha mutta alle 9,0 ha
viisi, mikali tilan pinta-ala on v&hintddn 9,0 ha mufta alle 15,0 ha

tilan koon ollessa vahintaan 15,0, mutta on enintddn 55,0 ha,
jokainen t3ysi10,0 ha antaa yhden lisdrakennuspaikan.

- tilan koon ollessa yli55,0 ha, jokainen t3ysi15,0 ha antaa
yhden lisadrakennuspaikan.

Emstilan mitoituksen mukainen rakennusoikeus jaetaan emdfilas-
ta muodostettujen 01.01.2000 olemassa olleiden tilojen kesken.
Tila, josta on tehty kaupanvahvistajan vahvistama kiinteistokaup-
pa ennen 01.01.2000 katsotaan myds 01.01.2000 olemassa olleek-
si tilaksi. Rakennusoikeus jaetaan osoittamalla ensin jokaiselle
asuinrakennuspaikan ehdot tayttavalle 01.01.2000 olemassa ol-
leelle tilalle yksirakennusoikeus. Ndin saatu rakennusoikeuksien
yhteismddrd vihennetddn emétilojen mitoituksen mukaisesta ra-
kennnusoikeuksien kokonaismaardstd. Mikali 01.01.2000 olemassa
ollut rakentamaton tila eitdytd rakennuspaikan ehtoja eiraken-
nusoikeutta esitetd eikd rakennusoikeuden vahennystd tehdd
ematilan mitoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta. Mikdli emd-
tilalla jaon jilkeen on mitoituksen mukaista rakennusoikeutta
jéljells, jaetaan jaljelld oleva mitoituksen mukainen rakennusoi-
keus emitilasta muodostetfujen 01.01.2000 olemassa olleiden fi-
lojen kesken niiden pinta-alojen suhteessa. Témd rakennusoikeu-
den jako lasketaan kahden desimaalin tarkkuudella. Mikali tulos
on suurempikuin 1,00 pygristetddn desimaaliosat alaspdin l3him-
padn kokonaislukuun, jos desimaaliosat ovat alle 0,45. Desimaali-
osat pyéristetddn ylgspdin seuraavaan kokonaislukuun, jos desi-
maaliosat ovat vahintdan 0,45, Mikdli desimaaliosat ovat valilla
0,45-1,00 tulos on 1ja mikdli desimaaliosat ovat alle 0,45 tulos
on 0. Tulokseksisaatu kokonaisluku lisdtddn tilalle ensin osoi-
tettuun yhden rakennuspaikan suuruiseen rakennusoikeuteen.
Tilan mitoituksen mukainen enimmdisrakennusoikeus on ndin saa-
tu kokonaisluku, jota eisaa ylittdd. Tilan jdljelld olevaa raken-
nusoikeutta laskettaessa otetaan kdytetty rakennusoikeus huo-
mioon §:n 3 mukaan. Jiljelld oleva rakennusoikeus saadaan vd-
hent3m3ll3 tilan mitoituksen mukaisesta enimmdisrakennusoikeu-
desta kdytetty rakennusoikeus. Mikdli kdytetty rakennusoikeus
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Buller
10 8§

Om den utnyttjade bygrdtten 3r stérre 3n den maximala bygg-
ratten enligt dimensioneringen, bestdms legenhetens maximala
byggrétt av den utnyttjade byggrdtten. Av byggratten f3r man
p& generalplaneomrddet bara utnyttja den andel som motsvarar
ldgenhetens relativa andel av markarealen pd planomradet av
ldgenhetens totala markareal. Kommunen kan lagenhetsspecifikf
och av sirskilt skil bevilja tillstdnd att dverskrida antalet
byggplatser som ska placeras idelgeneralplaneomradet,
berdknat enligt den relativa andelen, med 1-2 byggplatser.

Om det av en l3genhet som existerade 01.01.2000 har bildats
eller ska bildas nya l3genhefer, skall den maximala byggratten
fér denna l3genhet som berdknats enligt 4 § fordelas mellan
de nya ligenheterna iproportion till arealerna s3 att byggratten
far de nya lagenheterna dar ett heltal och den sammanlagda
byggr&tten for l3genheterna &r densamma som den maximala
byggradtten for den ldgenhet som existerade 01.01.2000. Det re-
kommenderas att delningen gérs isamband med en affdr eller
en dverl3telse s3 ett delningen av byggratten antecknas i
kope- eller Gverl3telsebrevet.

Byggratten ienlighet med & 8 3r den mdjliga maximala bygg-
ratten, vilken inte fdr dverskridas. Den byggratt som ska
placeras ut kan blimindre &n den maximala byggratten, ifall lag-
enheten inte har omrdden som ldmpar sig som byggplatser.

Nir stkanden anstker om fillstdnd att bygga sdsom avses i
2 §, ar stkanden skyldig att 8mna en redogdrelse Gver bygg-
ritten enligt fastighetens dimensionering och den 3terst3ende
byggratten. Redogdrelsen ska fér fastighetsuppgifternas del
grunda sig pd uppagifter iett officiellt fastighetsdatasystem.

Vid byggande utan detaljplan ska byggande ienlighet med dimen-
sioneringen iforsta hand placeras till AT-1-omr3det. Om detta
inte &r mojligt, ska byggandet placeras till AT-2-omr3det, dér-
efter till M-1-omr3det och d&refter till M-2- och sist fill M-3-
omr3det. Om en l3genhef har kvar av byggratten, och denna

inte kan placeras till andra omrdden, kan bygqgrétten placeras
jven till ett M-omr3de, férutsatt att det finns (&mpliga omrd-
den fér byggande iM-omradet.

Byggsdttet och byggmassan ska planeras med beaktande av
den befintliga byggda miljon samt landskapet och kulturhistoris-
ka faktorer. Darfor inverkar terrdngens form, landskapet och
det omgivande byggnadsbest3endet p& byggnadens v3ningstal.
Enligt det traditionella byggsattet rekommenderas aftt bastu-
och ekonomibyggnader byggs pd byggplatserna. Byggnaderna ska
avseende placering, hojdposition, vgningsi‘al, form, takform, pro-
portion, material och utseende anpassas fill sin omgivning och
den byggda miljdn.

N&r man bygger indrheten av landsv3gar, lokala vagar eller
motsvarande végar samt andra bullerkdllor ska man isamband
med handldggningen av planerinsbehovslsningar, undantagsbe-
slut ach bygglov kontrollera bullernivdn frén den aktuella kal-
lan och vid behov fdrutsdtta att tillrdckligt avstand fran bul-
lerkdllan ach/eller en tillrdcklig isolering hos konstruktionerna
mot vagtrafikbullret/andra typer av buller. Man ska dock sérja
for, att det ianslutning till boende kan anordnas ett gardsom-
rdde dir bullernivdn LAeq dagtid &r under 55 dB och ide nya
omr&dena nattetid under 45 dB.lgamla omrdden &r riktvardet
for nattetid 50 dB,

Anslutning till landsvagar

18

Vid ansdkan om lov enligt 2 &8 ska stkanden ldgga fram en re-
dogdrelse dver anslutningen till landsvdgar och skaffa behdriga
tillstdnd.
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on suurempi kuin miteoituksen mukainen enimmadisrakennusoi-
keus, maarittelee kdytetty rakennusoikeus tilan enimmdisraken-
nusoikeuden. Rakennusoikeudesta saa yleiskaava-alueella kdyf-
t83 vain sen osuuden joka vastaa filan kaava-alueella olevan
maapinta-alan suhteellista osuutta filan kokonaismaapinta-alas-
ta. Kunta voitilakohtaisestierityisestd syystd mydntdd luvan
ylittdd suhteellisen osuuden mukaan lasketun yleiskaava-alueel-
le sijoitettavien rakennuspaikkojen lukumdaran 1-2 rakennus-
paikalla.

Mik&li 01.01.2000 olemassa olleesta filasta on muodostetfu tai
muodostetaan uusia tiloja, jaetaan 01.01.2000 olemassa olleen fi-
lan 8§:n & mukainen enimmdisrakennusoikeus uusien tilojen kes-
ken pinta-alojen suhteessa siten, eftd uusien filojen rakennus-
oikeus on kokonaisluku ja tilojen yhteenlaskeftu rakennusai-
keus on sama kuin 01.01.2000 olemassa alleen filan enimmdisra-
kennusoikeus, Jako suositellaan tehtdvaksi kaupan tailuovutuk-
sen yhteydessd siten, ettd rakennusoikeuden jako merkitddn
kauppa- tailuovutuskirjaan.

Pykdlan & mukainen rakennusoikeus on mahdollinen enimmdisra-
kennusoikeus, jota eisaa ylittda. Sijoitettava rakennusoikeus voi
j3ada enimmdisrakennusoikeutta pienemmdksi, mikali filalla eiole
rakennuspaikoiksi soveliaita alueita.

Hakiessaan §:n 2 mukaista rakentamisen lupaa, hakija on velvol-
linen esittamian selvityksen kiinteistén mitoituksen mukaisesta
ja jdljelld olevasta rakennuscikeudesta. Selvitys tulee kiinteisfo-
tietojen osalta perustua virallisen kiinteistdtietojdrjestelman
tietoihin.

Ilman asemakaavaa rakennettaessa mitoituksen osoittama raken-
taminen tulee ensisijaisestisijoittaa AT-1 alueelle. Ellei se ole
mahdollista, rakentaminen fulee sijoittaa AT-2 alueelle sen jal-
keen M-1ja sen jdlkeen M-2 alueelle ja viimeksiM-3 alueelle.
Mikali tilalla on rakennusaikeutta jaljelld, eikd sitd voimuille alu-
eille sijoittaa, voidaan rakennusoikeutta sijoitfaa myds M alueel-
le, mikdliM alueella on rakentamiseen saveliaita alueita.

Rakentamistapa ja masscittelu tulee suunnifella ofttaen huomi-
oon olemassa oleva rakennettu ymp3dristo sekd maisema ja kult-
tuurihistorialliset tekijaf. Tdmsn vuoksirakennuksen kerroslukuun
vaikuttavat maastonmuodot, maisema ja ympé&rdivd rakennuskan-
ta. Perinteisen rakentamistavan mukaan rakennuspaikoille suosi-
tellaan sauna- ja talousrakennusten rakentamista. Rakennusten
on sijoitukseltaan, korkeusasemaltaan, kerrosluvultaan, muedol-
taan, kattomuadoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulko-
ndoltdan sopeuduttava ymparistdonsd sekd rakennetfuun ympa-
ristddn.

Maantien, paikallisteiden taivastaavien teiden sekd muiden melu-
lahteiden l3heisyyteen rakennettaessa on suunnitftelutarverat-
kaisun, poikkeamispdatoksen ja rakennusluvan kdsittelyn yhtey-
dessd farkistettava ko. meluldhteestd aiheutuva melu ja tarvif-
taessa edellytettdvd riittavas etdisyyftd meluldhteestd ja/fai
rakenteilta riittdvdd d&neneristdvyyftd tieliikenne/muuta melua
vastaan. Kuitenkin tulee huolehtia, ettd asumisen yhteydessd on
jarjestettdvissd piha-alue, jonka melutaso LAeq pdivaaikana on
alle 55 dB ja uusilla alueilla ydaikana alle 45 dB. Vanhoilla alu-
eilla ydajan ohjearva on 50 dB.

Liittyminen maanteihin

Nns

Haettaessa §:n 2 mukaista lupaa on hakijan esitettdva selvitys
liittymisestd maanteihin ja hankittava farvittavat luvat.
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Fastigheten ska ifdrsta hand anslutas till den centraliserade

vattenférsérjningen iomr3det, dven vad giller avloppsvattnet.
Om man for fastigheten har byggt ett fastighetsspecifikt be-
handlingssystem far avloppsvattnet innan den centraliserade

vattenforsérjningen byags iomrédet, ska fastigheten anslutas
till det centraliserade vattenfdrsorjningsnitet efter att detta
har fardigstallts, dtminstone fér avloppsvattnets del.

Om ingen centraliserad vattenforsadrjning finns iomrddet som

fastigheten kan anslutas till, ska avloppsvattnet behandlas i

enlighet med statsrddets férordning (542/2003) om behandling
av hushallsavloppsvatten iomrdden utanfor vattenverkens av-
loppsnat.

Kiinteistd on ensisijaisestiliitettava alueella olevaan keskitet-
tyyn vesihuoltoon my6s jatevesien osalta. Jos kiinteistdlle on
rakennettu kiinteistdkohtainen jdtevesien kasittelyjarjestelmd
ennen keskitetyn vesihuollon rakentamista alueelle, kiinteistd
tulee liitta3 keskitettyyn vesihuoltoverkostoon sen rakentami-
sen jalkeen vdhintddn jatevesien osalta,

Ellei alueella ole keskitettyd vesihuoltoa, johan kiinteistd veoi-
daan liittds, jatevedet on kdsiteltdvd valtioneuvoston asefuksen
(542/2003) talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten vie
mariverkostojen ulkopuolisille alueille mukaisesti.

T

Oversvamningar ian

Med tanke p3 dversvamningar i3n &r den ligsta rekommendera-
de bygghtjden vid Forsby a mellan Forsbyforsen och Hammar-
fors N-60 + 6,20 m.

Jaokitulva

Jokitulvan huomioon ottamiseksialin suositeltava rakentamiskor-
keus Koskenkylanjoella Forsbykosken ja Hammarforsin alueen
valiselld alueella on N-60 + 6,20 m.

Radon

Innan byggnadsarbetena inleds ska en eventuell forekomst
av radon ijordmon uftredas och byggnaderna och konstruk-
tionerna vid behov planeras s3 att radonet inte medfdr
ndgon hilsorisk for anvindarna.

Radon

Ennen rakentamiseen ryhtymist3 on selvitettava radonin mah-
dollinen esiintyminen maaperdssd ja tarpeen mukaan suunnitel-
tava rakennukset ja rakenteet niin efteiradonista aiheudu kaytt
tajille terveydellistd vaaraa.

PLANBESKRIVNING:

Till delgeneralplanen for Forsby-Gammelby hdr en planbeskriv-
ning som innehdller de viktigaste uppgifterna om planens uf-
gdngsldge och mél, motiveringar fér planldsningarna samt en
beskrivning av planens konsekvenser. | beskrivningen finns vik-
tig information fdr folkningen av planen, sérskilt iavsnittet son
handlar om landskaps-, byggnads-, kulturhistorie- och fornlam-
ningsinventeringarna. Beskrivningen finns att f3 pd Pernd kom-
munkansli.

KAAVASELOSTUS:

Koskenkyld-Vanhakyld osayleiskaavaan liittyy selostus, jossa
on esitetty farkeimmat kaavan l3htdkohtiin ja tavoitteisiin lit-
tyvdt tiedot, kaavaratkaisujen perusteluja sekd kuvaus kaavan
vaikutuksista. Selostuksessa on kaavan tulkinnan kannalta tar+
keitd tietoja erityisestimaisema-, rakennus-, kulttuurihistoria-
ja muinaisjddnndsinventointien osassa. Selostusta on saatavissa
Pernajan kunnanvirastosta.




