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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Ostra anslutningen, Omfartsviagen

Stad: Lovisa

Stadsdel: 10 Drottningstranden

Kvarter: 1064

Fastigheter: Delar av fastigheterna 434-405-1-33 och 434-484-3-43
Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 10-30

Detaljplanebeskrivningen galler detaljplanekarta daterad 28.4.2025.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i stadsdel 10, Drottningstranden, vid den 6stra motorvagsanslutningen i Lovisa
centrum. Planeringsomradet bestar till storsta del av obebyggt skogsomrade. Omradet omfattar delar av
fastigheterna 434-405-1-33 och 434-484-3-43, av vilka den forstnamnda ags av Lovisa stad och den andra
av staten (forvaltas av Forststyrelsen).

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn r Andring av detaljplan, stadsdel 10 Drottningstranden, Ostra anslutningen. Utarbetandet
av denna detaljplanedndring styrs av delgeneralplanen for norra delarna av Lovisa och Tessjo i Stromfors
(LOTES), i vilken planeringsomradet ar anvisat som industri- och lageromrade (T). Syftet med planen ar att
understka om kvartersomradet for godstrafikterminal kan omvandlas till industriellt bruk. Samtidigt ses
planen 6ver vad géller omradet mellan motorvagen och kvarter 1045 (kvartersnumret dndras genom
plandndringen till 1064).

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemdtanden
Bilaga 3 Tomtindelningskarta
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1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som galler

planen

— Jordmansuppgifter, Geologiska forskningscentralen,
https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html, 2025

— Utredning av handelns servicenatverk inom Lovisa stads omrade, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, 2020

— Valtatien 7 (E18) rakentaminen moottoritieksi valillda Koskenkyld — Loviisa — Kotka (Att bygga om
riksvag 7 (E18) till motorvag pa strackan Forsby—Lovisa—Kotka), 31.8.2010

—  Planbeskrivning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo, Sito Oy, 29.5.2008

—  Flygekorrutredning pa Lovisa stads omraden, Enviro Oy, 2008

—  Arkeologisk inventering av delgeneralplaneomradet i norra delen av Lovisa och Tessjo i
Stromfors, Museiverket, 2007

—  Delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo. Komplettering till naturutredningen.
Enviro, 16.9.2007

—  Utveckling av foretagsverksamheten samt lokaliseringsmodjligheter, Entrecon Oy, 2006

— Naturutredning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo. Enviro, 20.11.2006

—  Lovisa fladdermuskartlaggning 2005, Batcon Group

—  Beddmningsrapport om miljokonsekvenser for kraftledningsprojektet pa 400 kV, Lovisa—Hikia
(Hausjarvi), 2003

—  Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allméan 6versikt av fagelfaunan,
Maud Ostman, 1994
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2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggorande av planen genom tjansteinnehavarbeslut 5.2.2025, § 1.

Kungorelse om anhangiggdrande av planen 24.2.2025.

Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 24.2.-10.3.2025

Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden . .2025
Planforslaget framlagt . — . .2025
Godkdnnande av planen __._ 202 _,§

2.2 Detaljplan

Genom detaljplanandringen anvisas ett kvarter som kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader. Pa
omradet far placeras bland annat datacentralsbyggnader, anlaggningar och byggnader som betjanar
energiforsorjning samt andra lokaler som stoder verksamheten (T-5). Landsvdagsomradet norr om kvarteret
bildas till ett vigomrade som ar mindre dn det omrade som anvisats i detaljplanen, och darfor anvisas
omradet mellan motorvagsfastigheten och kvarteret som skyddsgronomrade (EV). | planen beaktas ocksa
den planerade ledningslinje som kommer att ga genom omradet. | samband med detaljplanen utarbetas
ocksa en bindande tomtindelning, sa en korférbindelse till tomt 2 anvisas via norra delen av tomt 1 och
skyddsgronomradet. Pa grund av dverlappande kvartersnummer dndras dessutom kvartersnumret 1045 till
1064.

Det har dverenskommits med ett planldaggningsavtal om kostnaderna for planlaggningen och vid behov
utarbetas ett markanvandningsavtal.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Vid genomférandet maste
man beakta att det annu inte har byggts nagot vattenférsorjningssystem i omradet.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet ar cirka 34 hektar stort. Omradet bestar till storsta del av obebyggd skog, med undantag
av ett natverk av stigar som korsar omradet och déar det pa vintern finns en skidrutt. Planeringsomradet
gransar mot motorvag och dess anslutningsomrade. De vagar som avgransar omradet samt anslutningen till
planandringsomradet har byggts i enlighet med den godkidnda vagplanen. De ndrmaste vatten- och
avloppslinjerna finns vid Petersburgsvagen séder om planeringsomradet. Norr om planeringsomradet har
det for framtida behov anlagts ror for vattenforsérjningen som gar under motorvagen. Planeringsomradet
ligger inte pa grundvattenomrade.
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En in- och utfart har byggts i omradet.

Jordmanen i omradet bestar enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta av sandig moran.
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Jofdménskarta, © Geologiska forskningscentralen

| planeringsomradet finns en reservering gjord for Fingrid for en kraftledning pa 400 kV mellan Lovisa och
Hikia. For projektet genomfordes ett miljokonsekvensbedémningsférfarande 2004. En ledningsreservering
for strackan i fraga ar anvisad pa kartbilagan till planbeskrivningen av Nylandsplanen med beteckningen
kraftledning som ska planeras eller utvecklas (godkadnd i landskapsfullmaktige 25.8.2020). Fingrid har
fortfarande behov av den hér kraftledningsreserveringen pa grund av framtida behov att utveckla
stamnatet. En ny kraftledning pa 400 kV behover ett ledningsomrade med en bredd pa cirka 62 meter som i
sin helhet utgér omrade for bygginskrankning i enlighet med den nuvarande praxisen. Den nya

kraftledningens narmare placering och tekniska data preciseras eventuellt i samband med den fortsatta
planeringen.

3.2 Planeringssituation
Landskapsplan

For omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020. Etapplandskapsplanen for

Ostra Nyland, som ar en del av Nylandsplanen 2050, vann laga kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens
beslut 13.3.2023.
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Utvecklingsomrade for produktion och logistikverksamhet

Med objektsbeteckningen anges stora utvecklingsomraden for produktion och
logistikverksamhet utanfér utvecklingszonerna for tatortsfunktioner. Omradena anvisas for
sadana funktioner som pa grund av verksamhetens karaktar, omfattning, miljokonsekvenser
eller ndgon annan orsak inte kan vara beldgna i omedelbar narhet av bosattning.

Vag med tva korbanor av betydelse pa riksniva, Riksvag 7

Med linjebeteckning anges huvudsakligen sddana landsvagar med tva korbanor som ar
betydande for den internationella trafiken och trafiken mellan landskapen. Beteckningen
omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i MBL.

Vag av betydelse pa regional niva

Med linjebeteckningen anges landsvagar och gator som ar av regional betydelse. Den
regionala betydelsen kan till exempel bero pa trafikledens betydelse som vag for
godstrafiken eller kollektivtrafiken. Beteckningen omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i
MBL.

Riktgivande strackning for kraftledning, Lovisa-Hikia 400 kV

Med en streckad linje anges riktgivande strackningar for kraftledningar pa 110 kV eller 400
kV som planerats till en ny kraftledningsgata eller for betydande kablar. Kraftledningens
placering och det tekniska utférandet preciseras i samband med den mer detaljerade
planeringen och det egentliga tillstandsforfarandet. Mojligheterna att forverkliga
strackningen ska tryggas i den mer detaljerade planeringen.

Behov av gronforbindelse

Med utvecklingsprincipbeteckningen anges de behov av forbindelser i det ekologiska
natverket och rekreationsnatet pa landskapsniva som forutsatter samordning med den
ovriga markanvandningen for att de ska kunna forverkligas. Beteckningen anger inte
forbindelsens exakta placering eller bredd i terrangen.
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Generalplan
For planomradet galler delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES) med
rattsverkningar. Planen faststalldes av Miljoministeriet 16.2.2010.

Teollisuus- ja varastoalue. Industri- och lageromrade.
LT Yleisen tien alue. Omréade for allmén vag.
P Voimalinja 110 kV ja 400 kV. Kraftlinje 110 kV och 400 kV.
— Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan ra-  De punktstreckade linjerna anger kraftlin-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei jernas byggnadsgrénser inom vilka det
saa sijoittaa. inte far uppféras byggnader.
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Detaljplan
Omradet har en detaljplan som godkandes 12.5.2010.

g Maanfien alue. Omrdde for landsvag.

Tavaralilkenneterminaalin Kvartersomrade for godstrafikterminal.
LTA korttelialue.

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméaktige 9.4.2014. En uppdatering av
byggnadsordningen godkandes av stadsfullmaktige 16.11.2022.

Baskarta

Den baskarta som anvands som grund for detaljplanen uppfyller kraven i lagen om omradesanvandning
(132/1999).

Viégplan

| vagplanen anges granserna for trafikomradet och skyddsomradena. Dessa har beaktats i planen. Gransen
for trafikomradet anges med streckad linje och grénsen for skyddsomradet med heldragen linje.
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Ombyggnad av riksvag 7 (E18) till motorvag pa strackan Forsby—Lovisa—Kotka, komplettering av vagplanen
31.8.2010

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut

Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen
4.1 Behov av detaljplanering

Syftet med detaljplanen ar att undersoka om planbeteckningen for omradet kan dndras till kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader i enlighet med delgeneralplanen.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Lovisa stad har tagit initiativet till planeringsstarten. Omradet dgs huvudsakligen av Lovisa stad, men den
vastra delen dgs av staten och forvaltas av Forststyrelsen.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.
4.2.2 Anhangiggorande

Detaljplanen anhdngiggjordes genom planlaggningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut 5.2.2025, § 1.
Kungorelsen om anhangiggbrandet av planen publicerades pa den elektroniska anslagstavlan 24.3.2025.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Program fér deltagande och bedémning samt prelimindirt planutkast framlagda
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Programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara planutkastet var offentligt framlagda
24.2-10.3.2025. Under den tid da materialet var framlagt begdrde man utldtanden fran myndigheter och
intressenterna hade majlighet att framféra asikter.

Féljande myndigheter och aktérer gav utldtande om det framlagda materialet: Rdddningsverket i Ostra
Nyland, Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen), miljohalsovarden, Kymmenedalens
EInat Ab och Fingrid Oyj. Inga asikter lamnades in.

Utldtandena faste uppmarksamhet bland annat vid att kdrbanorna ska vara tillrdckligt breda med tanke pa
raddningsverksamheten och att tillgangen till slackvatten ska sakerstéllas. Bedomningen av
trafikkonsekvenserna behover kompletteras och samverkningarna mellan de ekologiska forbindelserna och
andra pagaende planprojekt behoéver bedémas. | bilaga 2 redogérs ndarmare for de inkomna utlatandena.

Ett inledningsmdte for planlaggningen holls 11.3.2025, dar det fanns mojlighet att kommentera det
prelimindra planutkastet. | motet deltog sakkunniga fran Affarsverket Lovisa Vatten,
infrastrukturavdelningen, byggnadstillsynen, miljovarden och stadsplaneringen. Fragor som kom upp under
motet:

—  Roren under motorvagen bor beaktas i planen.

—  BoOr T-omradets anvandningsandamal avgransas noggrannare.

— | bestammelsen om anvandning av férnybara energilosningar kunde tillaggas till exempel
solpaneler.

—  Ett tillrdckligt hogt staket maste uppforas for att skydda utomhuslagringen fran insyn = Ett
staket som hindrar insyn till utomhuslagringen maste uppforas.

—  Dagvattenbestammelserna ar tillrackliga.

—  Hur stort behov av vatten finns det i kvartersomradet, finns det till exempel behov av
sprinklerbevattning?

Kommentarerna har tagits i beaktande vid uppgoérandet av planforslaget.

Offentlig framlédggning av planférslaget (kompletteras efter framléggningen)
Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen . — . .2025.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdrkningar (kompletteras efter
framldggningen)

Under den tid da planforslaget var framlagt begarde man utlatanden fran myndigheter och intressenterna
hade mojlighet att framstalla anmarkningar.

4.3 Mal for detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att undersdka om kvartersomradet for godstrafikterminal kan omvandlas till
industriellt bruk.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Planen ska beakta delgeneralplanen med rattsverkan. Kraftledningsreserveringen ska beaktas i planeringen
av omradet. Det omrade som detaljplanelagts som omrade for allman vag men som inte i samband med
byggandet av motorvagen l6sts in som vagomrade ska beaktas i plandndringen.

10
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom detaljplanen har hela det icke genomférda kvartersomradet for godstrafikterminal (LTA) i kvarteret
omvandlats till kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. P4 omradet far placeras bland annat
datacentralsbyggnader, anlaggningar och byggnader som betjanar energiforsorjning samt andra lokaler
som stoder verksamheten (T-5). Planbeteckningen verkstaller styrningsmalet i generalplanen fér omradet.
Genom planandringen bibehalls byggratten i omradet, vilken angiven i kvadratmeter vaningsyta uppgar till
105 800 m2-vy + 26 400 m2-vy, det vill sdga totalt 132 200 m?-vy. Det anvisade hégsta tillatna vaningstalet
ar tre vaningar (ll1). Byggnadshojden regleras genom att fér den hogsta punkten pa byggnadens yttertak
anvisa en hojd pa +43, vilken ocksa bibehalls. Pa grund av 6verlappande kvartersnummer har dessutom
kvartersnumret 1045 dndrats till 1064.

| den géllande detaljplanen finns det anvisat en ledningsreservering i omradets 6stra del, vilken ocksa i
detaljplanedndringen anvisas som del av omrade reserverat for ledning. Beteckningen omfattar ett
skyddsomrade for kraftledningen, det vill sdga ledningsomradet. Ledningsreserveringen ar till for den
kraftledning pa 400 kV mellan Lovisa och Hikid (Hausjarvi) som planerats for omradet. Reserveringen ar
ocksa anvisad i generalplanen.

Det omrade i norra delen av planomradet som detaljplanelagts som omrade for allman vdg men som inte i
samband med byggandet av motorvagen l6sts in i vigomradets fastighet anvisas som skyddsgronomrade
(EV).

| samband med plandndringen utarbetas ocksa en bindande tomtindelning. | planomradets norra del
anvisas en korfoérbindelse till den 6stra tomten.

For planen har getts allmdnna bestdammelser om avledning av dagvatten, uppférande av staket, placering
av verksamheter pa kraftledningsomraden och anvandning av férnybar energi.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt

T 33,0530 ha 132 200 m?-vy
EV 1,2875 ha

Hela planomradet sammanlagt 34,3405 ha

5.1.2 Tomtindelning

For planomradet utarbetats i samband med detaljplanldaggningen en bindande tomtindelning. Tomt-
indelningen laggs fram samtidigt som planférslaget. Pa tomtindelningskartan anvisas tomternas hummer,
arealer, gransernas langd, raméarken och deras koordinater. Av tomtindelningskartan framgar de bildande
fastigheterna for tomterna och deras delarealer samt de byggnader som finns inom tomtindelningsomradet.

Byggplatserna bildas och byggnaderna ska byggas i enlighet med den bindande tomtindelningen som
upprattas i samband med detaljplanen. Byggplatsen bildas genom fastighetsférrattning eller fastighets-
registerforarens beslut.

5.2 Planbeteckningar och planbestammelser

T-5 Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Pa omradet far placeras bland annat
datacentralsbyggnader, anlaggningar och byggnader som betjanar energiforsorjning samt ovriga
lokaler som stdder verksamheten.
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Beteckningen anger ett industrikvarter dar en datacentral planeras. Beteckningen tilldter ocksa annan
industriverksamhet.

EV  Skyddsgronomrade.

Det omrade i norra delen av planomradet som detaljplanelagts som omrade for allman vdg men som inte i
samband med byggandet av motorvagen l6sts in i vigomradets fastighet anvisas som skyddsgronomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.
1 045 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

105800 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

[ <"1 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
i_ i Hoégsta hojd for byggnadens vattentak.

7 "7 Rakennusala.

L Byggnadsyta.

O O O O sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

. Ajoyhteys.
ajo Koérforbindelse.

En korforbindelse anvisas fran kvartersomradets existerande anslutning till tomt tva via kvartersomradets
norra del och skyddsgrénomradet.

12
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Johtoa varten varattu alueen osa, alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai
—®— rakennelmia.

For ledning reserverad del av omrade. Pa omradet far inte uppféras byggnader
eller konstruktioner.

Den for ledning reserverade delen av omradet ar till for den planerade kraftledningen pa 400 kV mellan
Lovisa och Hikia (Hausjarvi). Ingen ledningslinje har dnnu byggts i omradet och darfér begransar man
byggande pa ledningsgatan med beteckningen.

5.3 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Miljons kvalitet beaktas i foljande allmanna bestammelser i planen:

Dagvattnet ska behandlas inom kvartersomrddena genom konstruktioner fér att absorbera dagvattnet och
sakta ner flédet. Dagvattenldsningarna ska framféras i samband med bygglovet till exempel i en
situationsplan och i planen ska ingd dimensioneringsberdkningar fér dagvattenhanteringen.

Pa trafik- och parkeringsplatser samt pd lager- och lastningsomrdden inom kvartersomrddena ska
dagvattnet ledas till férdréjning och absorbering via oljeavskiljare, biofilter eller 6vriga motsvarande
konstruktioner. Vattnet fran tak ska ledas till fordréjning och absorbering sd att det inte leds till
oljeavskiljaren, biofiltret eller 6vrig motsvarande konstruktion.

Som insynsskydd fér utomhuslagring ska byggas en inhdgnad som férhindrar insyn.
De staket som uppférs pGd omrddet ska ha ett enhetligt utseende mot landsvdgsomrddena.

Dé omradets belysning (belysningstyper, kraft och riktning) planeras ska man se till att belysningen inte
medfér stérning till de invidliggande trafikomrddena eller ndromgivningens eventuella fladderméss.

Pé omradet ska man utnyttja férnybara energilésningar, till exempel solpaneler.

Takkonstruktionerna, yttervéiggarna samt fénstren och andra konstruktioner i kontors- och
affdrsbyggnaderna som placeras pd planomrddet ska vara sddana att bullernivdn inomhus inte éverskrider
riktvdrdet dagtid, vilket ér 45 dB.

Tillrdcklig tillgdng till sldckvatten mdste sékerstdllas i omrddet.

Radonsdkert byggande ska beaktas ndr man bygger pG omrddet.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for naringslivet

Planen okar utbudet pa nya tomter for nya industri- och lagerbyggnader och saledes
utvecklingsférutsattningarna for naringslivet och sysselsattningsgraden. Saledes kommer planen eventuellt
att innebara att ndromradena far nya invanare.

5.4.2 Konsekvenser for trafiken

Planeringsomradet gransar mot en motorvag (riksvag 7) och landsvag 1585. Omradet ar obebyggt, sa
jamfort med nuldget kommer trafiken att 6ka, men inte sa mycket som enligt den tidigare detaljplanen, dar
omradet ar anvisat som logistikomrade. Planbeteckningen for omradet dndras fran logistikomrade till
industriellt bruk, och darfor ar det sannolikt att trafikvolymen minskar jamfért med den tidigare
markanvandningen enligt detaljplanen. | planbeskrivningen for den tidigare detaljplanen konstateras
féljande: ”Anslutningarnas funktionalitet har bedémts i samband med planeringen av motorvagen E18 pa
avsnittet Forsby—Lovisa—Kotka, med utgangspunkt fran den uppskattade trafikméangden ar 2040. Vid
betraktelsen har man utgatt fran att ett logistikomrade, som medfor en ytterligare trafikmangd pa cirka

1 000 fordon/dygn, byggs séder om motorvégen.”
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Dygnstrafiken i motorvagsanslutningen utan logistikcentral enligt prognostiserade trafikvolymer for 2040.
(Detaljplanen for Lovisa 6stra anslutning, planbeskrivning, 22.6.2010)

For ndrvarande planeras placering av en datacentral i omradet. Enligt uppskattningen kommer 50-100
operativa anstallda att arbeta pa datacentralen. Volymen tung trafik ar mattlig, cirka 10-30
lastbilstransporter per manad. | byggskedet kan antalet anstéllda och trafikvolymen 6ka avsevart. Under
byggtiden kan projektet ha upp till 1 000 anstéallda at gangen och ett betydande antal transporter.

N&ra omradet finns flera busshallplatser som nas bra med kollektivtrafik. Nordvast om planomradet finns
en infartsparkeringsplats som byggts i anslutning till motorvagsanslutningen. Langs landsvagen gar ocksa en
rutt for lattrafik, vilket innebar att det ocksa finns forutsattningar for den latta trafiken att ta sig till arbetet.

5.4.3 Omrades- och samhallsstruktur

Industriomradet ar val belaget med tanke pa omrades- och samhallsstrukturen, eftersom det ligger nara
trafikforbindelser. Omradet ligger tillrackligt langt borta fran bebyggelse, sa att verksamheterna inte stor
den.

5.4.4 Stads- och landskapsbild

Industriverksamheter bildar inte en sarskilt trivsam stadsbild. P4 ett omrade som annars ar skogbevuxet
orsakar sadana verksamheter dock sa lite olagenhet som majligt for stads- och landskapsbilden. Genom en
planbestaimmelse forutsatts att ett staket uppfors runt omradet som insynsskydd fér utomhuslagring.

5.4.5 Naturmiljo

Planeringsomradet har inga sarskilda naturvarden; omradet bestar av skog dar det finns rekreationsleder. |
landskapsplanen har det vaster om omradet identifierats en gronférbindelse som maste bevaras.
Gronforbindelsen har ocksa uppmarksammats pa generalplaneniva, och i generalplanen fortsatter
gronférbindelsen fran norr om motorvagen 6ster om Lovisa centrum mot sdder/sydost. En plan har bérjat
utarbetas for omradet séder om detta planomrade. Den ekologiska forbindelsen bibehalls i samma form
som i generalplanen.

5.4.6 Yt- och grundvatten

Planen medfor inga konsekvenser for grundvattenomraden. Planen har konsekvenser for grundvattennivan
och vattenflodet for ytvatten eftersom industriverksamheterna betydligt 6kar antalet ytor som vattnet inte
kan tranga igenom och fran vilka regn- och smaltvatten avleds till terrdngen. Det finns risk for att
vattenflodet i dikena 6kar avsevart vid Osregn sa att vattnet inte langre ryms i dikena och det uppstar
oversvamningar. Uppkomsten av 6versvamningar kan forebyggas genom att inom omradet leda vattnet till
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fordrojningsomraden som utjamnar vattenflodet i dikena och dar vattnet absorberas i jorden.
Fordréjningsbassanger forbattrar ocksa grundvattenlaget.

Fran trafikomradena inom kvarteren avleds dagvattnet till terrdngen via oljeavskiljare. Pa detta satt
sakerstalls att olja inte ens vid olyckor rinner ut i terrangen.

5.4.7 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Utnyttjande av omradet for industri minskar skogsarealen och
saledes antalet kolsankor. En minskning av klimatpaverkan har redan beaktats i samband med
generalplanldggningen sa att planeringsomradet ligger nara de befintliga trafikndtverken och natverken for
teknisk forsorjning. Omradet &r beldget nara goda trafikforbindelser och kollektivtrafikférbindelser sa
klimatpaverkan ar mindre dn pa omraden som ar beldgna langre borta fran trafikforbindelserna och den
befintliga infrastrukturen. Planlésningen bidrar ocksa till att hallbara alternativ for att rora sig, sdsom gang,
cykling och kollektivtrafik, gynnas pa omradet.

Klimateffekterna yttrar sig dven som rikligare nederbord, sa det ar ytterst viktigt att uppmarksamhet dgnas
at dagvattnet. Planen tar hansyn till dagvattnet i de allmdnna bestammelserna.

Planen framjar anvandningen av fornybar energi eftersom den genom en allman bestammelse forutsatter
att férnybara energilésningar, sdsom solpaneler, ska utnyttjas pa omradet.

5.4.8 Buller

Den verksamhet enligt huvudanvandningsdandamalet som anges i planen ar inte bullerkénslig. Den
omgivande markanvandningen utanfor planeringsomradet ar huvudsakligen industriell, vilket innebar att
eventuella bullereffekter drabbar de rekreationsleder som finns i narheten av omradet.
Bullerbestammelsen enligt den tidigare planen har emellertid inte dndrats, eftersom kontors- eller
affarsbyggnadslokaler kan placeras i omradet.

5.4.9 Konsekvenser for manniskor
Arbetsplatserna i industriomradet kommer att sysselsdtta manniskor bade direkt och indirekt.
Arbetsplatserna skapar valfard for invanarna i Lovisatrakten.

Markanvandning i enlighet med detaljplanen har positiva konsekvenser for omradets ekonomi pa grund av
Okade skatteinkomster och 6kad képkraft.

Omradet har stigar som anvands i rekreationssyfte, sa byggandet av omradet eliminerar
rekreationsmajligheten pad omradet i fraga. Intill omradet har det i generalplanen anvisats tillrackligt med
skogsomrade som lampar sig for rekreation (MU, Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilt
behov av att styra friluftslivet). Ersattande rekreationsleder planeras i ndromradet for att ersatta de leder
som tas bort.
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5.4.10 Relation till landskapsplanen

Planen ar férenlig med sammanstallningen av de gallande landskapsplanerna. Gronférbindelsen vaster om
planomradet bevaras.

5.4.11 Planens relation till generalplanen
Detaljplanen foljer den gédllande delgeneralplanen.

5.5 Storande faktorer i miljon

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomfdrande och tidsplanering

Omradet kan genomfdras nar planen har vunnit laga kraft. Fére genomférandet maste tomterna styckas i
enlighet med tomtindelningen. | samband med att omradet genomférs ska det anslutas till vatten- och
avloppsnatet.

6.2 Uppfoljning av genomfoérandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

Lovisa 28.4.2025

Perttu Huhtiniemi, planldggningsarkitekt
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