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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Valkom

Stad: Lovisa

Stadsdel: 11 Valkom

Kvarter: 2008

Plan: Andring av detaljplan
Plankod: 434 11-52

Dnr: 330/10.02.03/2024

Detaljplanebeskrivningen géller detaljplanekarta daterad 7.4.2025.

1.2 Planomradets lage

Omradet finns vaster om Valkom hamnomrade. | norr och vaster gransar omradet mot Valkomtraskvagen
och Traskstigen. | 6ster gransar omradet mot Valkom hamn och i séder mot Valkomviken.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Andring av detaljplan, stadsdel 11, del av kvarteret 2008, vistra delen av Valkom hamn,
Valkomtrdskvdgen/Trdskstigen. Syftet med dndringen av detaljplanen &r att granska kvartersomradets
tidsenlighet och anvisa behovliga kérforbindelser sa att tomterna pa omradet kan styckas till egna. Syftet ar
ocksa att reda ut naturvardena for omradets vastra del.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning

1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler

planen
—  Fornlamningsinventering i Valkom och dess ndromraden for delgeneralplan, 11.5.2018,
Museovirasto

—  Kartlaggning av hotade naturtyper, 2020, Jere Salminen

— Sammanstallande naturutredning for delgeneralplanen fér Valkom i Lovisa och nérliggande
omraden, 2021, Jere Salminen

— Valkon Sataman lansipuolen teollisuuskorttelin asemakaavamuutosalueen luontoselvitys
(Naturutredning for industrikvarteret i detaljplandndringsomradet for vastra sidan av Valkom
hamn) 2024, Jere Salminen
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanen anhangiggjordes genom tjansteinnehavarbeslut 10.4.2024.

Kungorelse av anhangiggdrandet av planen 26.4.2024.

Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 26.4-13.5.2024.

Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden . .2024.
Planforslaget framlagt . — . .2024.
Godkannande av planen . .2024§

2.2 Detaljplan

For omradet galler tva detaljplaner och den &r i sin helhet kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T/1). I sydvastra delen finns en byggnadsareal dit man kan placera T/1-omradets servicepersonals bostader
(a). Pa omradet finns ett flertal byggnader i kontors-, industri- och lageranvandning. Langs Valkomtraskvagen
finns en liten byggnad av trdakonstruktion dar det finns en snabbmatsrestaurang. | planandringen 2007
anvisades 50 % byggratt for T/1-kvartersomradet, pa sydvastra omradets kvartersomrade har byggrétten
anvisats till en del 50 %, till en del &r byggratten 1 000 m?-vy (a-omradet).

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomfdras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Andringen av detaljplan géller féljande fastigheter: 434-404-2-1, 434-404-1-43, 434-409-2-113, 434-409-2-
114, 434-409-2-117, 434-409-5-3, 434-409-6-0, 434-871-1-1 och 434-871-1-3. Fastigheterna har flera
outbrutna omraden.

Planeringsomradet ar cirka 23,3 hektar stort. Omradet ligger i Lovisa hamns omedelbara narhet. Omradet ar
i huvudsak i industri- och lageranvandning. | norra delen av omradet finns en kontorsbyggnad i tre vaningar.
Langst norrut finns en byggnad av trakonstruktion som ar i restauranganvandning. Mot sydvast blir en smal
skogszon mellan omradena for bosattning och industrianvandning. Till detaljplaneomradet hor i sdder ocksa
vattenomrade.

Korforbindelserna inom kvartersomradet har inte anvisats i nuvarande detaljplan fér kvartersomradet for
industri- och lagerbyggnader. Av denna orsak har omraddena som &r i olika dgares dgo blivit ostyckade.
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Bild 1.
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Bild 2.
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Bild 10.
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Bild 13.
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Markens former och markgrund

Terrangen pa omradet &r i huvudsak jamn. Hojdlaget for nuvarande industri- och lageromradesfaltet varierar
fran cirka 1,2 meter till cirka 3 meter. Terrdngens hojd stiger i riktning mot norr och vaster. Alldeles i omradets
norra del vid den nuvarande snabbmatsrestaurangen ar hojdlaget cirka 7 meter. | sydvastra delen avomradet
stiger terrangen brantare fran havsstranden och vid Traskstigen ar hojdlaget som hogst, 6ver 9 meter.

Enligt markgrundskartverket (1:20 000) producerat av Geologiska forskningscentralen ar markgrunden pa
omradet lika som pa hamnomradet bredvid i huvudsak icke kartlagd. | sydvastra delen av omradet ar

jordarten sandmoran/grusmoran (Mr, SrMr och hillmark (Ka).
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Kélla: Geologiska forskningscentralen GTK
e Sandmoran (MR), Grusmoran (SrMr)
e Hallmark, landtacket hogst 1 m (vanligtvis moran) (Ka)
e Icke kartlagd

Pa omradet har markgrunden tidigare undersokts pa ett begrénsat satt med anledning av byggprojekt som
genomforts dar. | marken har observerats halter av skadliga @mnen som o6verskrider troskelvardet.
Verksamheten som idkas pa omradet ar av sadan natur (bland annat sandblastring, maskinverkstads- och
varvsverksamhet) att skadliga @mnen mycket sannolikt finns i omfattande utstrackning i markgrunden pa
detaljplaneandringsomradet. Detta géller dven sedimenten pa vattenomradet i andringsomradet.

Oversvdmningsrisk

Andringsomradet dr vad giller sitt hojdlige Igldnt och ett omrade for Gversvimningsrisk.

12
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Va

Oversvamningskarta, sallsynt havséversviamning 1/100a. Killa: Oversvimningscentret

Infrastruktur

Pa omradet finns rikligt med ledningar och rér som gar under marken. Vatten- och avloppsledningarna matar
omradet fran norr och vaster. Ett regnvattenror gar genom mitten av omradet i nord-sydlig riktning. |
omradets norra del finns ett annat regnvattenrorverk som kommer fran hamnens riktning och som leder till
andra sidan om Valkomtraskvagen. | sydvastra delen av omradet finns en varmekraftcentral darifran
fijarrvarmeror gar till Traskstigen och Gsterut till en byggnad i ndrheten av stranden pa T/1-omradet. | dstra
delen av omradet nara gransen mot hamnen finns fem jordvarmebrunnar. Dessutom finns det pa omradet
transformationsstationer och underjordiska kablar.

13
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Karta dver vatten-, avlopps och regnvattenledningar pd omradet. Vatten bldtt, avlopp rétt regnvatten grént, fidrrvdrme lila. Réda
punkter jordvdrmebrunnar. Svart ér vattenaffdrsverkets verksamhetsomrddes grdns. Kélla: Lovisa stads geografiska information.

14
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Karta dver kablar och transformatorstationer pG omrddet. Kélla Kymmenedalens Elndt Ab.

3.2 Planeringssituation

15
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Landskapsplan
For omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som vann laga kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

S ———

Viktigt omrade vad géller varnandet av kulturmiljon eller landskapet

Grundvattenomrade

Generalplan

For plandndringsomradet galler ingen generalplan med réattsverkningar. En delgeneralplan haller pa att
upprattas for omradet. Dess planforslag godkandes varen 2025 av néringslivs- och infrastrukturndmnden i
Lovisa stad och det foreslas att godkédnnas av stadens stadsfullmaktige senare pa varen.

16



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

fsm!sna’srﬁf‘f f?

- Teollisuus- ja varastoalue.
Satama-alue. Alueelle saa sijoittaa salamaloimin-
“ nan kannalta tarpeellisia tiloja, rakennuksia ja ra-

kenneimia.

Alueelle saa sijoittaa satamatoimintaan Hlittyvia
vaarallisia kemikaaleja ja kasitlelevia tai varastoivia
laitoksia ja sataman kautla kulkevien kiertotalous-
tuotteiden lajittelua ja varastointia seka telakkatoi-
mintaa. Kemikaalien kasittely ja varastointi tai kier-
lotaloustuotieiden lajittelu ja varastointi eival saa
heikentaa asumisen mahdollisuuksia yleiskaavan
asumiseen osoitetuilla alueilia.

w Vesialue.

Lahivirkistysalue.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muu ndihin verrattava toimenpide

on kielletty iman MRL:n 128 §:n mukaista maise-
matyolupaa.
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Detaljplan

For omradet géller tva detaljplaner. For omradet géller i huvudsak planen 434-AM11-37 som faststélldes
4.12.1989. For sydvastra delen av plandndringsomradet géller planen 434-A11-28 som faststalldes 13.2.2007.
Omradet arisin helhet T/1 kvartersomrade.

TEQLLISUUS- ORAKENNUSTEN XORTTELIALUE. MORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA KVARTERSOURADE FOR MOUSTRI- OCH LACEROYGMADER. PA KVARTERSOURADET FAR
7 VN mﬁ: Jmﬂra TARMTTAVIA ASUNTO- JA TORMISTOTILOJA. ENDAST BYGGAS BOSTADS- OCH KOMTORSUTRYMMEN, 50U AR NODVANDIGA FOR
TONTILE SAA SLOTTTAA KAKS! ASUNTOA KENTEISTON HOMOA VARTEN TARPEELUSELLE VERKSAMHETEN.
HENKLOKUINMALLE PKWFMMQ?SNIMTMRfNMHWﬂMWW
AKKOJEN LUKUMAARAN ON CLTAVA VAHINTARM PUDLET SIELLA FOR FASTIGHETENS SxOTSEL.
m&;‘#ﬁ%% T\W‘Dém LUKLUARRASTA, ANTALET BAPLATSER SO0M RESERVERAS PA TOMTEN BOR VARA WUNST HALFTEN AV

ANTALET ARBETSTAGARE SOM STADIGVARANDE ARBETAR PA PLATSEM

18
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i lagen om andring av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kadllmaterial som beror planen.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Det finns ett behov att dndra nuvarande detaljplan i och med att omradet har flera dgare av outbrutna
omraden. For att tomterna ska kunna styckas ska detaljplanen &ndras genom att i den tillagga
korforbindelser. Samtidigt uppdateras detaljplanen vad galler bestammelser och 6vriga anteckningar.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

En markédgare som ar verksam pa omradet kontaktade Lovisa stad for dndring av detaljplan. Som mal
framfoérdes ordnandet av kérforbindelser och att framstélla dem i detaljplan for att omradets tomtindelning
skulle kunna upprattas. Ett samrad om dndringen av detaljplanen holls 2.10.2023 och initiativet inlamnades
9.10.2023.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.
4.2.2 Anhangiggbrande

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom tjinsteinnehavarbeslut 10.4.2024.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedomning samt ett preliminart utkast var framlagda 26.4.—13.5.2024.

19
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Prelimindrt utkast éver omrddet, framlagt varen 2024.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlatanden och dsikter

Programmet for deltagande och bedémning samt preliminart utkast skickades till kinnedom till féljande
myndigheter:

— Naringslivs- och infrastrukturnamnden

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

— Ré&ddningsverket i Ostra Nyland

— Kymmenedalens El Ab

— Borga stad, miljohalsovarden

— Affarsverket Lovisa Vatten

— Byggnads- och miljondmnden i Lovisa stad

— Infrastrukturavdelningen i Lovisa stad

— Rosk’n Roll Oy Ab (avfallshantering)

— Lovisa kultur- och miljérorelse rf.
Fyra utldtanden inlamnades, likasa fyra anmarkningar. Narings-, trafik- och miljécentralen och Lovisa kultur-
och miljororelse begarde tillaggstid for givande av utldtande.

20



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Narings-, trafik- och miljécentralen: uttalar bland annat foljande;

| bygglovsskedets dagvattenplan ska man bestamma att det ocksa framstalls hantering av byggets vatten.
Vidare ska dagvattenhanteringen pa omraden for industriell verksamhet och pa omraden som anvands av till
den industriella verksamheten relaterad tung fordonstrafik planeras sa att ytvattnen inte fororsakas
olagenheter som kan undvikas. | samband med beredningen av detaljplanen ska man bedéma
konsekvenserna av genomférandet av planen pa vattenkvaliteten i Valkomviken. Ett andringsforslag om
dagvattenhantering har getts till utkastet om planbestammelser.

| plankartan for beredningsskedet har vattenomradet anvisats som industriomrade med byggnadernas
hojdlagen. Syftet ar att mojliggéra genomférandet av hamn- och pirkonstruktioner pa vattenomradet. Med
beaktande av detaljplanens exakthetsniva skulle det vara vart att kdnna till den mer exakta placeringen av
namnda konstruktioner och anvisa med riktgivande byggnadsarealer och att lamna omradet till 6vriga delar
som vattenomrade.

Den lagsta rekommenderbara byggnadshéjden pa planomradet dr N200 +3,5 meter. Detta géller dven
samhallsteknikens konstruktioner.

Vad giller buller skulle det I16na sig att komplettera planbestdmmelsen med omnamnandet att bullret som
verksamheten medfor inte far 6verskrida riktvardena. (24.5.2024)

Raddningsverket i Ostra Nyland uttalar det féljande;

| planeringen av vdg- och gatuavsnitt avsedda for fordon ska man beakta forutsattningarna for skétandet av
raddningsuppdrag sa att raddnings- och akutvardsenheterna har forutsattningar att na olycksplatsen.
(13.5.2024)

Kymmenedalens El uttalar det féljande;

— bestallaren ansvarar for eventuella kostnader for flyttande av ledningar

—tillrackligt med utrymme reserveras for utplacering av ledningar och anlaggningar som relaterar till elnatet
— nuvarande elledningar pa omradet beaktas. Bilagekarta av stamledningarna. (13.5.2024)

Borga miljohéalsovard uttalar det foljande;

Pa hamnfaltet ska man dgna uppmarksamhet at hilsooldgenheter som eventuellt orsakas av material som
lagras dar. P& hamnomradet far man inte idka sadan utomhuslagring som kan medféra olagenhet for
bosattningen. Material som férorsakar luktolagenhet, dammande varor eller smittfarligt material ska lagras
inomhus. (10.5.2024)

Lovisa kultur- och miljérérelse rf uttalar det féljande;

| fortsattningen onskas mer detaljerad specificering av hamnens verksamheter och hur de utplaceras pa
hamnomradet, till exempel var energiférsérjningens omraden finns. Grundprincip: endast mindre stérande
verksamhet ska utplaceras i omedelbar narhet av boséattning. (22.5.2024)

| anmarkningarna fordes fram bland annat exploateringstalet for tomt 11, som foreslogs till samma som for
de 6vriga omradena (50 %). Dessutom fordes det fram bland annat férenhetligandet av markeringen av
korforbindelse i plankartan, sattet att markera skyddszonen i vastra kanten och betydelsen av den bindande
tomtindelningens tidtabell for ikrafttradandet av planen.

Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats och kompletterats allt medan planlaggningen preciserats
och utifran utlatanden och inlamnade anmarkningar.
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

I den nuvarande detaljplanen ar omradet helt T/1-kvartersomrade (omrade for industri- och
lagerverksamhet). | omradets norra del nara korsningen av Valkomtraskvagen och Valkomvéagen finns en ratt
liten restaurangbyggnad. Soder om den finns en kontorsbyggnad i tre vaningar. Det 6vriga omradet &r i
enlighet med industri- och lagerverksamhet.

| &ndringen av detaljplanen &r praktiskt taget hela dndringsomradet kvartersomrade T/2 ddr man far bygga
utdver industri- och lagerverksamhet dessutom verksamhets-, kontors- och affarslokaler. Pa
kvartersomradet far placeras dessutom verksamheter som anknyter till hamnverksamhet. For
kvartersomradet anvisas en 50 % byggratt. Talet visar en hur stor del av omradet eller byggarealen far
anvandas for byggande. Det storsta tillatna vaningsantalet pa kvartersomradet ar Il (tva) med undantag av
tomt fem, dar antalet ar lll (tre).

| andringsomradets oOstra del anvisas kvartersomrade fér hamn (LS). Begrdnsningen féljer
delgeneralplaneforslagets och den nuvarande hamninhagnadens gransning. | nuldget ar omradet
lastningsgard for en lagerbyggnad som finns pa hamnomradet.

Korforbindelse till T/2-omradet fran Valkomtraskvagen anvisas som riktgivande fran vastra sidan av ovan
namnda kontorsbyggnad, fortsidttande genom T/2-kvartersomradet till stranden. Fran den uppkommer
korforbindelse till de olika tomterna. Korférbindelsens lage ar anvisad langs korrutter som redan nu ar i
anvandning. | omradets sydvastra del finns ett kvartersomrade for energiforsérjning (EN) dér det finns en
varmekraftcentral (tomt 9). Korférbindelsen som anvisas hit fran Valkomtraskvagen betjanar daven den
sydligaste tomten 11.

| den sydvastra delen av dndringsomradet finns Oster om Traskstigen i ndrheten av den ovan namnda
varmekraftcentralen en smal skogszon, vars naturvarden utreddes i juni 2024 (Jere Salminen). Enligt
utredningen forekommer det inte pa omradet naturtyper enligt 64 eller 65 § i naturskyddslagen som bor
beaktas i beredningen av plandndringen. Beaktansvarda vaxtarter pa solexponerade miljéer observerades
inte heller. Stands ar nationellt sallsynt, men vanlig i Valkom och dven pa andra hall i Lovisa langs tagbanan.
Industriomradets ruderatmark och det 6vergivna banomradet &r sa pass buskbevuxna eller skuggiga att de i
nuldget inte har potential till vaxtplatser for ett krdvande artbestand.

For skogszonen mot Traskstigen anvisas ett langsmalt omrade dar man ska bevara tillrdcklig vaxtlighet for
skyddsomrade. Omradet ar blandskog och bildar en visuell och bullerddmpande skyddszon mellan hamnen
och bosattningen ndra omradet och servicehuset (AP).

Den lagsta rekommenderbara byggnadshoéjden, under vilken man inte ska utan tillborlig vattenisolering
placera konstruktioner eller funktioner som kan ta skada da de blir vata, dr pa planomradet N2000 +3,5
meter, innefattande nddvandig reserv for vagor. Sa som tidigare beskrivits varierar det nuvarande hojdlaget
for industrifaltet mellan cirka 1,2 meter och cirka 3,0 meter. Rekommendationen galler allt nytt byggande
och utplacering av verksamheter samt till det jamforbart fornyande av befintliga byggnader och
verksamheter. Rekommendationen ska beaktas utover for egentliga byggnader dven for samhallstekniska
konstruktioner (bland annat el- och energidistribuering, vattenforsérjning, datatrafik, bransledistribuering,
trafikstyrning, dagvatten). En produktionsbyggnad, dess del eller konstruktionsdelar kan dock placeras nedan
om ovan namnda hojdlage om man med tekniska [6sningar sdkerstaller att byggnaden, dess konstruktioner
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eller produktionsapparaturen inte fororsakas skada av sporadiskt dversvamningsvatten och att hojdlaget inte
medfor en risk for miljdolycka eller skada till manniskor eller egendom. Den som bdrjar med projektet
ansvarar for planeringen och genomforandet av de tekniska l6sningarna samt att I6sningarna fungerar under
en eventuell 6versvamning.

5.1.1 Dimensionering

Tomthummer Omradesreservering Areal m?
4 T/2 1329

5 T/2 13 645
6 T/2 59 125
7 T/2 34511
8 T/2 24514
9 T/2 8 080
10 LS 2334
11 T/2 13 408
12 T/2 75812
Hela planomradet totalt 23,2760 ha

5.2 Planbeteckningar och bestammelser

T/2

LS

EN

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar man far uppfora industrilokaler sa som
fabriker, industrihallar och verkstider jamt till dem horande lagerlokaler och andra
hjalplokaler samt lagerbyggnader, verksamhets-, kontors- och affarslokaler. Pa
kvartersomradet far ocksa placeras verksamheter som anknyter till hamnverksamheten. Pa
omradet far inte placeras verksamhet som fororsakar buller, lukt, fororening av luften eller
annan storning som stér miljon.

Omrade for hamnfunktioner
Beteckningen tacker redan i nuldget omradet som ar i hamnens anvandning.

Omrade for energiforsérjning.
Med beteckningen anvisas omraden for energiproduktion och transformationsstationer. Pa
omradet finns Loviisan Limpo6 Oy:s liten varmekraftverksbyggnad.

De 6vriga beteckningarna ar féljande:
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Onhjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

F Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

20 08 Korttelin numero
Kvartersnummer.
50% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa

rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av omradet eller byggnadsytan som far bebyggas

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman
sallitun kerrosiuvun.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden
eller i en del darav.

[T(i2523) | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
L~ | Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Byggnadens hojdlage ar anvisad enligt gallande plan, dess avgransning har uppdaterats.

Alueen osa, joka on istutettava tai jolla on sailytettava
suojavyohykkeeksi riittava luonnonkasvillisuus.

Del av omrade som bor planteras eller dar tillracklig naturlig
veaetation bevaras som skvddszon.

| omradets sydvastra kant finns ett skyddsomrade, som blir mellan industriverksamheten och
bosattningen. | gallande plan finns aven ett skyddsomrade, men det ar avgransats till narheten av
stranden.

ajo Ajoyhteys.
- — — — Korforbindelse.

Riktgivande lage for korforbindelse, som mojliggdr atkomst till varje tomt.

== Q_ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
— -— For underjordisk ledning reserverad del av omrade

Vattenaffarsverkets underjordiska stomlinjer gar delvis 6ver andringsomradet. Laget har aningen
preciserats i jamforelse med nuvarande detaljplan i jamférelse med aktuella ledningskartuppgifter.

5.3 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Bestammelser som géller miljons kvalitet har utfardats for att sidkerstalla andringsomradets och dess miljos
kvalitet. | planandringen utfardas bestimmelser bland annat géllande buller och dammande varor. Med detta
beaktas bosattningen kring omradet och rekreationsanviandningen. Den lagsta rekommenderbara
bygghdjden har getts i bestdmmelserna enligt uppdaterad anvisning. Syftet med bestimmelserna om yt- och
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dagvatten ar att avleda och infiltrera vatten pa ett tillb6rligt satt och att forebygga att orent vatten avleds till
havet.

De allmédnna bestammelserna har uppdaterats enligt foljande;

Boende- och rekreationsbruket i ndrmiljén ska beaktas i kvaliteten av den verksamhet som bedrivs i
kvartersomrddet fér industri- och lagerbyggnader. Sddan lagring utomhus som kan medféra oldgenhet for
bosdttningen far inte idkas pd omrddet. Material som férorsakar luktldgenhet, dammande varor eller
smittfarligt material ska férvaras inomhus. Bullret fran verksamhet som sker pd omradet far inte 6verskrida
riktvérdena.

Den ldgsta rekommenderbara héjden for byggande, under vilken man inte utan dndamdlsenlig
vattenisolering ska placera fasta konstruktioner eller funktioner som skadas eller medfér skada daé de blir
fuktiga, dr pa planomrddet N2000 +3,5 m. En produktionsbyggnad, dess del eller konstruktionsdelar kan dock
placeras nedan om ovan ndmnda héjdidge om man med tekniska I6sningar séikerstdller att byggnaden, dess
konstruktioner eller produktionsapparaturen inte férorsakas skada av sporadiskt 6versvimningsvatten och
att héjdldget inte medfor en risk fér miljéolycka eller skada till ménniskor eller egendom. Den som bérjar med
projektet ansvarar fér planeringen och genomférandet av de tekniska I6sningarna samt att I6sningarna
fungerar under en eventuell 6versvimning.

PG T/2-omrddet far géras muddringar och utfylinader fér hamn- och kajkonstruktioner. Fér muddring och
utfyllnad av T/2-omrddet ska alltid separat ansékas om behévligt tillstand fér dtgdrden i fraga.

Dagvattnet ska hanteras tomtvis med konstruktioner som infiltrerar vattnet och som saktar ner strmmen.
Innan bygglov beviljas ska fér tomten utarbetas en plan fér hantering av dagvatten inom tomten inklusive
hantering av vatten fran byggen. | denna plan ska innefattas en volymkalkylering fér hantering av dagvatten.
Behandlingen av dagvatten ska planeras sa att undvikbara skador inte medférs till ytvatten.

Pa omradet finns enligt tidigare observationer férorenad mark, sa rengoring av markerna har styrts enligt
foljande:

Markens och sediments féroreningsgrad mdste utredas och férorenad mark vid behov saneras senast i
samband med byggarbetet.

Frdn parkeringsomrdden och frdn T/2-omrddets belagda lager-, lastnings- och évriga gdrdsomrdden ska
dagvatten avledas till férdréjning av dagvatten via oljeseparerare. Rent dagvatten, sG som vatten fran tak
ska avledas direkt i férdrdjnings- eller infiltreringskonstruktion.

Da generalplan upprittas ska man beakta: Detaljplan
1) samhidillsstrukturens funktionalitet, ekonomiskhetOmradet befinner sig i en byggd miljéo med befintligt
och ekologiska hdllbarhet vagverk och kommunalteknik. Pa andringsomradet

finns befintligt byggnadsbestand. Pa omradets vastra
kant finns en zon med naturlig vaxtlighet som ska
planteras eller bevaras.

2) utnyttjande av befintlig samhdllsstruktur Omradet utnyttjar befintligt trafiknat.

3) boendets behov och tillgdngligheten av tjénster || omradets omgivning finns bostadskvarter som
beaktas i andringsomradets planbestammelser bland
annat vad galler damm och buller samt med
vaxtlighetsskyddszonen for att minska den visuella
olagenheten.
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4) méjligheterna till indamdlsenligt ordnande av |[Omradet stoder sig pa nuvarande infrastruktur.
trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och ldtta
trafiken, och av energi- och vattenférsérjning samt
avfallshantering pa ett sdtt som ur miljéns,
naturresursernas och ekonomins sida dr héllbart

5) méjligheterna till en sdker, sund och ur For omradet anvisas korforbindelsernas lagen, vilket
synvinkeln av olika befolkningsgrupper balanserad |6kar sakerheten. | planbestimmelserna begransas
miljo oldgenheten till livsmiljon som uppstar pa

industriomradet.

6) verksamhetsférutsdttningarna for kommunens  |Planen mojliggér placering av foretagsverksamhet och
ndringsliv extra byggande pa omradet.

7) minskande av miljéoldgenheter | planbestammelserna ges planbestammelser om
utomhuslagring, avledning av dagvatten, utredning om
fororening av markgrunden och sediment samt om
bevarande av branslen. Med dessa begransas
miljoolagenheter.

8) vdrnande av den byggda miljén, landskapet och [Pa planomradet finns inte speciella naturvarden eller
naturvdrdena den byggda miljons eller landskapsmassiga varden. |
vastra kanten av industrifaltet finns en zon med
naturlig vaxtlighet som ska planteras eller bevaras.

9) tillréickligheten av omrdden som ldmpar sig for  [Utanfor omradet pa dess vastra kant finns en
rekreation lattrafikled som gransar mot &ndringsomradet. P3
dndringsomradets sida finns pa detta stélle en zon
med naturlig vaxtlighet som ska planteras eller bevaras
som skyddszon.

Generalplanen fdr inte medféra oskdlig oldgenhet | dandringen av detaljplan forbattras omradets

fér markdgare eller andra innehavare av riitt. markéagares forutsattningar att verka pa omradet.
Genom att anvisa korforbindelser mojliggors styckning
av tomterna. Planbestammelserna som begransar
verksamheten dr motiverade da de beaktar den
omgivande stadsstrukturen och naturen.

5.4 Planens konsekvenser

| och med dndringen av detaljplan anvisas korforbindelser till de outbrutna omradena. Da kan tomtindelning
goras. Vad galler miljon styr planen mer detaljerat dn fér narvarande foérebyggandet av oldagenhet fér miljon
och den omkringliggande boséattningen.

5.4.1 Konsekvenser for trafik

Andringen av detaljplanen tydliggdr anslutningen till Valkomtraskvigen, dar det utdver den anvisade
korforbindelsen dessutom funnits i anvandning en annan anslutning till omradet. Den i planen anvisade
korforbindelsen innanfor andringsomradet foljer korforbindelsen som redan i nuldget ar i anvandning genom
dndringsomradet i riktning mot sdder mot stranden. Anslutningen till landsvag 178 (Valkomvagen) som gar
norr om planomradet och Valkomtraskvagen bevaras som tidigare.

5.4.2 Omrades- och samhallsstruktur
Omradet befinner sig i den omedelbara narheten av Valkom hamnomrade. P& omradet finns i nuldget
industri- och lagerverksamhet, dessutom finns det pa omradet en kontorsbyggnad och en

26



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

restaurangbyggnad. | och med planandringen tillats pa omradet dessutom funktioner som anknyter till
hamnverksamhet.

5.4.3 Stads- och landskapsbild

Vad géller stadsbilden fortsdtter omradet vara ett omrade som betonas av industri- och lagerverksamhet.
Skyddszonen pa Traskstigens Ostra sida bevarar Traskstigens landskapsmassiga karaktar och skapar en
bufferzon mellan dndringsomradet och bosattningsomradet pa dess vastra sida.

5.4.4 Naturmiljo

Naturmiljo finns i dndringsomradets sydvastra del. Dar finns narmast barrtrddsdominerad skog. Enligt
naturutredningen finns det inte pa omradet sarskilda naturvarden. En del av skogsomradet bevaras i planen
som skyddszon.

5.4.5 Yt- och grundvatten

Pa omradet finns industriell verksamhet och omraden som anvands av tung fordonstrafik. Salunda finns det
rikligt med ytor som inte slapper igenom vatten. | gillande detaljplan finns inte bestimmelser som galler yt-
eller dagvatten. | planandringens bestammelser forutsatts en dagvattenplan som utarbetas i samband med
bygglovet. Dagvattenplanen beaktar ocksd hanteringen av vatten pa bygget. | bestaimmelsen forutsatts
avledning av orent dagvatten till infiltrering och fordrojning via oljeseparerare och avledning av rent
dagvatten direkt till fordrojnings- och infiltreringskonstruktion. Med bestammelserna styrs
dagvattenhanteringen for att undvika att dagvatten avleds direkt till Valkomviken. Salunda har planen en
positiv inverkan pa vattenkvaliteten i Valkomviken.

Andringsomradet ar inte grundvattenomrdde. Grundvattenomrade finns som niarmast pa cirka 180 meters
avstand vaster om andringsomradet.

546 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Planeringsomradet ar huvudsakligen detaljplanelagt som ett
industrikvarter som ligger bredvid det befintliga hamnomradet i ndrheten av saval trafikndt som nat for
teknisk forsorjning och stoder sig salunda till befintlig infrastruktur. Salunda ar klimatpaverkan mindre &n pa
omraden dit man skulle vara tvungen att bygga dessa. En utredning har gjorts 6ver den befintliga skogen och
i detaljplanen foreslas en skyddszon dar vaxtligheten ska bevaras eller som ska planteras.

Konsekvenserna av klimatforandringen ses som rikligare nederbdrdsméangder, sa beaktande av dagvatten ar
speciellt viktigt. Avledningen av yt- och dagvatten har styrts med planbestammelser.

Planen beaktar 6versvamningsrisken med aktuell bestammelse vad géller den lagsta rekommenderbara
bygghdjden.

5.4.7 Relation till landskapsplanen
Plandndringen stammer dverens med géllande landskapsplan.
5.4.8 Planens relation till generalplanen

For omradet finns ingen géllande generalplan. For omradet upprattas en delgeneralplan, vars planforslag
varit framlagt pa sommaren 2023.
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5.5 Storande faktorer i miljon

Bredvid andringsomradet finns en hamn, av vilkens verksamhet kan uppkomma stérning under alla tider av
dygnet.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomfdrande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart méjligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfodljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av hur planomradet genomfors.

Lovisa, 7.4.2025
Perttu Huhtiniemi, planlaggningsarkitekt
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