Forséljning av outbrutna omraden av fastigheterna Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr
434-404-2-12 till Fortum Power and Heat Oy

NLIN 10.03.2025 § 41

Beredning Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
Forvaltningsdirektor Elina Amnell-Holzhauser, tfn 0440 555 216

Lovisa stad och Fortum Power and Heat Oy (nedan: Fortum) har sedan
bérjan av 2024 férhandlat om en dverlatelse av mark som ligger i narheten
av Lovisa karnkraftverk. Bolaget har meddelat staden sitt intresse for mark
som pa lang sikt kunde vara lamplig for utslappsfri elproduktion eller for
annan industriell anvandning som framjar ren omstalining.

Under forhandlingar har man berett mellan parterna en fastighetsaffar dar
de outbrutna omradena av fastigheterna Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-
1-30 och Rnr 434-404-2-12 utgdr kdpeobjektet. De outbrutna omradena
ligger pa omradet Kalla-Hastholmen och har en areal pa sammanlagt cirka
300 hektar. Kbpesumman baserar sig inte pa arealen utan pa det
avgransade omradet i kartbilagan. | affaren ingar tre arrendeomraden och
de arrendeavtal som galler dem 6verlats till Fortum. Affaren paverkar inte
arrendeavtalens langd eller villkor. De outbrutna omradenas lage
presenteras i bilaga 1.

Till kbpesumman féreslas 10 618 771 euro och den baserar sig pa de
expertutlatanden som staden begart om képeobjektet for
vardebestamning. Sakkunnigutlatandena samt
stadsplaneringsavdelningens priskalkyl fér kdpeobjektet presenteras som
bifogat material. Om affaren har ocksa gjorts en granskning av statligt stod
pa grund av vilken kan statligt stdd inte anses inga i rattshandlingen och
staden har inte skyldighet att anmala affaren for kommissionen for
utvarderingen av stdédet. Granskningen av statligt stéd framférs som
motesmaterial.

| kbpeobjektet ingar ocksa lageromradet Kalla och dess byggnader som ar
i stadsbornas anvandning. | det avtal som parterna har férhandlat ingar i
detta avseende besittningsratten for Kalla lageromradets mark- och
vattenomraden samt byggnader utan ersattning atminstone till 31.12.2028.
Efter det férbinder sig parterna att férhandla om fortsattningen av
besittningsratten ifall det finns forutsattningar till det med hansyn till
koparens verksamheter och planer. Staden utreder ett Iampligt omrade for
att bygga ett ersattande lageromrade vid havet. Fér narvarande utgor
Ronnas frilufts- och strévomrade objektet for utredningen. Att genomféra
ett lageromrade som Kalla Iageromrade i R6nnas forutsatter att
strandgeneralplanen for omradet andras. Omradet har till sina egenskaper
uppskattats lampa sig for lagerverksamhet men planen mdjliggor inte for
narvarande byggande pa strandomradet.

Angaende fastighetsaffaren har parterna forhandlat ocksa om ett
samarbetsavtal dar avtalas om utvecklingen av omradet Kalla-Hastholmen
for planering och genomférande av investeringar i energiproduktion.
Forutsattningen fér den fastighetsaffar som nu foéreslas ar att parterna
ingar i samarbetsavtalet tillsammans. Om det energiinvesteringsprojekt
som Fortum planerar genomfors kan det fora med sig ett betydande antal
nya arbetsplatser och skatteinkomster och saledes 6ka stadens livskraft.
Dessutom kan man uppskatta att det projekt som Fortum planerar framjar
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investeringar i gréon omstallning och den tillvaxt som industri som bygger
pa utslappsfri energi medfor.

Genom den fastighetsaffar som nu féreslas samt samarbetsavtalet i
samband med den skulle man sakerstalla att man pabdrjar den planering
som forbinder sig till det betydande energiinvesteringsprojekt som Fortum
planerar.

Bilaga 2
1. Karta 6ver de outbrutna omraden som utgér kdpeobjektet
2. Fastighetskdpebrev med bilagor

Bifogat material

1. Sakkunnigutlatanden (varderingsinstrument och kalkyl av forsaljning
pris)

2. Granskning over statligt stod

tf direktdren for centralen fér naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringslivs- och infrastrukturnamnden féreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att staden:

1. séljer till Fortum Power and Heat Oy de outbrutna omradena av
fastigheterna 434-410-1-61, 434-404-1-30 och 434-404-2-12 enligt bilagan,
med en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar, pa de villkor som framgar
av det bifogade fastighetskdpebrevet

2. befullmaktigar stadsdirektdren att gora korrigeringar av teknisk karaktar
till fastighetskdpebrevet

3. konstaterar att fastighetsaffaren férutsatter att stadsfullmaktige separat
godkanner det samarbetsavtal som galler utvecklingen av Hastholmen-
Kalla.

Denna paragraf justeras omedelbart.

Ledamot Wide féreslog att punkt 3.1 i kdpebrevet andras sa att de
outbrutna omradena saljs till Fortum Power and Heat Oy exkluderande
lageromradet Kalla. Lageromradet Kalla dverlats senare till Fortum om
karnkraftverksinvesteringen eller industriinvesteringen som namnts i
samarbetsavtalet forverkligas.

Ledamot Haggblom understddde férslaget.

Ledamot Raivio féreslog att Fortum Power and Heat Oy foérbinder sig att
bygga ett nytt aret-runt lagercenter i lageromradet Kallas stélle. Vad galler
kostnadsberakningen cirka 3 miljoner euro.

Forslaget vann inte understod.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt forslaget) fick sex (6) roster (Karlsson,
Hyvonen, Holm, Perakyla, Lohenoja, Holmstrdm), andringsférslaget NEJ
(ledamot Wides andringsforslag) fick tre (3) réster (Wide, Haggblom,

Raivio).

Naringslivs- och infrastrukturnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att staden:

1. saljer till Fortum Power and Heat Oy de outbrutna omradena av
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fastigheterna 434-410-1-61, 434-404-1-30 och 434-404-2-12 enligt bilagan,
med en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar, pa de villkor som framgar
av det bifogade fastighetskdpebrevet

2. befullmaktigar stadsdirektéren att gora korrigeringar av teknisk karaktar
till fastighetskdpebrevet

3. konstaterar att fastighetsaffaren férutsatter att stadsfullmaktige separat
godkanner det samarbetsavtal som galler utvecklingen av Hastholmen-
Kalla.

Denna paragraf justerades omedelbart.

Ledamot Raivio inlamnade avvikande mening (bilaga 2-3).

Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige

Bilaga
Karta 6ver de outbrutna omraden som utgor kdpeobjektet
Fastighetskopebrev med bilagor

Bifogat material

Sakkunnigutlatanden (varderingsinstrument och kalkyl av forsaljning pris)
Granskning Over statligt stdd

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att staden:

1. saljer till Fortum Power and Heat Oy de outbrutna omradena av
fastigheterna 434-410-1-61, 434-404-1-30 och 434-404-2-12 enligt bilagan,
med en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar, pa de villkor som framgar
av det bifogade fastighetskopebrevet

2. befullmaktigar stadsdirektdren att gora korrigeringar av teknisk karaktar
till fastighetskdpebrevet

3. konstaterar att fastighetsaffaren férutsatter att stadsfullmaktige separat
godkanner det samarbetsavtal som galler utvecklingen av Hastholmen-
Kalla.

Denna paragraf justeras omedelbart.

Ledamot Agneta AlIm anmalde jav (grund: generalklausul) och deltog inte i
behandlingen av arendet.

Paus klockan 17.52—-18.00.

Stadsstyrelsen godkande enhalligt nedan namnda atgardsforslag:



Beslut

FM 26.03.2025 § 35
262/10.00.02/2025
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"Det ar viktigt att trygga barns och ungdomars lagerverksamhet. Ifall Kalla
lageromrade inte kan anvandas for lagerverksamhet efter 2028 maste
staden for att mojliggora lagerverksamhet ha tillgang till ett nytt omrade
som lampar sig val for verksamheten sa fort som méjligheten att anvanda
Kalla upphér.

De omraden som lampar sig for lagerverksamhet och
kostnadsberakningarna for dessa presenteras for organen an efter som
beredningen framskrider. Organen beslutar om fortsattningen for de
alternativa platserna och om valet av det slutliga alternativet.”

Beslut enligt forslaget med beaktande av ovan ndmnda atgardsférslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Bilaga

Karta 6ver de outbrutna omraden som utgor kdpeobjektet
Fastighetskdpebrev med bilagor

Timo Raivios och Hanna Hurttas avvikande mening

Bifogat material
Sakkunnigutladtanden (varderingsinstrument och kalkyl av férsaljning pris)
Granskning Over statligt stoéd

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth
Stadsfullmaktige beslutar att staden:

1. saljer till Fortum Power and Heat Oy de outbrutna omradena av
fastigheterna 434-410-1-61, 434-404-1-30 och 434-404-2-12 enligt bilagan,
med en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar, pa de villkor som framgar
av det bifogade fastighetskopebrevet

2. befullmaktigar stadsdirektéren att gora korrigeringar av teknisk karaktar
till fastighetskdpebrevet

3. konstaterar att fastighetsaffaren férutsatter att stadsfullmaktige separat
godkanner det samarbetsavtal som géaller utvecklingen av Hastholmen-
Kalla.

Dessutom beslutar stadsfullmaktige anteckna fér kdnnedom den
atgardsmotion som stadsstyrelsen godkant och som lyder enligt féljande:

"Det ar viktigt att trygga barns och ungdomars lagerverksamhet. Ifall Kalla
lageromrade inte kan anvandas for lagerverksamhet efter 2028 maste
staden for att maojliggora lagerverksamhet ha tillgang till ett nytt omrade
som lampar sig val for verksamheten sa fort som mojligheten att anvanda
Kalla upphér.

De omraden som lampar sig for lagerverksamhet och
kostnadsberakningarna for dessa presenteras for organen an efter som
beredningen framskrider. Organen beslutar om fortsattningen for de
alternativa platserna och om valet av det slutliga alternativet.”



Behandling

Ordféranden konstaterade att det finns ett skrivfel i rubriken for arendet pa
foredragningslistan: fastighetsbeteckningen 434-410-1-61 saknas fran
rubriken for arendet. Skrivfelet korrigeras som en teknisk korrigering i
protokollet. Stadsfullmaktige godkande enhalligt att skrivfelet i rubriken
korrigeras.

Ledamot Agneta Alm anmalde jav (grund: 97 § kommunlagen) och
avlagsnade sig fran métessalen for den tid som arendet behandlades. Pia
Baumgartner narvarade som ersattare i stallet for Agneta Alm under den
tid som arendet behandlades klockan 20.22—-20.45.

Ledamot Timo Raivio féreslog att arendet aterremitteras for beredning.

Ledamoterna Hanna Hurtta och Kerstin Haggblom understédde Timo
Raivios aterremitteringsforslag.

Eftersom det hade lagts fram ett understott aterremitteringsforslag
forrattades en omréstning mellan fortsatt behandling av arendet och
aterremittering av arendet for beredning.

Ordféranden konstaterade sitt férslag till omréstningsordning (fortsatt
behandling av arendet JA, aterremittering av arendet for beredning NEJ)
och stadsfullmaktige godkande enhalligt omréstningsordningen.

En omrostning forrattades:

Fortsatt behandling av drendet JA: 31 roster
Aterremittering av arendet fér beredning NEJ: 4 roster

Med anledning av omréstningsresultatet beslutade man fortsatta
behandlingen av arendet.

Ledamot Timo Raivo lade fram foljande andringsforslag:

| anknytning till férsta punkten i beslutsférslaget andras punkt 4.1i
fastighetskopebrevet sa att kopeskillingen uppgar till 14 miljoner euro och
baserar sig pa det sakkunnigutlatande som staden begart.

Ledamot Hanna Hurtta understédde Timo Raivios forslag.

Eftersom det hade lagts fram ett understott andringsforslag forrattades en
omrostning mellan andringsfoérslaget och utgangsforslaget.

Ordféranden konstaterade sitt forslag till omréstningsordning
(utgangsforslag JA, andringsforslag NEJ) och stadsfullmaktige godkande
enhalligt omréstningsordningen.

En omrostning forrattades:

Utgangsforslag JA: 31 roster
Timo Raivios andringsforslag NEJ: 4 roster

Utgangsforslaget vann omrdstningen.
Ledamot Timo Raivio lade fram féljande tillaggsforslag:
| punkterna 1.4 och 2.2 i kdpebrevet tilldggs: Utdver den dverenskomna

kopeskillingen for fastigheterna forbinder sig képaren att bygga ett
lageromrade for aretruntbruk i stallet for Kalla lageromrade pa den plats
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som staden anvisar senast 2028 eller senast da planen for det utvalda
omradet tillater det. Projektet berdknas ha en kostnadseffekt pa 3 miljoner
euro.

Ledamot Hanna Hurtta understddde Timo Raivios tillaggsforslag.

Eftersom det hade lagts fram ett understoétt tillaggsforslag forrattades en
omrdstning mellan tillaggsforslaget och utgangsforslaget.

Ordféranden konstaterade sitt forslag till omréstningsordning
(utgangsforslag JA, tillaggsforslag NEJ) och stadsfullmaktige godkande
enhalligt omrdstningsordningen.

En omrostning forrattades:

Utgangsforslag JA: 29 roster
Timo Raivios tillaggsforslag NEJ: 6 roster

Utgangsforslaget vann omrdstningen.
Beslut enligt forslaget.

Ledamdterna Timo Raivio och Hanna Hurtta anmalde avvikande mening till
det fattade beslutet.



