Ingaende av samarbetsavtal med Fortum Power and Heat Oy

NLIN 10.03.2025 § 40

Beredning

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
Forvaltningsdirektdr Elina Amnell-Holzhauser, tfn 0440 555 216

Lovisa stad och Fortum Power and Heat Oy (nedan: Fortum) har sedan
bérjan av 2024 férhandlat om en dverlatelse av mark som ligger i narheten
av Lovisa karnkraftverk. Bolaget meddelade staden sitt intresse for mark
som pa lang sikt kunde vara lamplig for utslappsfri elproduktion eller for
annan industriell anvandning som framjar ren omstalining.

Vid férhandlingarna férbereddes en affar mellan parterna om tre outbrutna
omraden i stadens ago fran fastigheterna Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-
1-30 och Rnr 434-404-2-12, med en total areal pa cirka 300 hektar, samt
ett samarbetsavtal mellan parterna om utveckling av omradet Kalla-
Hastholmen.

Syftet ar att parterna i samband med fastighetsaffaren ingar det
samarbetsavtal som avses har.

Syftet med samarbetsavtalet ar att avtala om planering och utveckling av
den mark i omradet Kélla-Hastholmen som staden avser sélja till Fortum
for betydande energiproduktion. Parternas framsta mal ar att bygga ett nytt
karnkraftverk och eventuellt annan energiintensiv ren industri.

| samarbetsavtalet konstateras parternas mal, rattigheter och skyldigheter.
For att det omrade som ar féremal for fastighetsaffaren ska kunna
utvecklas och bebyggas kravs det forst en andring av generalplanen och
efter det detaljplanlaggning som baserar sig pa generalplanen. |
samarbetsavtalet forbinder sig parterna till ett planlaggnings- och
markanvandningsavtalsforfarande enligt de principer som laggs fram i
avtalet. | samarbetsavtalet avtalas inte om innehallet i den framtida
planlaggningen.

| praktiken syftar man med planlaggningsavtal pa ett avtal om inledande av
planlaggning, dar staden kommer dverens med markagaren om att
planlaggningen inleds, om malen for planarbetet pa generell niva, om den
malsatta tidtabellen och om ansvaren for kostnaderna for utarbetandet av
planen. | avtalet om inledande av planlaggningen kan man komma éverens
innehallet i planen pa ett malinriktat satt, men inte med bindande verkan. |
samarbetsavtalet har man kommit éverens om att Fortum star for
kostnaderna for planlaggningen.

Med markanvandningsavtal avses ett avtal som ingas nar
detaljplanlaggningen medfor en privat markagare betydande nytta. Genom
markanvandningsavtalet deltar den privata markagaren for sin del i
kostnaderna for samhallsbyggande. Enligt lagen om omradesanvandning
kan markanvandningsavtal med bindande verkan for parterna ingas forst
nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt. |
markanvandningsavtalet kan inte med bindande verkan avtalas om
innehallet i planen. Markanvandningsavtalsersattningen férhandlas
utgaéende fran det planférslag som varit framlagt.

Markanvandningsavtal upprattas i regel i samband med
detaljplaneandringar. | detaljplaneandringsobjekt uppgar storleken pa



Foéredragning

Forslag

markanvandningsavgiften vanligtvis till cirka 50 procent av den
vardedkning som planlaggningen innebar fér tomten. Kommuner upprattar
dock nya detaljplaner ndstan uteslutande fér mark som de sjalva ager,
vilket innebar att den vardedkning som planlaggningen medfor till 100
procent kanaliseras till kommunen genom tomtéverlatelser. | en situation
dar icke-detaljplanerad mark som ags av staden Overlats precis fore
planlaggningen, maste staden fa ut den vardedkning som planlaggningen
medfor (det vill sdga skillnaden mellan vardet pa ramarken och vardet pa
tomtmarken) till fullt belopp. | detta fall kompenserar
markanvandningsavgiften for den uteblivna inkomsten av
tomtférsaljningen. | markanvandningsavgiften beaktas de
planlaggningskostnader och eventuella investeringar i gatunatet som den
privata markagaren betalar.

| de tidiga skedena av férhandlingarna diskuterades ocksa ett férfarande
med féravtal om planeringsreservering och fastighetskép, dar Fortum
skulle ha fatt en avtalsbaserad sakerhet for utvecklingen av omradet och
juridisk sakerhet for de framtida tomtoverlatelser som kravs for projektet.
Man beslutade sig emellertid for ett sa kallat kop av ramark, for
markinnehav redan i planlaggningsskedet ar en férdel da det galler
finansiering, planering och genomférande av investeringar.

| samarbetsavtalet avtalas om att malet ar att ett planlaggningsavtal ingas
senast 31.12.2025 och ett markanvandningsavtal senast 31.12.2030. Om
inget planlaggningsavtal har ingatts senast 31.12.2026 kan parterna saga
upp samarbetsavtalet sa att det upphor.

Parterna har férhandlat om olika alternativ som skulle tillgodose stadens
och Fortums intressen gallande utvecklingen av omradet Kalla-
Hastholmen. Stadens primara mal ar att med hjalp av Fortums
energiinvesteringar 6ka Lovisa stads livskraft och att ocksa fa andra
investeringar till staden. Fortums projekt anses framja investeringar i gron
omstallning och tillvaxten inom utslappsfri energiindustri. Om Fortums
projekt genomfors forvantas det fora med sig ett betydande antal nya
arbetsplatser och investeringar i staden, vilket skulle gynna hela den
regionala ekonomin i Lovisa pa ett vasentligt satt.

Genom samarbetsavtalet och den fastighetsaffar som planeras
genomféras i samband med avtalet skulle man sakerstalla att den
planering som anknyter till Fortums betydande energiinvesteringsprojekt
inleds.

Bilaga 1
Samarbetsavtal

tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringsliv- och infrastrukturnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att de

— godkanner det bifogade samarbetsavtalet mellan Lovisa stad och Fortum
Power and Heat Oy

— befullmaktigar stadsdirektoren att géra korrigeringar av teknisk karaktar i
samarbetsavtalet

— konstaterar att en forutsattning for att samarbetsavtalet ska kunna ingas
ar att stadsfullmaktige godkanner fastighetsaffaren om de outbrutna
omradena av fastighet Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-
404-2-12 (total areal cirka 300 hektar).

Denna paragraf justeras omedelbart.



Beslut

Fortsatt behandling

Paus kl. 18.58-19.05
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Beslut

FM 26.03.2025 § 34
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Naringsliv- och infrastrukturnamnden féreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att de

— godkanner det bifogade samarbetsavtalet mellan Lovisa stad och Fortum
Power and Heat Oy

— befullmaktigar stadsdirektoren att gora korrigeringar av teknisk karaktar i
samarbetsavtalet

— konstaterar att en forutsattning for att samarbetsavtalet ska kunna ingas
ar att stadsfullmaktige godkanner fastighetsaffaren om de outbrutna
omradena av fastighet Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-
404-2-12 (total areal cirka 300 hektar).

Denna paragraf justerades omedelbart.

Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige

Bilaga
Samarbetsavtal

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth
Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige

— godkanner det bifogade samarbetsavtalet mellan Lovisa stad och Fortum
Power and Heat Oy

— befullmaktigar stadsdirektéren att gora korrigeringar av teknisk karaktar i
samarbetsavtalet

— konstaterar att en forutsattning for att samarbetsavtalet ska kunna ingas
ar att stadsfullmaktige godkanner fastighetsaffaren om de outbrutna
omradena av fastighet Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-
404-2-12 (total areal cirka 300 hektar).

Denna paragraf justeras omedelbart.

Ledamot Agneta Alm anmalde jav (grund: generalklausul) och deltog inte i
behandlingen av arendet.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen presenterade arendet for
stadsstyrelsen och deltog i behandlingen av arendet klockan 16.38-17.38.

Beslut enligt forslaget.

Paragrafen justerades omedelbart.



Foredragning

Forslag

Behandling

Bilaga
Samarbetsavtal

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth
Stadsfullmaktige

— godkanner det bifogade samarbetsavtalet mellan Lovisa stad och Fortum
Power and Heat Oy

— befullmaktigar stadsdirektoren att gora korrigeringar av teknisk karaktar i
samarbetsavtalet

— konstaterar att en forutsattning for att samarbetsavtalet ska kunna ingas
ar att stadsfullmaktige godkanner fastighetsaffaren om de outbrutna
omradena av fastighet Rnr 434-410-1-61, Rnr 434-404-1-30 och Rnr 434-
404-2-12 (total areal cirka 300 hektar).

Ledamot Agneta AlIm anmalde jav (grund: 97 § kommunlagen) och
avlagsnade sig fran moétessalen for den tid som arendet behandlades. Pia
Baumgartner narvarade som ersattare i stallet for Agneta Alm under den
tid som arendet behandlades klockan 18.08—20.19.

En paus holls klockan 19.46—19.55.
Thomas Rosenberg foreslog att arendet aterremitteras for beredning.

Kerstin Haggblom, Hanna Hurtta och Timo Raivio understédde Thomas
Rosenbergs forslag.

Eftersom det hade lagts fram ett understétt aterremitteringsférslag
forrattades en omrostning mellan fortsatt behandling av arendet och
aterremittering av arendet fér beredning.

Ordféranden konstaterade sitt férslag till omréstningsordning (fortsatt
behandling av arendet JA, aterremittering av arendet fér beredning NEJ)
och stadsfullmaktige godkande enhalligt omrdstningsordningen.

En omrostning forrattades:

Fortsatt behandling av drendet JA: 29 roster
Aterremittering av drendet for beredning NEJ: 6 roster

Med anledning av omrostningsresultatet beslutade man fortsatta
behandlingen av arendet.

Ledamot Timo Raivio lade fram foljande tillaggsforslag till punkt 4.3 i
samarbetsavtalet: Fortum beddmer i samarbete med Lovisa stad och
eventuella andra berérda parter ett business case, vars affarsidé ar
tillvaratagande av spillvarme fran det nya kraftverket.

Ledamot Hanna Hurtta understédde Timo Raivios tillaggsforslag.

Eftersom det hade lagts fram ett understétt tillaggsforslag forrattades en
omrdstning mellan tillaggsférslaget och utgangsforslaget.



Beslut

Ordféranden konstaterade sitt férslag till omrdstningsordning
(utgangsforslag JA, tillaggsforslag NEJ) och stadsfullmaktige godkande
enhalligt omréstningsordningen.

En omrostning forrattades:

Utgangsforslag: JA: 27 roster
Timo Raivios tillaggsforslag: NEJ: 8 roster

Utgangsforslaget vann omrdstningen.

Beslut enligt forslaget.



