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SAMARBETSAVTAL

1 PARTER

1.1 Lovisa stad ("Staden”)

Mannerheimgatan 4
07900 Lovisa
FO-nummer: 0203263-9

1.2 Fortum Power and Heat Oy ("Fortum")

PB 100
00048 FORTUM
FO-nummer: 0109160-2

Nedan tillsammans Part eller Parter

2 BAKGRUND TILL AVTALET

2.1 Fortum képer i samband med undertecknandet av detta avtal av Staden outbrutna omra-
den belagna i omradet Kalla-Hastholmen i Lovisa stad. De outbrutna omradena present-
eras narmare i bilaga 1.

Fastighetsbeteckningarna fér de outbrutna omraden som ska saéljas ar:

— outbrutet omrade av fastighet 434-410-1-61
— outbrutet omrade av fastighet 434-404-1-30
— outbrutet omrade av fastighet 434-404-2-12

2.2 De outbrutna omradena har en areal pa sammanlagt cirka 300 hektar och de &gs av Lo-
visa stad. For det omradet som utgér kdpeobjekt galler en strandgeneralplan som god-
kandes av stadsfullmaktige i Lovisa stad 12.10.2008. | omradet finns omraden som i ge-
neralplanen anvisats planbeteckningarna M, MY-1, VR-1, RA och EN-3 samt omrade av-
sett for vindkraftverk (t-1).

3 AVTALETS SYFTE

3.1 Fortum har for avsikt att planera och bygga ett nytt karnkraftverk i omradet och eventuell
annan energiproduktion eller energiintensiv ren industri med betydande omsattning och
sysselsattningseffekter. Som ett betydande projekt betraktas inte till exempel ett solkraft-
verk eller en motsvarande investering som endast har ringa nytta for Staden. Fortum har
for avsikt att planera och utveckla projektet i tatt samarbete med Stadens myndigheter
och experter inom olika planeringsomraden. Projekthelhetens narmare omfattning och
markanvandning preciseras genom planlaggnings- och markanvandningsavtal senast
2032 i samarbete med Staden.



3.2
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4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

For att omradet ska kunna bebyggas kravs det andring av generalplanen och upprattande
av detaljplan till behdvliga delar, om vilket Parterna ingar ett separat planlaggningsavtal.
Planlaggningen kan ocksa galla annan mark an mark som ags av Staden och Fortum.
Genom planlaggningsavtalet kan man emellertid inte besluta i férvag om planens innehall.

PARTERNAS MAL

Stadens mal ar att med hjalp av Fortums energiinvesteringar 6ka Stadens livskraft och
ocksa fa andra investeringar till Staden.

Fortums mal ar att i omradet bygga ett karnkraftverk, annan energiproduktion och anlagg-
ningar som hanfor sig till energiintensiv ren industri.

PARTERNAS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Parterna ar skyldiga att underteckna ett planlaggningsavtal. Nar det galler planlaggnings-
avtalet har Parterna kommit éverens om att Fortum betalar kostnaderna for planeringen
och myndighetsavgifterna for planlaggningen. Staden ar for sin del skyldig att féra vidare
planldggningen i Stadens beslutsfattande organ utan ogrundat drojsmal.

Parterna ar skyldiga att underteckna ett markanvandningsavtal. | markanvandningsavtalet
iakttas foljande principer: Till den del som detaljplanlaggningen kommer att galla omrade
som redan ar detaljplanerat kommer markagaren att debiteras en markanvandningsavgift
som uppgar till 50 % av den vardedkning som detaljplanlaggningen medfér. For icke-de-
taljplanerade omraden kommer den vardedkning som planlaggningen medfér att debite-
ras till fullt belopp. Markagarens deltagande i planlaggningskostnaderna kompenseras i
markanvandningsavgiften. Markanvandningsavtalet godkanns i stadens organ innan de-
taljplanen godkanns.

Parterna har preliminart diskuterat om att atminstone en del av markanvandningsavgiften
kommer att betalas i form av byggande av sadan infrastruktur pa projektomradet som
Staden i annat fall skulle vara skyldig att bygga.

AVTAL MELLAN PARTERNA OCH MALSATT TIDTABELL

Staden och Fortum har samtidigt som detta avtal har undertecknats genomfért en fastig-
hetsaffar gallande de outbrutna omraden som namns i punkt 2.1.

Staden och Fortum avtalar om planldggningen av omradet med ett planlaggningsavtal.
Mal: senast 31.12.2025.

Staden och Fortum kommer éverens om villkoren i markanvandningsavtalet och under-
tecknar markanvandningsavtalet. Mal: senast 31.12.2030.

Om besvar anfors éver generalplane- eller detaljplanebeslutet forbinder sig Parterna att
invanta slutresultatet av besvarsprocessen. Fortum far under besvarstiden fortsatta att
planera omradet, utféra undersokningar i omradet som bolaget anser vara nédvandiga
och ansdka om tillstdnd och andra myndighetsgodkannanden, men i omradet far inte utan
Stadens forhandssamtycke (vilket inte utan grunder far nekas eller fordréjas) utféras at-
garder som avsevart férandrar omradet sa att det inte gar att anvanda fér de andamal
som var gallande vid tidpunkten for undertecknandet av avtalet, sasom skogsbruk eller
semesterboende.
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7 AVBRYTANDE AV UTVECKLINGEN AV PROJEKTOMRADET

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Parterna har ratt att sdga upp detta avtal om Parterna inte senast 31.12.2026 har under-
tecknat ett planlaggningsavtal om omradet. Om besvar anfors mot beslutet om planlagg-
ningsavtalet férlangs ovan angivna tidsfrist tills frdgan avgjorts med ett lagakraftvunnet
beslut.

Staden har ocksa ratt att utan pafdljder saga upp detta avtal om Fortum forsatts i konkurs
eller likvidation. Staden svarar da inte for skador, olagenheter eller kostnader, om den
beslutar att inte fortsatta planlaggningen.

Om detta avtal sags upp av ovannamnda skal, iakttas det som Parterna avtalat i punkt 10
i det kbpebrev (bilaga 2) som galler de fastigheter som anges i detta samarbetsavtal.

AVTALETS GILTIGHETSTID

Detta avtal trader i kraft efter att det undertecknats och efter att Stadens beslut om god-
kannande av detta avtal har vunnit laga kraft.

Detta avtal galler till 31.12.2032. Fullgérandet av Parternas skyldigheter granskas varje
ar, forsta gangen i november 2025.

Om avtalet upphor pa grund av att det sags upp har Parterna inte nagra ansprak mot
varandra baserat pa detta avtal med undantag fér vad som avtalats i punkt 7.3.

SKADESTANDSSKYLDIGHET, AVTALSKOSTNADER OCH INFORMERING

Parterna ar ansvariga for direkta och omedelbara skador som de vallat varandra, men
inte for indirekta skador.

Parterna star var for sig for sina egna kostnader fér sakkunniga och underleverantérer.
Parterna forbinder sig att komma 6verens om informering fran fall till fall, dock med beak-

tande av eventuella bindande regler i vardepapperslagstiftningen som galler for Fortum-
koncernen.

10 OVERFORING ELLER ANDRING AV AVTALET

10.1

10.2

Avtalet kan inte utan den andra Partens skriftliga samtycke 6éverféras till ett annat bolag
an ett bolag som hor till samma koncern.

Avtalet kan endast andras genom skriftligt avtal mellan Parterna.

11 TVISTLOSNING

11.1

11.2

Meningsskiljaktigheter som féranleds av detta avtal stravar man efter att i forsta hand 16sa
genom férhandlingar mellan Parterna.

Tvister som foéranleds av avtalet avgoérs genom skiljedom enligt Centralhandelskamma-

rens skiliedomsregler. Skilienamnden ska besta av en skiljedomare. Skiljeférfarandets
sate ar Helsingfors och spraket finska.
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12 DATUM OCH UNDERSKRIFT
Av detta avtal har upprattats tva (2) likalydande exemplar, ett for vardera Parten.

[Ort], [dag] [manad] 2025

LOVISA STAD FORTUM POWER AND HEAT OY

[namnfértydligande, position] [namnfoértydligande, position]

BILAGOR

1. Karta over Projektomradet
2. Fastighetskopebrev mellan parterna
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