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Basuppgifter om planen

Planeringsomradet ligger i den Ostra delen av Lovisa tatort, 6ster om
Lovisaviken i stadsdelen Drottningstranden vaster om Skargardsvagen. |
omradet ordnades bostadsmassa ar 2023. Andringen av detaljplanen har
anhangiggjorts genom centralen foér naringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24.

Planens syfte

Lovisa stad styckade kvarter 1060 till tre tomter 2022. | norra delen av
kvartersomradet finns ett dagvattenomrade och bredvid det gatuomrade
med parkering och avfallshanteringsstalle. Pa planeringsomradet har det i
detaljplanen funnits ett kvartersomrade for gruppbyggande som 9.5.2022
styckades till tre smahustomter. Syftet med detaljplaneandringen ar att
uppdatera detaljplanen och samtidigt underséka markanvandningen i
omradet norr om kvarteret och huruvida det skulle vara méjligt att placera
en smahustomt pa det.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss

Planutkastet var framlagt och pa remiss 18.11-20.12.2024. Det
inlamnades sex utlatanden och en asikt om planutkastet. Nedan foljer
kortfattat de fragor som tas upp i utlatandena och i asikten:

Kymmenedalens Elnét Ab har inget att anmarka pa savida

- tillrdckligt mycket utrymme reserveras for placeringen av ledningar och
anordningar som hor till elnatet

- nuvarande elledningar pa omradet beaktas (kartbilaga éver ledningarna)
- bestallaren star for kostnaderna vid eventuella ledningsflyttningar som
byggandet férorsakar.

Ré&ddningsverket i Ostra Nyland papekade i sitt utlatande att avstandet
mellan byggnaderna ska vara sadant att en brand inte latt sprider sig fran
en byggnad till en annan. Om avstandet ar under 8 meter maste man med
byggnadstekniska eller andra atgarder se till att brandspridningen
begransas.

Lovisa stads byggnadstillsyn och miljévard konstaterar i sitt utlatande att
(den nya) tomten ar liten till ytan. Narheten till insamlingsplatsen fér avfall,
de eventuella parkeringsplatserna vid Regaliegranden intill tomten och
vidare korférbindelsen till en annan tomt invid tomten kan alla medféra
sadana problem som namns i lagen angaende vissa
grannelagsférhallanden redan vid byggnadsskedet, och i synnerhet efter
det.

| utldtandet konstateras vidare:

- Fastighetens ringa yta och byggnadsytans placering i omedelbar narhet
av gator och korférbindelsen till en annan fastighet férsvarar tillsammans
bland annat snéhanteringen. Om taket vetter mot gatan kan snon falla ner



pa gatan eller eventuella parkeringsplatser som placeras vid gatan — pa
gardssidan finns det inte heller mycket plats for sno.

- ET-1-omradet maste kontinuerligt hallas rent fran snd, och i
fortsattningen skulle snén i omradet omedelbart behdva koras bort i stallet
for att tillfalligt samla den pa hég pa den nuvarande riktgivande
parkeringsplatsen (p) eller det omrade som ar avsett for avledning av
dagvatten (hule-1).

- Vid utarbetandet av den géallande detaljplanen for Drottningstranden
agnades inte tillrackligt med uppmarksamhet at hanteringen av dagvatten
(fordrojning, infiltrering). En stor del av detaljplaneomradets dagvatten
skoljs darfor sarskilt fran gatuomradena direkt ut i havet. En tillracklig
storlek pa fastigheterna skapar férutsattningar for att det i planerings- och
byggnadsskedet ska vara majligt att agna tillracklig uppmarksamhet at
dagvattenhanteringen pa fastigheten. Pa en sa liten fastighet ar dessa
mojligheter begransade.

| bemoétandet lyfts dessutom fram att det finns behov for parkering och
dagvattenhantering (och tillfallig lagring av sno).

Miljéhélsovarden i Borga hade inget att anmarka pa detaljplaneédndringen.

Rosk’n Roll Oy Ab lyfter fram i sitt utlatande att lastning av avfall kan
utféras bredvid den planerade nya tomten vardagar klockan 6—22 och
I6rdagar klockan 7—-18, vid undantagsfall ocksa utanfér dessa tider. Det
kan val handa att kvartersinsamlingsplatsen orsakar bullerolagenheter,
luktolagenheter och estetisk olagenhet. | utlatandet lyfts ocksa fram att
sopbilen kommer att backa framfor avfallsbehallarna for att tomma dem
och att en sopbil som backar alltid utgdr en potentiell sakerhetsrisk.

Nylands avfallsndmnd papekar i sitt utlatande om den eventuella stérning
som insamlingsplatsen for avfall medfér och sakerhetsrisken i anknytning
till backande sopbilar.

Det inkom dartill en asikt om planutkastet. | asikten lyfts det fram att det
aven i fortsattningen kommer att finnas behov for en parkeringsplats for
bilar bland annat fér personer som besoker vagbrytaren och fér personer
som besoOker den fastighet pa Regaliegatan 17 dar det ar tillatet att ha
affarsverksamhet. De nuvarande vagarna ar inte lampade for
gatuparkering. Det finns risk for att folk parkerar pa den gata som leder till
fastigheten pa Regaliegatan 19, vilket skulle blockera raddningsvéagen for
utryckningsfordon.

| planférslaget har gjorts nagra kompletteringar och korrigeringar med
anledning av den respons som kom in.

Planens struktur

| planandringen bildas det i omradet totalt fyra tomter pa AO-omrade, det
vill sédga kvartersomrade for fristdende smahus. Av dessa styckades de tre
sydligaste till smahustomter redan tidigare. Den nordligaste ligger pa
nuvarande gatuomrade som anvants som parkeringsplats. | sédra kanten
av den nordligaste tomten finns en dagvattensanka, dar volymen av vatten
som samlas har konstaterats vara liten, vilket mojliggér en &ndring av
omradets anvandningsandamal. Byggnadsvolymen pa den nordligaste
tomten har styrts genom planbestammelser sa att den far ha 1 4 till 2
vaningar med en hdjd pa minst +9,5 meter till takskdgg. Byggnadsytan
placeras pa tomten sa att dagvattensankan blir gardsomrade och fungerar
som infiltreringsomrade for dagvattnet fran tomten.



Foéredragning

Forslag

Beslut

Distribution

Avstandet mellan byggnadsytan och Regaliegatan ar 2,2 meter, vilket
innebar att risken for att sno faller ner pa gatan ar liten. Séder om
Regaliegatan vid kanten av gatan anvisas gatuparkering fér 3—4 bilplatser.
Insamlingsplatsen for hushallsavfall 6ster om tomten bevaras. | riktning
mot Skargardsvagen har det for hela kvartersomradet faststallts ett
gransvarde for ljudisolering av konstruktioner for att skydda mot
trafikbuller. Detta bidrar till att skydda den nordligaste tomten ocksa mot
bullerstérningen fran insamlingsplatsen for avfall.

Till de tva sydligaste tomterna kér man via Skargardsvagen. Till de tva
nordligaste tomterna kér man via korférbindelsen vid insamlingsplatsen for
avfall.

Offentlig framléggning av planférslaget

Enligt lagen om omradesanvandning ska man lagga fram planforslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutlatanden om dem.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemétanden ska Iamnas till
dem som framstallt anméarkningar innan planen godkanns.

Bilaga 04

Program for deltagande och bedémning
Plankarta

Planbeskrivning

tf direktoren for centralen fér naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planforslaget offentligt i
minst 30 dagar och begar utlatanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade framlagga planférslaget
offentligt i minst 30 dagar och begar utlatanden om det.

Bilaga 05

Program for deltagande och bedémning
Plankarta

Planbeskrivning

Stadsplaneringsavdelningen



