Att ta markanvandningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut till behandling i stadsstyrelsen,
markanvandningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut § 5/2025

STST 24.03.2025 § 112
571/10.00.02/2023

Beredning Stadsdirektér Tomas Bjorkroth

Markanvandningsingenjoren fattade 13.3.2025 tjansteinnehavarbeslutet §
5/2025, som galler Loviisan Kelluva Kuningatar Oy:s begaran om jamkning
av arrendet for arrendetomten for det flytandet huset.

Stadsdirektoren meddelade 18.3.2025 till markanvandningsingenjéren och
foredraganden for naringslivs- och infrastrukturnamnden, tf direktéren for
centralen for naringsliv och infrastruktur, om att han utovar sin
Overtagningsratt och for arendet till i stadsstyrelsen fér behandling.

Loviisan Kelluva Kuningatar Oy (FO-nummer 3360451-3) har genom en
ansokan daterad 5.2.2024 ansOkt om att arrendet for arrendetomten for det
flytande huset jamkas till 0 euro tills projektet blivit salt.

Loviisan Kelluva Kuningatar Oy motiverar sin ansékan om arrendelattnad
bland annat med att staden verkat som en initierande kraft i byggandet av
det flytande huset, med att det flytande huset vackte stort intresse under
bostadsmasstiden och med kostnadsékningarna under projektets gang.

Markanvandningsingenjoren avslog genom sitt tjdnsteinnehavarbeslut
13.3.2025 Loviisan Kelluva Kuningatar Oy:s anstkan och alade bolaget att
betala de forfallna arrendena fér 2023 och 2024, dock utan dréjsmalsranta
for den tid som ansdkan behandlades.

Gallande ansokan och det fattade tjansteinnehavarbeslutet konstateras
féljande:

| fraga om projektet med det flytande huset konstateras att det flytande
huset var ett dragplaster for bostadsmassan i Lovisa redan i den
preliminara marknadsféringen av massan och en viktig del av Lovisa stads
massmarknadsféring. Den byggherre som ursprungligen tagit sig an
byggandet av det flytande huset drog sig ur projektet varen 2023, efter
vilket Loviisan Kelluva Kuningatar Oy byggde det flytande huset med en
mycket snav tidtabell och darmed uppfyllde det férhandslofte som
bostadsmassan och stadens marknadsféring hade gett. Med tanke pa
marknadsforingen av bostadsmassan och objektets unika karaktar skulle
ett misslyckande med att bygga det flytande huset sannolikt ha satt en
vasentligen negativ pragel pa bostadsmassan i Lovisa.

Stadsdirektoren har utrett handelseférloppet kring byggandet av det
flytande huset. Den sdkande har lyft fram att staden haft en initiativtagande
roll i arendet och att det varit viktigt for staden att objektet fardigstalls {ill
bostadsmassan. Det var ocksa brattom att slutféra projektet. Aven om det
inte finns skriftlig dokumentation om handelsefoérloppet finns det inte i sig
nagot skal att betvivla de aspekter som den s6kande lyft fram, med tanke
pa den roll objektet spelat i marknadsféringen av bostadsmassan.

Avgorandet i tjansteinnehavarbeslutet motiverades med att en jamkning av
arrendet skulle innebara forbjudet statligt stod enligt fordraget om
Europeiska unionens funktionssatt. Detta stdmmer inte. Arrendelattnad
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eller avskaffande av arrendeskyldigheten (till ett belopp av 4127,51 euro
per 24.2.2025) utgor i sig ett ekonomiskt stdd eller en féorman for
mottagaren. Lattnaden skulle ockséa géalla endast ett visst utvalt objekt. Med
beaktande av kommissionens forordning (EU) 2023/2831 om tillampningen
av artiklarna 107 och 108 i fordraget om Europeiska unionens funktionssatt
pa stdéd av mindre betydelse ar det uppenbart, aven om latthaden skulle
betraktas som statligt stdd, att ett stdd till detta belopp inte skulle kunna
betraktas som férbjudet sarskilt stéd (de minimis-regleringen).

Med beaktande av att det finns skal att anta att staden atminstone i viss
man har tagit initiativ i arendet och att sékanden, visserligen for att framja
sin egen affarsverksamhet, har atagit sig projektet samt att staden dragit
nytta av genomférandet i sin egen marknadsféring, kan staden bedomas
ha fatt klar synlighet och fordelar som framjade marknadsféringen av
bostadsmassan genom att det flytande huset fardigstalldes till massan.

Pa basis av den helhetsbedémning som beskrivs ovan bor en
arrendelattnad anses vara en rimlig 16sning i arendet.

Det bor vidare konstateras att markanvandningsingenjorens beslut i
arendet ar forenligt med stadens forvaltningsstadga och det arrendeavtal
som ingatts mellan Lovisa stad och Loviisan Kelluva Kuningatar Oy.
Orsaken till att arendet fors till stadsstyrelsen for behandling ar de
exceptionella faktorer som inverkat pa arendehelheten och som talar for att
ansOkan om arrendelattnad behdver granskas ur olika synvinklar och hela
handelsekedjan, pa basis av vilken det nu fattas beslut om arrendelattnad,
som en unik helhet.

Rattsnorm: 92 § i kommunallagen

Tillaggsmaterial

Markanvandningsingenjors tjansteinnehavarbeslut 13.3.2025 § 5
Ansokan om jamkande av arrendet for arrendetomten for det flytande
huset 5.2.2024

Bilaga:
Kari Hagfors, Meri Lohenojas och Satu Hamalainens avvikande mening

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen godkanner Loviisan Kelluva Kuningatar Oy:s anstkan om
lattnad av arrendet for arrendetomten och beslutar att arrendet jamkas till 0
euro for 2023 och 2024.

Ledamot Meri Lohenoja foreslog att stadsstyrelsen inte godkanner Loviisan
Kelluva Kuningatar Oy:s ansGkan om lattnad av arrendet for
arrendetomten och beslutar alagga foretaget att betala de forfallna hyrorna
for 2023 och 2024, dock utan dréjsmalsranta for tiden fér behandlingen av
ansoOkan.

Ledamot Kari Hagfors och ordférande Satu Hamalainen understédde
Lohenojas andringsforslag.

Ordféranden konstaterade att det lagts fram ett understétt andringsforslag,
sa en omrostning forrattas.

Omroéstning:
Utgangsforslag (JA): Lotte-Marie Stenman, Mia Heijnsbroek-Wirén, Agneta
Alm, Markus Sjéholm, Hakan Karlsson, Juha Karvonen



Lohenojas andringsforslag (NEJ): Kari Hagfors, Meri Lohenoja, Satu
Hamalainen

Beslut Beslut enligt forslaget.

Ledamoterna Kari Hagfors, Meri Lohenoja och Satu Hamalainen anmalde
avvikande mening till protokollet.



