Forelaggande av forpliktelse i ett forvaltningstvangsarende enligt 147 § bygglagen

BYMIN 08.04.2025 § 22
378/10.03.00/2025

Beredning Miljoovervakare Veera Mannikkd, tfn 040 843 7367

Sammandrag

Byggnadstillsynen har pa basis av ett tillsynsbestk uppmanat innehavaren
av fastighet 407-407-8-113 att inom utsatt tid riva ett trasigt garagetalt eller
alternativt reparera garagetaltet sa att det blir sékert och snyggt till sitt
allmanna utseende, sa att det inte forfular omgivningen. Byggnadstillsynen
har konstaterat att uppmaningen inte har foljts. Namnden foéreslas att
fastighetsinnehavaren alaggs att vidta atgarder vid vite.

Specificering av fastighet:
407-407-8-113

Agare:
Lapptrask kommun
Innehavare:

Beskrivning av arendet

Foremal for forelaggandet av forpliktelsen ar fastighet 407-407-8-113, for
vilken géller en faststalld detaljplan (Detaljplan fér Lapptrask
industriomrade, faststalld 30.10.1989). | detaljplanen ligger fastigheten pa
industriomrade (TY) och fasaden vetter mot Porlomvéagen, vilket innebar
att omradets allmanna utseende paverkas av hur snygg fastigheten halls.
Fastigheten ar en del av tatorten Ingermansby, och ar saledes del av
tatortens allmanna utseende. Fastigheten ags av Lapptrask kommun och
har hyrts ut till lllman for féretagsverksamhet.

Miljoovervakaren uppmanade for forsta gangen fastighetsinnehavaren att
ge en skriftlig utredning om planerna for rivning eller istandsattning av
garagetaltet senast 6.4.2023. Da meddelade fastighetsinnehavaren att han
reparerar garagetaltet under kommande sommar. Samtidigt kom man
Overens om de allmanna uppsnyggningsatgarderna pa fastigheten.
Uppsnyggningsatgarderna framskrider pa fastigheten, sa de behover inte
behandlas i detta sammanhang.

Vid en ny inspektion som genomfordes hosten 2023 konstaterade
miljbdvervakaren att garagetaltet inte hade reparerats. Av denna orsak
kom man igen 6verens om en ny tidpunkt for att slutféra arendet, och
situationen foljdes upp anda till hosten 2024, da fastigheten aterigen
inspekterades 16.10.2024.

Vid inspektionen konstaterades att situationen var oférandrad vad gallde
det trasiga garagetaltet. For reparation eller alternativt rivning av
garagetaltet faststalldes aterigen en ny tidsfrist (30.11.2024), som slutligen
skots upp till utgangen av december 2024.

Vid en inspektion som genomfdrdes i februari 2025 observerades att
situationen med garagetaltet inte hade férandrats. Efter detta skickades ett



Foéredragning

Forslag

hérande- och uppmaningsbrev till fastighetsinnehavaren i syfte att fa saken
atgardad.

Hdrande av parter

Till fastighetsinnehavaren skickades ett brev om hérande 27.2.2025. Inom
utsatt tid (24.3.2025) hade inget skriftligt svar inkommit pa brevet om
hérande. Fastighetsinnehavaren ringde emellertid upp miljddvervakaren
13.3.2025, och da berattade han om sin situation och sa att han férsoker fa
reparationen av garagetaltet fardigstalld fére nAmndens sammantrade.
Fastighetsinnehavaren ringde upp miljéévervakaren pa nytt 25.3.2925 och
berattade att han pabdrjat reparationen av garagetaltet.

Ledande byggnadsinspektéren har besokt platsen 1.4.2025. P4 basen av
iakttagelser som gjordes har taltets stomme tackts in med ny presenning.
Talttaket uppfyller fortsattningsvis inte kraven i 140 §:n i bygglagen: det ar
inte sakert och dartill férfular den miljon.

Métesmaterial:
Inspektionsprotokoll
Uppmaning och brev om hérande

Johtava rakennustarkastaja Anne Kanervala

Byggnads- och milionamnden forelagger innehavaren av fastighet 407-
407-8-113 | f6ljande huvudforpliktelse och forenar
huvudforpliktelsen med |6pande vite med stdodav4 §,6§,7§, 88§ och 9 §i
viteslagen (1113/1990).

Huvudférpliktelse:
Innehavaren av fastighet 407-407-8-113 [l 41399s att riva eller
reparera det garagetalt som finns pa fastigheten senast 31.5.2025.

Vite forenat med huvudforpliktelsen:

Byggnads- och miljonamnden férelagger ett I6pande vite som bestar av ett
fast grundbelopp pa 200 euro och ett I6pande tillaggsbelopp pa 50 euro for
varje pabdrjad vecka (vitesperiod) som huvudférpliktelsen inte ar uppfylld.

Lantmateriverket meddelas om detta beslut i enlighet med 19 § i viteslagen
for inférande i registret 6ver inteckningar.

Motiveringar

| enlighet med 140 § i bygglagen (BygglL, 751/2023) ska agaren till en
byggnad halla byggnaden och dess omgivning i sadant skick att den hela
tiden uppfyller kraven pa sundhet, sakerhet och anvandbarhet och inte
medfér miljdolagenheter eller forfular omgivningen. | detta fall har
garagetaltet redan under flera ar varit trasigt (bade presenningen och den
konstruktion som stéder presenningen). Garagetaltet forfular omradets
allmanna utseende, eftersom det ar centralt belaget. Garagetaltet ar inte
langre anvandbart och kan orsaka fara om det rasar ihop.

Om nagon vidtar atgarder i strid med denna lag eller med bestammelser
eller foreskrifter som utfardats med stdd av den eller forsummar en
skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet alagga den som tredskas att inom en utsatt tid
ratta till det som gjorts eller férsummats. Ett férbud eller férordnande som
myndigheten utfardat kan férenas med vite eller hot om att den atgard som
inte vidtagits utférs pa den férsumliges bekostnad. (BygglL 147 §)

Vitet ar riktat mot innehavaren av fastighet 407-407-8-113 [JJJl| som har



Beslut

rattslig och faktisk mojlighet att uppfylla forpliktelsen. (Viteslagen 7 §)

Upplysningsplikt

Den forpliktade ska, om hen dverlater fastigheten eller upplater
nyttjanderatt till den, lamna férvarvaren uppgift om huvudférpliktelsen och
om det vite eller hot som férelagts. Den férpliktade ska dessutom Iamna
Lovisa stads byggnads- och miljonamnd uppgift om férvarvarens namn och
adress. (Viteslagen 18 §)

Byggnadstillsynsmyndighetens avgift

For utfardande av ett enskilt férelaggande tas det ut en avgift enligt
byggnadstillsynsmyndighetens taxa. Avgiften for detta beslut om
foreldaggande av vite ar 250 euro.

Aven inspektioner pa fastigheten for dvervakning av forvaltningstvang ar
avgiftsbelagda.

Tillampade bestammelser:

Bygglagen 140 §, 147 §

Viteslagen 4 §,6§,78§,8§,98§,10§,18§,19§,22§,23§
Forvaltningslagen (434/2003) 34 §

Byggnads- och miljonamnden forelade innehavaren av fastighet 407-407-
8-113 I fljande huvudforpliktelse och férenar huvudforpliktelsen
med |6pande vite med stddav4 §,6§,7 §, 8 § och 9 § i viteslagen
(1113/1990).

Huvudforpliktelse:
Innehavaren av fastighet 407-407-8-113 [l 3159gs att riva eller
reparera det garagetalt som finns pa fastigheten senast 31.5.2025.

Vite forenat med huvudforpliktelsen:

Byggnads- och miljonamnden forelade ett I6pande vite som bestar av ett
fast grundbelopp pa 200 euro och ett I6pande tillaggsbelopp pa 50 euro for
varje pabdrjad vecka (vitesperiod) som huvudforpliktelsen inte ar uppfylld.

Lantmateriverket meddelas om detta beslut i enlighet med 19 § i viteslagen
for inférande i registret 6ver inteckningar.

Motiveringar

| enlighet med 140 § i bygglagen (ByggL, 751/2023) ska agaren till en
byggnad halla byggnaden och dess omgivning i sadant skick att den hela
tiden uppfyller kraven pa sundhet, sdkerhet och anvandbarhet och inte
medfor miljoolagenheter eller forfular omgivningen. | detta fall har
garagetaltet redan under flera ar varit trasigt (bade presenningen och den
konstruktion som stdder presenningen). Garagetaltet forfular omradets
allmanna utseende, eftersom det ar centralt belaget. Garagetaltet ar inte
langre anvandbart och kan orsaka fara om det rasar ihop.

Om nagon vidtar atgarder i strid med denna lag eller med bestammelser
eller foreskrifter som utfardats med stdd av den eller forsummar en
skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet alagga den som tredskas att inom en utsatt tid
ratta till det som gjorts eller forsummats. Ett férbud eller férordnande som
myndigheten utfardat kan férenas med vite eller hot om att den atgard som
inte vidtagits utfors pa den forsumliges bekostnad. (ByggL 147 §)

Vitet ar riktat mot innehavaren av fastighet 407-407-8-113 [JJJl| som har
rattslig och faktisk mojlighet att uppfylla forpliktelsen. (Viteslagen 7 §)



Upplysningsplikt

Den forpliktade ska, om hen overlater fastigheten eller upplater
nyttjanderatt till den, lamna férvarvaren uppgift om huvudforpliktelsen och
om det vite eller hot som férelagts. Den forpliktade ska dessutom lamna
Lovisa stads byggnads- och miljonamnd uppgift om férvarvarens namn och
adress. (Viteslagen 18 §)

Byggnadstillsynsmyndighetens avgift

For utfardande av ett enskilt férelaggande tas det ut en avgift enligt
byggnadstillsynsmyndighetens taxa. Avgiften for detta beslut om
férelaggande av vite ar 250 euro.

Aven inspektioner pé fastigheten fér évervakning av férvaltningstvang ar
avgiftsbelagda.

Tillampade bestammelser:

Bygglagen 140 §, 147 §

Viteslagen 4 §,6§,78§,88§,9§,10§,18§,19§,22§,23§
Forvaltningslagen (434/2003) 34 §

Distribution . beislig delgivning
Lapptrask kommun, elektroniskt
Lantmateriverket (for inférande i register i enlighet med 19 § i viteslagen),
elektroniskt



