Andring av detaljplan, stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarter 316, Karlskronabulevarden 7

NLIN 30.01.2025 § 11

Beredning

Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheter 434-3-316-2 och 434-3-316-1.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, 230 meter fran torget.
Planeringsomradet ar cirka 2 500 m? stort och privatagt. Omradet gransar i
norr mot Karlskonabulevarden och i 6ster mot Mariegatan och ar del av
kvarter med huvudsakligen serviceinriktad verksamhet. Omradet ar
bebyggt sen tidigare och enligt gallande detaljplan, som faststalldes
30.10.2012, finns annu outnyttjad byggnadsratt samt majlighet till
underjordisk parkering. Byggratten for fastigheten ar enligt detaljplanen

2 527 m?-vy.

Pa detaljplanen ar omradet inom kvarter med YSA-1 beteckning:
Kvartersomrade foér bostadsbyggnader som betjénar socialvdsendet och
hélsovarden och dér servicecentral for aldringar och handikappade jamte
déartill hérande bostéder far placeras. Pa fastigheten finns en byggnad vars
fasad mot gatan ar skyddad i detaljplanen.

Planlaggningsprocess

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes genom néringslivs- och
infrastrukturndmndens (NLIN) beslut 26.11.2023 § 143.

Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast
framlagt 17.11-17.12.2023.

Planférslaget framlades offentligt genom naringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 1.8.2024 § 109.

Planférslaget framlagt 23.8—-23.9.2024

Bemotanden som getts for utlatanden och anmarkningar godkandes
genom naringslivs- och infrastrukturnamndens (NLIN) beslut 28.11.2024 §
166.

Genom planandringen tillkommer ett nytt byggnadsskyddsobjekt. Darav
kan andringen av detaljplanen inte raknas langre som att ha liten inverkan,
vilket paverkar beslutsprocessen. Det slutgiltiga beslutet for godkdnnandet
av andringen av detaljplanen foreslas overlatas till stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige.

Planandringens syfte

Planens huvudsakliga syfte har varit att genom planandringen méjliggéra
mangsidigare anvandningsbeteckning. Dar till har syftet varit att granska
tomternas granser samt granska byggrattigheten. Att andra
anvandningsbeteckningen for del av kvarteret till att mojliggdra boende och
bl.a. affarsverksamhet har tagits som en utgangspunkt i planerandet.

Beskrivning av planférslaget

Den del av kvarter 418 som planandringen galler ar anvisad som
kvartersomrade fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Utover
AL-beteckningen har byggnaden mot Karlskronabulevarden beteckningen
"I 50 %” som bestammer att minst 50 % av nedre vaningen skall anvandas
som affars-, eller kontorslokaler. Byggnaden ar skyddad med sr-8
beteckning som lagger sarskild betoning pa skyddet av byggnadens



Foéredragning

Forslag

Beslut

Distribution

gatufasader. Interidrer och rumsindelningen ar inte skyddad i
detaljplanen.

Huvudbyggnadens byggratt begransas till 1 900 m2-vy, vilket ar ger
mojlighet till smaskalig utbyggnad. Kvartersdelen delas genom
planandringen upp i tva tomter, vilket den har varit tidigare. Tomterna
utvidgas soderut sa att den existerande trabyggnaden i sin helhet ar inom
tomtgranserna. Tomtindelningen ar i detaljplanen riktgivande och en
separat tomtindelning kravs for byggande.

Den sbdra tomten med den mindre trabyggnaden har getts extra byggratt
som motsvarar exploateringstalet e=0,3, vilket har varit standarden i
naromgivningens trahuskvarter. Trdbyggnaden ges genom
detaljplanandringen sr-beteckning. Nybygge sker intill Mariegatan, i
enlighet med majoriteten av byggnaderna langs Mariegatan, och
gatufasaden skall forses med tillrackliga fasaddetaljer fér att passa in
Mariegatans gatumilj6. Den for kulturmiljon vardefulla tradraden intill
Mariegatan hor till fastighetens ursprungliga tradgard fran 1940-talet och
kommer darav bevaras som tradrad bredvid nya byggnadsplatsen.

Detaljplanens allmanna bestammelser handleder ytterligare hur byggandet
i detaljplaneromradet skall ske for att passa in i den kulturhistoriska miljon.
Bestammelserna behandlar forutom byggandet ocksa dagvattenhantering,
bestdmmelser for grundvattenomrade, radonsakerhet och gardsplanering,

bilparkering samt inhangning.

Omradets totala byggratt blir 2 180 m2-vy.

Inom Lovisas tatbebyggda centrumomrade har en parkeringsreservation
pa 1 bilparkeringsplats (bp) per 120 m?-vy ansetts rimlig. Det har aven
ansetts rimligt att till skyddade byggnader sanka parkeringskraven med 20
% for att battre varna om det byggda kulturarvet, som utéver
huvudbyggnaden ofta bestar av ekonomibyggnader och gardsplan med
kulturvarden. Darav ar kravet pa parkeringsreservation 1 bp / 150 m?-vy.

Bemotanden som getts for utlatanden och anmarkningar godkandes
genom naringslivs- och infrastrukturnamndens (NLIN) beslut 28.11.2024 §
166. De kompletteringar som hanfoér sig till planen ar sma, darav behéver
planférslaget inte framlaggas pa nytt.

Bilaga 8
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner for sin del planen och
foreslar stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige
godkanner andringen av detaljplan fér stadsdel 3, Gammelstaden, del av
kvarter 316, Karlskronabulevarden 7.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande for sin del planen och
foreslar stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige
godkanner andringen av detaljplan for stadsdel 3, Gammelstaden, del av
kvarter 316, Karlskronabulevarden 7.

Stadsfullmaktiges beslut for kannedom:
Raddningsverket i Ostra Nyland
Miljdhalsosektionen i Borga stad



STST 10.02.2025 § 46

Forslag

Behandling

Beslut

FM 19.03.2025 § 25
935/10.02.03/2023

Forslag

Beslut

Borga museum

Affarsverket Lovisa Vatten

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Lovisa kultur- och miljérérelse
Stadsplaneringsavdelningen

Bilaga
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkanner andringen av
detaljplan for stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarter 316,
Karlskronabulevarden 7.

Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis deltog som inbjuden till sammantradet i
behandlingen av arendet klockan 17.57-18.14.

Beslut enligt forslaget.

Bilaga
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Stadsfullméaktige godkanner andringen av detaljplan for stadsdel 3,
Gammelstaden, del av kvarter 316, Karlskronabulevarden 7.

Beslut enligt forslaget.



