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ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 3, GAMMELSTADEN, DEL AV KVARTER 316,
KARLSKRONABULEVARDEN 7
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| detta program framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogdr fér hur intressenterna
inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang.
Programmet for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och
det finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de
tidpunkter som meddelats med kungorelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och
beddmning pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats

https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaljplanering/ under hela beredningstiden.

Lovisa 5.12.2024
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Till planeringsomradet hor fastigheter 434-3-316-2 och 434-3-316-1. Planeringsomradet ar belaget i
centrum, 230 meter fran torget. Detaljplanedndringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 26.10.2023 § 143.

MALET MED PLANERINGEN
Syftet med planen ar granska byggnadsréatten, fastighetsgransen och mojligheten for mangsidigare
verksamhet for fastigheten.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER
Allmant
Planeringsomradet &dr cirka 2 500 m? stort och i privat 4go. Planeringsomradet ar bebyggt. Enligt
gallande detaljplan finns annu outnyttjad byggnadsratt samt majlighet till underjordisk parkering.
Omradet gransar i norr mot Karlskonabulevarden och i 6ster mot Mariegatan och &r del av kvarter med
huvudsakligen serviceinriktad verksamhet.



Landskapsplan

For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgérande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna fér Helsingforsregionen och 6stra Nyland

andrades inte vid domstolsbehandlingen.

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade

Suunnittelualue
Planeringsomrade
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Generalplan
For omradet galler delgeneralplanen fér Centrum och Nedre stan som godkdndes 13.6.2001. Omradet

ar inom kvarter med P beteckning, Omrdade fér i huvudsak service och férvaltning. Omradet gransar till
huvudgata (del av Mariegatan), férbindelse/matarled (Karlskronabulevarden)

Allméan bestdmmeise:

Pa delgeneralplaneomradet skall sarskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyagandet historiskt och stadsbildsmassigt passar in | sin
milj, respekterar de stildrag som ansiuter sig till uppkomsttiden av den egna
miljén samt gor miljén enhetlig. Detta galler saval huvedbyggnader,
ekonomibyggnader, sténgsel och andra konstruktioner pa tomterna som ocksa |,
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och Gvriga allméanna
omraden. Till detaljplanema skall anslutas behdviiga bestdmmelser angaende!
detta. '

Vid &ndring av detaljplanema Gver omradet och vid dvervigande av
rivningstillsténd skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Bvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant understkas med beaktande ocksa av deras inverkan pa de byggda
kwarterens och tomternas helhetsvarde. Miljons vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner sami
gator, parker och dvriga allménna omraden.



Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som faststalldes 30.10.2012. Detaljplanen utdkade fastighetens
byggratt och mojliggjorde underjordisk parkering. Byggratten for fastigheten ar enligt detaljplanen
2527 m2-vy.
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- korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet
och halsovarden och dar en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte dartill hdrande bostader far placeras.
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—_— — palvelevia tiloja varten, Tilaan saa sijoittaa kiinteistn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme for parkering och fér utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvéndningen av byggnaden., | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.
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: Julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai niit4 vastaavia
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Byggnad, vars fasader mot gatan b&r bevaras. | fasadreparationerna
bir orginala eller motsvarande material anvéndas.



Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar beror omradet:

— Inventering av arkivmaterial 6ver Ill och IV stadsdelen, Fredrika Andersson, 1995

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014

— 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus (Vdrdering av byggnaderna i stadsdel 3 och 4),
Museiverkets byggnadshistoriska avdelning, 1977

— Rakennushistoriallinen selvitys, Skanssintalo (Byggnadshistorisk utredning, Scanniahuset),

Lovisa stad 2024

— Puiden kuntoarviointi ja arvio elinajasta (Konditionsgranskning av trdd och uppskattning av

livsldngd), Juurista latvaan, 2024

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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INTRESSENTER
Intressenter ar omradets markégare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga foérhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna

— agarna till marken som grénsar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hors under planlaggningen:
—  Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
—  Raddningsverket i Ostra Nyland
— Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
—  Borga stad, hdlsoskyddet
—  Borgd museum
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden.
—  Lovisa kultur- och miljororelse r.f.

INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldaggningen

Plandndringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 26.10.2023 §
143.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen samt eventuella behévliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedomning kompletteras
allt eftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Framldggandet av programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara planutkastet
tillkdnnages genom kungorelse pa det satt som kommunala tillkdnnagivanden kungors.



Planens forslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planférslaget pa stadens officiella anslagstavla pa
Lovinfo och stadens webbplats under 30 dagars tid. Framldggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planférslaget varit
framlagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings-
och byggforordningen). Eventuella anmarkningar ska skickas till kundservicekontoret Lovinfo innan den
tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som ldmnat in sin adress far ett
motiverat stallningstagande till den framforda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och

bygglagen).

Planforslaget framlades offentligt genom néringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 01.08.2024 §
109. Under framldggningstiden inlamnades sammanlagt 4 utlatanden och 1 anmarkning, vilkas
bemdtanden kan lasas i bilaga 3. Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemétanden.

Bemodtanden som getts for utlatanden och anmarkningar godkdandes genom néringslivs- och
infrastrukturndmndens (NLIN) beslut 28.11.2024 § 166.

Godkannande av planen

Naringslivs- och infrastrukturndmnden, stadsstyrelsen och stadsfullméaktige behandlar planférslaget
som preciserats med hjalp av utlatanden, en konsekvensbedémning och eventuella anméarkningar samt
fattar beslut om godkdnnande av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har
vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland, sékanden av plandndringen och de som skriftligen bett om det far meddelande
om att planen blivit godkdnd (67 § i markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella
anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i
markanvandnings- och bygglagen).

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomfoérandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i foérhallande till nulaget.

KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB 77
07901 Lovisa
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