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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Karlskronabulevarden 7
Stad: Lovisa

Stadsdel: 3 Gammelstaden
Kvarter: del av kvarteret 316
Plan: andring av detaljplan
Plankod: 3-28

Dnr: 935/10.02.03/2023

Detaljplanebeskrivningen galler for 4.12.2024 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet ar beldget i centrum, stadsdel Gammelstaden och &r belaget cirka 230 meter
fran torget. Till planeringsomradet hor fastigheter 434-3-316-2 och 434-3-316-1.
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1.3 Planens namn och syfte
Planens namn &r Andring av detaljplan, stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarter 316,
Karlskronabulevarden 7. Planandringen innefattar fastigheter 434-3-316-2 och 434-3-316-1.

Syftet med planen ar granska byggnadsratten, fastighetsgransen och mojligheten for mangsidigare
verksamhet for fastigheten. Fastighetens verksamhetsmajligheter skulle exempelvis kunna diversifieras
genom AL-beteckning: kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
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1.5 Forteckning dver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2. Rakennushistoriallinenselvitys, Skanssintalo, Lovisa stad, 2024
(Byggnadshistorisk utredning, Scanniahuset)

Bilaga 3. Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemdtanden

Bilaga 4. Puiden kuntoarviointi ja arvio elinajasta, Juurista latvaan, 2024,
(Konditionsgranskning av trdd och uppskattning av livsldngd)

1.6 Forteckning 6ver handlingar som berdr planen
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014
— Inventering av arkivmaterial 6ver lll och IV stadselen (//l ja IV kaupunginosien arkistoaineiston
inventointi), Fredrika Andersson, 1995
— 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus (Vdrdering av byggnaderna i stadsdelarna 3 och 4),
Museiverkets avdelning for byggnadshistoria, 1977

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens (NLIN) beslut
26.10.2023 § 143.

Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 17.11 — 17.12.2023.
Framlaggningen av planférslaget behandlad av NLIN 1.8.2024 § 109

Planforslaget framlagt 23.8-23.9.2024

Bemdtanden som getts for utldtanden och anmarkningar godkdndes genom NLIN beslut 28.11.2024 § 166.
Godkdnnande avplanenNLIN . .  §  stadsstyrelsen . . § och stadsfullméktige

§

Planen har vunnit laga kraft, vilket har kungjorts __._ .
2.2 Detaljplan

Genom andringen av detaljplanen har planeringsomradet anvisats som kvartersomrade fér bostads-, affars-
och kontorsbyggnader (AL). Till planeringsomradet har anvisats tva byggplatser for tva tomter.
Byggréatterna har anvisats som separata tal for varje byggplats. Byggratterna for bostadshus och
ekonomibyggnad ar separerade. Existerande byggnader har bada fatt uppdaterat byggnadsskydd.
Plankartans bestammelser ar utgjorda for att bland annat trygga omradets karaktarsdrag.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangslage

3.1 Forhallanden i planeringsomradet
Planeringsomradet ar beldget inom Lovisa stads detaljplaneomrade. Omradet angransar till
Karlskronabulevarden, Mariegatan samt fastigheten 434-3-316-3.
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3.2 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet &r cirka 2 500 m? stort och bebyggt. Enligt gillande detaljplan finns dnnu outnyttjad
byggnadsratt samt mojlighet till underjordisk parkering. Omradet gransar i norr mot Karlskonabulevarden
och i 6ster mot Mariegatan och ar del av ett kvarter med huvudsakligen serviceinriktad verksamhet.

Tegelbyggnaden sett fran Karlskronabulevarden. Byggnaden har ursprungligen varit hotell och senare haft restaurang- och
nattklubbsverksamheter.
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Inom planeringadmrddet finns utéver tva byggnader ocksd en anlagd tréidgdrd med trédrad och trdstak
Mariegatan.

et med stenstolpar mot

Den andra byggnaden pa planeringsomrddet dr en dldre trdbyggnad, som frdamst anvdts som kaf
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Tegelbyggnaden sett fran trdbyggnadens terrass.

3.2.1 Natur och miljon
Planeringsomradet ligger i narheten av ett tatbebyggt omrade. Naromgivningens vaxtlighet bestar av
bulevardmiljo, parkmiljé och planteringar pa innergardar.

Kvarnasen reser sig pa vastra sidan av planeringsomradet och pa den 6stra sidan ligger Lovisaviken.
Planeringsomradet ligger saledes mellan tva dominerande landskapselement som bada paverkar
naromgivningens naturliv och rekreationsmiljo.

Planeringsomradet ar plant och omgivet av framst harda, asfalterade ytor. Omradet ar inte inom
riskomrade for havsdversvamningar, men for att minska risken for tillfélliga gatuéversvamningar i och med
kraftiga regn, bor omradets dagvattenhantering planeras med l6sningar utéver den kommunala
dagvattenhanteringen. Da storsta delen av omgivande asfaltsytor och dagvatten fran den narliggande
bebyggda delen av assluttningen leds till kommunala dagvattenror, 6kar risken fér 6verbelastning da
kraftiga regn blir allt vanligare till f6ljd av klimatférandringen.

Planeringsomrddet dr i sin helhet inom Kvarndsens grundvattenomrdde.
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Berggrunden i Lovisa stad bestar huvudsakligen av granit och mestadels av rapasten. Jordmanen ar inte
kartlagt pa omradet, men bestar troligen huvudsakligen av lera eller finsand.

Omradet ar i sin helhet inom beraknat grundvattenomrade. Pa grundvattenomrade far garna rent
regnvatten infiltreras i marken, exempelvis regnvatten fran taken. Grundvattnets kvalitet och niva far inte
riskeras, vilket medfoljer att exempelvis jordvarmebrunnar inte tillats pa omradet och forsiktighetsatgarder
bor vidtas vid gravningsarbeten.

3.2.2 Byggd miljo

Planeringsomradet och ndromradet hor till den tdta samhallsstrukturen i Gammelstaden och Nedre staden
och utgors saledes av byggd miljo. Planeringsomradet hor till Nedre stans byggda kulturmiljo av
riksintresse®. Naromradet har saval gamla trabyggnader i empirestil, som betongbyggnader fran 1960-90-
talet. Byggnaderna ar i 1-2 vaningar och ar i regel fastbyggda till gatan eller gransar till parkomraden. De
nyare byggnaderna har i regel huvudentrén mot gatan, men av de aldre byggnaderna och bostadshusen
finns flera med huvudentrén fran innergarden. Alla byggnader har fonster mot gatan.

3.2.3 Service, arbetsplatser och rekreation

Planeringsomradet utgor en del av gransomradet mellan aktivt centrumverksamhetsomrade och den
bostadsdominerade Nedre staden. Planeringsomradet gransar till Mariegatan som &r en av de besokta
gatorna under turistsdsongen. Darav finns sarskilt under sommararet goda forutsattningar for
affarsverksamhet.

Eftersom planeringsomradet gransar till centrumomrade finns god service och goda forbindelser till
arbetsplatser ytterom centrum. Det finns gott om rekreationsomraden i narheten: Hortenskvaren och

Karlskronabulevarden p& andra sidan gatan samt inom 300 meter Strandvégsparken, Asparken och
Esplanadparken.

Bilden visar vattenrér i blatt, avloppsvattenrér i rétt och dagvattenrér i grént.

1 https://www.kulturmiljo.fi/read/asp/rsv_kohde det.aspx?KOHDE [D=1519
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3.2.4 Byggnadsratt och markagoférhallanden

Byggnadsratterna pa ndaromradet har angetts pa flera olika satt. Saval effektivitetstal, som byggratt per
byggplats som helhetsbyggratt med sarskilt byggratt for ekonomibyggnader har anvants. Detta beror till
stort pa en stor aldersgaffel pa ndromgivningens detaljplaner samt sarskilda forhallanden géllande
naromgivningens byggnader. Med sarskilda forhallande hanvisas till byggnader olika anvandningsandamal
samt byggnadsskydd.

Planeringsomradet ar privat dgt. Naromgivningens grén- och gatuomraden &gs av Lovisa stad, 6vriga
fastigheter ar alla privat dgda.

3.3 Planeringssituation

3.3.1 Landskapsplan

For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgorande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna foér Helsingforsregionen och 6stra Nyland
andrades inte vid domstolsbehandlingen.

oY
/ :

{ \
'::: Planeringsomradets placering pa kartan
. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittamisvyéhyke
Utvecklingszon for téatortsfunktioner

Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade
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3.3.2 Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen fér Centrum och Nedre stan som godkédndes 13.6.2001. Omradet
ar inom kvarter med P beteckning, Omrdde fér i huvudsak service och férvaltning. Omradet gransar till
huvudgata (del av Mariegatan), forbindelse/matarled (Karlskronabulevarden)

e el . . N\ )
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Allméan bestdmmelse;

Pa delgeneralplanecomrédet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsméssigt passar in | sin
miljs, respekterar de stildrag som ansiuter sig till uppkomsttiden av den egna
miljén samt gr miljén enhetlig. Detta géller saval huvudbyggnader,
ekonomibyggnader, sténgsel och andra konstruktioner pa tomtema som ocksa |
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och Gvriga allménna

omriden. Till detaljplanema skall anslutas behdvliga bestimmelser angdende!
detta. :

Vid &ndring av detaljplanerna Gver omradet och vid évervégande av
rivningstillstand skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant understkas med beaktande ocksa av deras inverkan pa de byggda
kvarterens och tomtermnas helhetsvérde. Miljns vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner samt
gator, parker och dvriga allménna omréiden.

P Omrade for i huvudsak service och forvaltning
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3.3.3 Detaljplan
For omradet galler en detaljplan som faststalldes 30.10.2012. Detaljplanen utokade fastighetens byggratt
och méjliggjorde underjordisk parkering. Byggratten for fastigheten ar enligt detaljplanen 2 527 m2-vy.

 HORTENIN
PUISTIKKQ

Y S A ,| Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
- korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade fér bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet
och halsovarden och dar en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte dartill hdrande bostader far placeras.

ﬂ\ 1 Maanalainen tila pys&kdintiin ja rakennuksen paskayttStarkoitusta
—_— — palvelevia tiloja varten. Tilaan saa sijoittaa kiinteistdn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme f&r parkering och fér utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvéndningen av byggnaden. | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
’ pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
|’5|___'|1 7 Rakennus, jonka kadun puoleiset julkisivut tulee sailyttaa.

- Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Byggnad, vars fasader mot gatan bér bevaras. | fasadreparationerna
bir orginala eller motsvarande material anvéndas.

3.3.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullméaktige 28.12.2022.

10
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3.3.5 Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i dndringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014).

3.3.6 Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 3.2.2 Byggd miljo; for skydd av byggd kulturmiljé och kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra
handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen.

Né&r dandringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(24 § MBL). Foljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
e Ensund och trygg livsmiljo
e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Foretaget Capstan Limited har ansokt om andring av detaljplan for fastighet 434-3-316-2 som ar i
foretagets ago. Syftet med planen ar granska forutsattningarna for att bredda verksamhetsméjligheterna
for fastigheten pa ett satt som forenhetliga samhallsstrukturen och bibehaller omradets miljovarden.
Genom detaljplanandringen granskas byggratten, fastighetsgransen, behovet av underjordisk parkering och
byggnadsskyddet for fastighetens tva byggnader.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Foretaget Capstan Limited har ansékt om dndring av detaljplan med en anstkan daterad 18.5.2021.

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes med néaringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 26.10.2023
§ 143.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 17.11 —17.12.2023.

Borga museum forhaller sig kritiskt till vindsvaningens ibruktagande, ifall det fororsakar fasadforandringar
till takfallen utéver de befintliga 6ppningarna. 1940-talets stiliga och okonstlade arkitektur ar kanslig for
forandringar. Pa sidan av garden kan mindre dndringar pa takfall granskas men pa sidan av gatan ar de inte
moijliga. Det ar rekommendabelt att utarbeta en byggnadshistorisk utredning till stod for fortsatt planering.
Det finns inte information i planmaterialet om den gardsbyggnad som ligger pa tomten. Borga museum vill
ha mer information om byggnaden.

Lovisa kultur- och miljéféreningen rf vill i sitt utlatande forsakra att byggnadsskyddet for tegelbyggnaden
galler bade for fasaden mot Karlskronabulevarden samt mot Mariegatan. Dessutom Onskas att
byggnadsratten fortydligas for samtliga byggnader.

Offentlig framldggning av planférslaget och inkomna utlatanden och anmdrkningar
Forslaget till andring av detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under 30 dygn 23.8.—23.9.2024.

11
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Planforslaget framlades offentligt genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 01.08.2024 § 109.
Da begardes utlatanden av myndigheter och intressenterna hade mojligheten att limna anmarkningar.
Under framlaggningstiden inlimnades sammanlagt 4 utldtanden och 1 anmaérkning. Bemotanden som getts
for utlatanden och anmaérkningar (bilaga 3) godkdndes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens
beslut 28.11.2024 § 166. Utover dessa, vilka besvarats i sammanfattningen av mottagen respons och
uppgjorda bemotanden, anldande ett utlatande fran Nylands narings-, trafik- och miljocenter utan begard
tillaggstid efter framlaggningstiden. | det forsenade utlatandet anmarktes trabyggnadens sr-beteckning
med 6nskemal att beteckningen kompletteras med "far ej rivas”. Beteckningen kompletteras med tillagget.
Angaende grundvatten onskades tillaggsbeteckning AL/pv samt komplettering av allmanna bestammelser
angaende kallarbygge. | och med att grundvattnet har tagits i beaktande i de allmdnna bestammelserna och
kallarvaning ar redan byggd ansags inte dndringarna nédvandiga.

4.4 Mal for detaljplanen

Att gynna en aktiv stadskarna.

Att vdrna om den vardefulla, byggda kulturmiljén.
Att utveckla omraden med fardig kommunalteknik.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Den del av kvarter 316 som planandringen géller dr anvisad som kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL). Utéver AL-beteckningen har byggnaden mot Karlskronabulevarden beteckningen ”|
50 %” som bestammer att minst 50 % av nedre vaningen skall anvandas som affars-, eller kontorslokaler.
Tillaggsbeteckningen skall sdkra tillrdckliga affars- och kontorslokaler for att starka ett livskraftigt
stadscentrum och gransen pa 50 % av forsta vaningsytan kommer fran byggnadens ursprungliga
anvandningsandamal som hotell dar 6vriga delar av byggnaden (férutom kallaren och vinden) var hotellrum
och darav passande dven for bostadslagenheter utan férandringar av byggnadens fasader. Byggnaden ar
skyddad med sr-8 beteckning som lagger sarskild betoning pa skyddet av byggnadens gatufasader.
Interiérer och rumsindelningen ar inte skyddad i detaljplanen.

Huvudbyggnaden ar skyddad i tidigare detaljplan och den byggnadshistoriska utredning som gjorts
bekraftar att skyddsvardena aterstar. | den byggnadshistoriska utredningen framkommer ocksa att
trabyggnaden pa garden troligen ar aldre och byggd som en ekonomibyggnad till det tidigare hotellet i tra
som senare ersattes av tegelbyggnaden. Ekonomibyggnaden antas vara fran tidigt 1900-tal och har
eventuellt haft en ursprunglig uppgift som bageristuga och senare anvants som sommarrestaurang.
Trabyggnaden har darav byggnadshistoriska skyddsvarden och far genom plandndringen
skyddsbeteckningen sr.

Huvudbyggnadens byggratt begradnsas till 1900 m2-vy, vilket dr ger mojlighet till endast smaskalig
utbyggnad. Fastigheten delas genom planéndringen upp i tva tomter, vilket den har varit tidigare.
Fastigheten utvidgas ocksa soderut sa att den existerande trabyggnaden i sin helhet &r inom
tomtgranserna. Tomtindelningen ar i detaljplanen riktgivande och en separat tomtindelning kravs for
byggande.

Den mindre trabyggnaden har getts extra byggratt som motsvarar e=0,3, vilket har varit standarden i
naromgivningens trahuskvarter. Nybygge skall ske fast vid Mariegatan, i enlighet med majoriteten av
byggnaderna langs Mariegatan, och gatufasaden skall forses med tillrdckliga fasaddetaljer for att passa in
Mariegatans gatumiljo. Tradraden intill Mariegatan hor till fastighetens ursprungliga tradgard fran 1940-
talet och kommer darav bevaras som tradrad bredvid nya byggnadsplatsen. Detaljplanens allmanna
bestammelser handleder ytterligare hur byggandet i detaljplaneromradet skall ske for att passa in i den
kulturhistoriska miljon. Bestimmelserna behandlar férutom byggandet ocksa dagvattenhantering,
bestammelser for grundvattenomrade, radonsakerhet och gardsplanering, bilparkering samt inhangning.
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Inom Lovisas tatbebyggda centrumomrade har en parkeringsreservation pa 1 bilparkeringsplats (bp) per
120 m2-vy ansetts rimlig. Det har dven ansetts rimligt att till skyddade byggnader sdnka parkeringskraven
med 20 % for att battre varna om det byggda kulturarvet, som utéver huvudbyggnaden ofta bestar av
ekonomibyggnader och gardsplan med kulturvdrden. Darav &r kravet pa parkeringsreservation 1 bp / 150
m2-vy.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt
AL 0.2570 ha 2180 m2-vy
Hela planomradet totalt 0.2570 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Vid planering av ny- och reparationsbyggande ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggandet
stadsbildsmassigt och historiskt [ampar sig for den vardefulla, byggda kulturmiljon av riksintresse.
Betraffande byggnadernas massor, takformer samt fargsattning och vaggbekladnad kravs ett hogklassigt,
harmoniskt och tydligt byggnadssatt, som kompletterar och férenhetligar miljon. Vid planering av tekniska
anlaggningar, inhdgnader, fasta reklamanlaggningar och armatur samt andra motsvarande konstruktioner
som inverkar pa stadsbilden, bor man likasa krava ett hogklassigt och enhetligt byggande som pa ett
naturligt satt ansluter sig till den riksomfattande betydande bebyggelsen.

Forutom byggnadsritningar ska vid behov till ansékan om bygglov fér bebyggandet av tomten bifogas en
enhetlig plan varav framgar byggnadernas och konstruktionernas dimensioner, farger, material,
anvandningsdndamal, planerade andringar, vilka beror historiska eller i 6vrigt vardefulla byggnader, samt
gardsplanering av vilken framgar planteringar, gardsmaterial, enhetliga och trygga omradesdelar som skall
anvandas till lek- och friomraden, delar av omradet som ska anvandas till parkering samt placeringsplatsen
for en fastighetensavfallsstation.

Tomterna ska fran gatusidan inhdgnas med tradrad eller byggt staende traplank.

Bilparkeringsplatser ska reserveras pa planomradet pa féljande satt:
P& AL omrade 1 bp / 150 m2-vy

For café- och restaurangverksamhet ar det mojligt att genom skilt kontakt mellan Lovisa stad och
fastighetsdgaren utlokalisera en del parkeringsplatserna till gatuomradet.

Da man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande.

Detaljplaneomradet ar beldget pa ett grundvattenomrade. Byggandet och den 6vriga markanvandningen
pa omradet kan begransas av det miljoskyddslagenliga forbudet att férorena grundvatten och av
bestammelserna i vattenlagen om projekts tillstandspliktighet.

Energibrunnar far inte byggas pa grundvattenomradet.

Parkeringsomraden och utplaceringsplatser for avfallsbehallare ska betdckas med ett ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller med en konstruktion som innefattar grundvattenskydd. Bestammelsen berér dven
kallarlokaler.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att fordrdja och absorbera rent dagvatten och takvatten. Rent
dagvatten och takvatten som bildas pa tomterna ska hanteras inom tomtomradet med konstruktioner som
absorberar vattnet och saktar ner flodet. Till den del som det inte ar mgjligt att avleda dagvatten i
terrdngen kan det avledas i det allmdnna dagvattensystemet. Dagvatten fran parkeringsomraden och andra
omraden for trafik ska avledas via oljesepareringsbrunnar, biofilter eller 6vriga motsvarande konstruktioner
till dagvattenavloppet och vidare till utanfér grundvattenomradet. Dagvattenldsningarna ska framforas i
samband med bygglovet till exempel pa situationsplan.

En enhetlig, tillrdckligt stor del av omradet skall anvisas i kvartersomradet for lek och vistelse.
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Till detta detaljplanomrade skall utarbetas en separat tomtindelning.

6 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen 6kar verksamhetsmajligheterna i befintliga byggnader och férbattrar darav de
ekonomiska forutsattningarna for att varna om byggnadsarvet samt forbattrar forutsattningarna for ett
levande stadscentrum. Minskad byggratt och omférdelning av byggplatser eliminerar behovet av
underjordisk parkering. Darav har mojligheten for underjordisk parkering tagits bort fran detaljplanen.
Separeringen av byggnaderna till tva olika tomter forbattrar mojligheterna fér ny anvandning av den
mindre byggnaden i tra.

Byggnadsskyddet sakrar bevarande av byggda kulturvarden. Gaturummet langs Mariegatan forandras
genom planandringen da byggratten langs gatan minskas och tradraden bevaras. Plandndringen paminner
mera om nulaget vid fastigheten dn den géllande detaljplanen. Da planeringsomradet ar inom téat
stadsstruktur, ses byggratt fast intill gatan inte nédvandigtvis som negativ, utan har potential att starka
gaturummet. Darav har dven planandringen hanvisat den minskade byggratten till att byggas fast intill
gatan. Byggratten fast intill Mariegatan och grannfastigheten motiveras med tomtens smaskaliga storlek,
omgivande byggnadsstruktur och att ndromradet varit for 6ppet for att bidra till ett starkt gaturum.
Forutom fastighetens tradgard, vars funktion som parkeringsomrade troligen kommer utdkas i framtiden,
omges gaturummet av en 6ppen park samt grannfastighetens parkeringsomrade. | planens allmanna
bestammelser styrs nytt byggande sa att en trivsam stadsmilj6 skall sakras.

Av planens positiva konsekvenser hor dven skyddandet av grundvatten och hantering av dagvatten da
dessa uppdateras i och med planédndringen.

6.1 Storande faktorer i miljon
Vid omradet finns inga storade faktorer som behdver beaktas i forverkligandet av planen.

6.2 Forhallande till generalplanen

Till omradet finns en delgeneralplan med rattsverkningar, men den &r delvis foraldrad. Planeringsomradet
hor i generalplanen till en storre helhet som ar huvudsakligen tilltankt for service och férvaltning.
Detaljplanens bostadsanvandning for planeringsomradet avviker fran generalplanen. Om generalplanen har
konstaterats foraldrad, kan detaljplanen med giltiga orsaker avvika fran denne. Detaljplanen maste i sa fall
passa in i generalplanens helhet och beakta innehallskriterierna for generalplaner (39 § i markanvandnings-
och bygglagen).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk | Plandndringen forbattrar verksamheters

och ekologiskt héllbar forutsattningar att vara ekonomiskt hallbara.
Motverkande av rivning, underlattande av
byggnadernas anvandning och byggnadsskydd
stoder ekologisk hallbarhet.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas | Omradet har befintlig kommunalteknik och
befintliga byggnader med affarsutrymmen som
stoder centrumverksamhet.
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3) att behov i anslutning till boendet och
tillgdngen till service beaktas

Plandndringen mojliggér bade boende och
affarsverksamhet.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gdng-, cykel- och mopedtrafiken,
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamdlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgéngarna och ekonomin hdllbart sdtt

Omradet har befintlig kommunal teknik och goda
forbindelser for gang-, cykel- och mopedtrafik.
Avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt
satt.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Plandndringen 6kar centrumaktivitet, vilket bidrar
till en sund, trygg och urban livsmiljo.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér
stadens ndringsliv

Plandndringen mojliggdr utrymmen for naringsliv.

7) att miljéoldgenheterna minskas

Vidare definierade markanvandningsmajligheter 6ka
moijligheten till ekonomiskt hallbar och god
byggnadsvard.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvdrdena vérnas

Byggnadsskyddet och de allmadnna bestammelserna
tryggar att vardena bibehalls.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som
lémpar sig for rekreation.

Planeringsomradet har tillrdckliga utrymmen for
gardar och varierade rekreationsomraden finns i
naromgivningen.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare eller
andra réttsinnehavare oskdéliga oléigenheter.

Detaljplanen orsakar inte markagaren eller andra
rattsinnehavare oskaliga oldgenheter.

7 Genomfodrande av detaljplanen

7.1 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet. Genom
plandndringen tillkommer inte byggratt eller 6kat varde av omradet. Darav gors mellan dgare och

staden inget markanvandningsavtal.

7.2 Uppfoljning av genomforandet

Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

Lotta Quis, planlaggningsarkitekt
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