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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Perna

Stad: Lovisa

Stadsdel: 30 Perna

Kvarter: 9

Plan: Andring av detaljplan
Plankod: 434 33-2

Dnr: 553/10.02.03/2023

Detaljplanebeskrivningen galler detaljplanekarta daterad 3.2.2025.

1.2 Planomradets lage

Omradet ar beldget i Kuggom och griansar mot Lapptraskviagen, Skogsbarsviagen och Akerbarsgranden.
Genom planomradet gar Folkhogskolevagen. | nordvastra delen av planomradet finns Traditionscentrumet
Kuggom med sina manga byggnader.

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Andring av detaljplan, stadsdel 30, Pernd, kvarter 9, Ostra Nylands folkhégskola och Solom med
tillhérande grénomrdden. Detaljplaneandringens syfte ar att granska omradet och den kommande
anvandningen av skyddade byggnader. Syftet ar att reda ut mojligheter till att sdkerstdlla planomradets
utbildnings- och kulturverksamhet samt omradets mojligheter till byggande av smahus och ny
foretagsverksamhet. | planldggningen beaktas det nuvarande skyddet av byggnader och man har gjort
uppdaterade byggnadshistoriska bedomningar av byggnaderna. Vad géller vagnatet i planomradet ar syftet
att utnyttja det befintliga vagnatet. Det har éverenskommits om plandndringen med avtal om inledning av
detaljplanering. Syftet ar att genom ett markanvandningsavtal overfora till Lovisa stad de omraden som
genom detaljplanedndringen andras till gronomraden.
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Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2 Kuggom Traditionscentrum, Byggnadshistorisk utredning om folkhégskolans byggnader,
2024 Lovisa stad

Bilaga 3 Utlatandet och bemdntanden till beredningsskede

Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

som galler planen

— Naturutredning for andringsomradet for detaljplanen for Kuggom Traditionscentrum i Lovisa,
2023 Jere Salminen

— Nyland, Nationellt vardefulla landskapsomraden VAMA, 2021

— Skyddsplan fér grundvattenomradena i Lovisa, 24.12.2014
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggorande av planen pa néaringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 25.5.2023, § 94.
Kungorelse om anhangiggérandet av planen 16.6.2023.

Program for deltagande och bedémning framlagt 16.6-30.6.2023.

Framlaggningen av planutkast behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden 26.9.2024.
Planutkast framlagt 18.10-18.11.2024.

Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndamnden__ . .2025.
Planforslaget framlagt . .2025
Godkannande av planen . .2025,§ .

2.2 Detaljplan

Pa omradet har verkat en folkhogskola och praktiskt taget alla byggnader i omradet har anknutit till folkhog-
skolans verksamhet. | &ndringen av detaljplan reder man ut byggnadsbestandets skyddsmassiga varden och
uppdaterar skyddsbeteckningarna. Byggnaderna pa omradet indelas i mindre tomter till vilka det anvisas
korforbindelse till alla. Till omradet anvisas ocksa nya smahustomter. Omradet pa Lapptraskvagens sida halls
som rekreationsomrade.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomfdras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Till planomradet hor fastigheterna Ostra Nylands folkhégskola 434-448-3-9 och Solom 434-448-7-40.
Planomradets storlek &r cirka 5,2 hektar. Hela planomradet &gs av Svenska folkskolans vanner rf. Pa
planomradet finns Traditionscentrum Kuggom.

Omradet som ska planldggas ar beldget cirka 7 km norr om Lovisa centrum, pa viastra sidan om
Lapptraskvagen. Till sin terrang dr omradet en del av en asformation som gar i nord-sydlig riktning.
Formationens sydligaste delar kan observeras i Valkoms och Lovisas omraden. Hojdlaget varierar inom
andringsomradet mellan cirka 15 och 29 meter ovanfor havsytan, den lagsta delen finns i 6stra delen av
omradet invid Lapptraskvagen.

Omradet ar delvis bebyggt, delvis moskog eller blandskog. Till sin 6stra del &r omradet i den nuvarande
detaljplanen rekreationsomrade (VL), till vastra delen kvartersomrade for byggnader for
undervisningsverksamhet (YO).

Byggnadsbestandet pa omradet ar av olika aldrar. Med undantag av en byggnad &r alla byggnader av tra.
Rodfargen dr den dominerande fargningen pa omradet och den gor den allmdnna uppsynen av omradet
enhetlig.

Pa dsen finns tre stockbyggnader, av vilka den storsta ar huvudbyggnaden som uppférdes 1910. Norr om den
finns Textilhuset fran 1927, séder om huvudbyggnaden finns Rektorshuset fran 1937. Vaster om dessa pa
sluttningen som sluttar mot vaster finns andra byggnader som hérde till folkhdgskolan, bland annat
inkvarteringsbyggnader, undervisningsverkstader och lager. Det historiskt mest betydelsefulla av dessa ar
det gamla batbyggeriet fran 1922. Den enda murade byggnaden pa omradet ar Tennverkstaden fran 1929,
fast i dess bakre vagg byggdes 2000 ett vedlager. Den dldsta byggnaden pa omradet &r den gamla boden fran
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1817 som uppenbarligen flyttats dit fran annat hall. Den nyaste byggnaden pa omradet dr den stora nya
bathallen fran 2005. Omradets byggnadsbestand ar mer detaljerat utrett i den byggnadshistoriska

utredningen, bilaga 2.

Andringsomradet &r i sin helhet omr&de dir grundvatten fér Kuggoms grundvattenomrade av klass 1 bildas
(grundvattenomradeskod 0158505).

Byggnaderna i Kuggom kurscentrum.
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Huvudbyggnaden i Kuggom, frdn 1910.

Gamla bdtbyggeriet i Kuggom, fragn 1922.
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Textilhuset fran 1927. Bakom syns flickornas internat frdn 1957.

Rektorshuset fran 1937.
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Bild visterut fran Huvudbyggnaden. | mitten pojkarnas internat ”Flatt hatt” (1974), till vénster den
gamla boden (1817), till héger batbyggeriets fasad.

Nya bathallen fran 2005.
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Topografi och jordmadn

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:100 000) ar jordmanen pa omradet as, delta, sandur
och sorterad randbildning.

© GTK

Grundvatten

Omrdadet dr beldget pd ett grundvattenomrdde av klass 1. Omrddet dr i sin helhet egentligt omrdde fér
bildande av grundvatten.

Kdlla: Vesi.fi
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3.2 Planeringssituation
3.2.1.1 Landskapsplan

Fér omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan som tratt i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden: Pernavikens miljo
och Forsbyadalen som &r ett landskapsomrade av riksintresse samt Stora Strandvagen som
ar en kulturmiljovag av riksintresse.

Grundvattenomrade: Perna kyrkby, Uvbergen, Garpgard.

11
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3.2.1.2 Generalplan

For omradet finns ingen gallande generalplan.

3.2.1.3 Detaljplan

For omradet géller en detaljplan fran 1991.

YO Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet
VL Omrade for narrekreation

3.2.1.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

3.2.1.5 Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund fér detaljplanen uppfyller kraven i andringen av markanvandnings-
och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

3.2.1.6 Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut

Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.
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3.2.1.7 Vvse-tekniken pa omradet

Pa omradet har funnits flera byggnader pa samma fastighet. Vatten-, avlopps-, virme- och eldragningarna
bor beaktas om byggnaderna i fortsattningen finns i olika fastigheter.

L Sle

[ \ U

Bild 74. Riktgivande karta Over ledningarna som gdr pd omrddet.
Oljevdrme (svart), jordvdrmebrunnar (grén), vatten (bld), avlopp (brun).
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Andringen av detaljplan behdvs nar dgarforhallandena pd omradet férandras. | stillet for en fastighet delas
omradet till flera fastigheter. Samtidigt granskas omradets markanvdandning mer omfattande och
planbestdmmelserna uppdateras.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Andringen av detaljplanen har anhéngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 25.5.2023
§94.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstélls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhangiggorande

Detaljplanen anhdngiggjordes under naringslivs- och infrastrukturnamndens sammantrade 25.5.2023, § 94.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 16.6—-30.6.2023.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utldtanden

Under beredningsskedet erholls tva svar pa begaran om utlatande. Borgd museum yttrade att det nuvarande
byggnadsbestandet i hela omradet maste framga av planmaterialet. Kymmenedalens Eln&t hade inte nagot
att yttra.

Offentlig framldggning av planutkast

Under beredningen utarbetades ett planutkast som var framlagt 18.10-18.11.2024. Nedan finns en bild av
planutkastet.
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Det inkom fem (5) utldtande och en (1) asikt om planutkastet. Utlatandena och bemétandena har
sammanstallts i en separat bilaga. Utgaende fran utlatandena har planen dndrats och kompletterats:

— Pa plankartan har tillagts riktgivande byggplatser och lagen for anslutningar.
— Dagvattenbestammelserna kompletteras med féljande bestammelse:

e Kéromrdden for motorfordon och parkeringsplatser som anvisats for minst fem fordon samt
platser for avfallskdrl och andra liknande omraden ska beldggas med ett ytmaterial som inte
sldpper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller grundvattenskydd.
Avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiliningsbrunnar, biofilter eller andra liknande
konstruktioner till dagvattenavlopp och vidare utanfér grundvattenomrddet.

— Beteckningen sr-13 kompletteras pa foljande satt:

e “Museimyndigheten ska beredas tillféille att ge utlGtande om dtgdrder som vidtas pa
byggnaden.”

— | bestammelserna har lagts till féljande mening om lagring utomhus:

e lagring utomhus fdr inte medféra oldgenhet for landskapet eller annan oldgenhet fér miljén.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att beakta byggnadernas skyddsvarde for andringsomradets del samt granska
annan markanvandning pa omradet och beaktande dessa att utreda om det ar majligt att dela byggnaderna
pa omradet pa olika tomter. Samtidigt reder man ut om det ar mojligt att pa omradet placera ut nya
egnahemshustomter eller dylika tomter.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Pa omradet finns byggnader som &r av olika aldrar. Till sin uppsyn ar omradet dock ratt sa enhetligt bland
annat pa grund av byggnadernas fargning. Det finns flera byggnader med historiska varden, deras varde ska
beaktas i omradets markanvandning. Gronomradena pa omradet ska beaktas i markanvandningen. Vidare ar
omradet pa ett grundvattenomrade, vilket ska beaktas i markanvandningen.

Kommunaltekniken gar pa omradets vastra sida langs Skogsbéarsvagen. Byggnaderna har delvis gemensamma
varmesystem. Byggnadernas vatten- och avloppslinjer forgrenar sig till olika byggnader pa andringsomradet.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Andringsomradets 6stra del halls som nargronomrdde (VL). | och med planldggningsandringen 6vergér
omradet i stadens dgo som kompensation for vardedkning som planéndringen medfor. Egna tomter har
bildats for enskilda byggnader eller byggnadsgrupper pa asen och i dess vastra sluttning. En anslutning till
gatunitet har anvisats till alla fastigheter via Skogsbarsvigen eller Akerbarsgranden.

Byggnadshistoriskt ar de mest betydande byggnaderna pa omradet huvudbyggnaden (1910), Textilhuset
(1927) och Rektorshuset (1937) vilka har stockstomme. | narheten av huvudbyggnaden finns en bod i tva
vaningar (1817) som uppenbarligen flyttats dit. Utéver dessa ar det forsta batbyggeriet (1922) med
spantkonstruktion betydande vad galler omradets historia. Skyddsbeteckning anvisas dessa fem byggnader.
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Beteckningen &r sr-7 med undantag av den gamla boden, vars skyddsbeteckning ar sr-13, vilket tillater att
byggnaden flyttas.

Omradet ar uppdelat pa sex olika tomter. De fyra skyddade stockbyggnaderna pa asen anvisas till samma
tomt. Pa samma tomt finns ocksa en fore detta inkvarterings- och undervisningsbyggnad med platt tak, vilken
ar i rivningsskick. | norra delen av omradet finns en fore detta inkvarteringsbyggnad i tva vaningar som
behover istandsattningsatgarder om den bevaras. Bada ar kvartersomrade AL-7 dar det férutom boende ar
tilldtet att ha bland annat affars-, undervisning-, kontorsbyggnader, lokaler for inkvartering och utstallningar.

Den avlanga tomten langs Skogsbarsvagen i nordvastra hornet av omradet ar kvartersomrade KTY, som
anvisas som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Beteckningen tillater bland annat industriellt
byggande och lagerbyggande som inte stér miljon, kontorsbyggande och servicebyggande, inkluderande
byggande for undervisningsandamal. Pa omradet finns for narvarande den nya och den gamla bathallen, den
murade verkstaden med ett lager som ar fast i byggnaden, en skyddad liten batbyggeribyggnad och en tackt
bilplats. Pa omradet ar utomhuslagring tillaten, men far inte orsaka skada pa landskapet eller stora miljon pa
nagot annat satt.

| sodra delen av omradet anvisas tva smahustomter (AO). | den sydligare av dem finns det fér ndrvarande en
bostadsbyggnad som &r i rivningsskick. Norr om dessa anvisas en lattrafikled som skapar en férbindelse
genom omradet till Lapptraskvagen. Utover den anvisas en smahustomt (AO) i norra delen av omradet, vid
det stalle dar byggnaden som ursprungligen var daghem finns.

Den skogbevuxna sluttningen pa omradets Gstra sida anvisas som narrekreationsomrade (VL). Igenom det
fran Lapptraskvagen till det bebyggda omradet anvisas tva lattrafikleder som ocksa kan anvandas for kérning
till tomten (pp/t). Vid dessa har i nuldget funnits en korvag.

Planbeteckningar:

Kvartersomrade for bostad-, affars-, undervisning- och kontorsbyggnader dar det ar
tillatet att placera ocksa lokaler for inkvartering och utstéllningar.

Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa omradet far byggas smahus i
boendeanvandning.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pa omradet kan byggas kontorsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader som inte stér miljon eller kombinationer av dessa. |
kvartersomradet for verksamhetsbyggnader kan dven placeras verksamhetslokaler for
service, om de till sin natur passar med den 6vriga verksamheten.

Omrade for narrekreation.
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5.1.1 Dimensionering

Tomtnummer Omradesreservering Areal m? e-tal Byggratt m?-vy
1 AO 3821 - 400
2 AO 3 827 - 400
1 AL-7 14 183 2 800
1 KTY 6 869 - 1900
2 AL-7 2037 - 550
1 AO 2708 - 400
VL 18 123
Hela planomradet sammanlagt 5,1568 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Byggnaderna i Kuggom traditionscentrum &r av olika aldrar. P4 omradet finns flera skyddsvarda byggnader
och i sin helhet finns det arkitektoniska och kulturhistoriska varden. Miljons estetiska art har beaktats i
foljande allmanna bestammelse i planen:

I planeringen av nybyggnader och reparationer ska man fér byggnadernas dimensionering och takutformning
samt fdrgsdttning och viggbeklddnads del efterstréva ett byggnadsscdtt som dr hégklassigt, balanserat, klart
och som kompletterar sin milié. | allt byggande ska man anvinda sddana bygg-, fdrg- och
beldggningsmaterial samt fénsterindelning och fénsterutplacering som passar in i den befintliga miljén.
Fasadmaterialet ska vara trd. Huvudfdrgldggningen ska vara réd slamfirg eller annan mdlfirg eller
ytbehandling som till sin fdrg Idmpar sig for omrdadet.

Andringsomradet &r beldget p& ett grundvattenomrade. Begransningar som géller omradet har beaktats i de
allmdnna bestammelserna:

Omrdadet dr beldget pa ett grundvattenomrdde av klass 1. Pa grundvattenomrddet dr det inte tillatet att vidta
dtgdrder som dventyrar grundvattnets kvalitet eller volym. Byggande pG omrddet och annan
markanvéndning kan begréinsas av miljéskyddslagens férbud att férorena grundvatten och av féreskrifterna
i vattenlagen om att projekt dr tillstandsgilla.

Byggnadernas grunder ska géras sd att byggandet inte inverkar pa grundvattnets héjd eller strémningar.

Underjordiska kdllarvaningar dr tilldtna om de kan genomféras utan att grundvattenytan sdnks sd att
byggandet genomférs minst tva meter ovanfér tillférlitligt konstaterad grundvattenyta.

PG grundvattenomrddet fdr inte byggas energibrunnar och uppvdrmningsoljecisterner dr inte tillatna pd
omraddet.

Endast rena dagvatten och takvatten fdr férdréjas och absorberas pa grundvattenomradet. K6romrdden fér

motorfordon och parkeringsplatser som anvisats fér minst fem fordon samt platser fér avskallskdrl och andra
liknande omrdden ska beldggas med ett ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en konstruktion
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som innehdller grundvattenskydd. Avrinningsvatten ska ledas via oljeavskiliningsbrunnar, biofilter eller andra
liknande konstruktioner till dagvattenavlopp och vidare utanfér grundvattenomraddet.

Dagvatten och takvatten som bildas pG tomterna ska behandlas innanfér tomtomrddet med konstruktioner
som gor absorbering och strémning langsammare.

5.3 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen férbattrar aktualiteten i planldggningen av omradet. Planen férenhetligar
samhallsstrukturen eftersom de nya byggplatserna stoder sig pa och kompletterar den befintliga
omradesstrukturen. Planen bidrar ocksa till kulturmiljons bevarande eftersom man anvisar omradets gamla
byggnadsbestand skyddsbestammelser och utfardar bestimmelser for nybyggande.

5.3.1 Konsekvenser for trafik
Detaljplanen utnyttjar det existerande gatunatet. Anslutningarna till tomterna som anvisats till
Skogsbarsvagen minskar anvdndningen av anslutningarna vid Lapptraskvagen, vilket sannolikt har en
inverkan som okar trafiksakerheten.

5.3.2 Omrades- och samhallsstruktur
Omradet ligger pa ett bostadsomrade som finns i Kuggom i Perna. Omradet gér samhallsstrukturen moderat
tatare.

5.3.3 Stads- och landskapsbild

P& omradet finns flera byggnadshistoriskt vardefulla byggnader vars funktioner ursprungligen anknot till
varandra. Byggnaderna har anvisats skyddsbeteckningar med vilka omradets landskapliga och arkitektoniska
varden bevaras. Placering och byggsatt av nybyggnaden beaktar vardet av de nuvarande byggnaderna.

5.3.4 Naturmiljo

Den talldominerade skogen i omradets Ostra del bevaras nar den Gvergar i stadens dgo som ett lokalt
narrekreationsomrade. Pa omradets sddra del finns miljé som ar i mer naturligt tillstand. | naturutredningen
hittades dock inga hotade naturtyper eller enskilda vaxtarter.

5.3.5 Yt- och grundvatten
Omradet ar grundvattenomrade. Planen innehaller separata bestdmmelser som berér grund- och dagvatten.
Nytt byggande far inte medfora skada for grundvattnet.

5.3.6 Klimat

| regel orsakar nytt byggande utsldpp. Omradet utnyttjar anda den existerande samhallsstrukturen. Planen
bevarar den omfattande narrekreationsomradeszonen mellan den byggda miljon och Lapptraskvagen.

5.3.7 Relation till landskapsplanen

Planandringen foljer den gallande landskapsplanen.

5.3.8 Planens relation till generalplanen
For andringsomradet géller for narvarande ingen generalplan. Fragor i generalplanen som ska beaktas i
forhallande till detaljplaneutkastet har framforts nedan i tabellform.
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Nar generalplan upprattas ska man beakta:

Detaljplan

1) samhidllsstrukturens funktionalitet,
ekonomiskhet och ekologiska hdllbarhet

Omradet befinner sig i en byggd miljo med befintligt
vagverk och kommunalteknik. Pa dndringsomradet
finns befintligt byggnadsbestand, av vilka de
vardefullaste skyddas.

Pa omradet bevaras ett omfattande parklikt omrade.

2) utnyttjandet av befintlig samhdllsstruktur

Omradet utnyttjar befintligt trafiknat och fortatar
den nuvarande byggda miljon.

3) boendets behov och tillgingligheten av
tjdnsterna

Pa omradet och i dess omgivning finns rikligt med
natur som lampar sig for rekreationsbruk. Tjansterna
finns i Lovisa centrum.

4) méjligheterna att éindamdlsenligt ordna trafik,
i synnerhet kollektivtrafik och ldttrafik, samt
energi- och vattenférsérjning samt
avfallshantering pa ett sdtt som frdn miljéns,
naturresursernas och ekonomins sida dr hdllbart

Omradet stoder sig pa nuvarande infrastruktur.
Fortatandet av omradet framjar maojligheterna till
uppkomsten av kollektivtrafikbehov. Pa omradet
beaktas behoven av lattrafik.

5) méjligheterna fér séiker, hélsosam och vad
gdller olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljé

Miljon som innehaller delvis dldre och delvis nyare
byggnadsbestand innehaller tidsmassig
lagerbildning. Det nyare byggnadsbestandet med
sina nya bestammelser fyller kraven for
tillganglighet.

6) verksamhetsférutsdttningarna fé6r kommunens
ndringsliv

Planen mojliggor placeringen av foretagsverksamhet
pa omradet.

7) minskande av miljéolégenheter

Grundvattenomradets krav beaktas.
Planbestammelser ges for avledning av dagvatten.

8) virnande av den byggda miljén, landskapet
och naturvéirden

En del av byggnadsbestandet pa omradet skyddas.
For det nya byggnadsbestandets del innehaller
planen bestammelser om dess lamplighet for
omradet. Naturvarden i omradet har inventerats. |
planen bevaras omrade for narrekreation.

9) tillréicklighet av omrdden som Iédmpar sig fér
rekreation

Pa omradet och i dess omgivning finns rikligt med
parker som lampar sig for rekreation och daven miljo i
naturtillstand.

Generalplanen fdr inte medféra oskdlig oldgenhet
fér markdgare eller andra innehavare av riitt.

Markagaren ar part i planandringsprojektet.
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5.4 Storande faktorer i miljon
Pa omradet finns en luftledning som gar i sédra delen av omradet och stor landskapet.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfdljning av genomforandet

Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av hur planomradet genomfors.
Lovisa 3.2.2025,

Perttu Huhtiniemi, planerare
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 30, PERNA, KUGGOM, DEL AV KVARTER 9,
65'!'_RA NYLANDS FOLKHOGSKOLA OCH SOLOM MED TILLHORANDE
GRONOMRADEN BILAGA 1

Program for deltagande och bedémning framlagt 16-30.6.2023
Planutkast framlagt 18.10-18.11.2024

BEREDNINGSSKEDE, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Beredningsskedets program for deltagande och bedémning var framlagt 14.3—11.4.2023, och da
hade myndigheter magjlighet att ge utlatande och intressenter hade mojlighet att framféra asikter.
Tva utldtanden inkom gallande programmet for deltagande och bedémning.

1 UTLATANDEN

1.1 Borgd museum, 12.4.2023 Bemétande

Planeringsomradet ar beldget i Kuggom by och gransar mot
Lapptraskvagen, Skogsbarsvagen och Akerbarsgrand. | nordvistra delen av
planeringsomradet finns en grupp av byggnader som ar en del av
traditionscentrum Kuggom. Av dessa ar tre skyddade. Syftet med planen ar
att undersoka den framtida anvandningen av de skyddade byggnaderna
och trygga utbildningsverksamhet och kulturell verksamhet i omradet
samt utreda mojligheterna till smahusbyggande och ny
foretagsverksamhet. Enligt planmaterialet kommer byggnadshistoriska
utredningar att géras om de skyddade byggnaderna i omradet.

Planomradet ar en del av det pa landskapsniva betydande
kulturlandskapet vid Lovisadn och Lovisaasen. Den géllande detaljplanen
ar fran 1991. Borga museum anser att hela det nuvarande

byggnadsbestandet maste framga av planmaterialet, inte bara de En inventering av hela
byggnadshistoriska utredningarna. Museet har inget att anmarka pa byggnadsbestandet i omradet
gadllande syftet med planen. kommer att goras.

Borga museum har inget att anmarka pa gallande det arkeologiska
kulturarvet.

1.2 Kymmenedalens El Ab, 26.6.2023 Bemdtande

Inget att anmarka.

LOVISA STAD P
Stadsplaneringsavdelningen 2024
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BILAGA 1

PLANUTKAST

Planutkastet var framlagt 18.10-18.11.2024, och da hade myndigheter mojlighet att ge utlatande
och intressenter hade mojlighet att framfora asikter. Det inlamnades fem utlatanden om

planutkastet och en asikt.

2 UTLATANDEN
2.1 Réddningsverket i Ostra Nyland, 11.11.2024 Bemétande
Raddningsverket har inget att anmarka mot den foreslagna
detaljplanedndringen.
2.2 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), Bemétande
17.10.2024
Utgangspunkt

Syftet med planandringen ar att mojliggéra smahusboende och
foretagsverksamhet samt trygga utbildningsverksamhet och kulturell
verksamhet.

NTM-centralen faster uppmarksamhet vid att byggnadsytorna saknas fran
kvarteren for andra byggnader dn de skyddade byggnaderna. Med tanke
pa detaljplanens noggrannhetsniva ar det allt skal att lagga till dem. Ytorna
kan ocksa var riktgivande. Beteckningarna for anslutningar saknas och
maste laggas till.

Ingen generalplan ar géllande for omradet. Den géllande detaljplanen ar
fran 1991. | den har kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO) och
omrade for narrekreation (VL) anvisats for omradet. Enligt de krav som
stalls i markanvandnings- och bygglagen (MBL) pa detaljplanens innehall
(MBL 54 §) ska man vid utarbetandet av detaljplan for ett omrade dar det
inte finns nagon generalplan med rattsverkningar i tillampliga delar dven
beakta vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall (MBL 39

§).

| planbeskrivningen finns en kortfattad tabell dar detaljplaneldsningen
jamférs med kraven pa generalplanens innehall (MBL 39 §). Med
beaktande av den géillande detaljplanen och omradesanvandningen kan
granskningen anses vara tillracklig trots att den ar kortfattad.

Grundvatten

Man har tagit val hansyn till planomradets ldge i ett grundvattenomrade
som ar viktigt for vattenférsorjningen. NTM-centralen anser att de
foreslagna planbestammelserna om grundvatten ar lampliga. |
bestammelserna har man ocksa tagit i beaktande att endast rent
dagvatten far infiltreras i marken. For tydlighetens skull skulle det vara bra
att lagga till en planbestammelse gallande beldggning av
parkeringsomraden och dagvatten i planbestammelserna, till exempel:
”Kéromrdden fér motorfordon och parkeringsplatser som anvisats fér
minst fem fordon samt platser fér avfallskdrl och andra liknande omrdden
ska beldggas med ett ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en
konstruktion som innehdller grundvattenskydd. Avrinningsvatten ska ledas

| detaljplanen tillaggs riktgivande
byggnadsytor och beteckningar for
anslutningar.

Antecknas for kdinnedom.

Planbestammelserna kompletteras i
enlighet med utladtandet.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2024
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via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller andra liknande konstruktioner till
dagvattenavlopp och vidare utanfér grundvattenomrddet.”

Trafik

Planomradet gransar mot landsvag 176 (Lapptraskvagen). Ansvarsomradet
for trafik forutsatter att tillfarten fran Lapptraskvagen till planomradet ska
ske via befintliga anslutningar. | materialet konstateras att nya
anslutningar till tomterna kommer att anvisas via gatunatet.
Anslutningarna maste planeras sa att de ar sékra.

De trafikforbindelser for latt trafik som planeras for omradet maste goras
sakra, sarskilt anslutningen till Lapptraskvagen. Vid avledningen av
fastigheternas dagvatten ska man ta hansyn till att det inte avleds till
Lapptraskvagens sidodike.

Kulturmiljo
Detaljplanedndringen tar hansyn till kulturmiljéon och malen i anknytning
till byggnadsskydd genom lampliga planbestammelser.

Det finns avsikt att planera en
lattrafikled for landsvag 176
(Lapptraskvagen) pa strackan
Gislom—Lurens. | detta sammanhang
kommer anslutningarna fran
andringsomradet till Lapptraskvagen
att komma upp for granskning och
det torde vara magjligt att forbattra
deras sakerhet.

Antecknas for kdnnedom.

2.3 Borgd stad, miljéhdlsosektionen, 18.11.2024

Planeringsomradets ldge inom ett viktigt grundvattenomrade beaktas val i
detaljplaneutkastet.

Miljohalsovarden har inget annat att anmérka angaende utkastet till
detaljplan.

Antecknas for kdinnedom.

24 Kymmenedalens El Ab, 15.11.2024

Kymmenedalens Elnadt Ab har inget att anmaérka pa savida féljande villkor
beaktas:

— Bestaéllaren star for kostnaderna vid eventuella ledningsflyttningar som
byggandet férorsakar.

— Tillrackligt mycket utrymme ska reserveras for placering av ledningar och
anordningar som hor till elnatet.

Nuvarande elledningar pa omradet ska beaktas. Natkarta 6ver ledningar
som bilaga.

Antecknas for kannedom.

2.5 Museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland (tidigare Borga

museum), 23.10.2024

| planens utredningar har man beaktat de anmarkningar som Borga
museum framférde i PDB-fasen (PoM115/23). Den byggda kulturmiljon i
planomradet har utretts i sin helhet.

Antecknas for kannedom.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2024
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Genom planen skyddas huvudbyggnaden, Textilhuset, Rektorshuset, det
forsta batbyggeriet och boden. Skyddsbestammelsen fér boden (sr-13)
tillater att boden flyttas till en stadsbildsmassigt lamplig plats. Boden har
flyttats till sin nuvarande plats i samband med att folkhogskolan byggdes
pa 1900-talet. Eftersom byggnaden inte star pa sin ursprungliga plats
motsétter sig inte museet en planbeteckning som tillater att boden flyttas.
| planbestammelsen ska inga foljande: "Museimyndigheten ska beredas
tillfalle att ge utlatande om atgarder som vidtas pa byggnaden”.
Skyddsbeteckningen sr-7 for de ovriga byggnaderna ar lamplig.

Borga museum har inget att anmarka pa gallande det arkeologiska
kulturarvet.

Bestdmmelsen kompletteras till
denna del.

3 ASIKTER

3.1 Asikt 1, 18.11.2024

Bemdétande

| planutkastet har omradet for de nuvarande bathallarna forsetts med
planbeteckningen KTY. Det som ar problematiskt med KTY-
planbeteckningen &r att den inte tilldter lagring utomhus. Detta &r en
utmaning med tanke pa bathallarnas verksamhet, fér en vasentlig del av
bathallars verksamhet omfattar tillfallig lagring av batar utomhus. Till
exempel kan batar som haller pa att fardigstéllas eller demonteras tillfalligt
forvaras eller forberedas utomhus. Dessutom innebar flyttning av batar till
och fran hallen nastan utan undantag kortvarig mellanlagring utomhus.

Om lagring utomhus forbjuds innebar det i praktiken att man inte langre
kan bedriva fullskalig batreparationsverksamhet pa tomten. Fortsatt
trabatsbyggverksamhet och -utbildning skulle saledes férhindras. Detta
skulle vara mycket trakigt, eftersom trabatskolan i Kuggom och
undervisningen dar har en lang historia, och platsen har en 6ver hundra ar
lang tradition av att bygga och reparera trabatar.

Vi foreslar alltsa en sadan andring/precisering av KTY-beteckningen som
skulle maojliggora tillfallig lagring av batar och en obehindrad fortsattning
pa trabatskolans verksamhet.

Lagring utomhus forbjods inte
separat i utkastet, och kommer inte
att forbjudas i planforslaget. |
bestdmmelserna laggs till en mening
om lagring utomhus:

Lagring utomhus fdr inte medféra
oldgenhet for landskapet eller annan
oldgenhet for miljén.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2024




