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Orsak till undantaget: Uppférande av en ny fritidsbostad pa ett
strandomrade inom ett AT-omrade (omrade for bycentrum) i den gallande
delgeneralplanen. Undantagslovet innefattar aven andring av
anvandningsandamal foér den gamla fritidsbostaden till en kombinerad
ekonomi-/bastubyggnad.

Denna ansdkan om undantagslov och den bygglovsansdkan som
motsvarar ansokan har bada lamnats in till Lovisa stad ar 2024, varfor
arendet kommer att I6sas enligt markanvandnings- och byggnadslagen.
Ansokningar som inkommer fran 1.1.2025 och framéat behandlas enligt den
nya lagstiftningen.

Lage: Fastigheten KIVIMAKI ligger vid Kabbdle pa adressen Jakobsvik 48
A, 07750 och har en total areal pa 5 250 m2. P& den fastighet som den
sOkande ager finns sedan tidigare ett gammailt fritidsbostadshus (ca 50 m?-
vy) och ett vedlider (ca 20 m2?-vy).

Byggnadsprojekt: Den sdkande planerar att bygga en ny fritidsbostad (ca
65 m2-vy) samt andra anvandningsédndamalet fér den gamla
fritidsbostaden (ca 50 m2-vy) till en ekonomibyggnad som enligt Lovisa
stads fastighetsregister ar fardigstalld 1936. | den gamla fritidsbostaden
finns det en bastu, sa ekonomibyggnaden kommer att vara en kombinerad
bastu-/ekonomibyggnaden dar ca 25 m?-vy utgér bastudelen och de
resterande 25 m?-vy utgoér ekonomibyggnaden.

Gallande vatten och avlopp sa kommer den nya fritidsbostaden anslutas till
Perna Skargards vattenandelslag.

Soékandens motivering: Den s6kande motiverar sitt projekt med att den
gamla fritidsbostaden ar en fungerande byggnad med bastu, gaststuga och
forrad. Och for att agera i linjerna fér hallbar utveckling sa ansoker den
sOkande om att fa bevara och den existerande och fungerande byggnaden
istallet for att behdva riva den och istallet andra anvandningsdndamalet.

Vidare motiverar den sdékande att byggprojektet inte kommer att 6éverskrida
den maximala byggratten samt att den nya fritidsbyggnaden kommer att
anslutas till Perna Skargards vattenandelslag.

Plansituation: For omradet galler delgeneralplanen for Perna kust och
skargard som godkandes 8.3.2000. Den fastighet som undantagslovet
avser ar anvisad som byomrade (AT) i den gallande delgeneralplanen for
Perna kust och skargard. Omradet ar avsett i huvudsak for bosattning,
service och idkande av sadan naringsverksamhet som inte orsakar
olagenheter for boendet eller miljon.

Byggnadsordningens bestammelser: Pa en byggplats far man, om inte
nagot annat foljer av planen, uppféra en semesterbyggnad med en bostad
vars vaningsyta far vara hogst 100 m2. Pa en byggplats far dartill uppforas
en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst 25 m? samt



ekonomibyggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst
200 m2,

Hoérande av grannar: Lovisa stad har hort grannarna som inte har haft
nagot att anmarka om i arendet.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljovardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Bedomning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till uppférandet av den nya
fritidsbostaden (65 m2-vy) och andring av anvandningsandamalet for den
gamla fritidsbostaden (50 m?-vy) till en kombinerad ekonomi- och
bastubyggnad. Ungefar halften av ekonomibyggnadens vaningsyta
kommer efter andringen av anvandningsandamalet att utgéra
bastuavdelningen (25 kvm), medan den andra halften forblir
ekonomibyggnad (25 kvm). Den nya fritidsbostaden placeras pa tillrackligt
langt avstand fran strandlinjen (cirka 150 meter)

Planlaggning: Enligt den gallande delgeneralplanen befinner sig
fastigheten 434-446-1-123 inom ett AT-omrade (Byomrade). Omradet ar
avsett i huvudsak for bosattning, service och idkande av sadan
naringsverksamhet som inte orsakar olagenheter for boendet eller miljon. |
naromradet finns flera andra fritidsbostadshus och den sdkandes projekt
passar val in i omgivningen.

Byggrétt: Delgeneralplanen har ingen faststalld byggratt inom AT-omraden,
darfor ar byggratten faststalld i Lovisa stads byggnadsordning. Enligt
byggnadsordningen ar den maximala vaningsytan for en fritidsbostad 100
mZ2-vy och for en bastubyggnad 25 m2-vy. Den totala byggratten for
fastigheten ar totalt 200 m2-vy. Det planerade byggandet (cirka 65 kvm)
Overskrider inte den byggratt som definieras for fritidsbostader i
byggnadsordningen. Den anvanda byggratten uppgar efter det planerade
byggnandet till totalt cirka 135 kvm. Den kombinerade bastu- och
ekonomibyggnaden 6verskrider den maximala ytan som ar tillaten for en
bastubyggnad, men en avvikelse kan anses mdjlig eftersom det da blir
mojligt att bevara den nastan 100 ar gamla fritidsbostaden genom att
omvandla den till en ekonomibyggnad. Det ar inte andamalsenligt att riva
en fungerande byggnad med kulturhistoriskt varde. Detta kan ses som ett
satt att framja bevarandet av den gamla miljén och hallbar utveckling.

Sammanfattningsvis konstateras det att byggandet av det nya fritidshuset
samt bevarandet och andring av anvandningsandamalet for den gamla
fritidsbostaden anses rimlig med ovannamnda motiveringar. Den angivna
byggratten kommer inte dverskridas, byggprojektet passar in i den
omgivande miljén och paverkar inte planlaggningen pa ett negativt satt. |
samband med ansd6kan kommer byggratten for bastubyggnaden i enlighet
med byggnadsordningen anses som anvand.

Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljén. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):



Foredragning

Forslag

Beslut

Distribution

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stod av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 4
Lageskarta, situationsplan, delgeneralplanutdrag med bestammelser,
fasadritning, bottenplan.

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att enligt ansdkan bevilja
fastigheten 434-446-1-123 undantagslov fér uppférande av en ny
fritidsbostadsbyggnad pa hogst 70 m2-vy inom den gallande
delgeneralplanens AT-omrade. Fastigheten 434-446-1-123 beviljas aven
ett undantagslov fér andring av anvandningsandamal fér den gamla
fritidsbostaden till en kombinerad ekonomi- och bastubyggnad (ca 50 m2-
vy) dar ca 25 m2-vy utgér bastudelen.

Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och
det satt som narmare framgar av féredragningstexten och
ansokningshandlingarna.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att enligt anstkan bevilja
fastigheten 434-446-1-123 undantagslov for uppférande av en ny
fritidsbostadsbyggnad pa hégst 70 m2-vy inom den gallande
delgeneralplanens AT-omrade. Fastigheten 434-446-1-123 beviljades aven
ett undantagslov for andring av anvandningsandamal for den gamla
fritidsbostaden till en kombinerad ekonomi- och bastubyggnad (ca 50 m2-
vy) dar ca 25 m2-vy utgor bastudelen.

Undantagslovet beviljades i enlighet med den bifogade situationsplanen
och det satt som narmare framgar av féredragningstexten och
ansokningshandlingarna.
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Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



