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rakennus- kaupunkisuunnitteluosastolleseuraavan lausunnon

i Valkon ja sen lahialueiden Muutetaan Bestammelsen om
J : rakennusoikeutta byggratten "Pa varje
ymparisto- osayleiskaavaehdotuksesta. koskeva maérays byggnadsplats i
lautakunta | Rakennusvalvonta "Alueelle saa omradet ar det tillatet
. . v . rakentaa enintdan 1,5 | att uppféra en
AT-alueiden rakennusoikeusmaaritelma: kerroksisen byggnad med hégst

maksimissaan 250 m? | 1,5 vaningar och en
suuruisen vaningsyta pa hégst
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Aluetta koskeva kaavamaarays on rakennusoikeutta | rakennuksen’ 250 m2)” till foljande:
koskien tulkinnanvarainen. Nykymuodossaan seuraavaan muotoon: Pa varje .
kaavaméaérays tarkoittaa, etti rakennuspaikalle saa Alueelle saa byggnadsplats i

rakentaa vain yhden rakennuksen, eika esimerkiksi
asuinrakennuksen lisaksi talousrakennusta.
Kaavamaarayksessa tulee maaritella
kokonaisrakennusoikeus.

RA-alueiden rakennusoikeus:

RA-alueiden kokonaisrakennusoikeus on
tulkinnanvarainen. Maarayksen mukaan
rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan

2 000 m%n suuruinen. Kaava-alueella on kuitenkin
useita RA-alueita, joissa rakennuspaikan pinta-ala on
tata alhaisempi. Naitd rakennuspaikkoja koskien on
syyta harkita pinta-alaan suhteutettua alhaisempaa
kokonaisrakennusoikeutta.

Vesihuoltoa koskevat yleiset maaraykset:

rakentaa kullekin
rakennuspaikalle
enintaan
kaksikerroksisia
rakennuksia.
Kokonaisrakennusoik
eus on 350 k-m2,
josta
asuinrakentamista
saa olla yhdessa
enintaan
kaksiasuntoisessa
rakennuksessa ja
enimmillaan 250 k-
m2.”

Muutetaan RA-aluetta
koskeva
kaavamaarays
muotoon:

"Alueelle saa
rakentaa kullekin
rakennuspaikalle
enintdan seuraavasti:

- 120 k-m?
lomarakennuksia

- 60 k-m?
talousrakennuksia

- 30 k-mZ
saunarakennuksia.

Rakennuspaikan
kokonaiskerrosala ei
kuitenkaan saa olla
suurempi kuin 8 %
rakennuspaikan
pinta-alasta.

Rakennusten sijainnin
on oltava vahintaan
25 metrin etéisyydella
keskiveden
korkeuden
mukaisesta
rantaviivasta lukuun
ottamatta enintdan 20
k-m2 -suuruista
saunarakennusta,
jonka saa sijoittaa
vahintaan 10 m
etaisyydelle
keskiveden
korkeuden
mukaisesta
rantaviivasta.”

Muokataan yleisiin
maarayksiin seuraava
teksti: Jatevesien

omradet &r det tillatet
att uppféra byggnader
med hogst tva
vaningar. Den totala
byggratten ar 350
m2vy, av vilket
bostadsbyggande far
finnas i en byggnad
hogst tva bostader
och en yta pa hogst
250 m2vy.”

Planbestammelsen for
RA-omradet andras till
foljande:

"Pa varje byggplats i
omradet ar det tillatet
att bygga enligt
féljande:

- 120 m2vy
fritidsbyggnader

- 60 m2vy
ekonomibyggnader

- 30 mvy
bastubyggnader.

Byggplatsens totala
vaningsyta far
emellertid inte vara
storre an 8 % av
byggplatsens yta.

Byggnaderna ska
placeras pa minst 25
meters avstand fran
strandlinjen vid
genomsnittlig
vattenniva, med
undantag av en
bastubyggnad pa
hégst 20 m2vy, som
far placeras pa minst
10 meters avstand
fran strandlinjen vid
genomesnittlig
vattenniva.”

Féljande text andras i
de allmanna
bestdmmelserna: Vid
hanteringen och
avledningen av
avloppsvatten foljs
miljéskyddslagen och
bestdmmelser som
utfardats med stéd av
den samt kommunens
gallande
miljéskyddsforeskrifter
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Yleiset maaraykset koskien vesihuoltoa ovat kasittelyssa ja och anvisningar som
tulkinnanvaraiset siltd osin, kun ne koskevat RA/AP- johtamisessa tulee godkants av halso-

aluetta ja vesikaymalakieltoa. On selkeytettava,
koskeeko liittymisvelvollisuus seka vakituisia etta
vapaa-ajanasuntoja, jos asuntoon halutaan asentaa
vesikaymala.

Yleisten maaraysten kasite "yhteinen jatevesien
kasittely" on sekin tulkinnanvarainen. Maarayksessa
tulee kayttaa vesihuoltolain kasitetta
"jatevesiviemariverkosto".

Ympaéristénsuojelu

Rakennus- ja ymparistélautakunnan lausunnossa
(22.6.2021 § 47) esitetyt asiat on huomioitu osittain.
Kaavaluonnoksista annetun lausunnon tarkein asia,
eli Valkon 1-luokan pohjavesialueelle ja sen
valittdtmaan laheisyyteen osoitetut kaavamerkinnat ja
suunnitellusta maankaytdsta aiheutuvat riskit
pohjavesialueelle, on kuitenkin sivuutettu.
Kaavamaaraykset ovat Valkon pohjavesialueen
suojelun kannalta osittain huonommat kuin
kaavaluonnoksissa.

Pohjavesien suojelu:

Vapaavaraston etelapuolelle ja sataman lansipuolelle
on Valkon 1-luokan pohjavesialueelle ja
pohjavesialueen varsinaiselle muodostumisalueelle
edelleen rajattu teollisuusaluetta (TY-1). Alueen
lansiosassa sijaitsee talla hetkella urheilukentta.
Pohjavesialueeseen rajoittuu lisdksi iddssa sataman
laajennusalue (LS).

Mainituilla alueilla on kahdessa eri asemakaavassa
teollisuusaluevarauksia:

-TY-1-alue: "Sataman asemakaava II”, hyvaksytty
8.4.1992

- LS-alue (sataman laajennusalue): "Valkon kolmion
eteldinen osa, ensimmaisen asemakaavan ja
asemakaavan muutos”, hyvaksytty 14.12.2011.

Edelld mainittuja asemakaavoja varten ei aikanaan
ole tutkittu alueen pohjavesiolosuhteita tarkemmin
eikad asemakaavoissa ole riittavan tarkkoja
pohjaveden suojelua koskevia maarayksia tai
rajoituksia.

noudattaa
ymparistésuojelulain
ja sen nojalla
annettuja saadoksia,
talousjatevesiasetuks
en maarayksia ja
voimassa olevia
kunnan
ymparistosuojelumaar
ayksia seka terveys-
ja
ymparistésuojelunvira
nomaisen
hyvaksymia ohjeita.
Jatehuollossa on
noudatettava jatelain
ja kunnan
jatehuoltomaaraysten
saadoksia.

Muutetaan pv-alueen
kaavamaarays
seuraavaan muotoon:

Pohjavesialue.

Alueella ei saa
harjoittaa sellaista
toimintaa, joka voi
aiheuttaa pohjavesien
muuttumista tai
pilaantumista.
Rakentaminen tai
muut toiminta ei saa
aiheuttaa haitallista
pohjaveden
purkautumista tai
pinnan alenemista
eika vaarantaa
pohjaveden laatua tai
maaraa.
Korttelialueella ei saa
sailyttaa irrallaan,
varastoida tai
kasitella nestemaisia
polttoaineita eika
muita pohjavetta
pilaavia aineita.
Lammitysdljysailiot on
sijoitettava sisatiloihin
tai maan paalle ja
molemmissa
kaksoisvaippasailioon
tai vesitiiviiseen
katettuun suoja-
altaaseen, jonka
tilavuuden tulee olla
suurempi kuin

och
miljéskyddsmyndighet
en. Vid
avfallshanteringen
foljs bestammelser i
avfallsslagen samt
kommunens
foreskrifter for
avfallshantering.

Pv-omradets
planbestammelse
andras till foljande:

Grundvattenomrade.

| omradet ar det inte
tillatet att utdva sadan
verksamhet som kan
orsaka férandringar
eller férorening av
grundvattnet.
Byggande eller 6vrig
verksamhet far inte
orsaka skadlig
avrinning av
grundvatten eller
sankning av
grundvattenytan eller
aventyra
grundvattnets kvalitet
eller mangd. |
kvartersomradet ar
det inte tillatet att 16st
forvara, lagra eller
hantera flytande
bransle eller andra
amnen som forstor
grundvattnet.
Behallare for
uppvarmningsolja ska
placeras inomhus eller
pa marken och i bada
fallen i behallare med
dubbel mantel eller en
vattentat takbelagd
skyddsbassang med
en volym som &r
storre an den
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Bemoétande

TY-1-alueelle ja sataman laajennusalueelle (LS) on
osayleiskaava-aineistossa mainitun
pohjavesitutkimuksen (Ramboll 24.8.2020) liséksi
laadittu kaksi tarkentavaa pohjavesitutkimusta
(Ramboll 9.6.2020 ja 21.1.2021). Nama
pohjavesitutkimukset puuttuvat kaavaselostuksesta,
vaikka seka rakennus- ja ymparistolautakunta etta
Uudenmaan ELY-keskus ovat lausunnoissaan
huomauttaneet tarkentavien tutkimusten
huomioimisen tarkeydesta.

varastoidun 6ljyn
enimmaismaara.
Teollisuuden lastaus-
ja purkualueet seka
ajoneuvoliikenteesee
n ja pysakaintiin
kaytettava alueet on
eristettava vetta
lapaisemattomalla
materiaalilla. Alueelta
kertyvat likaantuneet
sade- ja sulamisvedet
on johdettava
pohjavesialueiden
ulkopuolelle. Puhteet
hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa
tontilla. Viheralueiden
lannoitusta tulee
valttaa. Uusia teitd,
vaylia ja
pyséakointipaikkoja
rakennettaessa on
pohjaveden
suojaustarve
selvitettava ja kohteet
on varustettava
asianmukaisin
suojarakentein.
Tiesuolan kayttamista
liukkauden torjuntaan
tulee valttaa.
Lampdokaivoja ei saa
rakentaa.

Supistetaan Vanhan
Valkontien itapuolen
TY-1 aluetta sen
itdosasta.

Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan 1.5. Luettelo
taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
kohtaan Vedet
Rambollin tekemat
pohjavesitutkimukset
9.6.2023 ja
21.1.2021.

Annetaan radan
lansipuolen LS-aluelle
oma kaavamerkinta
LS-1 (Satama-alue),
johon liittyy seuraava
maarays: Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja

maximala mangden
lagrad olja. Industrins
lastnings- och
lossningsomraden
och omraden som
anvands for
fordonstrafik och
parkering ska isoleras
med material som inte
slapper igenom
vatten. Foérorenat
regn- och smaltvatten
som samlas i omradet
ska avledas utanfor
grundvattenomradena
. Rent dagvatten ska
framst infiltreras pa
tomten. Gddsling av
gronomraden ska
undvikas. Vid
byggande av nya
vagar, leder och
parkeringsplatser ska
behovet av
grundvattenskydd
utredas och objekten
ska utrustas med
ldmpliga
skyddskonstruktioner.
Anvandning av
vagsalt for
bekdmpning av halka
ska undvikas.
Varmebrunnar far inte

byggas.

Den 6stra delen av
TY-1-omradet, dster
om Gamla
Valkomvéagen,
reduceras.

Planbeskrivningens
punkt 1.5i
kompletteras:
Rambolls
grundvattenundersékn
ingar 9.6.2023 och
21.1.2021 under
punkt Vatten i
forteckningen dver
bakgrundsutredningar
och kallmaterial.

Till LS-omradet vaster
om banan anvisas en
egen planbeteckning
LS-1 (Hamnomrade)
med féljande
bestammelse: /
omradet &r det tillatet
att placera utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som ar
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rakennelmia. nédvéndiga med
Maanpinnan tanke pa
Vuonna 2020 ja 2021 tehtyjen tarkentavien korkeustaso ei saa hamnverksamheten.

pohjatutkimusten mukaan alueella sijaitseva
kallioselanne muodostaa vedenjakajan, joka rajoittaa
pohjaveden virtausta lansi- ja itdosan valissa.
Lansipuolella pohjaveden pinta on 20 metria
korkeammalla kuin itdosassa. Tasta johtuen, mikali
pohjavesialueeseen rajoittuva sataman laajennusalue
(LS) halutaan tasata esimerkiksi samalle tasolle kuin
satama, aiheuttaa jo pohjavesialueen itarajalla
tapahtuva louhinta riskin pohjaveden purkautumiselle.
Tasta voi aiheutua pysyvid muutoksia
virtausolosuhteisiin ja pohjaveden pinnan tasoon.
9.6.2020 paivatyn tutkimusraportin sivuilta 6-8 ja
21.1.2021 paivatyn tutkimusraportin sivulta 5 16ytyvat
tarkemmat arviot rakentamisen riskeista
pohjavesialueelle.

Alueen lansiosassa (vapaavaraston ja urheilukentan
valiin jaava alue) taas pohjaveden painetaso on
edelld mainittujen tutkimusten mukaan jopa hieman
maanpinnan ylapuolella tai aivan maan pinnan
tasolla. Tama tarkoittaa sita, etta talla alueella
pintakerroksen ohutkin poistaminen todennakoisesti
aiheuttaa pohjaveden purkautumista. Alue on
pohjaveden varsinaisella muodostumisalueella ja
vedenottamon kaukosuojavydhykkeella, mika rajoittaa
alueen maankayttdéa. Valkon vedenottamo sijaitsee
noin 300 metrin etaisyydelld TY-1-alueesta.

9.6.2020 paivatyn tutkimusraportin sivuilta 6-8 16ytyy
tarkempi arvio rakentamisen riskeista
pohjavesialueelle.

Rakennus- ja ymparistdlautakunnan ja Uudenmaan
ELY-keskuksen perusteltu huoli siita, etta kaavassa ei
ole huomioitu pohjavesiasioita riittavasti on
vastineissa kuitattu toteamuksella, etta TY-1-alueella
ja sataman laajennusalueella on jo voimassa olevat
asemakaavat, jotka mahdollistavat teollisen toiminnan
tai satamatoiminnan. Kuten jo 22.6.2021 annetussa
lausunnossa ja edella todettiin, ei ndiden kaavojen
laatimisen yhteydessa aikanaan ole tehty tarkentavia
pohjavesitutkimuksia.

Kaavaratkaisuja on arvioitava uudestaan. On merkille
pantavaa, ettd rakennus- ja ymparistélautakunnan ja
Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnot eivat ole
antaneet aihetta muuttaa TY-1-alueen rajausta tai
kaavamaarayksen sisaltéa. Luonnoksen LS-1-
merkinta on puolestaan korvattu LS-merkinnalla,
jonka maarayksissa ei enaa mainita pohjaveden
suojelun liittyvia asioita lainkaan.

Osayleiskaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin.
Kun on olemassa selvityksia, jotka kyseenalaistavat
(asema)kaavaan merkityn alueen tai maarayksen, on
kaavaratkaisua harkittava uudelleen olemassa olevan
uuden tiedon pohjalta. Rakennus- ja
ymparistolautakunta katsoo siksi, etta
kaavaselostuksessa tulee kuvata tarkemmin alueen
pohjavesiolosuhteita, kuten pohjavedenjakajan
sijaintia, paineellisen pohjaveden esiintymista ja
pohjavesialueen itarajalla mahdollisesti tapahtuvasta

olla
pohjavedenpinnan
tasoa alempana ilman
asianomaisen
viranomaisen lupaa.
Alueella ei saa
kéasitella tai
varastoida
kemikaaleja eikd
sinne saa sijoittaa
kiertotaloustuotteiden
lajittelua tai
varastointia.

Markniva fér inte ligga
under
grundvattenytans niva
utan tillstéand fran
berérd myndighet
Kemikalier far inte
bearbetas eller lagras
i omrédet och
cirkuldrekonomiskapro
dukter far inte sorteras
eller lagras dér.
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louhinnasta aiheutuvia riskeja. Lisaksi on harkittava
TY-1-alueen uudelleen rajaamista tai sen poistamista
kokonaan sekéa pohjaveden suojelemista koskevien
maaraysten sisallyttamista LS-alueen
kaavamaaraykseen. Tama on tarpeellista varsinkin
siité johtuen, etta LS-alueen kaavamaarays sallii
vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin
koko LS-alueella.

Teollisuusalueet (T, TY):

Uuden TY-alueen ja asutuksen valiin on varattu EV-
alue, ja TY-alueen etelarajausta on siirretty niin, etta
kaavaluonnoksiin rajattu luo-3-kohde jaa sen
ulkopuolelle. Kaavamaaraysta ei kuitenkaan ole
tdsmennetty rakennus- ja ympéaristdlautakunnan
esittamalla tavalla.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta toteaa edelleen,
ettd uusien laajojen ymparistdhairiéta sallivien
kaavamerkintdjen sijoittamista asutuksen,
virkistysalueiden ja pohjavesialueiden lahistoon tulee
aina harkita tarkkaan. Tallaiset alueet tulisi ohjata
esimerkiksi paavaylien varteen kauaksi olemassa
olevasta asutuksesta ja pohjavesialueista. Valmiiksi
asemakaavoitettuja ja tyhjia teollisuusalueita on jo
olemassa suhteellisen lahella, noin 4 kilometrin
etaisyydelld uudesta TY-alueesta.

Taa-merkinta:

Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu rakennus- ja
ymparistolautakunnan lausuntoa taa-rajauksesta.
Kaava-aineistosta ei edelleen selvia, milla perusteella
rajaus on tehty niin laajaksi ja miksi se poikkeaa
virallisesta kansallisesta ns. tilastollisen taajaman
rajauksesta.

Lahtokohta on, ettd melua torjutaan sielld missa sita
syntyy, ja osayleiskaavassa tulee siksi
meluntorjuntamerkinnalla ensisijaisesti ohjata riittaviin
melunsuojaustoimenpiteisiin. Kaavaehdotuksessa on
kuitenkin toimittu toisinpain. Kaavamaarays on
tulkinnanvarainen. Taa-alueen laajan rajauksen ja
puuttuvien perusteluiden vuoksi maarays ei
esimerkiksi ympéaristénsuojelulain mukaisessa lupa-
tai valvonta-asiassa ohittaisi sita, mita melutason
ohjearvoista annetun valtioneuvoston paatoksessa
(993/1992) on saadetty tai ymparistoluvissa maaratty.

Lainsdadanndssa taajamalla on johdonmukaisesti
tarkoitettu tilastollista taajamaa. Esimerkiksi
vesihuoltolaissa taajaman kasite on erityisen tarkea.
Liittymisvelvollisuus vesihuoltoverkostoon on
riippuvainen siita, sijaitseeko kiinteisté taajamassa vai
ei. Keinotekoisen laaja taajamarajaus saattaa siksi
aiheuttaa tulkintaongelmia my6s muissa kuin
meluasioissa.

Luo 3 -alueet:

Kaavaehdotuksesta on poistettu kaavaluonnosten luo
3-alueet. Kaavaan tulee palauttaa sellaiset luo 3-
alueet, jotka luontoarvoiltaan tayttavat uuteen

Supistetaan taa-
aluetta Haravakylan
peltoalueelta seka
Tavistholmenin ja
Fantsnasin
alueilta.Taa-merkinta
rajataan niin, etta
kaupungin ja Valkon
sataman valittdmassa
laheisyydessa ja
merivaylan varrella
sijaitsevat
lomarakennukset
eivat rajoita
kaupunkiin liittyvien
toimintojen aanitasoja
enempaa kuin
asuinrakennukset.
Taa-merkinta
selkeyttdd melutason
ohjearvojen tulkintaa
kaupunkiin ja sen
elinkeinoelamaan
liittyvien toimintojen
osalta. Taa-merkinta
ei vaikuta mitenkaan
vesihuoltolain
taajaman
kasitteeseen.
Taydennetaan
maaraysta koskevaa
perustelua
kaavaselostukseen.

Kaavaluonnoksessa
luo-3 ja luo-4 -
alueiden
maaraysteksti oli
ohjeellinen. Ne on
poistettu
kaavakartalta, mutta
tuotu esiin
kaavaselostuksessa.

Taa-omradet gors
mindre i Rafsbyns
akeromrade och
Tavistholmens och
Fantsnas omraden.
Taa-beteckningen
avgransas sa att
fritidsbyggnaderna i
den omedelbara
narheten av Valkom
hamn och de
fritidsbyggnader som
ligger langs farleden
inte begransar
ljudnivaerna for
funktioner i anslutning
till staden mer én
bostadsbyggnader.
Taa-beteckningen
fortydligar tolkningen
av riktvarden for
bullernivan for staden
och funktioner i
anslutning till dess
naringsliv. Taa-
beteckningen
paverkar inte
tatortsbegreppet i
lagen om
vattentjanster pa
nagot satt.
Motiveringen till
bestdmmelsen
kompletteras i
planbeskrivningen.

| planutkastet var
texten for
bestdmmelsen for luo-
3- och luo-omradena
rikigivande. Texten
har avlagsnats fran
plankartan men tagits
upp i
planbeskrivningen.
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luonnonsuojelulakiin sisaltyvan tervaleppametsien Kaavaehdotuksessa | planférslaget
méaaritelman. kaavakartalta avlagsnades luo-3-
poistettiin luo-3- beteckningarna fran
merkinnat, koska plankartan eftersom
niiden suojeluarvot deras skyddsvarden
eivat perustuneet inte baserade sig pa
luonnonsuojelulain naturtyper som ar
suojeltuihin skyddade genom
luontotyyppeihin tai naturvardslagen eller
erityisesti suojeltavien | férekomstplatser for
lajien arter som kraver
esiintymispaikkoihin. sarskilt skydd.
Luontoarvot on Naturvardena har
kuitenkin otettu emellertid beaktats i
huomioon generalplanens
yleiskaavan planeringslésning.
suunnitteluratkaisus- N .
sa. Hanvisningarna till
paragraferna i
Paivitetdan kaava- naturvardslagen
aineiston uppdateras i
luonnonsuojelulain planmaterialet och
pykalien viittaukset ja | planbestdmmelserna
kaavamaaraykset uppdateras sa att de
uuden stdmmer dverens med
luonnonsuojelulain den nya
mukaisiksi. naturvardslagen.
1 Lovisa Byggnads- och miljonamnden ger
stad, stadsplaneringsavdelningen féljande utldtande om
byggnads- forslaget tili delgeneralplan for Valkom och dess
och naromraden.
miljonamnde | Byggnadstillsyn
n

Definitionen av byggratt for AT-omraden:

Planbestammelsen f6r omradet ar tvetydig da det
galler byggratten. | sin nuvarande form betyder
planbestammelsen att man far bygga endast en
byggnad pa byggplatsen och inte tili exempel en
ekonomibyggnad utéver bostadsbyggnaden. |
planbestdmmelsen behdver den totala byggratten
anges.

Byggratt pa RA-omraden:

Den totala byggratten pa RA-omradena ar oklar.
Enligt bestammelsen ska en byggplats ha en yta pa
minst 2 000 m2. Pa planomradet finns emellertid
manga RA-omraden dar byggplatsens yta ar mindre
an detta. Det ar ali anledning att 6vervaga att for
dessa byggplatser anvisa en mindre total byggratt
som ar proportionerad i férhaliande tili deras yta.

Allmanna bestdmmelser om vattentjanster:

De allmanna bestdammelserna om vattentjansterna ar
tvetydiga i fraga om RA/AP-omradet och férbudet mot
vattenklosetter. Det behdver klargéras huruvida
anslutningsskyldigheten galler bade
permanentbostader och fritidsbostader | den handelse
att man vill installera en vattenklosett i bostaden.

9 (175)




VALKON JA SEN LAHIALUEIDEN

KAAVAEHDOTUKSEN VASTINEET/

YLEISKAAVA, LOVIISA/DELGENERALPLAN PLANFORSLAGET BEMOTANDEN

FOR VALKOM OCH DESS NAROMRADEN,
LOVISA STAD

Loviisan kaupunki/kaupunkisuunnitteluosasto Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Kaavan laatija, Timo Huhtinen, Sitowise Oy 27.2.2025

10 (175)

Lausunnot | Sisaltdo

Vastine

Bemoétande

Begreppet "gemensamt system fér hantering av
avloppsvatten” i de allmanna bestdmmelserna
arocksa tvetydigt. | bestdmmelsen ar det skal att
anvanda begreppet "spillvattennat” i enlighet med
lagen om vattentjanster.

Miljévard

De fragor som byggnads- och miljondmnden lyfte
fram i sitt utldtande (22.6.2021 § 47) har delvis
beaktats. Den viktigaste fragan i utlatandet om
planutkasten, namligen planbestdmmelserna for
grundvattenomradet av klass 1 i Valkom och for
omradena i dess omedelbara narhet samt de risker
som den planerade markanvandningen medforfor
grundvattenomradet, har emellertid ignorerats. Med
tanke pa skyddet av grundvattenomradet i Valkom ar
planbestdammelserna delvis samre an i planutkasten.

Skydd av grundvattnet:

Sdoder om frilagret och vaster om hamnen finns det
fortfarande avgransat industriomrade (TY-1) inom
Valkom grundvattenomrade av klass 1 och inom det
omrade dar grundvattnet bildas. | vastra delen av
omradet finns det for narvarande en idrottsplats.
Grundvattenomradet gransar i Oster tili
utvidgningsomradet fér hamnen (LS).

Pa dessa omraden finns det
industriomradesreserveringar i tva olika detaljplaner:

- TY-1-omradet: "Stadsplan Il fér hamnen", godkand
8.4.1992

- LS-omradet (utvidgningsomradet for
hamnen):’Sédra delen av triangeln

i Valkom, forsta detaljplan och andring av detaljplan”,
godkand 14.12.2011.

Det gjordes Inga narmare undersokningar av
grundvattenférhallandena i omradet vid utarbetandet
av de ovannamnda detaljplanerna, och detalj-
planerna innehéller inte tillrackligt detaljerade
bestammelser ellen begransningar for
grundvattenskydd. For TY-1-omradet och
utvidgningsomradet fér hamnen (LS) har utéver den
grundvattenundersokning (Ramboll 24.8.2020) som
namns i delgeneral-planematerialet utarbetas tva
preciserande grundvattenundersokningar (Ramboll
9.6.2020 och 21.1.2021). Dessa
grundvattenundersokningar saknas |
planbeskrivningen, trots att sdval byggnads- och
miljdnamnden som Narings-, trafik- och miljécentralen
i Nyland i sina utlatanden har papekat vikten av att
beakta dessa preciserande undersokningar.

Enligt de preciserande grundvattenundersokningar
som utfordes 2020 och 2021 bildar den klipprygg som
finns pa omradet en vattendelare som begransar
grundvattenflddet mellan den vastra och Ostra delen
av omradet. Pa vastra sidan ar grundvattennivan 20
meter hégre &n i den Ostra delen. Om man vill jamna
ut utvidgningsomradet for hamnen (LS), som gransar
tili grundvattenomradet, till exempel tili samma niva
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som hamnen, innebar schaktning vid
grundvattenomradets Ostra kant redan en risk fér
grundvattenutfléde. Detta kan leda tili bestdende
féréandringar i flodesférhallandena och grundvattnets
ytniva. P4 sida 6-8 i undersdkningsrapporten daterad
9.6.2020 och pé sida 5 i undersdkningsrapporten
daterad 21.1.2021 finns det narmare information om
vilka risker byggande innebar fér grundvattenomradet.

| vastra delen av omradet (omradet mellan frilagret
och idrottsplatsen) ligger grundvattnets tryckniva
enligt ovan namna undersékningar tili och med nagot
over eller alldeles pa markniva. Detta innebar att aven
den minsta borttagning av ytskiktet i detta omrade
sannolikt kommer att orsaka grundvattenutfléde.
Omradet ligger pa ett omrade dar grundvatten bildas
och inom en fjarrskyddszon for en vattentakt, vilket
begransar markanvandningen pa omradet. Valkom
vattentakt ligger pa cirka 300

meters avstand fran TY-1-omradet. P& sida 6-8 i
undersokningsrapporten daterad 9.6.2020 finns det
en narmare beddomning om vilka risker byggande
innebar for grundvattenomradet.

Byggnads- och miljonamndens och Néarings-, trafik-
och miljécentralen i Nylands valgrundade oro over att
man | planen inte i tillrdcklig utstrackning tagit
grundvattenfrdgorna i beaktande har bemoétts med ett
konstaterande om att TY-1-omréadet och
utvidgningsomradet fér hamnen redan har gallande
detaljplaner som mojliggor industriell verksamhet och
hamnverksamhet. Sdsom byggnads- och
miljdnamnden redan konstaterade i sitt utldtande
22.6.2021 och sdsom konstateras ovan Iat man inte
utféra preciserande grundvattenundersokningar i
samband med att dessa géllande planer gjordes upp.

Planlésningarna maste dvervagas pa nytt. Det ar
anmarkningsvart att byggnads- och miljénamndens
och Narings-, trafik- och miljocentralen i Nylands
utlatanden inte gett anledning tili att andra pa
avgransningen av TY-1-omradet eller innehallet i
planbestdmmeisen. LS-1-beteckningen i utkastet har
a sin sida ersatts med beteckningen LS, vars
bestdmmelse inte éver huvud taget ndmner nagra
fragor i anknytning tili skydd av grundvatten.

Delgeneralplanen ska grunda sig pa tillrackliga
utredningar. Da det finns utredningar som ifragasatter
ett omrade eller en bestammelse i en (detalj)plan ska
planlésningen évervagas péa nytt utgdende fran den
nya

information som finns tillganglig. Byggnads- och
miljdnamnden anser darfor att
grundvattenférhallandena i omradet behdver
beskrivas narmare i planbeskrivningen, sdsom var
grundvattendelaren finns, forekomsten av artesiskt
grundvatten och de risker som en eventuell
schaktning i Ostra kanten av grundvattenomradet
medfér. Dessutom behdver man évervaga att
avgransa TY-1-omradet pa nytt eller stryka omradet
helt samt att inkludera bestdmmelser om
grundvattenskydd i planbestdmmelsen fér LS-
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omradet. Det ar nédvandigt framfor allt pa grand av
att planbestammelsen fér LS-omradet tillater
bantering och lagring avfarliga kemikalier inom hela
LS-omréadet.

Industriomraden (T, TY):

Mellan det nya TY-omradet och bosattningen finns en
reservering for ett EV-omrade, och TY-omradets
sodra grans harflyttats sa att luo-3-objektet som
avgransats i planutkasten blir utanfor.
Planbestammelsen har emellertid inte preciserats pa
det satt som byggnads- och miljdndmnden féreslagit.

Byggnads- och miljonamnden konstaterar
fortsattningsvis att placering av nya planbeteckningar
som tillater omfattande miljéstérningar nara
bosattning, rekreationsomraden och
grundvattenomraden alltid behdver évervagas noga.
Sadana omraden bor placeras tili exempel langs
huvudleder, langtfran befintlig bosattning och
grundvattenomraden. Det finns fardigt detaljplanerade
och obebyggda industriomraden relativt nara, pa cirka
4 kilometers avstand fran det nya TY-omradet.

Beteckningen taa:

| planférslaget har man inte beaktat byggnads- och
miljdnamndens utldtande om taa-avgransningen. Det
framgar fortfarande inte av planmaterialet pa vilken
grund det avgransade omradet ar sa stort och varfor
avgransningen avviker fran avgransningen for den
officiella nationella statistiska tatorten.

Premissen ar att butler bekdmpas dar det
uppkommer. Darfér ska man i delgeneralplanen
primart styra tili tillrdckliga bullerskyddsatgarder med
en bullerbekampningsbeteckning. | planforslaget har
man emellertid gjort tvartom. Planbestdmmelsen ar
tvetydig. Pa grund av att det avgransade taa-omradet
ar omfattande och det saknas motiveringar for detta
skulle bestammelsen inte tili exempel i ett tillstands-
eller tillsynsarende enligt miljéskyddslagen asidosatta
vad som foreskrivs i statsradets beslut om riktvarden
for bullernivan (993/1992) eller | miljétillstanden.

Med ordet tatort hanvisar man i lagstiftningen
genomgaende tili den statistiska tatorten. Begreppet
tatort ar sarskilt viktigt bland annat i lagen om
vattentjanster. Skyldigheten att ansluta sig tili
vattenforsorjningsnatet ar beroende av huruvida
fastigheten ligger i en tatort eller inte. En tillgjord
tatortsavgransning som omfattar ett for stort omrade
kan darfor leda tili tolkningsproblem ocksa | andra an
bullerfragor.

Luo 3-omraden:

Luo 3-omradena som ingick i planeutkasten har tagit
bort fran planeforslaget. De luo 3-omraden som tili
sina naturvarden uppfyller kriterierna for
klibbalsskogar enligt den nya naturvardslagen bor
inga i planen.

2 Metsa- Kaavamerkinnéat ja maaraykset
keskus
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Kaavamerkintdjen ja -maaraysten esitystapa ei ole Uusi Den nya

Suomen metsakeskuksen mukaan selkea ja niiden
oikeusvaikutukset jaavat niin viranomaisille,
metsaalan toimijoille kuin maanomistajille epaselviksi.
Ymparistoministerion julkaisussa
Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset, opas 11
todetaan, ettd "Kaavamaaraysten tulee olla selkeita ja
yksiselitteisia, mielelldan lyhyita, mutta ennen kaikkea
ymmarrettavia. Muidenkin kuin kaavoituksen
asiantuntijoiden on voitava saada selville, mita
oikeuksia ja velvoitteita merkinnoéista ja maarayksista
seuraa.”

Samassa oppaassa on kerrottu myos
kaavamerkintdjen ja -maaraysten osoittamisesta
kaavakartan yhteydessa. Oppaassa ohjeistetaan,
miten kaavamerkinnan kuvaus ja maaraykset tulisi
esittda. Maaraykset tulisi jaotella niiden
oikeusvaikutuksen mukaan suunnittelu-, rakentamis-,
ja suojelumaarayksiin.

Suomen metsakeskus lausuu, etta kaavamerkintdjen
ja maaraysten selityksista tulee selvita, mista
maarayksesta on kyse. Metsakeskuksen mukaan
selkea tapa esittaa erilaiset kaavamaaraykset
seuraavasti:

luonnonsuojelulaki tuli
voimaan kesdkuussa
2023. Muutetaan luo-
1 -merkinnan
kaavamaarays
muotoon "Alueella
sijaitsee LSL 64 §
mukainen suojeltu
luontotyyppi, jonka
ELY-keskus voi
paattaa suojella.”
Muutetaan luo-2
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee LSL 77 §
mukainen erityisesti
suojeltavan lajin
esiintymispaikka,
jonka ELY-keskus voi
paattaa suojella.

Kaavaan liittyy
maarays, joka

naturvardslagen
tradde i kraft i juni
2023.
Planbestammelsen for
luo-1-beteckningen
andras till féljande: "I
omradet finns en
naturtyp som ar
skyddad enligt 64 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.
Planbestammelsen for
luo-2-beteckningen
andras till foljande: "I
omradet finns en
forekomstplats for en
art som kraver sarskilt
skydd enligt 77 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.

Till planen anknyter

rajoittaa VL ja VR- en bestammelse som
Suojelumaarays: Tahan teksti, joka kertoo kielletyt alueisiin liittyvaa begransar
toimenpiteet Suunnittelumaarays: Tahan teksti, joka metsankasittelya. skogsbehandling i VL-

kertoo, mita suunnittelussa on otettava huomioon.

Rakennusmaarays: Tahan rakennusmaaraykset ja
huomioon otettavat asiat.

Hyva esimerkki selkeasta tavasta esittéda
kaavamerkinnat ja maaraykset on Mantsalassa
suunnitteilla olevat Mantsalan yleiskaava 2050
luonnoksen yhteydessa esitetyt yleiskaavamerkinnat
ja maaraykset. Linkki Mantsalan aineistoon 16ytyy
tasta:
https://www.mantsala.fi/uploads/sites/2/2022/03/yleisk
aavamerkinnat_ja_maara ykset.pdf

Suomen metsakeskus toivoo lausunnon
vastineessaan saavan vastauksen kysymyksiin,
sisaltadko kaavamaarays suojelumaarayksia, jolla on
vaikutuksia alueiden metsien kayttéon ja mitka
kaavamerkinnat suojelumaarayksia sisaltavat.

Lisaksi olisi tarkeda, ettd kaavamerkintdjen ja -
maaraysten oikeusvaikutukset kaavan osallisille,
kuten viranomaisille ja maanomistajille avataan
kaava- aineistossa esim. kaavaselostuksessa.

Aluevaraukset

Virkistykseen osoitetut alueet VL, VU, VR
aluevaraukset

Merkinndilla ei tule rajoittaa alueiden kayttoa
metséatalouteen yksityisten maanomistajien mailla.
Mikali rajoituksia esitetdan vaikuttaa se
maanomistajien mahdollisuuksiin kayttaa
omaisuuttaan. Rajoitukset vaikuttavat mm.
metsanhoidosta saataviin tuottoihin, mutta myos
maanomistajan mahdollisuuksiin sopia esimerkiksi

Naiden alueiden
metsankasittelyssa ei
noudateta metsalakia,
vaan hakkuut
edellyttavat
kaupungin
myontamaa
maisematydlupaa.
Nailla alueilla on siis
voimassa MRL 128 §
mukainen maisemaa
muuttavien
toimenpiteiden
toimenpiderajoitus.
VL- ja VR-alueet ovat
kaupunkilaisten
virkistyskayttdon
tarkoitettuja alueita,
jotka kaupungin on
syyta pitkalla
tahtaimella hankkia
omistukseensa.

Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan "11.2
Osayleiskaavan
oikeusvaikutukset”
alakohtaan "Ehdoton
toimenpiderajoitus”,
mita tarkoittaa VL ja
VR-alueita koskeva
MRL 128 § mukainen
maisemaa muuttavien
toimenpiteiden

och VR-omradena.
Vid
skogsbehandlingen i
dessa omraden foljs
inte skogslagen, utan
avverkningarna
forutsatter tillstand for
miljdatgarder. | dessa
omraden galler alltsa
atgardsbegransning
av atgarder som
forandrar landskapet
enligt 128 § i MBL.
VL- och VR-omradena
ar omraden som ar
avsedda for
stadsbornas
rekreation och som
staden pa lang sikt
bor forvarva i sin ago.

Planbeskrivningens
punkt 11.2
"Delgeneralplanens
rattsverkningar”,
underpunkt "Ovillkorlig
bygginskrankning”
kompletteras med vad
atgardsbegransningen
av atgarder som
forandrar landskapet
enligt 128 § MBL, som
berdr VL- och VR-
omraden, innebar. |
dessa omraden
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vapaaehtoisesta maisemavuokrasta. Mikali
metsankayttda alueella rajoitetaan, tulee vaikutukset
metsasta saataviin elinkeinoihin arvioida.
Maanomistajia tulee informoida ja heidan kanssansa
neuvotella, mikali alueiden metsaelinkeinojen
harjoittamiseen asetetaan rajoitteita.

Maa- ja metsatalousvaltaiset M, MY, MA

Alueiden kaytt6a tulee ohjata metsalailla ja
luonnonsuojelulain sdadoksilla. Kaavamerkinndilla ja
maarayksilla ei tule esittaa rajoituksia alueiden
metséaelinkeinojen harjoittamiseen.

Suomen metsakeskus lausuu, etta kaavamerkinngilla
ja maarayksilla ei tule esittda kaavassa rajoituksia
metsaelinkeinojen harjoittamiseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeat alueet (luo-1, luo-2 ja luo-5)

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeat alue, luo-1 kaavamaarayksessa todetaan, etta
"Alueita ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin
ominaispiirteiden sailyttdminen kyseisella alueella
vaarantuu.”. Merkinnan luo-2 kaavamaarayksessa
todetaan, etta "Erityisesti suojeltavan lajin sailymiselle
tarkean esiintymispaikan havittdminen tai
heikentdminen on kielletty.”. Merkinnan luo-5
kaavamaarayksessa todetaan, ettd ” Merkinnalla luo-
5 on osoitettu luontodirektiivin liitteessa IV tarkoitetun
elainlajin (vitasammakko) lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja, joiden havittdminen ja
heikentdminen on kielletty.”

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeiden alueiden kaavamerkintdjen ja -maarayksen
yhteydessa eikd muussa kaava-aineistossa mainita,
mita toimenpiteitd tarkoitetaan. Kaavamaarayksesta
ei esimerkiksi suoraan selvid, onko kyseessa
suojelumaarays, vaikka kaavamaaraysten muotoilu
téhan viittaakin.

Mikali nailla alueilla ei saa harjoittaa metsataloutta on
merkinndilla merkittavia vaikutuksia metsatalouden
harjoittamiseen ja nain ollen vaikutukset
metséatalouden harjoittamiseen tulee arvioida.

Luonnonsuojelulain luontotyyppien, erityisesti
suojeltavien lajien esiintymispaikkojen ja
luontodirektiiviin litteessa IV mainittujen elainlajien
suojelusta sdadetaan luonnonsuojelulaissa. ELY-
keskukset valvovat luonnonsuojelulain noudattamista.
Naiden alueiden rajauksesta tulisi ndkemyksemme
mukaan vastata alueen ELY-keskus. Muuten voidaan
paatya tilanteisiin, jossa ELY:n rajaukset ovat
ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

Suomen metsakeskuksen ndkemyksen mukaan
sellaisilla alueilla, joilla sovelletaan metsalakia (maa-
ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetut alueet) ei
tule esittaa kaavalla rajoituksia metsien kaytton vaan
nailla alueilla monimuotoisuus huomioidaan
luonnonsuojelulain ja metsalain sdadoksilla.
Suojelupaatosten tulee perustua vapaaehtoisuuteen,

toimenpiderajoitus.
Nailla alueilla
metsankasittelyssa ei
noudateta metsalakia,
vaan luvat maisemaa
muuttaviin
toimenpiteisiin, kuten
hakkuisiin, haetaan
maisematydluvalla
Loviisan kaupungilta.

Kaavalla rajoitetaan
metsaelinkeinojen
harjoittamista VL- ja
VR-alueilla.

Muutetaan luo-1
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee LSL 64 §
mukainen suojeltu
luontotyyppi, jonka
ELY-keskus voi
paattaa suojella.”

Muutetaan luo-2
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee LSL 77 §
mukainen erityisesti
suojeltavan lajin
esiintymispaikka,
jonka ELY-keskus voi
paattaa suojella.

Muutetaan luo-5
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee
Luontodirektiivin
litteessa IV a
mainitun eldinlajin
(viitasammakko)
lisdantymis- tai
levahdyspaikka, jota
LSL 78 § mukaisesti
ei saa havittaa tai
heikentaa.

tildampas inte
skogslagen vid
skogsbehandlingen,
utan tillstand for
atgarder som
forandrar landskapet,
sasom avverkningar,
sOks genom tillstand
for miljdatgarder fran
Lovisa stad.

Genom planen
begransas utévande
av skogsnaringar i VL-
och VR-omraden.

Planbestammelsen for
luo-1-beteckningen
andras till féljande
form: ”l omradet finns
en naturtyp som ar
skyddad enligt 64 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.

Planbestammelsen for
luo-2-beteckningen
andras till foljande: "I
omradet finns en
forekomstplats for en
art som kraver sarskilt
skydd enligt 77 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.

Planbestammelsen for
luo-5-beteckningen
andras till féljande: "I
omradet finns en
foréknings- eller
rastplats for en djurart
som namns i bilaga
IVa till habitatdirektivet
(2kergroda) som inte
far forstoras eller
forsvagas enligt 78 § i
NVL.
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niin kuin METSO-ohjelman periaatteisiin kuuluu
(https://metsonpolku.fitietoa-metso-ohjelmasta).
. . e . Taydennetaan Under punkt 9.4 om
Suomen metsakeskus lausuu, etta sellaisille alueille, kaavan vaikutusten planens
joilla sovelletaan metsalakia ei esiteta luo-alueita. arviointiin kohtaan konsekvensbeddmnin
Vaikutusten arvioinnit 94. (Elinkeinot, g (Naringar,
] o ) ty6paikat ja palvelut) arbetsplatser och
Yleiskaavan yhteydessa esitetyssa seuraava kappale service) kompletteras
kaavaselostuksessa on esitetty vaikutusten arviointeja | vaikutuksista stycket om
mm luontoon. Vaikutuksia metsatalouden metsatalouden konsekvenser for
harjoittamiseen ei kuitenkaan ole tehty. Suomen harjoittamiseen: utdvande av
metsakeskuksen ndkemyksen mukaan kaavan Kaavalla vaikutetaan | skogsbruk med
vaikutukset metsatalouden harjoittamiseen tulee metsétalouden foljande: Genom
myds arvioida. harjoittamiseen VL- ja | planen paverkas
Suomen metsakeskus lausuu, etta yleiskaavan VR'?ILZG'”&’ /O’;/a.. ulllovarz)delt(g\(/L h
vaikutustenarviointeihin lisatdan Zafz;(e.fa’}v’f’.’e San f”{))gs nfd' -do"c
metséatalousvaikutusten arviointi. arkura. N\ama -omraaena, aar
alueet on suunniteltu | skogsavverkning
yleiseen begrénsas. Dessa
virkistyskéyttéon, ja omraden har
tarkoituksena on, ettd | planerats for allmén
pitkalla téhtaimelléa rekreation och
kaupunki hankkii avsikten &r att staden
ndmdé omistukseensa | pa lang sikt skaffar
vapaaehtoisin dem i sin &o genom
kaupoin. Kaavan M-, frivilliga afférer. |
MU- ja MY-alueilla planens M-, MU- och
metsétaloutta voi MY-omraden kan
harjoittaa metsélain skogsbruk utévas i
mukaisesti. enlighet med
skogslagen.
3 Uuden- Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavan
maan ehdotus
maakunta- | yieisti
hallitus

Kokonaisuutena katsottuna osayleiskaavaehdotus
pitkalti toteuttaa voimassa olevan Ita-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavan periaatteita ja ratkaisuja.
Osayleiskaavaratkaisu ottaa huomioon voimassa
olevassa maakuntakaavassa osoitetut keskeiset
maakunnalliset intressit, kuten sataman ja
likenneyhteydet (yhdystie, rata, laivavayla) seka
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutumisen. Tietyiltd osin osayleiskaavaehdotus on
kuitenkin ristiridassa maakuntakaavan kanssa. Nama
tuodaan lausunnossa tuonnempana esiin teemoittain.

Osayleiskaavan suhteesta maakuntakaavaan
kaavaselostuksessa todetaan, etta osayleiskaava ei
ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa. Kuten myos
osayleiskaavan valmisteluvaiheessa, tulkinta on
edelleen nyt ehdotusvaiheessa liian yksioikoinen,
koska tiettyjen teemojen, kuten virkistyksen osalta,
kaavaehdotuksessa on ristiriitoja maakuntakaavan
kanssa. Kaavaselostuksesta puuttuu myés
kaavaratkaisun perusteluita, mista syysta em.
johtop&atdstd maakuntakaavan mukaisuudesta ei ole
selkeasti avattu.

Kaavaehdotuksessa on osin otettu huomioon
maakuntahallituksen kaavaluonnoksista vuonna 2021
antama lausuntopalaute. Suunnittelumaarayksia ja
vaikutusten arviointeja on tdydennetty ja
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aluevarausten rajauksia tarkistettu mm. kyla-, asunto-
ja teollisuusalueiden osalta. Maakuntakaavanaké-
kulmasta katsottuna osayleiskaavassa on kuitenkin
viela tarkistamista edellyttavia kohtia mm. kaupan
ohjaukseen seka virkistys- ja suojelualueisiin liittyen.

Yhdyskuntarakenne, kauppa

Taman osayleiskaavan osalta keskeisia
yhdyskuntarakenteeseen liittyvid maakunnallisia
tavoitteita ovat tukeutuminen olevaan rakenteeseen,
olevan yhdyskuntarakenteen tehostaminen ja sita
kautta palveluiden ja joukkoliikenteen edellytysten
tukeminen, yhdyskuntarakenteen hajautumisen
hillinta ja rakentamattomien alueiden vaaliminen.

Maakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa
todetaan mm. ettd "Olemassa olevia taajamia tulee
kehittda niiden maankayttoa tdydentaen ja tehostaen
ja niiden toiminnallista rakennetta monipuolistaen” ja
ettd "Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten,
palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuvan
asuin- ja tydpaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen”.
Osayleiskaavaehdotuksessa osoitetut uudet
asumiseen tarkoitetut alueet kytkeytyvat nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen. Uudenmaan liitto
suosittelee kuitenkin eri kestavyysnakdkulmista
johtuen ensisijaisesti tdydentamaan ja tiivistamaan
nykyisia asuinalueita ja vasta toissijaisesti avaamaan
kokonaan uusia alueita rakentamiselle.

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu uusi
teollisuusalue Valkontien lansipuolelle.
Kaavaselostuksessa ei ole kyseisen aluevarauksen
kuvausta, perusteluita tai vaikutusten arviointia.
Kaavaselostusta on tdydennettava talta osin.
Maakuntakaavan keskeisena tavoitteena on olevan
rakenteen tehostaminen ja olevaan rakenteeseen
kytkeytyminen ennen kokonaan uusien alueiden
kayttoonottoa. Kuten asumisen, myds teollisten
toimintojen osalta Uudenmaan liitto suosittelee
ensisijaisesti tehostamaan nykyisia teollisen
toiminnan alueita ja vasta toissijaisesti avaamaan

Maakuntakaavalla ohjataan merkitykseltdan
seudullista vahittaiskauppaa. Suunnittelualuetta
koskevat Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen kauppaa
koskevat maaraykset seka kauppaa koskeva yleinen
suunnittelumaarays. Maakuntakaavan taajama-

kokonaan uusia alueita teollisten toimintojen kayttdéon.

Kaavaselostuksen
kohdassa 11.1.
Toteuttaminen,
alakohdassa
Asuinalueet, on tuotu
esiin
toteuttamisjarjestys:
ensin toteutetaan
nykyisten
asemakaavojen
mukaiset alueet,
jonka jalkeen
toteutetaan uusia
alueita
kaavaselostuksessa
kuvatussa
jarjestyksessa
taajaman mahdollisen
kasvun edellyttamalla
tavalla. Nain
varmistetaan
olemassa olevan
taajaman
kehittaminen
nykyiseen
yhdyskuntarakentees
een tukeutuen.

Taydennetaan
kaavaselostukseen
uuden
teollisuusalueen
aluevarauksen
kuvaus ja perustelut
kaavaselostuksen
kohtaan 8.2.
Aluevaraukset.
Kuvataan uuden T-
alueen vaikutuksia
kaavaselostuksen
kohdissa 9.2.
(Vaikutukset
liikenteeseen), 9.4
Elinkeinot, tyOpaikat
ja palvelut) ja 9.9
(Ihmisten elinolot ja
elinymparistd)

Taydennetaan
keskustatoimintojen
alueeseen
kaavamaarays:
"Alueelle ei saa
rakentaa kaupan
suuryksikkoja”

Under punkt 11.1 i
planbeskrivningen,
Genomférande,
underpunkt
Bostadsomraden,
beskrivs ordningen for
genomfdrandet: forst
genomfors
bostadsomraden i de
nuvarande
detaljplanerna. |
féljande skede
genomfdrs nya
omraden i den
ordning som anges i
planbeskrivningen pa
det satt som forutsatts
med tanke pa
tatortens eventuellt
tillvaxt. P& sa satt
sakerstalls att
nuvarande tatort
utvecklas pa ett satt
som stoder sig pa den
nuvarande
samhallsstrukturen.

Beskrivningen av och
grunden for
omradesreserveringen
for det nya
industriomradet
kompletteras i
planbeskrivningen
under punkt 8.2.
Omradesreserveringar
. Det nya T-omradets
konsekvenser
beskrivs i
planbeskrivningen
under punkt 9.2.
(Konsekvenser for
trafiken), 9.4 Naringar,
arbetsplatser och
service) och 9.9
(Manniskors
levnadsférhallanden
och levnadsmilj®)

Planbestammelsen for
omradet for
centrumfunktioner
kompletteras med
féljande: "Det ar inte
tillatet att bygga stora
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toimintojen kehittdmisvydhykkeelld alarajat
seudullisesti merkittavalle vahittaiskaupan
suuryksikdlle ovat seuraavat: Keskustahakuinen
kauppa (paivittdistavaran kauppa ja muun
erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m2, ja paljon tilaa
vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2. Muilla
alueilla on voi- massa maakuntakaavan yleinen
suunnittelumaarays, jonka mukaan "Merkitykseltdan
seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja
on 4000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta ja ellei ndissa suunnittelu- maarayksissa
muuta maarata. Merkitykseltdan seudullisella
vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan
suuryksikkéon."

Maakuntakaavan kaupan maaraa ja laatua koskevan
ohjauksen tulee valittya osayleiskaavaan.
Maakuntakaava mahdollistaa osayleiskaava-alueelle
vain merkitykseltdan paikallista vahittaiskauppaa.
Osayleiskaavaehdotuksessa kaupan ohjausta ei
kuitenkaan ole esitetty lainkaan.

Virkistys

Itd&-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa
Tavistholmen on osoitettu virkistysalueeksi.
Maakuntakaavan virkistysaluemerkinnalld on osoitettu
alueet, jotka on tarkoitettu yleiseen virkistykseen ja
ulkoiluun. Virkistysalueella on voimassa MRL:n 33 §:n
rakentamisrajoitus. Alueelle voidaan rakentaa yleista
virkistyskayttéa palvelevia rakennuksia ja rakenteita.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava virkistyskayttdedellytysten sailyminen,
alueen saavutettavuus, riittava palveluvarustus seka
ymparistoarvot.

Osayleiskaavaehdotuksessa Tavistholmen on
osoitettu retkeily- ja ulkoilu- alueena,
luonnonsuojelualueena seka matkailualueena. Lisaksi
saarelle on osoitettu olemassa oleva lomarakennus,
ulkoilureitteja sekd venesatama. Kaavaselostuksessa
todetaan, ettad Tavistholmen on kaupunkilaisten
erittdin aktiivisesti kayttdma retkeily- ja virkistysalue.
Maakuntakaavan tavoitteiden mukainen
kaavaratkaisu edellyttaa, etta kaava tukee alueen
yleista virkistyskayttda tai sopeutuu siihen myos
matkailualueen osalta.

Uudenmaan liitto kiinnittdd huomiota osayleiskaavan
matkailualuevarauksen (RM-alue) laajuuteen,
rajautumiseen, korkeaan rakennusoikeuden maaraan
seka suunnittelumaarayksiin. Osayleiskaavan RM-
alue kattaa huomattavan osuuden maakuntakaavan
virkistysalueesta ja se on myods merkittavasti
suurempi kuin kaavan valmisteluvaiheessa
(kaavaluonnos- vaihtoehto 2). RM-alueen
kaavamaarays sallii alueelle rakennusoikeutta
enintdan 8000 k-m2. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi
milla perusteilla alue on rajattu ja millaista
matkailutoimintaa alueelle on tavoitteena kehittaa.

Kaavaratkaisu
parantaa
Tavistholmenin
virkistyskayttdémahdoll
isuuksia, kun
virkistyskayttémahdoll
isuus laajenee
Tavistholmenin
luoteispuolelle
Hassjeholmeniin, joka
on osoitettu
|ahivirkistysalueeksi
ja josta on osoitettu
siltayhteys
Tavistholmeniin.

Taydennetaan RM-
merkinnan
kaavamaaraykseen
seuraava teksti:
Alueen
kaavoituksessa on
turvattava maisema-
ja ympéristdarvot
seka yleiset
virkistyskayttotarpee
t mm. reittien osalta.

Taydennetaan
kaavaselostukseen
osayleiskaavan
vaikutuksiin kohtaan
9.8. Virkistys,
matkailu ja loma-
asuminen, millaiset
vaikutukset
suunnitellulla
maankaytoélla on
Tavistholmenin

handelsenheter i
omradet.”

Planlésningen
forbattrar
rekreationsmdjligheter
na i Tavistholmen, nar
mojligheten till
rekreation utvidgas till
Hassjeholmen pa den
nordvastra sidan av
Tavistholmen.
Héassjeholmen har
anvisats som omrade
for narrekreation och
darifran anvisas en
broforbindelse till
Tavistholmen.

Planbestammelsen for
RM-beteckningen
kompletteras med
foljande: Vid
planlaggningen av
omradet ska
landskaps- och
miljévardena samt
allmanna
rekreationsbehov
tryggas for bland
annat lederna.

Planbeskrivningen
kompletteras i fraga
om delgeneralplanens
konsekvenser under
punkt 9.8. Rekreation,
turism och
fritidsbebyggelse med
hurdana
konsekvenser den
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Uudenmaan liitto pitaé tarkeand, etté osayleiskaava yleiseen planerade

maakuntakaavan mukaisesti tukee Tavistholmenin
alueella yleista virkistyskayttda. Alueen tulisikin
paaosin mahdollistaa yleinen virkistyskaytto.
Kaavaehdotuksen mukainen matkailupalvelujen alue
ja kaavan mahdollistama mittava rakentaminen
todennakoisesti heikentaisivat alueen yleisia
virkistyskayttéedellytyksia. RM-alueen rajausta tulee
tarkistaa, sen vaikutukset saaren yleiseen
virkistyskayttdon arvioida ja rajauksen ja
kaavaratkaisun perustelut lisata kaavaselostukseen.
RM-aluevarausmerkinnan kaavamaaraysta tulee
muuttaa siten, ettd se edellyttaa alueen
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa
suunnittelussa ottamaan huomioon ja turvaamaan
Tavistholmenin yleiset virkistyskayttétarpeet ja niiden
kehittdmisedellytykset.

Kulttuuriymparisto

Osayleiskaava-aluetta koskee kaksi
maakuntakaavassa osoitettua maakunnallisesti
merkittdvaa kulttuuriymparistéa, kaava-alueen
pohjoisosaan ulottuva Loviisanjoen ja -harjun
kulttuurimaisema seka Valkon satama ja ymparoivat
asuinalueet -kokonaisuus.

Uudenmaan liitto totesi kaavaluonnoksista
antamassaan lausunnossa, etta kaavamaarayksia on

Kaavaehdotuksen merkintdihin "arvokas
kulttuuriympariston kokonaisuus” seka "arvokas
rakennetun ymparistén kokonaisuus” onkin lisatty
kaavamaaraykset, jotka edellyttavat alueiden
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon ottamista.
Kaava-alueen pohjoisosan viljeylyaukeat on osoitettu
maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA), joiden
maarayksessa todetaan, ett niiden sailyminen
avoimena ja viljely- tai laidunkaytdssa on
maisemakuvan kannalta tarkeaa.

Liikenne

Osayleiskaavan alueella keskeiset voimassa olevat
maakuntakaavamerkinnat liikenteen osalta ovat
seututie, jona Valkontie on osoitettu, seka Lahti-
Loviisa-rata, joka on osoitettu yhdysratana. Valkon
satama on osoitettu sataman kohdemerkinnalla.
Liikenteen kannalta keskeisia maakunnallisia
tavoitteita ovat satamaliikenteen toiminnan
turvaaminen Valkontien ja Lahti-Loviisa-radan kautta.
Kaavaehdotuksessa on osoitettu uusi laaja
teollisuusalue Valkontien lansi- puolelle ja sen
littyminen Valkontielle. Liikenteellisia vaikutuksia on
arvioitu hyvin suppeasti ilman erillista liikenteellista
selvitystd. Osayleiskaavatyon yhteydessa tulee
selvittdd uuden maankaytdn vaikutus seudullisen
tieverkon toimivuuteen. Lisdksi kaava-aineistoissa
tulee kuvata tarvittavat likenneverkon
kehitystoimenpiteet, mikali toimivuuden turvaaminen
sellaisia vaatii.

Osayleiskaavassa on osoitettu Valkontien mukaisesti
uusi kavelyn ja pyorailyn vayla. Vayla edistaa
maakuntakaavan tavoitteita parantaessaan kavelyn ja

tdydennettava arvokkaita kulttuuriymparistdja koskien.

virkistyskayttoon.

Tavistholmenin
matkailualueen RM-
merkintaan liittyy jo
kaavamaarays, jonka
mukaan alueen
asemakaavoituksess
a on otettava
huomioon yleiset
virkistyskayttdtarpeet
mm. reittien osalta.

Tarkennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan 9.2.
(Vaikutukset
likenteeseen),
millaiset
littymajarjestelyt ovat
tarpeen, jos uudelle
laajalle
teollisuusalueelle
tulee Valkon sataman
tukeutuvia
logistiikkatoimintoja.
Taydennetaan
kohtaan 11.1
Toteuttaminen, etta
Uuteen TY-alueeseen
liittyen voi olla
tarpeen parantaa
Valkontien liittymaa,
mika edellyttda
tiesuunnitelmaa.

markanvandningen
har foér den allméanna
rekreationen pa
Tavistholmen.

Till RM-beteckningen
for Tavistholmens
omrade for turism
anknyter redan en
planbestammelse
enligt vilken allmanna
rekreationsbehov ska
beaktas vid
detaljplaneringen av
omradet, bl.a. i fraga
om leder.

| planbeskrivningen
kompletteras punkt
9.2. (Konsekvenser
for trafiken) med
hurdana
anslutningsarrangema
ng som behdvs om
logistikfunktioner som
stoder sig pa Valkom
hamn placeras i det
nya stora
industriomradet. Punkt
11.1. Genomférande
kompletteras med att
det i anslutning till det
nya TY-omradet kan
finnas skal att
forbattra anslutningen
till Valkomvéagen,
vilket forutsatter en
vagplan.
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pyorailyn turvallisuutta sekd satamaliikenteen
toimivuutta.
Via hamnen

Satamatoiminnot

Valkon satama on osoitettu Itd-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavassa satamatoimintojen
kohdemerkinnalld. Merkinnalla osoitetaan alueita
vahintdan maakunnallisesti merkittavaa
satamatoimintaa seka siihen liittyvaa muuta toimintaa
varten. Kohdemerkinnalla osoitetun sataman sijainti ja
laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa siten, ettd alue muodostaa
toiminnallisesti yhtenaisen kokonaisuuden ja alue on
riittdva turvaamaan sataman toiminta- ja
kehittdmisedellytykset. Satama tulee suunnitella siten,
ettd toiminnasta aiheutuvat melu- ja muut
ymparistohairiét ovat mahdollisimman vahaiset.

Satama-alue, johon on olemassa oleva ratayhteys, on
perusteltua osoittaa osayleiskaavassa alueena, johon
on mahdollista sijoittaa monipuolisesti erilaisia
toimintoja. Yleiskaavan tavoitteissa todetaan, etta
yleiskaavalla tuetaan Valkon sataman ja koko
suunnittelualueen yritystoiminnan monipuolista
kehittdmista. Muiden sataman toimintojen ohella
yleiskaavassa tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa
alueelle vaarallisia kemikaaleja varastoiva laitos.

Kohdassa 9.11 Valkon sataman kehittdémisen
vaikutukset ymparistéon on kuvattu lyhyesti
satamatoiminnan aiheuttaman melun hallintaa.
Sataman kaavamaarayksen mukaan merkinta
mahdollistaa vaarallisten kemikaalien sailyttdmisen ja
kasittelyn. Tahan liittyen kaavaselostuksessa on syyta
kuvata, millaisia vaikutuksia toiminto voi aiheuttaa ja
miten ko. toiminnan aiheuttamiin
ymparistovaikutuksiin ja riskeihin on varauduttu
kaavaratkaisussa. Kaavaselostusta on taydennettava
tarvittavilta osin.

Sataman lapi kulkee
jo nykyisin vaarallisia
kemikaaleja, joita
satamassa myods
sailytetdan ennen
niiden kuljetusta.
Muutetaan LS-alueen
kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya
ja varastointia ja
sataman kautta
kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja
varastointia seka
telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely
ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi
tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi
eivat saa
kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan
asumiseen
osoitetuilla alueilla.”

Annetaan radan
lansipuolen LS-aluelle
oma kaavamerkinta
LS-1 (Satama-alue),
johon liittyy seuraava
maarays: Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia.
Maanpinnan
korkeustaso ei saa
olla pohjaveden
pinnan tasoa
alempana ilman
asianomaisen
viranomaisen lupaa.
Alueella ei saa

transporteras redan i
nulaget farliga
kemikalier. Sadana
férvaras aven i
hamnen fére
transporten.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras
enligt féljande:
"Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten
far placeras i omradet.
| omradet ar det tillatet
att placera
anlaggningar som
hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv.
Bearbetning och
lagring av kemikalier
eller sortering och
lagring av
cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i
de omraden som ar
avsedda for boende i
generalplan.”

Till LS-omradet vaster
om banan anvisas en
egen planbeteckning
LS-1 (Hamnomrade)
med foljande
bestammelse: /
omradet &r det tillatet
att placera utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som &r
nédvéndiga med
tanke péa
hamnverksamheten.
Markniva far inte ligga
under
grundvattenytans niva
utan tillstand frén
berérd myndighet
Kemikalier far inte
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késitella tai bearbetas eller lagras
varastoida i omrédet och
kemikaaleja eiké cirkulédrekonomiskapro
sinne saa sijoittaa dukter fér inte sorteras
kiertotaloustuotteiden | eller lagras dér.
Luonnonympaéristo lajittelua tai
Kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseen edettdessa on varastointia | planutkastet var
poistettu tunnistetut luonnon arvokohteet, jotka ol Kaavaluonnoksessa bestammelsetexten
merkitty luonnosvaiheessa luo-3 ja luo-4 - luo-3- ja luo-4- for luo-3- och luo-4-
merkinndilla. Ehdotuksen kaavaselostuksessa nama alueiden omradena riktgivande.
ovat kuitenkin edelleen mukana luonnoksen maaraysteksti oli Omradena har tagits
kaavamerkinnéilla mainittuna kartassa 4.14, mika on ohjeellinen. Alueeton | uppi
harhaanjohtavaa. Uudenmaan liitto kiinnittda tuotu esiin planbeskrivningen.
huomiota siihen, ettd kaavan muuttamisen perusteet kaavaselostuksessa. | olanférslaget
puuttuvat talta osin selostuksesta. Ehdotuksessa Kaavaehdotuksessa a\rjlé sna de% UO-3-
tehty ratkaisu luo-alueiden poistamisesta ei liiton kaavakartalta bete%knin arna frén
nakemyksen mukaan tue luonnon arvojen - o 9
turvaamista. Luonnon arvojen huomioon ottamiseen poiststtiin luo-3- plankartan eftersom
on aiempaa enemman tarvetta, silla ilmaston n?.erkmnat,. koska qeras skyddsva.rderz
muuttuminen osaltaan heikentaa lajiston n!ld__en suoletzluarvot |ntte baserade SIg pa
mahdollisuuksia séilya nykyisissa eivat perus _uneet. naturtyper som ar
elinymparistdissdan. Yleiskaavan sisaltdvaatimukset Iuor?non.SL.JOJeIulaln skyddaade genom
(MRL 398§) edellyttavat mm., etta yleiskaavaa suojeltuihin S r!gtuwardslagen e!!er
laadittaessa on otettava huomioon Iuc.m'totyy.p pelhln ta[ forekomstplg.tser for
yhdyskuntarakenteen ekologinen kestavyys ja erll'tylsestl suojeltavien atter som kraver
luonnonarvojen vaaliminen. Maakuntakaavan Iaj!gn C sarskllt"skydd.
yleismadrays edellyttas, etts esiintymispaikkoihin. Naturvardena har .
"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja tu$nt?(gwc1t ?tn emellerltlclj beaktas i
alueidenkaytdssa on otettava huomioon alueiden hldlomc;cr:no ettu g;r:%r:np :%zr:]?n
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, leiskaavan P 9 9-
maiseman ja kulttuuriymparistén arvot. Zuunnitteluratkaisus- Hanvisningarna till
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sa paragraferna i
tarkistettava viranomaispaatdsten, inventointien tai ) naturvardslagen
rekisterien ajantasainen tieto arvokkaista alueista, Paivitetdan kaava- uppdateras i
kohteista ja yhteyksistda mukaan lukien alueiden ja aineiston planmaterialet och
kohteiden tarkemmat rajaukset.” Uudenmaan liitto luonnonsuojelulain planbestammelserna
pitada riskina luonnon arvojen turvaamisen kannalta pykalien viittaukset ja | uppdateras sa att de
sita, ettd tunnistettuja luonnon arvokohteita ei enaa kaavamaaraykset stammer dverens med
kaavaehdotuksessa ole osoitettu kaavakartalla. uuden den nya
Uudenmaan liitto edellyttdd lausunnossaan esiin IuoEnprijU.OJelulaln naturvardslagen.
nostettujen nakékulmien ja muutostarpeiden MUKaISIKSI. Innan planen
huomioon ottamista ennen kaavan hyvaksymista. godkénns halls ett
Uudenmaan liitto pyytaa, etta kaavalausuntoa Eldetaa?] eqpken . myndlqhgtsmote gar
koskevat vastineet seka kaavan hyvaksymispaatos aavan hyva symista man gar igenom hur
toimitetaan liitolle tiedoksi. ylranonj.alsp?uvqt_elu, utlatandet har
jossa kaydaan lapi, beaktats.
miten lausunto on
otettu huomioon.
4 Sodra UTLATANDE, DELGENERALPLAN FOR VALKOM
etrf. Skogsvardsforeningen Soédra skogsreviret r.f:s
verksamhetsomrade omfattar de svensk- och
tvasprakiga kommunerna i Nyland, fran Hango i vast
till Pyttis i dst, samt Kimitoén i Aboland. Sédra
skogsreviret har ca 4 700 medlemmar och
medlemmarnas skogsinnehav uppgar till drygt
170 000 hektar. S6dra skogsreviret har bekantat sig
med de senaste planefdrslagen och framfér har sina
asikter, som framfor allt beror skogssektorn och
markagarna.
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Vad betraffar de omraden i planen som har Kaavalla muutetaan Genom planen andras
beteckningen TY och EV vaster om Lillmossen ska nykyistd metsaaluetta | nuvarande
inte pa nagot satt begransa skogségarna att bedriva TY- ja EV-alueiksi, skogsomrade till TY-
sin naring. Skogarna pa omradet ar skétta jolloin niilla ei enaa och EV-omrade, vilket
ekonomiskogar dar skogsbruk och jakt bedrivs. Det ole voimassa innebar att
framgar inte ndrmare hur TY- beteckning skulle metsalaki. Kaavan skogslagen inte
paverka skogsbruket och jakten pa omradet, men tarkoitus on, etta langre galler i
mojligheterna till att fa t.ex. Kemera eller Metka-stod kaupunki hankkii omradena. Syftet med
foér plantskogsskotsel faller bort. nama maat planen &r att staden
.. . . . omistukseensa, jotta skaffar dessa marker i
. [';arka%ama har |rl1trez§e gort a:: Iaftg gl;lrutrldahTY- naille alueille voidaan | sin ago for att
°mf?;t en p? sina markelrl or EI Srtet ”\Qd'g. oc toteuttaa yleiskaavan | markanvandning
elrsa nlngcsjkr?gorna skall vara klart utredda innan mukainen enligt generalplanen
planen godkanns. maankaytto. ska kunna
genomforas for
omradena.
5 Loviisan | Osayleiskaavan ratkaisut
s§tam.a-__ Loviisan satama on osoitettu Uusimaa 2050
kiinteistot

maakuntakaavakokonaisuudessa Sataman

Oy kohdemerkinnalla. Merkinnalla osoitetaan alueita
vahintdan maakunnallisesti merkittavaa
satamatoimintaa seka siihen liittyvadd muuta toimintaa
varten. Suunnittelumaarayksen mukaan sataman
sijainti ja laajuus on osoitettava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta
alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden ja alue on riittdva turvaamaan
sataman toiminta- ja kehittdmisedellytykset.

Loviisan Satamakiinteistdt Oy katsoo, etta
osayleiskaavaehdotuksen ratkaisulla toteutetaan
maakuntakaavassa tarkentavalle suunnittelulle
asetetut tavoitteet toiminnallisesti yhtenaiselle
satamakokonaisuudelle, jolla voidaan turvata paitsi
toimintaedellytykset myds sataman
kehittdmisedellytyksia.

Osayleiskaavan yhtena tavoitteena on Loviisan
sataman ja koko suunnittelualueen yritystoiminnan
monipuolisen kehittdmisen tukeminen. Satama on
toiminut alueella nykyisessa sijainnissaan aktiivisesti
jo satakaksikymmenta vuotta ja silla on tutkitusti
merkittava vaikutus alueen talouteen. Satama-alueen
tilankayton ja toiminnallisuuden kehittdminen seka
tulevaisuuden kasvumahdollisuudet, joita
osayleiskaavan aluevaraukset mahdollistavat, luovat
edellytyksia sataman ja alueella sijaitsevan muun
yritystoiminnan liiketoiminnan laajenemiseen.
Parhaimmillaan osayleiskaavan ratkaisujen
mahdollistama sataman kehittdminen luo alueelle
uusia tyOpaikkoja ja parantaa sataman ja sataman
alueella toimivien yritysten mahdollisuuksia palvella
asiakkaitaan.

Loviisan sataman kautta kulkee mm. energiasektorin,
rakennusteollisuuden, metsateollisuuden ja
elintarviketeollisuuden tuotteita ja raaka-aineita.
Useilla sataman kautta kulkevista tuotteista on
huoltovarmuusmerkitys. Naiden lisaksi satamassa
sijaitsee kiertotaloutta tukevia palveluita seka
nykyaikainen, ymparistoystavallinen telakka.
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Osayleiskaavalla osoitettu LS-alueen laajennus radan
lansipuolella korvaa ja kompensoi osittain jo
asemakaavoitetun, mutta osin pohjaveden vuoksi
toteuttamiskelvottoman, sataman laajennusalueen.
Asemakaavassa TY-, EV, LP- ja LPA-merkityt alueet
on yhtenaistetty osayleiskaavassa satama-alueeksi
LS-merkinnalla. Osayleiskaavan rajaus huomioi
pohjavesialueen, korkeusolosuhteiden seka alueen
olemassa olevan asuinrakenteen asettamia
reunaehtoja. Satamatoiminta edellyttda logistisesti ja
turvallisesti hyvin toimivan kokonaisuuden, jossa
olemassa olevan yhdysradan tuomien
mahdollisuuksien parempi ja laajempi hyddyntédminen
tulevaisuudessa on tarkeassa roolissa.
Pohjavesialueen ja korkeusolosuhteiden asettamien
reunaehtojen puitteissa rautatien lansipuolen
aluelaajennukset mahdollistavat mm.
logistiikkatoimintojen varastorakennusten tai -kenttien
toteuttamisen.

Loviisan Satamakiinteistdt Oy:n tavoitteena
osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on 16ytaa
mahdollisuuksia alueen vuokralaisten,
satamatoimintoja ja telakkatoimintoja tarjoavien
yritysten, toimintaedellytysten kehittdmiselle yhdessa
kaupungin ja lahialueen asukkaiden kanssa.
Osayleiskaavan mahdollistaman LS-alueen
laajennuksessa on osayleiskaavan ratkaisuissa myds
huomioitu erilaisten toimintojen yhteensovitus
osoittamalla asutukseen rajautuville alueille
meluntorjuntatarve. Osayleiskaava on ohjeena
asemakaavoja muutettaessa ja osoittaa pitkan
tédhtdimen maankayton tahtotilan.

LS-alueella harjoitettava toiminta on tarkkaan
sdadeltya ymparistolupalainsdadannon keinoin

Loviisan Satamakiinteistdt Oy:n alueella harjoittaa
satamatoimintaa Loviisan Satama Oy ja
telakkatoimintaa Suomenlahden Telakka Oy.
Molemmat toiminnanharjoittajat ovat
ymparistolupavelvollisia.

Suomenlahden Telakka Oy, jonka alueella
harjoitetaan laivojen lakisaateisia
katsastustelakointeja, huoltoja, muutostoita,
korjauksia sekd haveritelakointeja. Telakan toiminta
perustuu moderniin tekniikkaan ja
ymparistdystavallisyyteen.

Loviisan Satama Oy toimii satamanpitajana, jonka
alueella tarjotaan laivan lastinpurkaus ja -
laivaustoimintaa, varastointia ja logistiikkaa tukevia
palveluita eri yritysten toimesta. Loviisan Satama
Oy:lla on toiminnan ymparistolupa, jolla ohjataan
sataman palveluntarjoajien toimintaa ja hallitaan
ymparistdvaikutuksia.

Loviisan Satama Oy:n strategian mukaisesti
satamatoimintaa kehitetddn mm. kiertotalouden ja
hiilineutraalin energiatoiminnan logistiikkapalveluja
mahdollistavana.

Loviisan sataman ymparistévaikutuksia ja
tulevaisuuden skenaariota on tutkittu ja mallinnettu

Annetaan radan
lansipuolen LS-aluelle
oma kaavamerkinta
LS-1 (Satama-alue),
johon liittyy seuraava
maarays: Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia.
Maanpinnan
korkeustaso ei saa
olla pohjaveden
pinnan tasoa
alempana ilman
asianomaisen
viranomaisen lupaa.
Alueella ei saa
késitella tai
varastoida
kemikaaleja eikd
sinne saa sijoittaa
kiertotaloustuotteiden
lajittelua tai
varastointia.

Till LS-omradet vaster
om banan anvisas en
egen planbeteckning
LS-1 (Hamnomrade)
med féljande
bestammelse: /
omradet &r det tillatet
att placera utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som &r
nédvéndiga med
tanke pa
hamnverksamheten.
Markniva fér inte ligga
under
grundvattenytans niva
utan tillstand fréan
berérd myndighet.
Kemikalier far inte
bearbetas eller lagras
i omradet och
cirkuldrekonomiskapro
dukter fér inte sorteras
eller lagras dar.
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laajasti. Naiden tarkastelujen perusteella sataman
nykyinen ja tulevaisuuden toiminta on hyvin
hallittavissa ymparistéluvan maaraysten mukaisesti.
Toimintojen kehittyessa voidaan taata alueen
asumisterveys seka varmistaa, ettei toiminnoista
aiheudu naapuruussuhdelain mukaista kohtuutonta
rasitusta.

Toiminnanharjoittajat ovat aina vastuussa
toiminnastaan ja toimintaa valvoo asianomaiset
viranomaiset. Alueen kehittdmisen yhteydessa
alueelle suunniteltu uusi toiminta tulee olla
ymparistolainsdddannén mukaista.
Ympaéristélupamenettelyn yhteydessa maaritetaan
toiminnan reunaehdot ja toiminnan riskien hallintaa.

Osayleiskaava ei suoraan mahdollista rakentamista,
vaan osayleiskaavan aluevarausten tarkempi
suunnittelu toteutetaan asemakaavoituksen kautta,
jonka jalkeen toiminnalla on oltava ymparistélupa
voidakseen kaynnistya.

Osayleiskaavan LS-alueelle saa sijoittaa
satamatoimintaan liittyvia vaarallisia kemikaaleja ja
kasittelevia tai varastoivia laitoksia ja sataman kautta
kulkevien kiertotaloustuotteiden lajittelua ja
varastointia seka telakkatoimintaa. Nama toiminnot
eivat kuitenkaan saa heikentdd asumisen
mahdollisuuksia kaavan asumiseen osoitetuilla
alueilla. Loviisan Satamakiinteistét Oy:n nakee
tarkedna mahdollistaa kaavamerkinnalla alueen
nykyinen yritystoiminta mm. kemikaalien varastointi,
kiertotaloustuotteiden lajittelu ja varastointi seka
telakkatoiminto satama-alueella ja luoda yrityksille
kehittymisen mahdollisuuksia.

Yhteenveto

Loviisan Satamakiinteistdt Oy katsoo, etta
osayleiskaavaehdotuksessa esitetty LS-alueen
laajuus seka kaavaluonnosvaiheen jalkeen
kehittyneet maankayttératkaisut ja maaraykset
mahdollistavat alueen yritysten liiketoimintojen
jatkumisen seka niiden edelleen kehittdmisen ja
laajentamisen. Osayleiskaavaehdotus muodostaa
Loviisan Satamakiinteistdt Oy:n nakdkulmasta
kokonaisuuden, jossa liiketoimintoja voidaan
tulevaisuudessa kehittaa ja jossa saavutetaan
tavoitteet erilaisten toimintojen yhteensovittamisesta
alueella. Osayleiskaavan ratkaisuilla mahdollistetaan
maakuntakaavan vahintaan maakunnallista
merkittavyyttd omaavien toimintojen kehittdmista ja
luo mahdollisuudet alueen asemakaavoituksen
yhteydessa hyviin maankayttératkaisuihin.

Loviisan Satamakiinteistot Oy nakee tarkeana, etta
osayleiskaavan jalkeen ajoittuvan tarkemman
suunnittelun ja luvituksen osalta hyvaa yhteistyota
edelleen jatketaan alueen yritysten, Loviisan
kaupungin kuin lahialueen asukkaiden ja muiden
toimijoiden kanssa.

6 Loviisan | Osayleiskaavan ratkaisut

satama Oy Loviisan satama on osoitettu Uusimaa 2050

maakuntakaavakokonaisuudessa Sataman
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kohdemerkinnalla. Merkinnalla osoitetaan alueita
vahintdan maakunnallisesti merkittavaa
satamatoimintaa seka siihen liittyvdd muuta toimintaa
varten. Suunnittelumaarayksen mukaan sataman
sijainti ja laajuus on osoitettava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta
alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden ja alue on riittava turvaamaan
sataman toiminta- ja kehittdmisedellytykset.

Loviisan Satama Oy katsoo, etta
osayleiskaavaehdotuksen ratkaisulla toteutetaan
maakuntakaavassa tarkentavalle suunnittelulle
asetetut tavoitteet toiminnallisesti yhtenaiselle
kokonaisuudelle, jolla voidaan turvata paitsi
toimintaedellytykset myds sataman
kehittdmisedellytyksia.

Osayleiskaavan yhtena tavoitteena on Loviisan
sataman ja koko suunnittelualueen yritystoiminnan
monipuolisen kehittdmisen tukeminen. Satama on
toiminut alueella nykyisessa sijainnissaan aktiivisesti
jo satakaksikymmenta vuotta ja silla on tutkitusti
merkittava vaikutus alueen talouteen. Satama-alueen
tilankaytdn ja toiminnallisuuksien kehittdminen seka
tulevaisuuden kasvumahdollisuudet, joita
osayleiskaavan aluevaraukset mahdollistavat, luovat
edellytyksia sataman liiketoiminnan laajenemiseen.
Parhaimmillaan osayleiskaavan ratkaisujen
mahdollistama sataman kehittdminen luo alueelle
uusia tyOpaikkoja ja parantaa sataman
mahdollisuuksia palvella asiakkaitaan.

Loviisan sataman kautta kulkee mm. energiasektorin,
rakennusteollisuuden, metsateollisuuden ja
elintarviketeollisuuden tuotteita ja raaka-aineita.
Useilla sataman kautta kulkevista tuotteista on
huoltovarmuusmerkitys. Lisaksi satamassa sijaitsee
kiertotalouden logistiikkaa tukevia palveluita. Loviisan
sataman mahdollistama toiminta tukeekin
valtakunnallisia ja globaaleja ilmastotavoitteita, kuten
kiertotaloustoimintoja seka hiilineutraalia
energiantuotantoa.

Osayleiskaavalla satama-alueeksi osoitettu LS-alue
laajenee Lahti-Loviisa rautatien lansipuolelle
huomioiden pohjavesialueen, korkeusolosuhteiden
seka alueen olemassa olevan asuinrakenteen
asettamia reunaehtoja. Alue korvaa ja kompensoi
osittain jo asemakaavoitetun, mutta
asiantuntijalausuntojen perusteella pddosin
pohjaveden vuoksi toteuttamiskelvottoman, sataman
laajennusalueen. Asemakaavassa TY-, EV, LP- ja
LPA- merkityt alueet on yhtenaistetty
osayleiskaavassa satama-alueeksi LS-merkinnalla,
mika on kannatettava ratkaisu. Satamatoiminta
edellyttaa logistisesti ja turvallisesti hyvin toimivan
kokonaisuuden, jossa olemassa olevan yhdysradan
tuomien mahdollisuuksien parempi ja laajempi
hyddyntdminen tulevaisuudessa on tarkeassa
roolissa. Pohjavesialueen ja korkeusolosuhteiden
asettamien reunaehtojen puitteissa rautatien
lansipuolen aluelaajennukset mahdollistavat mm.

Annetaan radan
lansipuolen LS-aluelle
oma kaavamerkinta
LS-1 (Satama-alue),
johon liittyy seuraava
maarays: Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia.
Maanpinnan
korkeustaso ei saa
olla pohjaveden
pinnan tasoa
alempana ilman
asianomaisen
viranomaisen lupaa.
Alueella ei saa

Till LS-omradet vaster
om banan anvisas en
egen planbeteckning
LS-1 (Hamnomrade)
med foljande
bestammelse: /
omradet &r det tillatet
att placera utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som &r
nédvéndiga med
tanke pa
hamnverksamheten.
Markniva far inte ligga
under
grundvattenytans niva
utan tillstand fran
berérd myndighet.
Kemikalier far inte
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logistiikkatoimintojen varastorakennusten ja
varastokenttien toteuttamisen.

Loviisan Satama Oy:n tavoitteena osayleiskaavan
laadinnan yhteydessa on 16ytada mahdollisuuksia
satamatoimintojen kehittdmiselle yhdessa kaupungin
ja lahialueen asukkaiden kanssa. Osayleiskaavan
mahdollistaman LS-alueen laajennuksessa on
osayleiskaavan ratkaisuissa myds huomioitu erilaisten
toimintojen yhteensovitus osoittamalla asutukseen
rajautuville alueille meluntorjuntatarve. Osayleiskaava
on ohjeena asemakaavoja muutettaessa ja osoittaa
pitkan tahtdimen maankayton tahtotilan.

LS-alueella harjoitettava toiminta on tarkkaan
saadeltya ymparistolupalainsaadannon keinoin

Loviisan Satama Oy:n alueella harjoitetaan laivan
lastinpurkaus ja —laivaustoimintaa, varastointia ja
logistiikkaa tukevia palveluita. Yhtion strategian
mukaisesti satamatoimintaa kehitetdan mm.
kiertotalouden ja hiilineutraalin energiatoiminnan
logistiikkapalveluja mahdollistavana. Loviisan
sataman ymparistovaikutuksia ja tulevaisuuden
skenaariota on tutkittu ja mallinnettu laajasti. Naiden
tarkastelujen perusteella sataman nykyinen ja
tulevaisuuden toiminta on hyvin hallittavissa
ymparistoluvan maaraysten mukaisesti. Sataman
toiminnan kehittyessa voidaan taata alueen
asumisterveys seka varmistaa, ettei toiminnasta
aiheudu naapuruussuhdelain mukaista kohtuutonta
rasitusta.

Loviisan Satama Oy:lla on toiminnan ymparistdlupa,
jolla ohjataan sataman palveluntarjoajien toimintaa ja
hallitaan ympéaristévaikutuksia. Toimintaa valvoo
asianomaiset viranomaiset. Alueen kehittdmisen
yhteydessa alueelle suunniteltu uusi toiminta tulee
olla ymparistolainsdadannén mukaista.
Ymparistélupamenettelyn yhteydessa maaritetdan
toiminnan reunaehdot ja toiminnan riskien hallintaa.
Osayleiskaava ei suoraan mahdollista rakentamista,
vaan osayleiskaavan aluevarausten tarkempi
suunnittelu toteutetaan asemakaavoituksen kautta,
jonka jalkeen toiminnalla on oltava ymparistélupa
voidakseen kaynnistya.

Osayleiskaavan LS-alueelle saa sijoittaa
satamatoimintaan liittyvia vaarallisia kemikaaleja ja
kasittelevia tai varastoivia laitoksia ja sataman kautta
kulkevien kiertotaloustuotteiden lajittelua ja
varastointia seka telakkatoimintaa. Nama toiminnot
eivat kuitenkaan saa heikentdd asumisen
mahdollisuuksia kaavan asumiseen osoitetuilla
alueilla. Selvyyden vuoksi Loviisan Satama Oy:n
tahtotila ei ole suunnitella alueelle kemikaalien
teollista kasittelylaitosta vaan mahdollistaa
satamatoiminnan kautta kulkevien vaarallisten
kemikaalien varastoinnin satama-alueella ja luoda
yrityksille kehittymisen mahdollisuuksia

Yhteenveto

Loviisan Satama Oy katsoo, etta
osayleiskaavaehdotuksessa esitetty LS-alueen

kasitelld tai
varastoida
kemikaaleja eiké
sinne saa sijoittaa
kiertotaloustuotteiden
lajittelua tai
varastointia.

bearbetas eller lagras
i omradet och
cirkuldrekonomiskapro
dukter fér inte sorteras
eller lagras dar.
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laajuus seka kaavaluonnosvaiheen jalkeen
kehittyneet maankayttératkaisut ja maaraykset
mahdollistavat Loviisan sataman liiketoiminnan
jatkumisen seka tyydyttavasti sen edelleen
kehittdmisen ja laajentamisen. Osayleiskaavaehdotus
muodostaa Loviisan Satama Oy:n nakokulmasta
kokonaisuuden, jossa satamatoimintaa voidaan
tulevaisuudessa kehittda ja jossa saavutetaan
tavoitteet erilaisten toimintojen yhteensovittamisesta
alueella. Osayleiskaavan ratkaisuilla mahdollistetaan
maakuntakaavan vahintadan maakunnallista
merkittavyyttd omaavien toimintojen kehittamista ja se
luo mahdollisuudet alueen asemakaavoituksen
yhteydessa hyviin maankayttératkaisuihin.

Loviisan Satama Oy nakee tarkeana, etta
osayleiskaavan jalkeen ajoittuvan tarkemman
suunnittelun ja luvituksen osalta hyvaa yhteisty6ta
edelleen jatketaan niin Loviisan kaupungin kuin
I&hialueen asukkaiden ja muiden toimijoiden kanssa.

Porvoon museo — Itd-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on tutustunut Valkon ja lahialueiden
osayleiskaavan ehdotukseen ja toteaa lausuntonaan
seuraavaa.

7 Porvoon
museo —
ita-uuden-
maan
alueellinen
vastuu-
museo

Suunnittelualue kasittéda Loviisassa Haravankylan,
Kdépbackan ja Valkon alueita seka niihin kuuluvaa
saaristoa. Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jonka ohjaa suoraan rakentamista
asemakaavoittelujen ja -kaavoittavien alueiden
ulkopuolella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaehdotukseen on merkitty Eestinkolmion alue
Suojaviheralueeksi (EV-LS), joka mahdollistaa alueen
voimassa olevassa asemakaavassa suojeltujen
rakennusten korjaamisen ja kunnostamisen. Uusia
rakennuksia alueelle ei saa sijoittaa. Alue- ja
kohdemerkinndsséa on maininta, etta
suojelumahdollisuudet selvitetdan asemakaavan
yhteydessa. Porvoon museo muistuttaa, etta
uudehkon asemakaavan suojelumerkintéjen
heikentamiseen tulee olla merkittavat perusteet eika
kunnossapitovelvollisuutta tule laiminlyda.
Eestinkolmion alue- ja kohdemerkintaan tulee lisata,
etta rakennuksia ei saa purkaa. Kaavaselostuksen
tehtyjen selvitysten listasta puuttuu edelleen
Eestinkolmion rakennusinventointi vuodelta 2009.
Kaavakartan suojelumerkintdjen yhteyteen lisattava
indeksinumero auttaisi kartan luettavuutta. Muutoin
museolla ei ole huomautettavaa rakennetun
kulttuuriymparistén osalta.

Arkeologia

Kaavan vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintéon
on arvioitu selostuksessa. Sen mukaan kaava turvaa
muinaisjadnndésten sailymista. Porvoon museo nakee
kaavassa edelleen ongelmakohtia, joita ei ole
luonnosvaiheen lausunnon mukaisesti korjattu.

Muutetaan
Eestinkolmion
alueella osoitetut
arvokkaat
rakennukset samaksi
merkinnaksi kuin
muillakin
asemakaavalla
suojelluilla
rakennuksilla, eli
siniseksi nelioksi.

Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan 1.5.
Taustaselvitykset
Eestinkolmion
rakennusinventointi
2009.

Muokataan
rakennusten suojelua
koskevia
kaavamerkint6ja niin,
etta viitataan
suojelussa
rakennusperinnon
suojelemisesta
annettuun lakiin tai
MRL:iin, joiden

De vardefulla
byggnader som
anvisats i
Estlandstriangeln
andras till samma
beteckning som for
andra byggnader som
skyddats genom
detaljplanen, det vill
saga till en bla
kvadrat.

Kompletteras under
punkt 1.5i
planbeskrivningen:
Bakgrundsutredningar
Byggnadsinventering
for Estlandstriangeln
2009.

Planbeteckningarna
for byggnadsskydd
andras sa att skyddet
hanvisar till lagen om
byggnadsskydd eller
MBL som kan utgéra
grunden for
férfarandet vid
skyddet.
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Porvoon museo huomautti aikaisemmassa
lausunnossaan pistemaisten muinaisjaanndsten
ongelmasta, silloin, kun muinaisjdannoksen todellinen
aluerajaus on pistettad suurempi. Vastineen mukaan
muinaisjaannoksia ei ole mielekasta osoittaa alueina
yleiskaavatasolla eivatka kohteet ole vaarassa, koska
niiden kohdalle ei ole merkitty rakentamista. Téamé on
eri puolilla Suomea nahty ongelmallisena
l&hestymistapana ja keskustelun tuloksena
muinaisjaannoksid merkitadan lisdantyvassa maarin
aluemaisina myds yleiskaavatasolla.

Valkon yleiskaavaa valmistellaan oikeusvaikutteisena
ja vaikka monelle alueelle suunnitellaankin tarkempaa
asemakaavaa, se mahdollistaa rakennuslupien
myoéntamisen suoraan. Aina on mahdollista, etta
asemakaavaa ei jostain syysta tulekaan tai sen
tekeminen viivastyy. Tamanhetkisilla
kaavamerkinndilla lausunnon pyytamisvelvollisuus
koskee tarkkaan ottaen vain pisteen aluetta ja on
mahdollista, ettad rakennuslupaviranomainen huomioi
vain pisteen ja myontaa rakennusluvan sen viereen.
Jos muinaisjadnnds merkitdan aluerajauksella, on
selvaa, milta alueelta tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Pelkka pistemerkinta ei myodskaan ohjaa
rakentamista, kaavan toteuttamista ja tarkempaa
asemakaavoitusta riittavalla tavalla, vaan jattaa
rakennusvaiheeseen kaavallista selvittdmista.
Ongelmallisin kohta on sm-5, joka sijaitsee AP-
alueella.

Muinaisjaannoksia (sm-1, sm-4) on myés VR ja VR-1
alueilla, joilla kaavan mukainen kayttotarkoitus
mahdollistaa muuttuvan maankayton. Alueilla saa
rakentaa pienia rakennuksia ja rakennelmia. Puiden
kaataminen edellyttdd maisematydlupaa. Naillakin
alueilla aluemainen muinaisjdannoésrajaus on
tarpeellinen ja kaavamaaraykseen on hyva lisata
teksti: "Maisematydluvasta muinaisjdannoksen
laheisyydessa tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.” Metsankaytté on yha suurin
muinaisjaanndsten vaurioitumisen syy Suomessa.

Kohteiden sm-6 ja sm-19 merkinta on yha
virheellinen. Kohteesta on erillinen kartta lausunnon
litteend. Kohde sm-6 koostuu kahdesta rakenteesta:
Valko ja Valko, Toinen peséke. Naista jalkimmaista ei
ole merkitty kaavakarttaan. Sen sijaan kohde sm-16
(Valko 2) [TARKOITETAAN VARMAAN KOHDETTA
SM-19] on muu kohde, joka ei ole muinaisjaannos ja
jota ei tule merkitad kaavakarttaan lainkaan.

Porvoon museo huomautti myds kohteesta
Knappelbackarna (muinaisjdannoésrekisterin tunnus
1000018086). Ei siis kohteista Knappelbackarna 2
(sm-2) tai Knappelbackarna 3 (sm- 3). Huomautettu
kohde on kaksiosainen, jonka itdisempi osa sijoittuu
kaava-alueen sisaan. Sita ei kuitenkaan ole merkitty
kaavakarttaan. Tasta on myds erillinen karttaliite.

Muiden kulttuuriperintdkohteiden kaavamaarays ei ole
aivan ideaali, silld se ei anna kaavakarttaa
tarkastelevalle henkilolle riittavasti tietoa, millaisesta

mukaisella
menettelylld suojelu
voidaan toteuttaa.

sm-5-merkinnan
kohdalla yleiskaava ei
ohjaa suoraan
rakentamista vaan
asemakaavoitusta,
jonka yhteydessa
osoitetaan
muinaisjaannéskohde
aluevarauksena.

Taydennetdan VR ja
VR-1 merkintdjen
maaraykseen:
Muinaisjgénnéksen
l&heisyyteen
toteutettavasta
rakentamisesta ja
maisematydbluvasta
tulee pyytaéa
museoviranomaisen
lausunto.

Poistetaan
kaavakartasta kohde
sm-19, lisataan
kohteeseen sm-6
toinen piste (Valko,
toinen pesake) ja
lisatadan kaavaan uusi
kohde sm-22.
Korjataan em. tiedot
myds
kaavaselostuksen
taulukkoon 4.1 ja
kuvaan 4.7.

Vid sm-5-
beteckningen styr
generalplanen inte
direkt byggandet utan
detaljplaneringen, i
samband med vilken
ett fornlamningsobjekt
anvisas som
omradesreservering.

Bestammelsen for
VR- och VR-1-
beteckningarna
kompletteras med
féljande: | fraga om
byggande och tillstand
fér miljéatgérder i
nérheten av
fornldmningar ska
utlatande begéras av
museimyndigheten.

Objekt sm-19 stryks
fran plankartan, vid
objekt sm-6 tillaggs en
andra punkt (Valkom,
stallning 2) och ett nytt
objekt, sm-22, tillaggs
i planen. Uppgifterna
ovan korrigeras aven i
planbeskrivningens
tabell 4.1 och bild 4.7.
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kohdetyypista on kyse. Merkin sijoittaminen
rakennuksiin liittyvien kohdemerkkien viereen
vahvistaa késitystd, ettd kohdetyyppi liittyy
rakennusperintdon ja sen historiallisiin rakenteisiin,
vaikka kyseessa on arkeologinen kulttuuriperintd.
Porvoon museo ehdotti jo luonnosvaiheessa
Museoviraston maarittelemaa kaavamaaraysta.

Liiteluettelossa mainitaan numerolla 15 Valkon alueen
arkeologinen selvitys vuodelta 2018, mutta sita ei ole

listattuna selostuksen arkeologisissa inventoinneissa,
jossa on vain kaksi vanhempaa inventointia.

Museo on saanut yhteydenoton, jonka mukaan
Hassjeholmenilla olisi kartoittamaton muinaisjdannos.
Kohde kadydaan tarkistamassa lahiaikoina Porvoon
museon toimesta.

Vesialueella sijaitsevat arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteet (hylyt) puuttuvat kaavakartasta taysin, mutta
asia jatetddn Museoviraston kommentoitavaksi, joka
lausuu kaavaehdotuksesta erikseen vedenalaisen
kulttuuriperinnén osalta.

Karttaliitteet:

Kaavan
taustaselvityksina ei
ole mainittu kaavan
varsinaisia
selvityksia, jotka ovat
kaavaselostuksen
liitteita. Lisataan
kuitenkin
kaavaselostuksen
taustaselvitysten
kohtaan Arkeologiset
inventoinnit seuraava
teksti:
Kaavaselostuksen
liite 15.

Som planens
bakgrundsutredningar
namns inte egentliga
utredningar som gjorts
for planen, utan de
finns som bilaga till
planbeskrivningen.
Foljande text
emellertid till under
punkt Arkeologiska
inventeringar i
anslutning till
bakgrundsutredningar
na:
Planbeskrivningens
bilaga 15.
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8 Porvoon
kaupunki
ymparisto-
terveys-
jaosto

Suunnittelualue sijaitsee Loviisanlahden lansirannalla,
Haravan- kylan, Képbackan ja Valkon alueilla seka
niihin rajautuvassa saaristossa. Suunnittelualueen
kokonaispinta-ala on noin 25 k-m?. Kaava- alueella
asuu noin 1500 asukasta.

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitettujen ja
asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella suoraan
rakentamista. Asemakaavoitetuilla alueilla
osayleiskaava noudattaa padosin asemakaavojen
mukaista maankaytt6a. Osa- yleiskaavaehdotukseen
on merkitty uusia ja olennaisesti muuttuvia alueita,
jotka on suunniteltu asemakaavoitettavaksi. Tallaisia
ovat erdat uudet asuinalueet seka iso teollisuusalue
Valkontien lounaispuolella.

Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on tehty
melumallinnus liikenteen ja satamatoimintojen
melusta nykytilassa seka arvio vuoden 2040
tilanteesta. Meluhaittojen ennaltaehkaisy on otettu
huomioon kaavan yleisissa maarayksissa siten, etta
asemakaavavaiheessa tulee edellyttaa riittavaa
etaisyyttd meluldhteesté taikka sellaisten
meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, ettd melun
ohjearvot eivat ylity.

Valkon satama-alueen toiminnoista aiheutuu ajoittain
ymparistoon melua, pdlya ja hajua. Valkon satama on
erikoistunut muun muassa sahatavaraan, viljaan,
sementtiin, pylvaisiin, tukkeihin, kappaletavaraan,
kaikenlaisiin irtolasteihin seka projekteihin laatikoista

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for
kadnnedom.
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satojen tonnien erikoiskuljetuksiin. Valkon satamassa
kay vuosittain noin 200—400 alusta. Satama-alueelle
johtaa myos junarata. Valkon sataman Idheisyydessa
osa nykyisista asuinalueista on muutettu suoja-
viheralueeksi, minka on tarkoitus varmistaa, etta
satamasta ei aiheudu kohtuutonta héiriéta
asutukselle. Alueelle ei saa sijoittaa uusia
asuinrakennuksia. Alueella olevia rakennuksia
voidaan korjata ja kunnostaa. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee selvittdd alueen rakennusten
suojelumahdollisuudet. Merkinta ei aiheuta
muuttopakkoa alueelta, mutta lisda epavarmuutta
asumisen pysyvyydesta.

Suunnittelualue sijoittuu osittain vedenoton kannalta
tarkealle pohja- vesialueelle. Kaavassa on tasta
johtuvat maankayton rajoitukset ymparistdnsuojelulain
ja vesilain perusteella. Pohjavesialueelle on
suunniteltu kaavoitettavaksi 1ahinn& uusia
asuinpientaloalueita. Kaavan yleisten maaraysten
mukaan vesikadymalan rakentaminen on kielletty,
mikali kiinteisto ei ole liittynyt yhteiseen jatevesien
kasittelyyn.

Osa kaava-alueesta sijoittuu Hastholmenin
ydinvoimalan suoja- vyéhykkeelle (5 km sade).
Vybhykkeen sisédpuolelle sijoittuu jonkin verran loma-
asunto- ja asuinpientaloalueita.

Varddén niemella sijaitsee Vardon
jatevedenpuhdistamo, jossa kasitellaan Loviisan
kaupungin jatevedet. Puhdistamosta jatevedet
johdetaan Vardo saaren itdpuolelle, noin 800 metrin
etaisyydelle rannasta.

Osayleiskaavan yleisissd maarayksissa on otettu
huomioon tulvariski. Alin suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia
rakenteita tai toimintoja on N2000 +3,00 metria.

Ympaéristoterveydenhuollon paallikko:

Ymparistoterveysjaosto paattaa antaa asiasta
seuraavan lausunnon:

Jaoston jasen teki muutosesityksen: jaosto katsoo,
ettd alueen luonnon harvinaisuuksia tulee muistaa
ottaa huomioon. Ymparistoterveysjaosto paatti
aanestyksen jalkeen aanin 6,71-3,29 antaa
lausuntonsa esittelijan esityksen mukaisena.

9 Museo- Loviisan kaupunkisuunnitteluosasto on pyytanyt
virasto Museovirastolta lausuntoa Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotuksesta (Dnro
565/10.02.02/2022). Museovirasto on tutustunut
osayleiskaavaehdotukseen vedenalaisen
kulttuuriperinnén huomioimisen nakoékulmasta.
Muutoin kulttuuriympéristdn suojelu- ja
asiantuntijatehtavista It4-Uudellamaalla vastaa
Porvoon museo, joka toimii Itd- Uudenmaan
alueellisena vastuumuseona.

Kaava-alue sijaitsee Loviisanlahden lansirannalla,
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Haravankylan, Képbackan ja Valkon alueilla seka
niihin rajautuvassa saaristossa. Alueen koko on noin
25 nelidkilometria. Tavoitteena on laatia
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka ohjaa
asemakaavoitettujen ja asemakaavoitettavien
alueiden ulkopuolella suoraan rakentamista. Suuri
osa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu.
Osayleiskaavalla tuetaan pienvenesataman ja
Valkonlammen alueen kehittamista, pyritaan
turvaamaan maa- ja metsatalouden
toimintaedellytyksia Haravankylassa, tutkitaan
maankayton ja virkistyskayttomahdollisuuksien
kehittdmista Fantsnasissa ja tarkastellaan
mahdollisuutta sijoittaa Tavistholmenin saareen
ymparivuotista asumista tai matkailualue. Lisaksi
tuetaan Valkon sataman ja koko suunnittelualueen
yritystoiminnan monipuolista kehittamista.

Vuonna 2021 oli nahtavilla kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnosta. Museovirasto antoi 24.8.2021
lausunnon, jossa todettiin vedenalaisen
kulttuuriperinndn osalta seuraavaa: Kaava-alueelta
tunnetaan kaksi sellaista yksityisten henkildiden
ilmoittamaa puurunkoisen aluksen hylkya, jotka
saattavat olla vedenalaisia muinaisjdannoksia. Toinen
hylyista sijaitsee Valkonlahdessa ja toinen
Tavistholmenin lansipuolella. Hylyt ovat
muinaisjaannodsrekisterin kohteet Valkonlahti 1
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000039925 ja
Tavistholmen lansipuoli (Hassjeholmen etelapuoli)
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000039615.
Molemmat hylkykohteet on ilmoitettu Museovirastolle
vuonna 2020. Vedenalaisia muinaisjadnndksia ovat
sellaiset hylyt ja hylyn osat, joiden voidaan olettaa
olleen uponneena yli sadan vuoden ajan. Kaava-
alueella olevien hylkyjen ajoitusta ei kuitenkaan
toistaiseksi tunneta eika hylyista ole olemassa
arkeologin tekemaan tarkastukseen perustuvaa
arviota. Museovirasto esittda selvitettavaksi, ovatko
hylyt muinaisjadnnoksia ja onko ne siten merkittava
kaavaan sm-merkinnalla. Selvitys sisaltaad kohteiden
yleispiirteisen dokumentoimisen kentélla alusten
taustan ja ajoituksen ymmartamiseksi seka
tarvittaessa ajoittamisen dendrokronologisten
naytteiden avulla. Mikali arkistolahteet voivat valaista
hylkyjen ajoitusta, niihin tutustuminen on selvitysta
tehtdessa tarpeen.

Ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa olevasta
liitteiden, taustaselvitysten ja Idhdemateriaalien

. el ) s-merkintd on jo
listauksesta kay ilmi, ettd kaavan valmistelun

kaytdssa arvokkaan s-beteckningen

yhteydessa hylyista ei ole tehty selvitysta. Tieto rakennetun anvands redan for
hylkyjen taustasta ja ajoituksesta ei ole kasvanut ympaériston vardefulla byggda
vuoden 2021 kaavaluonnoksen lausuntovaiheen kokonaisuutena. kulturmiljéhelheter.
jalkeen ja siten hylkyjen lajina Hylkyja ei ole Med tanke pa planens

muinaisjaannodsrekisterissa on edelleen mahdollinen
muinaisjadnnds. Museovirastolla on molemmista
hylyista viistokaikuluotauskuva, joiden perusteella
hylyt tiedetdan puurunkoisen aluksen hylyiksi.
Vedenalaisen kulttuuriperinnén turvaamiseksi
Museovirasto ehdottaa, ettd hylyt merkitdan
osayleiskaavaan katkoviivalla rajattuina suppeina

mielekasta esittaa
alueena kaavan
mittakaava huomioon
ottaen. Merkitaan
kohteet
kaavakarttaan
pistesymbolilla: "shy

skala ar det inte
andamalsenligt att
anvisa vrak som ett ett
omrade. Objekten
anvisas pa plankartan
med punktsymbol:
"shy Vrak” med
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alueina, joihin liittyy s-merkinta ja seuraavan kaltainen | Hylky”, johon liittyy foljande
maarays: Alueen osa, jolla sijaitsee vedenalaista kaavamaarays: planbestdmmelse:
kulttuuriperintda. Aluetta koskevista toimenpiteista ja Kohde, jolla sijaitsee Objekt dar det finns
suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen vedenalaista undervattenkulturarv.
lausunto. Kaavamaarayksen avulla hylkyihin liittyvaa kulttuuriperint6a. Om planer och
lisatiedontarvetta ei jatkossa sivuuteta. Kohdetta koskevista atgarder som beror
toimenpiteista ja objekten ska
suunnitelmista tulee utlatande begaras
pyytaa fran
museoviranomaisen museimyndigheten.
lausunto.
10 Luonnosvaiheeseen verrattuna seuraavat muutokset
Suomen kaavaehdotuksessa ansaitsevat kiitosta:
|u°']“°“' - AT-alueiden poistaminen Ragholmenin alueella
suojelu- . , — . n
liiton - VL-alueen laajentaminen Brasvikenin ymparistossa
Uuden- - Siksala-saaren merkinnan vaihtaminen MY:sta
maan piiri | VRksi
ry Luo-merkintéjen poistaminen

Valkon yleiskaavasta on luonnosvaiheen jalkeen
poistettu suuri maara luontoselvityksissa arvokkaiksi
todettuja luontokohteita turvaavia luo-merkintéja.
Kaavaselostuksen mukaan:

"Kaavakartalta poistettiin Luo-3 seka Luo-4 kohteet
kartan selkeyden vuoksi. Kaava-alueen kaikki
huomionarvoiset luontokohteet 16ytyvat
kaavaselostuksesta sivulta 55 (Kuva 4.14).” Kaava-
asiakirjoista oikeudellisesti sitovia ovat vain
kaavakartta merkintdineen ja siihen liittyvat
kaavamaaraykset. Kaavaselostuksessa luetelluilla
luontokohteilla, joita ei ole merkitty kaavakartalle ja
huomioitu kaavamaarayksissa, ei ole kaavassa
suojaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. MRL 39 §:n yleiskaavan
sisdltdvaatimusten mukaan yleiskaavaa laadittaessa
on otettava huomioon luontoarvojen vaaliminen.
Luontoselvityksissa arvokkaiksi todetut luontokohteet
on palautettava luo-alueina luonnosvaiheen
mukaisesti kaavakartalle.

Luonnosvaiheessa néitad ehdotuksesta poistettuja luo-
3-kohteita koskeva kaavamaarays kuului: "Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.
Alueella sijaitsee arvokkaita tai uhanalaisia
luontotyyppeja, jotka suojataan seudun
monimuotoisuuden vuoksi. Alueen luontoarvoja on
suojeltava mahdollisuuksien mukaan.”

Sanamuoto "mahdollisuuksien mukaan” tekee koko
kaavamaarayksen mitattdmaksi, eika sellaista pida
kayttda. Arvokkaat luontokohteet on turvattava
kaavassa yksiselitteisesti kieltdmalla niiden
heikentdminen. Arvokkaiden luontokohteiden
merkitseminen suojelumerkinndilla olisi perusteltua.
Jotta kunnan on mahdollista valvoa kaavan
toteutumista, on arvokkailla luontokohteilla
suojelualueiden ulkopuolella edellytettava

Kaavaluonnoksessa
luo-3 ja luo-4 -
alueiden
maaraysteksti oli
ohjeellinen.

Kaavaratkaisussa on
otettu huomioon
huomion arvoiset
luontokohteet.

Kaavaehdotuksessa
kaavakartalta
poistettiin luo-3-
merkinnat, koska
niiden suojeluarvot
eivat perustuneet
luonnonsuojelulain
suojeltuihin
luontotyyppeihin tai
erityisesti suojeltavien
lajien
esiintymispaikkoihin.
Luontoarvot on
kuitenkin otettu
huomioon
yleiskaavan
suunnitteluratkaisus-
sa.

| planutkastet var
texten for
bestdammelsen for luo-
3- och luo-4-
omradena riktgivande.

Beaktansvarda
naturobjekt har
beaktats i

planlésningen.

| planforslaget
avlagsnades luo-3-
beteckningarna fran
plankartan eftersom
deras skyddsvarden
inte baserade sig pa
naturtyper som &ar
skyddade genom
naturvardslagen eller
forekomstplatser for
arter som kraver
sarskilt skydd.
Naturvardena har
emellertid beaktats i
generalplanens
planeringslésning.
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maisematyodlupaa. Siksi ne pitdisi kaavoittaa muilla
kuin M-alkuisilla metsatalousalueiden merkinnéilla,
joilta maisematydlupaa ei voida edellyttéda. Luo-
alueiden osalta M-alueet on syytd muuttaa V-alueiksi
ja asettaa niille MRL 128 §:n mukainen
maisematyodlupavaatimus, jotta kunta voi valvoa
kaavan tarkoituksen toteutumista ja luontoarvojen
turvaamista.

Tavistholmen ja Korsholmen

Osayleiskaava-alueen merkittdvimpiin luontoalueisiin
seka luontoarvojen etta virkistyskaytén kannalta
kuuluu Tavistholmenin ja Korsholmenin muodostama
kokonaisuus. Sen luontoarvojen ja vapaan yleisen
virkistyskayton turvaamiseen on syyta kiinnittaa
erityistd huomiota. Alue on varattu virkistyskayttéon
myds voimassa olevassa Uusimaa 2050 -
maakuntakaavassa.

Valkon osayleiskaavaehdotuksessa noin puolet
Tavistholmenin alueesta on rajattu matkailualueeksi
(RM), joka mahdollistaa jopa 8000 kerrosnelidmetria
(vastaa pyOreasti 40 omakotitaloa) rakennusoikeutta
maakuntakaavan virkistysalueelle. RM-alueelle
sijoittuu myds yksi luonnosvaiheen jalkeen kaavasta
poistetuista arvokkaan luontokohteen luo-3-
merkinndista. Pesimalinnustoselvityksen mukaan
(Sweco 2022): "Kohde 3b [sis. mm. koko
Tavistholmen] suositellaan jatettavan uuden
rakentamisen ulkopuolelle ja jattdamaan muutenkin
vesi- ja rantakasvillisuus mahdollisimman suurelta
alueelta raivaamatta.”

Maakuntakaavan virkistysalueen arvo perustuu
rakentamattomaan saaristoluontoon, eika alueen
virkistyskayttdmahdollisuuksia pida heikentaa
rakentamalla. Mahdollinen lisdrakentaminen on syyta
pitda pienimuotoisena ja ohjata vain nykyisten
rakennuspaikkojen yhteyteen.
Osayleiskaavaehdotuksessa Tavistholmeniin esitetty
rakentamisen maara ja laajuus ovat pahasti
ylimitoitettuja.

Korsholmen on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL).
Tama on alueen merkittavien luontoarvojen vuoksi
hyvin perusteltua.

Kaksi peruttavaa muutosta kaavaluonnosvaiheen
jalkeen

Fantsnasin pohjoisosaan on osoitettu yksi RA-alue M-
1 alueen tilalle. Kyseinen alue sijaitsee
luontoselvityksessa arvokkaaksi todetulla ja
kaavaluonnoksessa luo-3-alueeksi rajatulla alueella.
Alueelle on palautettava luo-3-merkinta ja
rakennuspaikka on poistettava.

Toisin kuin kaavaluonnoksessa, Bredvikenin rantojen
RA-alueille sallitaan ehdotuksessa myds vakituinen
asutus. Kyseiset RA-alueet sijaitsevat osittain
arvokkaiden luontokohteiden luo- merkintdjen paalla.
Rakentamisvaraukset on poistettava luo-alueilta,
koska luo-alueiden turvaaminen ja niiden

Kaavaratkaisu
parantaa
Tavistholmenin
virkistyskayttdmahdoll
isuuksia, kun
virkistyskayttémahdoll
isuus laajenee
Tavistholmenin
luoteispuolelle
Hassjeholmeniin, joka
on osoitettu
I8hivirkistysalueeksi
ja josta on osoitettu
siltayhteys
Tavistholmeniin.

Taydennetdan RM-
merkinnan
kaavamaaraykseen
seuraava teksti:
Alueen
kaavoituksessa on
turvattava maisema-
ja ymparistéarvot
seka yleiset
virkistyskayttotarpee
t mm. reittien osalta.

Maanomistajan
toiveesta poistettiin
uusi maankaytto
Fantsnasin kartanon
lahelta lisattiin yksi
RA-alue entisen
laitumen kohdalle.

Taydennetaan
RA/AP-merkintaan
maarays: Loma-
asuntoalueen luo-1 ja
luo-2 alueita koskee

Planlésningen
forbattrar
rekreationsmdjligheter
na i Tavistholmen, nar
mojligheten till
rekreation utvidgas till
Hassjeholmen pa den
nordvastra sidan av
Tavistholmen.
Hassjeholmen har
anvisats som omrade
for narrekreation och
darifran anvisas en
broférbindelse till
Tavistholmen.

Planbestammelsen for
RM-beteckningen
kompletteras med
foljande: Vid
planlaggningen av
omradet ska
landskaps- och
miljovardena samt
allmanna
rekreationsbehov
tryggas for bland
annat lederna.

Pa markagarens
Onskan stroks den
nya
markanvandningen
fran narheten av
Fantsnas gard. Ett
RA-omrade lades ill
vid den tidigare
beteshagen.

RA/AP-beteckningen
kompletteras med
féljande bestammelse:
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kaavamaaraykset estavat alueiden kayttamisen
rakentamiskayttéon.

Vedenalaiset luontoselvitykset

Kaavaluonnoksista antamassamme lausunnossa
kiinnitettiin huomiota siihen, ettd kaavassa on useita
venesataman (LV) aluevarauksia. Kaava-aineistosta
puuttuvat kuitenkin vedenalaiset luontoselvitykset.
N&ama on syyta teettda vahintdan suunniteltujen
uusien venesatamien alueilta.

Kaavaehdotuksen vastineraportin mukaan
venesatama-alueiden luontoarvot selvitetdan
lupavaiheessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavan pitéa kuitenkin perustua riittaviin selvityksiin (9
§). Kaavoittaminen venesatamaksi edellyttaa tietoa
siitd soveltuuko alue venesatamaksi vai ei.

Soiden luontoarvojen kartoitus

Osayleiskaavan kokoomaluontoselvityksessa
(Salminen, J.) todetaan seuraavasti:

”5.2.2 Suot

Kaava-alueen soita ei ole inventoitu yhta tarkasti kuin
metsia. Tarkkoja suotyyppeja ei ole juuri selvitetty

L.]

limeisesti tasta syysta kaavaluonnoksessakaan ei
ollut esitetty luo-alueina lainkaan soita, vaikka
Salmisen selvityksen perusteella niilla saattaa esiintya
esim. uhanalaisia luontotyyppeja. Kaavan pitaa
perustua riittviin selvityksiin (MRL 9 §) eika
systemaattista uhanalaisten suoluontotyyppien
sivuuttamista voida pitaa lain vaatimustason
tayttdvana menettelyna. Kaava-alueen
suoluontotyypit ovat edelleen tarpeen selvittaa ja
turvata arvokkaat kohteet asianmukaisin
kaavamerkinndin.

MRL 128 § mukainen
toimenpiderajoitus.

Vedenalaisen
luonnon selvitykset
LV-alueiden kohdalta
on mielekasta tehda
asemakaavoituksen
yhteydessa.

Suoalueille ei ole
osoitettu maankayton
muutoksia, joten
luontoselvitykset ovat
riittavat.

Luo-1- och luo-2-
omradena i omradet
for fritidsbostader
berdrs av
atgardsbegransning
enligt 128 § i MBL.

Det ar fornuftigt att
g6ra utredningarna av
undervattensnaturen
vid LV-omradena i
samband med
detaljplaneringen.

Till myromradena
anvisas inga
markanvandningsandr
ingar och
naturutredningarna ar
darfor tillrackliga.

11 Uuden-
maan ELY-
keskus

Lahtokohta

Kaavatyon tarkoituksena on ohjata
asemakaavoitettujen ja niiden ulkopuolisten alueiden
rakentamista suoraan osayleiskaavalla.

Asemakaavoitetuilla alueilla kaavaratkaisu noudattaa
padosin niiden mukaista maankaytt6a. Tavoitteena on
myds maa- ja metsatalouden toimintaedellytysten
turvaaminen Haravankylassa seka
virkistysmahdollisuuksien kehittdminen Fantsnasissa.

Kaavaratkaisulla pyritaan kehittamaan Valkon
satamaa seka liikenneyhteyksia.

Tavistholmenissa tarkastellaan mahdollisuutta
sijoittaa saareen matkailualue. Asemakaava-alueiden
ulkopuolisilla rannoilla osoitetaan mahdolliset uudet
rantarakennuspaikat rantarakentamis-
mahdollisuuksien mitoitustarkastelun pohjalta.

Kaavaty6ta varten on laadittu pdosin kattavat
selvitykset.

Yhdyskuntarakenne
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Osayleiskaavaty6ta ohjaa voimassa oleva
maakuntakaava. Suunnittelualue on paaosin
maakuntakaavan valkoista aluetta. Alueella on
merkint6ja pohjaveden, rakennetun
kulttuuriympariston ja Loviisan sataman osalta.
Tavistholmen ja Hassjeholmen on osoitettu virkistys-
alueeksi. Aluetta sivuaa Loviisan ydinvoimalaitoksen
suojavybhyke.

ELY-keskuksen lausunto

Valmisteluvaiheessa laadittiin kaksi kaavavaihtoehtoa
(VE1 ja VE2). Valmisteluvaiheen lausunnossa ELY-
keskus kiinnitti huomiota mm. Tavistholmenin
ratkaisuihin, jossa VE1:ssa sinne oli osoitettu
Pientalovaltainen asuntoalue (AP). ELY-keskus katsoi
aluevarauksen koon suhteessa maakuntakaavan
virkistysalueeseen olevan niin suuri, etta
rakentaminen heikentaa alueen
virkistyskayttdedellytyksia eika kaavaratkaisu ota
maakuntakaavaa riittavasti huomioon. VE2:ssa
alueelle oli osoitettu matkailualue (RM). ELY-keskus
katsoi, ettd kyseinen merkinta edellyttda
kaavamaarayksen tarkennusta siten, etta siité kay ilmi
yleisen virkistyskayton kehittdminen.

Lisaksi ELY-keskus totesi, etta lansiosaan
maakuntakaavan valkoiselle alueelle osoitettu
rakenteesta irrallinen, laaja, pohjavesialueeseen
rajautuva TY alue ei ota riittdvasti huomioon
maakuntakaavan ohjaus- vaikutusta eikd MRL 39 §:n
sisaltdvaatimuksia olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen hyvaksikayton ja toimivuuden seka
ekologisen kestavyyden osalta.

Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisuun on tehty
muutoksia. Tavistholmeniin on osoitettu VR, VL ja
RM-alueita. ELY-keskus pitda ratkaisua oikean
suuntaisena. RM alueen rakennusoikeus on suuri,
mutta maarays asema- / ranta-asemakaavan
laatimisesta seka virkistystarpeiden kehittdmisen
mahdollistamisesta saarella painottaa alueen
virkistystavoitetta.

Kaavaratkaisu
parantaa
Tavistholmenin
virkistyskayttomahdoll
isuuksia, kun
virkistyskayttdémahdoll
isuus laajenee
Tavistholmenin
luoteispuolelle
Hassjeholmeniin, joka
on osoitettu
lahivirkistysalueeksi
ja josta on osoitettu
siltayhteys
Tavistholmeniin.

Taydennetaan
kaavaselostukseen
osayleiskaavan
vaikutuksiin kohtaan
9.8. Virkistys,
matkailu ja loma-
asuminen, millaiset
vaikutukset
suunnitellulla
maankaytoélla on
Tavistholmenin
yleiseen
virkistyskayttoon.

Planlésningen
forbattrar
rekreationsmdjligheter
na i Tavistholmen, nar
mojligheten till
rekreation utvidgas till
Hassjeholmen pa den
nordvastra sidan av
Tavistholmen.
Hassjeholmen har
anvisats som omrade
for narrekreation och
darifran anvisas en
broforbindelse till
Tavistholmen.

Planbeskrivningen
kompletteras i fraga
om delgeneralplanens
konsekvenser under
punkt 9.8. Rekreation,
turism och
fritidsbebyggelse med
hurdana
konsekvenser den
planerade
markanvandningen
har for den allmanna
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Taydennetaan RM- rekreationen pa
merkinnan Tavistholmen.
kaavamaaraykseen Planbestammelsen for
seuraava teksti: RM-beteckningen
Alueen

Yhdyskuntarakenteesta irrallaan oleva TY-alue
maakuntakaavan valkoisella alueella ja
pohjavesialueen tuntumassa ei ELY-keskuksen
kasityksen mukaan ole maakuntakaavan
ohjausvaikutuksen ja yleiskaavaa koskevien
sisaltdvaatimusten (MRL 39 §:n) mukainen edella
mainituin perustein.

AT-alueiden osalta ELY-keskus pitda hyvana
kyseisten alueiden poistamista Ragholmenista ja
alueiden sijoittamista olemassa olevien asuinalueiden
kupeeseen.

Valkon sataman osalta kaava-aineistossa ei
edelleenkaan ole onnettomuusriskiarviointia, mita
ELY-keskus pitaa puutteena. T/kem merkinnan
poistaminen on laajentanut vaarallisten kemikaalien
kasittelyn koko satama-alueelle. Lisaksi
suojavydhykkeiden poistaminen on laajentanut

Muilta osin ELY-keskus viittaa Tukesin lausuntoon.

ongelmaa. Toiminnan vaikutuksia ei pysty arvioimaan.

kaavoituksessa on
turvattava maisema-
ja ymparistéarvot
seka yleiset
virkistyskayttotarpee
t mm. reittien osalta.

Hiukan
yhdyskuntarakenteen
ulkopuolelle kaavassa
osoitettu TY-alue on
tarkoitettu satamaan
tukeutuvaksi
logistikka-alueeksi,
jollaista ei ole
mielek&sta sijoittaa
asuinalueiden
valittdtmaan
laheisyyteen. Alue on
kuitenkin niin lahella
asutusta, etta
tydmatkat sinne on
mahdollista taittaa
kavellen tai
polkupydralla. Alue
on lisaksi rajattu
pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Sataman lapi kulkee
jo nykyisin vaarallisia
kemikaaleja, joita
satamassa myods
séilytetdan ennen
niiden kuljetusta.
Muutetaan LS-alueen
kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya
ja varastointia ja
sataman kautta
kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja
varastointia seka
telakkatoimintaa.

kompletteras med
foljande: Vid
planlédggningen av
omradet ska
landskaps- och
miljovardena samt
allmanna
rekreationsbehov
tryggas for bland
annat lederna.

Det TY-omrade som
anvisats en aning
utanfér
samhallsstrukturen ar
avsett som ett
logistikomrade som
stoder sig pa hamnen.
Det ar inte fornuftigt
att placera ett sadant i
den omedelbara
narheten av
bostadsomraden.
Omradet ligger
emellertid sa nara
bebyggelsen att
arbetsresorna dit kan
ske till fots eller med
cykel. Omradet har
dessutom avgransats
utanfér
grundvattenomradet.

Via hamnen
transporteras redan i
nulaget farliga
kemikalier. Sadana
forvaras aven i
hamnen fére
transporten.
Planbestammelsen for
LS-omradet &ndras
enligt féljande:
Planbestammelsen for
LS-omradet
fortydligas genom att
tillagga foljande text i
bestammelsen:
"Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten
far placeras i omradet.
| omradet ar det tillatet
att placera
anlaggningar som
hanterar eller lagrar
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Pilaantuneet maat ja kaatopaikka

Pilaantuneiden maiden osalta ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa kaavaratkaisusta. Suunnittelualueella
olevan entisen kaatopaikan osalta ELY-keskus
katsoo, ettd Kaavakartan ej-merkinnan (entisen
kaato- paikan alue) sijainti ja laajuus tulee tarkistaa.
Kaatopaikasta tehdyn nykytilaselvityksen (Loviisan
kaupunki, Valkon kaatopaikka, Nykytilaselvitys,
Ramboll Finland Oy 20.5.2014) perusteella kaato-
paikan sijoittuminen ei kaikilta osin vastaa ej-
merkintdd. Kaava- aineistossa ei tule esille, mihin
kaavakartalla esitetty rajaus perustuu.
Nykytilaselvityksessa esitetty rajaus on tehty alueella
tehtyihin tutkimuksiin perustuen.

Rantarakentaminen

Mitoitus vaikuttaa asianmukaiselta ja ELY-keskuksen
lausunto on huomioitu keskeisiltad osin.
Bredviksuddenin osoitetuilla korttelialueilla RA/AP
sijaitsee myds luo-1 ja luo-2 alueita. ELY-keskus
toteaa, ettd periaatteena on yleisesti ollut, etta
paakayttotarkoitusmerkinta ei voi olla RA/AP, mikali
siind samanaikaisesti on luo-merkinta. Luo-alueille on
syyta lisatd MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
/ maisematydlupa, koska osayleiskaavaa voidaan
kayttdd MRL 72:n mukaisilla ranta-alueilla
rakennusluvan perusteina.

Kemikaalien kasittely
ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi
tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi
eivat saa
kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan
asumiseen
osoitetuilla alueilla.”

Tarkistetaan ej-
alueen kaavarajaus
2014 tehdyn
selvityksen
mukaiseksi.
Taydennetaan tiedot
kaatopaikan
nykytilaselvityksesta
kaavaselostuksen
kohtaan 1.5.

Taydennetaan
RA/AP-merkintdan
maarays: Loma-
asuntoalueen luo-1 ja
luo-2 alueita koskee
MRL 128 § mukainen
toimenpiderajoitus.

Muutetaan luo-1
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee LSL 64 §
mukainen suojeltu
luontotyyppi, jonka
ELY-keskus voi
paattaa suojella.”

Muutetaan luo-2
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee LSL 77 §
mukainen erityisesti
suojeltavan lajin
esiintymispaikka,
jonka ELY-keskus voi
paattaa suojella.

farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv.
Bearbetning och
lagring av kemikalier
eller sortering och
lagring av
cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i
de omraden som ar
avsedda for boende i
generalplan.”

Planavgransningen
for ej-omradet justeras
sa att den stammer
dverens med
utredningen 2014.
Uppgifterna om
utredningen av
nulaget med
avstjalpningsplatsen
kompletteras under
punkt 1.5i
planbeskrivningen.

; FSyxFal

RA/AP-beteckningen
kompletteras med
féljande bestammelse:
Luo-1- och luo-2-
omradena i omradet
for fritidsbostader
berdrs av
atgardsbegransning
enligt 128 § i MBL.

Planbestammelsen for
luo-1-beteckningen
andras till foljande
form: ”I omradet finns
en naturtyp som ar
skyddad enligt 64 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.

Planbestammelsen for
luo-2-beteckningen
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liImastovaikutukset

Kaava-aineistossa on pyritty tunnistamaan joitakin
ilmastovaikutuksia, mutta niiden kasittely on
puutteellista. Suunnittelua olisi tukenut
asianmukainen ilmastovaikutusten arviointi, jota olisi
voitu hyddyntaa tulevien asemakaavojen
valmistelussa, joiden ilmastovaikutukset pitéda
arvioida. limastovaikutusten asianmukainen
huomiointi on erityisen tarkeaa, silla Loviisan
kaupunki on juuri liittynyt Hinku-verkostoon ja on
sitoutunut tavoittelemaan 80 prosentin
paastdvahennysta vuoteen 2030 mennessa.

Liséksi on todettava, etta tiedot kaavojen
ilmastovaikutuksista ja niiden arvioinnista ovat
tarkentuneet huomattavasti viime vuosien aikana

Ainoastaan muualla
kuin M-alueilla
voidaan rajoittaa
puiden kaatamista
maisematyodluvalla.

Keskustellaan ELY:n
kanssa, miten
suojeluasia voidaan
toteuttaa.

Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan 9.10.
laskelma uusien
rakentamisalueiden
alle jaavan metsan
poistumisen
hiilitaselaskelma.

Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan "9.10.
limastovaikutukset”
seuraava virke:

andras till foljande: "I
omradet finns en
férekomstplats for en
art som kraver sarskilt
skydd enligt 77 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.

Tradfallning kan
begransas med
tillstand for
miljdatgarderna
endast i omraden som
inte ar M-omraden.

Diskussioner fors med
NTM-centralen om hur
skyddsfragan kan
genomforas.

Planbeskrivningens
punkt 9.10
kompletteras med en
kolbalansrékning for

"Henkildautoi forlust k
eivatka aikaisemmassa ELY-keskuksen lausunnossa h",l_l‘?gf"ll(o‘?’;to_’_ly’;"t hoa:muz:rnu?l\c/i:r 399 i?/?
i i L iilidioksidip&éstd
(27.9.2021) esiin tuodut yksityiskohdat ole kaikilta it P byggnadsomradena.

osin ajanmukaisia. ELY-keskus katsoo, etta kyseisen
kaavaratkaisun keskeiset ilmastovaikutukset liittyvat
ainakin alueen autoriippuvuuteen, uuden
rakentamisen paastoihin, maankaytén muutokseen ja

suurimmaksi osaksi
poistuvat vuoteen
2050 mennessa, kun

Féljande mening
kompletteras i
planbeskrivningen

siitd aiheutuvaan metsakatoon seka sopeutumisen henkilbautot under punkt 9.10.
tarpeisiin. Nama mahdollisesti merkittavat vaikutukset | Muuttuvat Klimatkonsekvenser:
on arvioitava vahintaan laadullisesti. séhkokéyttoisiksi ja “Koldioxidutslapp frén
o ) o . kaikki séhko personbilstrafiken
Kaava-aineistoa on taten syyta tadydentaa tuotetaan férsvinner emellertid
ilmastovaikutusten arvioinnin osalta. hiilineutraalisti.” till stérsta delen fram
Kaavaselostuksessa on tuotava esiin uuden Kaavaratkaisu ei siis till 2050 nar

rakentamisen haitalliset iimastovaikutukset. On myds
tuotava esiin, etta kaavaratkaisu lisaa likenteen
paastdja muutenkin, kun vain ruokakauppaan
kulkemisen osalta, etenkin kun paikallisia palveluita
on vahan. Liséksi kaavan vaikutukset hiilinieluihin ja -
varastoihin tulee sisallyttda kaavaselostukseen.
Naiden osalta kaavaratkaisussa on viela kehittdmisen
tarvetta ja vaikutusten lieventamiskeinoja on syyta
tarkastella. On syyta esimerkiksi viela varmistaa, etta
kaavaratkaisussa on huomioitu riittavat tilavaraukset
viherrakenteelle, kestavalle liikkumiselle ja kestavalle
energiajarjestelmalle. Alueen jatkosuunnittelussa
ilmastovaikutukset ja niiden lieventdminen on syyta
sisallyttdd muun muassa rakennusjarjestykseen.

Kyseisen kaavaratkaisun vaikutus on huomattavasti
hiilinieluja ja - varastoja vahentava, silla uutta
pientalovaltaista asuinaluetta on osoitettu noin 46
hehtaaria ja uusia teollisuus- ja varastoalueita noin 43
hehtaaria. Maankaytén muutoksen vaikutukset alueen
hiilinieluihin ja -varastoihin tulee tunnistaa ja pyrkia
lisdisyyteen sen sijaan, ettd olemassa olevia nieluja
menetetddn. Nyt kaavaratkaisu mahdollistaa
vahintaan 89 hehtaarin metsakadon. Ratkaisu
pienentaa Loviisan hiilinielua ja -varastoja pysyvasti ja
asettaa haasteita kaupungin ilmastotavoitteiden

lisaa liikkenteen
paastoja, vaikka
alueelle tulisi uusia
asukkaita ja
henkildautoliikenne
lisdantyisi. Arvioidaan
kaavan vaikutuksia
hiilinieluihin ja -
varastoihin
kaavaselostuksen
kohdassa 9.10. ja
litteessa 18.

personbilarna blir
elektrifierade och all el
produceras pa eft
koldioxidneutralt sétt.”
Planlésningen dkar
med andra ord inte
trafikutslappen aven
om omrade skulle fa
nya invanare och
personbilstrafiken
skulle 6ka. Planens
konsekvenser for
kolsankor och -
reservoarer bedoms
under punkt 9.10 i
planbeskrivningen och
i bilaga 18.
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saavuttamiselle. Vaikutuksia voidaan lieventaa
yleismaarayksella, joka ohjaa sailyttdmaan
kasvillisuutta jatkosuunnittelussa.

Kaavaratkaisun ilmastovaikutusten kevyesta
tarkastelusta puuttuu kokonaan maininta uuden

Lisatdan kaavan
yleisiin maarayksiin:

Foljande I&ggs till i
planens allménna

rakentamisen paastoista. Kaava-aineistossa ei ole "Asemakaavoituksen | bestammelser: "l
otettu kantaa, miten osayleiskaavan ratkaisuilla ja yhteydessa on samband med
maarayksilla voidaan vahentaa maa- ja selvitettava detaljplaneringen ska

infrarakentamisen luonnonvarojen kulutusta ja
materiaalien tuotannossa syntyvia
kasvihuonekaasupaastoja. Esimerkiksi kestavien
energiaratkaisujen hyédyntadmisté voidaan vahvistaa
yleismaarayksella, joka edellyttda uusiutuvan
energian ja mahdollisen ylija@dmaenergian
hydédyntamisen selvittdmista jatkosuunnittelussa.
Myds kiertotalousratkaisujen ja vahapaastdisten
materiaalien kayton selvittdmistd voidaan edellyttda
yleismaarayksella. Myds sopeutumisen kysymykset
ovat moniulotteisia ja osayleiskaavassa olisi hyva
arvioida naita laajemmin.

ELY-keskus katsoo, ettd alueen liikkuminen tulee
perustumaan vahvasti yksityisautoihin. Kestavyyden
ja ilmastovaikutusten kannalta on ratkaisevaa, miten
vahvasti lisdtédan yksityisautoiluun tukeutuvaa
yhdyskuntarakennetta. Loviisan kunnan paastdista 30
prosenttia syntyy tieliikenteesta (Hinku-laskenta),
jossa on my0Os merkittava paasto-
vahennyspotentiaali. Vaikka kunnan paastot ovat
laskeneet vuodesta 2007 yhteensa 38 prosenttia, ovat
tieliikenteen paastot laskeneet tana aikana vain 17
prosenttia. ELY-keskus tuo esiin, etta
ilmastovaikutusten lieventdmisen kannalta on
olennaista, etta lahipalveluihin seka kestavaan
likkumiseen kiinnitetdan erityistd huomiota
suunnittelun kaikissa vaiheissa. My0s tata voidaan
edellyttaa yleismaarayksella.

uusiutuvan energian
ja mahdollisen
ylijgdmaenergian
hydédyntédmisen
mahdollisuutta seka
kiertotalousratkaisuje
n ja vahapaastoisten
materiaalien kayton
mahdollisuutta
alueiden
toteuttamisessa”.

mojligheten att
utnyttja férnybar
energi och eventuell
Overskottsenergi samt
moéjligheten till
I6sningar som baserar
sig pa cirkular
ekonomi och
anvandning av
utslappssnala material
utredas vid
genomfdrandet av
omréadet.”

Liikenne I::;I\(/Zr;g?c}zﬁﬂ(sen | planbeskrivningen
Kaava-alueelta on poistettu kaavamerkinta T/kem- kohtaan 9.2. gozmr()}léa;:]esr;fvztéglétr
alue ja korvattu se TY-alueella. Talla merkinnalla (Vaikutukset fér .trafiken) med
osoitetaan muun muassa iso TY-alue Valkontien liikenteeseen), hurdana
(maantien178) lounaispuolelle. Kaavaselostuksessa millaiset

todetaan, ettd TY-alueen toiminta voi lisata
tulevaisuudessa Valkontien liikkennetta 11 prosenttia
ja lisaksi Valkontielle johtavaa liittymaa tulisi tarpeen
mukaan parantaa.

Liikennevastuualue toteaa, ettd mahdollista 11
prosentin lisaysta likenteeseen voidaan pitda
merkittdvana ja se edellyttaa liikenteellista tarkastelua
vield uudelleen alueen kehittyessa. Erityisesti
littymien osalta tulee varmistua, ettd ne ovat
turvalliset ja alueen kevyt liikenne on huomioitu.
Liikenteellinen jatkotarkastelu tulee sisaltaa
vaikutukset maantieverkkoon seka mahdolliset
likennejarjestelyjen parantamistoimenpiteet.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida liséksi alueen
saavutettavuus, alueen sisaiset turvalliset yhteydet
seka kuinka alue kytkeytyy ympardivaan
likenneverkkoon laajemmin.

Luonnonsuojelu

littymajarjestelyt ovat
tarpeen, jos uudelle
laajalle
teollisuusalueelle
tulee Valkon sataman
tukeutuvia
logistiikkatoimintoja.
Taydennetaan
kohtaan 11.1
Toteuttaminen, etta
Uuteen TY-alueeseen
liittyen voi olla
tarpeen parantaa
Valkontien liittymaa,
mika edellyttaa
tiesuunnitelmaa.

Luo-3 ja luo-4- alueet
poistettiin

anslutningsarrangema
ng som behdévs om
logistikfunktioner som
stoder sig pa Valkom
hamn placeras i det
nya stora
industriomradet. Punkt
11.1. Genomfdrande
kompletteras med att
det i anslutning till det
nya TY-omradet kan
kan finnas skal att
forbattra anslutningen
till Valkomvagen,
vilket forutsatter en
vagplan.
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Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotukseen on | kaavaehdotuksesta, Luo-3- och luo-4-
koska niiden

tuotu selkeitd heikennyksia luonnonsuojelulain nojalla
suojeltujen ja muiden luontoarvojen nakokulmasta.
Kaavaluonnoksessa esitetyt luo-3 merkinnat ja
rajaukset on palautettava kaavaehdotukseen. Alueilla
on muun muassa arvokkaita ja uhanalaisia
luontotyyppeja, jotka on sailytettava.

Kaavaehdotus ei tdytd MRL:n sisaltdvaatimuksia, jos
se ei huomioi kaava-alueen erityisia luontoarvoja.
Liséksi kaavaluonnoksen kaavamerkintdja tulee luo-3
merkintjen osalta tdydentaa ja muokata
yksiselitteisemmaksi.

Kaava-alueella esiintyy luontoselvitysten perusteella
lepakoita, mutta nykyinen kaavaehdotus ei huomioi
niitd lainkaan. Talta osin kaava- ehdotus ei ole
toteuttamiskelpoinen. Kaava-alueella sijaitsee
lepakoiden levahdys- ja lisdantymispaikkoja. Kaikki
Suomessa tavattavat lepakko- lajit kuuluvat EU:n
luontodirektiivin liitteessa 1V (a) lueteltuihin tiukkaa
suojelua vaativiin lajeihin ja luonnonsuojelulain 49 §:n
kiellot koskevat niitd. Kaavaehdotukseen tulee tata
varten tehda uusi kaavamerkinta (tai ottaa uudelleen
kayttoon luonnoksessa esitetty, mutta kaava-
ehdotuksessa poistettu merkinta luo-4).
Ominaisuusmerkinnasta tulee kayda ilmi ne
lepakoiden tarkeat elinalueet, joilla lailla suojellut
lisdantymis- ja levahdyspaikat sijaitsevat.

Melu- ja tarina

TY/TY-1 alueille on syyta antaa maaraykset toiminnan
luonteesta. Maaraysta on hyva taydentaa
maininnalla, etta toiminnan aiheuttama melu ei saa
ylittda alueen rajalla ohjearvoja. Toiminnan tulisi olla
lisaksi sellaista, ettd se keskittyy pddosin paivaaikaan
ja siséatiloihin. Kaavaratkaisussa on syytad huomioida,
ettéd satamatoiminnasta voi aiheutua y6aikaan
kolauksia ja melua, jotka tulee huomioida. ELY-
keskus suhtautuu varauksellisesti taa-merkintaan.

merkitsemisella
kaavaan ja niiden
kaavamaarayksilla ei
ollut lainsdadannosta
lahtevia perusteita.
Nama alueet on
kuitenkin otettu
mahdollisuuksien
mukaan huomioon
kaavaratkaisussa.

Uuuden LSL:n
voimaan tulon takia
muutetaan luo-1
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee LSL 64 §
mukainen suojeltu
luontotyyppi, jonka
ELY-keskus voi
paattaa suojella.”

Muutetaan luo-2
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee LSL 77 §
mukainen erityisesti
suojeltavan lajin
esiintymispaikka,
jonka ELY-keskus voi
paattaa suojella.

Muutetaan luo-5
merkinnan
kaavamaarays
muotoon: "Alueella
sijaitsee
Luontodirektiivin
litteessa IV a
mainitun eldinlajin
(vitasammakko)
lisdantymis- tai
levahdyspaikka, jota
LSL 78 § mukaisesti
ei saa havittaa tai
heikentaa.

Meluun liittyvat
yksityiskohtaiset
maaraykset on
mielekasta esittaa
asemakaavoituksen
yhteydessa, ei
yleiskaavassa.

Supistetaan taa-
aluetta Haravakylan
peltoalueelta seka
Tavistholmenin ja
Fantsnasin

omradena stroks ur
planférslaget eftersom
anvisandet av dem i
planen och deras
planbestdmmelser
inte hade grunder i
lagstiftningen. Dessa
omraden har
emellertid beaktats i
planlésningen sa langt
det varit majligt.

Eftersom den nya
naturvardslagen har
tratt i kraft andras
planbestammelsen for
luo-1-beteckning till
féljande form: I
omradet finns en
naturtyp som ar
skyddad enligt 64 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.

Planbestammelsen for
luo-2-beteckningen
andras till féljande: "I
omradet finns en
forekomstplats for en
art som kraver sarskilt
skydd enligt 77 § i
NVL och som NTM-
centralen kan besluta
skydda”.

Planbestammelsen for
luo-5-beteckningen
andras till féljande: "I
omradet finns en
foréknings- eller
rastplats for en djurart
som namns i bilaga
IVa till habitatdirektivet
(&kergroda) som inte
far forstoras eller
forsvagas enligt 78 § i
NVL.

Det ar fornuftigt att
utfarda detaljerade
bestdammelser om
buller i samband med
detaljplaneringen, inte
i generalplanen.

Taa-omradet gors
mindre i Rafsbyns
akeromrade och
Tavistholmens och
Fantsnas omraden.
Taa-beteckningen
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Lausunnot | Siséaltd Vastine Bemétande
alueilta.Taa-merkintd | avgransas sa att
rajataan niin, etta fritidsbyggnaderna i
kaupungin ja Valkon den omedelbara
sataman valittbmassa | narheten av Valkom
|&heisyydessa ja hamn och de
merivaylan varrella fritidsbyggnader som
sijaitsevat ligger langs farleden
lomarakennukset inte begransar
eivat rajoita ljudnivaerna for
kaupunkiin liittyvien funktioner i anslutning
toimintojen aanitasoja | till staden mer an
enempaa kuin bostadsbyggnader.
asuinrakennukset. Taa-beteckningen
Taa-merkinta fortydligar tolkningen
selkeyttaa melutason | av riktvarden for
ohjearvojen tulkintaa bullernivan for staden
kaupunkiin ja sen och funktioner i
elinkeinoelamaan anslutning till dess
liittyvien toimintojen naringsliv.
osalta. Pv-omradets
Muutetaan pv-alueen | planbestdammelse

. ) kaavamaarays andras till féljande:
Pohjavesi seuraavaan muotoon:

Uudenmaan ELY-keskuksen luonnosvaiheen
lausunnossa 27.9.2021 on kattavasti nostettu esiin
pohjaveden suojeluun liittyvia aiheita.
Ehdotusvaiheessa ei ole otettu huomioon riittavilta
osin luonnosvaiheen lausuntoa. Mainitusta johtuen
Uudenmaan ELY-keskus toistaa ja osin taydentaa
aiempaa lausuntoa pohjavesiin liittyen seuraavilta
osin.

Valkon pohjavesialueella sijaitsee kolme
vedenottamoa, joilla on vesioikeuden maaraamat

Jokaisella vedenottamolla on omat vedenottamo- ja
Iahisuoja-alueet. Kaukosuoja-alue on vedenottamoille
yhteinen. Valkon vedenottamo on kaytdssa ja
Fantsnasin seka Kdépbackan vedenottamot toimivat
varavedenottamoina. Suoja-alueet tulee huomioida
kaavassa ja kaavamaarayksissa. TY- ja TY-1-alueista
vastineessa on todettu, etta yleiskaavakarttaan on
merkitty jo asemakaavoitettujen teollisuusalueiden
alueet. ELY- keskuksen nakemyksen mukaan jo
olemassa olevien teollisuusalueiden ei tulisi laajentua
pohjavesialueella eikd uuden teollisuustoiminnan
rakentumista alueelle tulisi sallia. ELY -keskus katsoo,
etta toteutumatta jaaneet jo asemakaavoitetut
teollisuusalueiden osat tulisi rajata TY- tai TY-1
merkinnan ulkopuolelle. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan pohjaveden suojelun nakdkulmasta on
erittdin hyva asia, ettd taysin uusi teollisuusalue on
osoitettu Valkon pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavamaarayksissa on todettu, ettéd pohjavesialueella
maankayttéa rajoittavat vesilain 3 luvun 2 § sekad
ymparistonsuojelulain 17 §. Tama on tarkea
lahtokohta pohjavesien suojelussa mutta se ei
sellaisenaan ole riittdva. Kaavassa tulee esittaa
yksityiskohtaiset, Valkon pohjavesialuetta koskevat
maaraykset. Tarkeitd huomioitavia asioita ovat mm.
rakentamisen ja maankaivun toteuttaminen

suoja-alueet (L-SVEO 45/1979 A ja KHO 20.11.1980).

Pohjavesialue.

Alueella ei saa
harjoittaa sellaista
toimintaa, joka voi
aiheuttaa pohjavesien
muuttumista tai
pilaantumista.
Rakentaminen tai
muut toiminta ei saa
aiheuttaa haitallista
pohjaveden
purkautumista tai
pinnan alenemista
eikd vaarantaa
pohjaveden laatua tai
maéaréa.
Korttelialueella ei saa
sdilyttééa irrallaan,
varastoida tai
ké&sitelld nesteméisia
polttoaineita eiké
muita pohjavetté
pilaavia aineita.
L&mmityséljyséiliét on
sijoitettava sisétiloihin
tai maan pé&élle ja
molemmissa
kaksoisvaippaséilioén
tai vesitiiviiseen
katettuun suoja-
altaaseen, jonka
tilavuuden tulee olla
suurempi kuin
varastoidun 6ljyn
enimmaismé&éra.
Teollisuuden lastaus-
Ja purkualueet seké
ajoneuvoliikenteesee

Grundvattenomréade.

| omréadet &r det inte
tillatet att utéva sadan
verksamhet som kan
orsaka férédndringar
eller férorening av
grundvattnet.
Byggande eller 6vrig
verksamhet far inte
orsaka skadlig
avrinning av
grundvatten eller
sénkning av
grundvattenytan eller
aventyra
grundvattnets kvalitet
eller méngd. |
kvartersomradet &r
det inte tillatet att I6st
férvara, lagra eller
hantera flytande
brénsle eller andra
dmnen som férstér
grundvattnet.
Behallare fér
uppvdrmningsolja ska
placeras inomhus eller
pa marken och i bada
fallen i behallare med
dubbel mantel eller en
vattentét takbelagd
skyddsbasséng med
en volym som &r
stérre &n den
maximala méngden
lagrad olja. Industrins
lastnings- och
lossningsomraden
och omraden som
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pohjavesialueella, kuormittuneiden hulevesien
kasittely ja toisaalta puhtaiden hulevesien
imeyttdminen sekd maalampda koskevat rajoitukset.
Pohjavesialueilla ei tulisi mydskaan sallia toimintoja
tai laitoksia, joilla kasitelldan tai varastoidaan
pohjavedelle haitallisia kemikaaleja.

Kaavan laadinnan aikana Ramboll Oy on tehnyt seka
Valkon osayleiskaavaan ettd Valkon sataman
laajennukseen liittyen useita pohjavesiselvityksia.
Rambollin laatimat raportit tulee huomioida
kaavaehdotuksessa ja lisata kaytettyihin
taustaselvityksiin.

Kaavaselostuksessa tulee kuvata tarkemmin alueen
pohjavesiolosuhteita, kuten pohjavedenjakajan
sijaintia seka paineellisen pohjaveden esiintymista.

n ja pysékéintiin
kaytettdvé alueet on
eristettdva vetta
1&péisemattémalla
materiaalilla. Alueelta
kertyvét likaantuneet
sade- ja sulamisvedet
on johdettava
pohjavesialueiden
ulkopuolelle. Puhteet
hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaé
tontilla. Viheralueiden
lannoitusta tulee
vélttaa. Uusia teita,
vaylia ja
pysékointipaikkoja
rakennettaessa on
pohjaveden
suojaustarve
selvitettédvé ja kohteet
on varustettava
asianmukaisin
Suojarakentein.
Tiesuolan k&yttdmista
liukkauden torjuntaan
tulee vélttaa.
L&mpdbkaivoja ei saa
rakentaa.

Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan 1.5. Luettelo
taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
kohtaan Vedet
Rambollin tekemat
pohjavesitutkimukset
9.6.2020 ja
21.1.2021.

Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan 4.4.5 Pinta-
ja pohjavedet
seuraava teksti:
Valkon sataman
Iansipuolelta on tehty
pohjavesitutkimuksia.
Seuraavassa kuvassa
4.19 on esitetty
poikkileikkaus
pohjaveden pinnan,
maanpinnan ja kallion
pinnan tasoista
sataman
lansipuolella.
Lisatdan tekstin
jalkeen
kaavaselostukseen
pohjavesitutkimuksen
havainnepoikkileikkau
S.

anvénds for
fordonstrafik och
parkering bér isoleras
med material som inte
slépper igenom
vatten. Férorenat
regn- och sméiltvatten
som samlas i omradet
ska avledas utanfér
grundvattenomradena
. Rent dagvatten ska
frdmst infiltreras pa
tomten. Gédsling av
grénomraden ska
undvikas. Vid
byggande av nya
végar, leder och
parkeringsplatser ska
behovet av
grundvattenskydd
utredas och objekten
Ska utrustas med
lédmpliga
Skyddskonstruktioner.
Anvandning av
vagsalt for
bekampning av halka
ska undvikas.
Varmebrunnar far inte

byggas.

Kompletteras under
punkt 1.5i
planbeskrivningen:
Rambolls
grundvattenundersokn
ingar 9.6.2020 och
21.1.2021 under
punkt Vatten i
forteckningen 6ver
bakgrundsutredningar
och kalimaterial.

Féljande text
kompletteras i
planbeskrivningen
under punkt 4.4.5 Yt-
och grundvatten:
Grundvattenundersodk
ningar har gjorts pa
den vastra sidan av
Valkom hamn. P4 bild
4.19 nedan
presenteras ett
tvarsnitt av
grundvattennivan och
markytans och
bergets niva pa den
vastra sidan av
hamnen. Efter texten
tillaggs ett
askadliggbrande
tvarsnitt fran
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LS-alueen laajentaminen junaradan lansipuolelle ja Annetaan radan grundvattenundersokn
alueen kallionlouhinta saattavat tarvita vesilain l&nsipuolen LS-aluelle | 'ngen.

mukaisen luvan, koska LS-alue rajautuu
pohjavesialueen reunaan.

Pinta- ja hulevedet

Kaavaehdotuksessa ei ole annettu yleismaarayksia
hulevesien kasittelysta, vaikka kaava-alueella on
laajasti pohjavesialuetta ja sinne on osoitettu muun
muassa uusia teollisuusalueita.

Hulevesien hallinnasta on syytd antaa maarayksia jo
yleiskaavatasolla, jotta hallintaa voidaan ohjata ja
tarkentaa maankayton yksityis- kohtaisempaan
suunnitteluun, MRL:n hulevesisaannésten
tarkoittamalla tavalla. Kaavaan on vahintaan lisattava
maarays, ettd hulevesien kasittely ja johtaminen on
ratkaistava asemakaavavaiheessa, jolloin on
esitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Yleiskaavassa olisi myds jo syyta suunnitella alueen
hulevesien kokonaisvaltaista hallintaa varaamalla
kaavaan viivytys- ja muita tarpeellisia kasittelyalueita.
Talléin my0s asemakaavoittamattomien alueiden
hulevesien hallinta suunniteltaisiin ainakin
yleiskaavatasolla.

Tulvariski

Meritulvariskia koskevassa kaavamaarayksessa ei
luonnosvaiheen tapaan ole edelleenkaan otettu
huomioon aaltoilun vaatimaa lisdvaraa rakentamisen
korkeustasoon. Vastineessa on todettu, etta
"avomerta vasten osoitetut rantarakennuspaikat
noudattavat voimassa olevien kaavojen
rakennuspaikkoja”. Vastineessa ei ole milldan tavoin
perusteltu aaltoiluvaran huomiotta jattamista.

Esitetty alin rakentamiskorkeus N2000 +3,0 metria on
riittdva alueilla, missa aaltoilua ei esiinny. Muilta osin

oma kaavamerkinta
LS-1 (Satama-alue),
johon liittyy seuraava
maarays: Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia.
Maanpinnan
korkeustaso ei saa
olla pohjaveden
pinnan tasoa
alempana ilman
asianomaisen
viranomaisen lupaa.
Alueella ei saa
késitella tai
varastoida
kemikaaleja eikd
sinne saa sijoittaa
kiertotaloustuotteiden
lajittelua tai
varastointia.

Muutetaan pv-alueen
kaavamaarays
aikaisemmin
vastineessa esitettyyn
muotoon.

Taydennetaan
kaavan yleisiin
maarayksiin seuraava
teksti: Hulevesien
késittely ja
Jjohtaminen on
ratkaistava
asemakaavavaiheess
a, jolloin on esitettdvéa
hulevesien
hallintasuunnitelma.
Puhtaat hulevedet
pyritdén imeyttdméén
Ja viivyttdmaan niiden
keraéntymispaikalla.
Taydennetaan
kaavan yleisiin
maarayksiin: Alin
suositeltava
rakentamiskorkeus,

Till LS-omradet vaster
om banan anvisas en
egen planbeteckning
LS-1 (Hamnomrade)
med féljande
bestdmmelse: /
omradet ar det tillatet
att placera utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som &r
nédvéndiga med
tanke pa
hamnverksamheten.
Markniva far inte ligga
under
grundvattenytans niva
utan tillstand fréan
berérd myndighet.
Kemikalier far inte
bearbetas eller lagras
i omradet och
cirkuldrekonomiskapro
dukter far inte sorteras
eller lagras dér.

Planbestammelsen for
pv-omradet &ndras till
en form som
presenterats tidigare i
bemotandet.

Féljande text
kompletteras i planens
allmanna
bestdmmelser:
Hantering av
dagvatten ska lbsas i
detaljplaneskedet da
en plan for hantering
av dagvatten ska
presenteras. Strdvan
ar att rent dagvatten
Ska infiltreras och
férdréjas pa deras
samlingsplatser.

Foljande text
kompletteras i planens
allmanna
bestdmmelser: Den
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Lausunnot | Siséaltd Vastine Bemétande

kaavamaarays sallii nykymuodossaan rakentamisen Jjonka alapuolelle ei ldgsta
tasolle, jolla rakennukset ja infrastruktuuri ovat alttiina | tule sijoittaa rekommenderade
tulvavahingoille. Katujen osalta korkeustasoa voidaan | kastuessaan byggnadshéjden
pitaa riittdvana esimerkiksi pelastuslaitoksen kaluston | vaurioituvia tai under vilken
likkumisen varmistamiseksi. vahinkoa aiheuttavia konstruktioner eller

Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa edelleen, etta
Loviisan rannikko on nimetty yhdeksi Suomen
merkittavista tulvariskialueista. Alueelle on laadittu
tulvariskien hallintasuunnitelma, joka on vahvistettu
joulukuussa 2021. Suunnitelman eras keskeisimmista
toimenpiteista on uuden rakentamisen sijoittaminen
tulvaturvalliselle tasolle kansallisten suositusten
mukaisesti. Aaltoiluvaran systemaattista huomiotta
jattdmista ei voida pitda kansallisten suositusten
mukaisena toimintana.

Tulvariskia koskeva kaavamaarays tulee esittda
esimerkiksi seuraavassa muodossa: "Alin suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia
rakenteita tai toimintoja on N2000 +3,00 metria +
rakennuspaikkakohtaisesti maaritettava aaltoiluvara.
Katujen korkeus- tason tulee olla vahintdan N2000
+3,00 metria.”

Vesihuolto ja jatevedet

ELY-keskus katsoo, ettd yleisistd maarayksista voi
poistaa maininnan

"Jateveden kasittelyssa noudatetaan YSL 16 §
saadoksia jatevesien kasittelysta ja johtamisesta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.” Voimassa
olevaa lainsaadant6a tulee aina noudattaa ja
lainsdadant6 seka pykalat voivat muuttua.

ELY-keskus ehdottaa maarayksen: "Vesikdymalan
rakentaminen on kielletty, mikali kiinteistd ei ole
liittynyt yhteiseen jatevesien kasittelyyn.”

- muuttamista muotoon:

"Vesikdymalan rakentaminen on kielletty, mikali
kiinteisto ei ole liittynyt alueella toimivan
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon tai muuhun
kunnan vesihuollon kehittdmissuunnittelun mukaiseen
yhteiseen jate- vesijarjestelméan, jonka toimivuus on
varmistettu ymparivuotisesti.” ELY-keskus muistuttaa
myds kunnan vesihuollon kehittdmis- velvoitteesta.
Vesihuoltolain 5 §:n (22.8.2014/681) mukaan kunnan
tulee kehittaa vesihuoltoa alueellaan
yhdyskuntakehitysta vastaavasti taman lain
tavoitteiden toteuttamiseksi yhteistydssa alueensa
vesihuolto- laitosten, laitoksille vetta toimittavien ja
niiden jatevesia kasittelevien seka muiden kuntien
kanssa seka osallistua vesihuollon alueelliseen
yleissuunnitteluun.

Jatevesikysymys on ratkaistu asianmukaisesti.
Vardon jatevesipuhdistamon purkuputken osalta ELY-
keskus huomauttaa, ettad se on esitetty kaavakartalla
pidempana kuin se tosiasiassa on.

Viimeisimman ymparistélupapaatéksen (nro
418/2021, annettu 21.12.2021) mukaan putki kulkee
merialueella noin 800 metrin matkan, ja purkupaikka

rakenteita tai
toimintoja on N2000
+3,00 metrid, minka
lisdksi on
rakennuspaikkakoht
aisesti otettava
huomioon
aaltoiluvara.

Muokataan yleisiin
maarayksiin seuraava
teksti: Jétevesien
kd&sittelyssé ja
Jjohtamisessa tulee
noudattaa
ympdristésuojelulain
Ja sen nojalla
annettuja sdddoksié,
talousjétevesiasetuks
en méaéréyksié ja
voimassa olevia
kunnan
ympdristésuojelumé&ar
&yksié seké terveys-
Jja
ympdristésuojelunvira
nomaisen
hyvédksymié ohjeita.
Jétehuollossa on
noudatettava jéatelain
Jja kunnan
Jjatehuoltomé&éréaysten
s84do6ksié.

Lyhennetaan
kaavakartalla esitetty
jateveden purkuputki
nykyisen putken
mittaiseksi.
Taydennetaan tieto
putken pituudesta

funktioner som skadas
eller orsakas skada
nér de blir vata ar
N2000 +3,00 meter.
Utover detta ska
vagfara beaktas pa
byggplatsen i fraga.

Féljande text
bearbetas i de
allmanna
bestdmmelserna: Vid
hanteringen och
avledningen av
avloppsvatten fbljs
miljéskyddslagen och
bestdmmelser som
utfardats med stéd av
den samt kommunens
géllande
miljéskyddsféreskrifter
och anvisningar som
godkénts av hélso-
och
miljéskyddsmyndighet
en. Vid
avfallshanteringen
féljs bestdmmelser i
avfallslagen samt
kommunens
féreskrifter for
avfallshantering.

Utloppsroret for
avloppsvatten, som
anvisats pa
plankartan, forkortas
sa att langden
stdmmer dverens med
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sijaitsee noin 200 metria Vardon saaresta itdan ja kaavaselostuksen det nuvarande réret.
noin 200 metrid Trollholmen-saaresta etelaan. Tama kohtaan 4.3.8. Uppgifter om rérets
on hyva tarkentaa kaavakartalla ja langd kompletteras
kaavaselostuksessa. under punkt 4.3.8 i
Kulttuuriymparistd planbeskrivingen.
EV-LS maaraysta tulee tdydentaa voimassa olevassa
asemakaavassa suojeltujen rakennusten osalta, siten
etta niita ei saa purkaa. Sama koskee ruutumerkintaa.
Kaavaratkaisussa ei ole esitetty, ett3 niiden rakennus- | Muutetaan
ja kulttuurihistoriallinen arvo olisi vahentynyt. Eestinkolmion De vardefulla
. . o alueella osoitetut bvaanader som
Suojelukysymys tulee jatkossa selvittaa arvokkaat yggnade
asemakaavavaiheessa, kuten muutkin asemakaavan | rakennukset samaksi anvisats i )
sisaltdvaatimuksia koskevat seikat (MRL 54 §). Taltd | merkinnaksi kuin gstlandgtr|angeln
osin maarays on asianmukainen. muillakin andras t.'” samma
beteckning som for
Muilta osin ELY-keskuksen valmisteluvaiheen ase.malgaavalla andra byggnader som
lausunto on huomioitu kulttuuriympariston osalta. su01eIIU|IIa. . skyddats genom
rgk.ennu.ksulgj el! detaljplanen, det vill
siniseksi nelidksi. séga till en bla
Lopuksi kvadrat.
ELY-keskus katsoo, ettd Valkon ja sen lahialueita
koskevasta osayleiskaavasta tulee jarjestda MRL 66 _ .
§:n mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu. Jfarjestetgan
viranomaisneuvottelu. Myndighetssamrad
ordnas.
12 Séteily- | Sateilyturvakeskus (STUK) on saanut Loviisan Merkitédan tiedoksi. Antecknas for
turva- kaupungilta lausuntopyynnén Valkon ja sen kdnnedom.
keskus Iahialueiden osayleiskaavaehdotuksesta.
stuk Alueella on voimassa Uusimaa 2050
maakuntakaavaan liittyva [td-Uudenmaan
vaihemaakuntakaava. Kaavaehdotuksen sisaltamat
alueet sijaitsevat pieneltd osin edelld mainitussa
vaihemaakuntakaavassa Fortum Power and Heat
Oy:n Loviisan ydinvoimalaitokselle osoitetun
suojavydhykkeen sisa- puolella.
STUKissa suoritetun arvioinnin perusteella
kaavaehdotuksessa ei todettu sellaisia seikkoja, jotka
STUKIin toimialan kannalta olisivat esteena
ehdotuksen hyvaksynnalle.
13 Itdisen Maaseutulautakunta antoi seuraavan lausunnon
uuden- Valkon ja sen lahialueiden
maan osayleiskaavaehdotukseen:
maaseutu- | Sataman viljasiilon toimintaedellytyksia ei saa Kaavamaa@yksessa I E)Ianbestammelsen
hallinto vaarantaa, koska se on paikalliselle maaseutu on tuotu esiin , namns .
elinkeinolle tarkea palvelu. sata[nz_an"nykylsten hampfunktloner enligt
ymparistolupien de gallande
Lautakunta ei pida LS-selityksen lisdkappaletta mukaiset toiminnot. miljotillstanden.
(Alueella saa...) suotavana.
13 Landsbygdsnamnden gav féljande utldtande om
Landsbyg utkastet tili delgeneralplan fér Valkom med
dsenheten | néromréaden:
Man far inte aventyra spannmalslagrets
verksamhetsforutsattningar, for det ar en viktig
service for den lokala landsbygdsnaringen.
Namnden anser inte LS-forklaringen (P& omradet
far...) vara 6nskvard. Paragrafen justerades pa motet.
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14 Turvalli- | Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut
suus- ja yll& mainittuun lausuntopyyntédnne. Tukes antaa
kemikaali- | !ausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdadanndn
virasto nakokulmasta (390/2005). Satama-alueen
tukes Osayleiskaavasta on annettu jo aiemmassa kaavamaarays: Hamnomradets
vaiheessa Tukesin lausunto 356/36/2021. Kyseisesséa | “Alueelle saa sijoittaa | planbestimmelse:
lausunnossa Tukes on suositellut lisddmaan sev- satamatoiminnan )
kaavamerkintaan selityksen, mitd merkinta tarkoittaa kannalta tarpeellisia Utrymmen,
ja ettd ajantasaisin tieto konsultointivydhykkeiden tiloja, rakennuksia ja | yggnader och
laajuudesta I16ytyy Tukesin verkkosivuilta. Lisaksi rakennelmia. Alueella kon§_trukt"|oner som
Tukes on suositellut sisallyttamaan vaarallisia saa harjoittaa behdvs for
hamnverksamheten

kemikaaleja varastoivan laitoksen alueen
kaavamerkintdan varastoinnin lisdksi my0ds kasittelyn.
Edelleen Tukes on suositellut lisddmaan yleisiin
kaavamaarayksiin maininnan vaarallisia kemikaaleja
kasittelevan ja varastoivan laitoksen
onnettomuusvaikutusten huomioon ottamisesta.

Vastineena Tukesin lausuntoon on todettu, etta
"Valkon satamassa on jo nykyisin varastoituna
vaarallisia aineita. Sataman alueella halutaan
sailyttdd mahdollisuus kemikaalien kasittelyyn ja
varastointiin kuitenkin niin, etta se ei rajoita asumista
yleiskaavan asumiseen osoitetuilla alueilla.
Muokataan kaavaehdotukseen Valkon sataman
kaavamerkinta ja maarays seuraavaan muotoon: "LS:
Alueelle saa sijoittaa satamatoiminnan kannalta
tarpeellisia tiloja, rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle
saa sijoittaa satamatoimintaan liittyvia vaarallisia
kemikaaleja kasittelevia tai varastoivia laitoksia ja
sataman kautta kulkevien kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden lajittelu ja varastointi eivat saa
heikentaa asumisen mahdollisuuksia yleiskaavan
asumiseen osoitetuilla alueilla. " Poistetaan
kaavaehdotuksesta konsultointivydhykkeen merkinta
(sev). Alueelle mahdollisesti tulevan hankkeen
toteutusvaiheessa luvituksen yhteydessa
varmistetaan hankkeen sopivuus ympardivaan
maankayttdodn. ” Lisaksi muista lausunnoista ja
mielipiteistéd annetuissa vastineissa todetaan, etta
kaavaehdotuksesta poistetaan T/kem-merkinta.

Tukesilla ei ole huomautettavaa em.
kaavaehdotukseen tehtyihin muutoksiin. Tukes
kuitenkin edelleen korostaa, ettd kemikaalilaitosten
sijoittamisessa kaavoitus on lahtdkohta, joka
mahdollistaa tai ei mahdollista kulloinkin suunnitellun
toiminnan sijoittumisen tietylle alueelle.
Laajamittaisten kemikaalilaitosten lupaprosesseissa
saadaan tarkempaa tietoa onnettomuustilanteiden ja
onnettomuuksien vaikutusalueista, mika vaikuttaa
olennaisesti siihen millaiselle alueelle toiminta
voidaan sijoittaa. Vaikutusalueet vaihtelevat
merkittavasti riippuen kasiteltavien ja varastoitavien
kemikaalien ominaisuuksista, maarista ja
prosessityypeista. Tukes arvioi lupakasittelyssaan
laitoksen sijoittamisen edellytykset huomioiden
mahdollisten onnettomuuksien seuraukset ja
ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle.

satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya
ja varastointia ja
sataman kautta
kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja
varastointia seka
telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely
ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi
tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi
eivat saa
kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan
asumiseen
osoitetuilla alueilla.”

far placeras i omradet.
| omradet ar det tillatet
att placera
anlaggningar som
hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv.
Bearbetning och
lagring av kemikalier
eller sortering och
lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i
de omraden som ar
avsedda for boende i
generalplan.”
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Lausunnot | Sisaltdo

Vastine

Bemoétande

konsultointivyéhyke.

Lupakasittelyssa maaritelladn myds laitokselle

15 Kymen- | Meillé ei ole lausuttavaa Valkon osayleiskaavan

laakson ehdotusvaiheeseen.

sahko-
verkko Oy

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for
kannedom.
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Nro | Muistu- Siséalto Vastine Bemétande
tukset
1 1, Yksityis- | Muistutus kaavaehdotukseen koskien kohdetta
henkilo 434-409-2-117 saaressa Bassholmen:
Ei?nsissgg'me” RA-alueeksi yhdenvertaisuuden | gy jan saari Siksala med namiljé
lahiymparistéineen ligger i hamnens
Kaavaehdotuksessa Siksalan takana sijoittuu sataman narinfluensomrade.
pohjoispuolella oleva erillinen ja itsendinen lahivaikutusalueelle. Férutom buller kan aven
Bassholmenin saari on kaavaehdotuksessa Melun liséksi damm och lukter orsaka
kaavoitettu kokonaan VR-alueeksi poiketen ymparistdévaikutuksia voi konsekvenser for miljon.
yhdenvertaisuudesta tarkasteltuna viereisia aiheutua pdlysta ja Onskan ar att omradet
Alérarna-saaria, jotka ovat RA-aluetta. hajusta. Alueen omistus ska fortsatta agas av
Bassholmen on selkea erillinen alue ja saari — | halutaan sailyttaa staden och darfér ar en
ei osa Siksalaa. kaupungilla, joten VR- VR-beteckning
. kinta on ta i .
Kaavaselostuksen (sivut 47-53) pmei[]sl?;ﬁuoan aten motiverad
melumallinnokset osoittavat, ettei osoitettavia ’ Planen majliggor
eroja ole suhteessa viereisiin Alérarna-saariin. | Kaava kuitenkin emellertid renovering och
Liséksi Bassholmenin vuokralaiset ole koskaan | mahdollistaa saaren smaskalig utbyggnad av
tdhan saakka meluhaittoja havainneet nykyisten rakennusten Ons nuvarande
riippumatta siita, tarkasteleeko rajoja taajama- | kunnostamisen ja byggnader.
tai loma-asuntokaavoituksen nakdkulmasta. vahaisen laajentamisen.
Meluhaittojen puuttumiseen vaikuttaa useampi
tosiseikka. Bassholmenin saaren
ominaismuoto, kumpumainen profiili ja korkea
metsa estavat danten kantautumisen tontille.
Samalla sataman ja Bassholmenin valissa
oleva Siksalan saari toimii &anivallina. Naiden
seikkojen lisaksi tontti ja sen rakennukset
sijoittuvat, poiketen Siksalan tonteista,
poispain satamasta Loviisanlahden puoleiselle
rannalle.
Ehdotamme, etta Bassholmenia ei kasitella
osana Siksalaa vaan etta se saisi Aldarna-
saarien kanssa yhdenvertaisen kohtelun ja
kaavoitettaisiin RA-alueeksi. Tama takaisi
myds Bassholmenin yllapitdmiseen
vaadittavan investointihalukkuuden ja paikan
arvon sailymisen.
2 2, Kaksi Kirjallinen muistutus 21.7. - 8.9.2023 nahtavilla | Kiinteisto sijaitsee radan Fastigheten ligger i ett
yksityishe | olevasta Valkon ja sen lahialueiden ja meren valisella omrade mellan banan
nkilé3 osayleiskaavaehdotuksesta alueella, jonne ei ole och havet dar det inte ar

Omistamme Svenasin alueella asuin- ja loma-
asuntokiinteistdn, joka on aina ollut osa alueen
pientalovaltaista yhteisa. Kiinteistomme on
jatkuvassa kaytdssa ja myds asianmukaisessa
hoidossa ja kunnossapidossa.

Ikavana yllatyksena havaitsimme, etta
kiinteistbmme on nahtavilla olevassa
osayleiskaavaehdotuksessa kaavoitettu
muusta Svenasin pientaloalueesta poiketen
suojaviheralueeksi sataman melun torjuntaan.
Myds alueen rakennuksiin on ehdotuksessa
kohdistettu suojeluintresseja.

Rakennettu Svenasin alue on muilta osin
kaavaehdotuksessa merkitty pientaloalueeksi.
Tama pientaloalue rajoittuu rautatiehen ja
suurelta osin myds satama-alueeseen.

mahdollista osoittaa
turvallista kulkuyhteytta
radan yli. Koska alueelle
ei pysty osoittamaan
turvallista katuyhteytta,
sita ei ole kaavoitettu
asuinalueeksi. Siksi sinne
ei saa sijoittaa uusia
asuinrakennuksia, mutta
alueella nykyisin olevia
rakennuksia voidaan
kayttaa, ja niita voi
kunnostaa ja yllapitaa.
Kaava ei muuta
olemassa olevien
rakennuspaikkojen
statusta. Kulkuyhteys ja
rakennusten

mojligt att anvisa nagon
trygg férbindelse éver
banan. Eftersom det inte
ar magjligt att anvisa en
trygg gatuforbindelse till
omradet har det inte
anvisats som
bostadsomrade. Av
denna orsak ar det inte
tillatet att anvisa nya
bostadsbyggnader till
omradet, men nuvarande
byggnader i omradet kan
anvandas och de kan
repareras och
underhallas. Planen
andrar inte statusen for
befintliga byggplatser.
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Emme voi hyvaksya, ettad meille valttdmaton, jo
ainakin neljannen sukupolvemme, kaytéssa
oleva asuin- ja loma-asuntokiinteistomme
kaavoitettaisiin suojaviheralueeksi sataman
melun torjuntaan.

Kaavaehdotuksessa vastaavia alueita on
kaavoitettu pientalo- ja loma- asuntoalueiksi.
Naita alueita rajoittuu jopa suoraan satama-
alueeseen ja sijaitsee myds sataman edustan
merialueella.

Olemme ymmartaneet Valkon sataman
yhteiskunnallisen merkityksen, emmeka ole
vastustaneet sen kehittdmista.

Emme nae perusteita sille, etta varsin etaalla
satamasta oleva asianmukainen asuin- ja
loma- asuntokiinteistdmme kaavoitettaisiin
nykykaytdsta ja muusta kaava-alueestakin
taysin poikkeavasti suojaviheralueeksi
sataman melun torjuntaan.

Emme pida perusteltuna mydskaan sita, etta
kiinteistbmme rakennuksiin, jotka on
rakennettu eri aikoina ja joita on myo6s
muutettu eri aikoina, kohdistettaisiin erityisia
suojeluintresseja.

Esitdmme, etta kiinteistbmme kaavoitetaan
osayleiskaavan jatkosuunnittelussa osaksi
Svenasin pientalovaltaista asuntoaluetta (AP),
johon se on aina kuulunut. Toissijaisesti
esitamme, etta kiinteistomme kaavoitetaan
loma-asuntoalueeksi (RA).

suojelukysymykset
ratkaistaan viimeistaan
tulevan
asemakaavoituksen
yhteydessa.
Kaavoitusaikataulua ei
ole paatetty.

Férbindelsen och
byggnadernas
skyddsfragor avgors
senast i samband med
den kommande
detaljplaneringen.
Tidtabellen for
planldggningen har inte
faststallts.

3 3, Yksityis-
henkilo

Vastustan ehdottomasti satama-alueen
kaavaan suunniteltua LS-merkintaa:

Satama-alue. Alueelle saa sijoittaa
satamatoiminnan kannalta tarpeellisia tiloja,
rakennuksia ja rakennelmia.

Alueelle saa sijoittaa satamatoimintaan liittyvia
vaarallisia kemikaaleja ja kasittelevia tai
varastoivia laitoksia ja sataman kautta
kulkevien kiertotaloustuotteiden lajittelua ja
varastointia seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden lajittelu ja varastointi
eivat saa heikentaa asumisen mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen osoitetuilla alueilla.

Haluan, ettd osayleiskaavassa kuunnellaan ja
kunnioitetaan alueen asukkaiden mielipidetta.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvalla
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
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mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistdlupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

4 4, Yksityis-
henkilo

LS-merkinta

Kaavaehdotuksessa sisallytetaan t’/kem
merkinnan alaiset aineet LS merkintaan. Tassa
kaavaehdotuksessa tuodaan ensi kertaa
sataman kaavoitukseen mahdollisuus
vaarallisten aineiden sijoittamiselle koko
sataman alueella. Tallaiselle toiminnalle ei ole
sataman nykyisessa asemakaavassa lupaa,
vaikka niin satamanjohtajan ja kaupungin
viranhaltijoiden ja kaavoittajakonsultin
virheellisistd kommenteista voi vaarin
ymmartaa.

LS merkinta kaavamerkintdkuvauksella
"Satama-alue. Alueelle saa sijoittaa
satamatoiminnan kannalta tarpeellisia tiloja,
rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle saa
sijoittaa satamatoimintaan liittyvid vaarallisia
kemikaaleja ja kasittelevia tai varastoivia
laitoksia ja sataman kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa” sisaltda kaikki samat
toiminnat kuin t/Kem -merkinta, mutta entista
suuremmalla alueella!

Tama taas tuo mukanaan erikoisvaatimukset
merivaylalle, rautatielle ja maantielle
kohdistuviin kuljetuksiin ja toiminnan luonteen
mukaan erilaiset suoja-alueet toiminta-alueen
ymparille.

Se, ettd merkintdkuvauksessa jatkossa
todetaan, ettad edella mainitut vaarallisiin
kemikaaleihin liittyvat toiminnot satama-
alueella eivat saa heikentaa asumisen
mahdollisuutta asumiseen osoitetuilla alueilla,
on aivan turhaa hdmaysta, koska jos LS-
merkintd kaavaselityksessé olevalla
merkinnalla osayleiskaavassa hyvaksytaan,
toiminnoille on myénnettava ymparistolupa.
Ymparistoluparikkomukset ovat satamalle
olleet arkipaivaa.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvalla
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsdmra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
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Meilld on kokemusta siita, ettd kun satama on
rikkonut aiemmin ymparistélupansa ehtoja,
olemme henkildkohtaisesti saaneet
satamanjohtajalta kommentin, etta jos teidan
on paha olla asuessanne alueella, niin
muuttakaa pois...Tuolloin oli kyse
vaarattomammista asioista kuin vaaralliset
kemikaalit, joiden kasittelyd ehdottomasti
halutaan satama-alueelle tuoda.

Nyt pohjustetaan sataman alueita ja
toimintatapaa laajentamalla Helsingin Sataman
vaatimuksia ja tarpeita kuljettaa Italiasta
rahdattavaa jatetta ja mahdollisia muita
"arkaluontoisia”, vaarallisia tavaroita, aineita,
kemikaaleja Loviisan sataman kautta. Alueen
asukkaille on jatetty sivusta seuraajan rooli.

Eestinkolmion varsin tuore asemakaava ollaan
heittdmassa romukoppaan. Mitaan jarkevaa
syyta sille ei ole esitetty missaan vaiheessa.
Kun satama harjoittaa normaaleja
satamatoimintoja, ei satamalla ja
Eestinkolmion asukkailla ole eturistiriitoja.

LS-merkinta pitaa ehdottomasti sailyttaa
normaaleja satamatoimintoja merkitsevana
virallisena LS-merkintana, jonka kuvaus on LS
= satama-alue, mika vastaa virallisia
Asemakaavamerkintdja ja maarayksia

Valkon ja ldhialueen osayleiskaavan
esittelytilaisuus, Valkon monitoimitalo
29.08.2023

29.8.2023 pidetyssa tilaisuudessa Loviisan
kaupungin viranhaltijat esittelivat
suunnittelijakonsultin lisaksi yleisolle samassa
rintamassa Loviisan Sataman johtajan
kaavoitukseen vastauksia antavana tahona,
vaikka Loviisan satama on kaavoituksessa
osallinen. Tapahtui siis jalleen kerran
toimintatapavirhe.

Sataman johtaja sai paljon puheaikaa,
asukkaiden kommentteja ei haluttu kuulla ja
kiirehdittiin vain eteenpain monista
keskeytyksista ja varsin asiallisista
kysymyksista huolimatta.

Kysymyksiin luvattiin vastata sitten, kun
kaavaselitykset on kayty lapi. Lopussa ei
kuitenkaan avattu keskustelua kunnolla, vaan
haluttiin keskittya yksittaistapauksiin.

Kuten tilaisuudessa huomautettiinkin
kieroudella osayleiskaavaan tassa versiossa
tuputettava LS- merkinta nykykuvauksen
mahdollistavine toimintoineen ei vaikuta
ainoastaan Valkon asukkaiden elamaan, vaan
koko Loviisan kaupungin asukkaiden eldamaan,
jos vaarallisten kemikaalien kasittely ja
varastointi ym. ehdotettu toiminta sinne tulee.

Tilaisuudessa oli selvasti se henki, etta
mennaan eteenpain Loviisan sataman ehdoilla

ymparistdlupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Sataman kehittamisen
mahdollistamiseksi
Eestinkolmion aluetta on
muutettu yleiskaavassa
suojaviheralueeksi, koska
satamatoiminnan
aiheuttama melu ei saa
ulottua asuinalueille.

Muistutus kohdistuu
suurelta osin
ymparistlupakysymyksii
n, joita ei valitettavasti
kaavassa ratkaista.
Niissa kysymyksissa tulisi
olla yhteydessé ao.
ymparistéviranomaisiin.

Kaavaehdotuksesta
pidettiin esittelytilaisuus
29.8.2023, johon satama
osallistui yhtena kaavan
osallisista. Satama
vastasi varsinaista
satamatoimintaa
koskeviin kysymyksiin.
Mikali tilaisuudessa ei
ehditty kasittelemaan
kaikkia kysymyksia, voi
niita esittaa kaavoittajille
milloin tahansa
kaavaprosessin aikana.

till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

For att méjliggéra
utvecklingen av hamnen
har omradet for
Estlandstriangeln andrats
till skyddsgréonomrade i
generalplanen eftersom
det buller som orsakas av
hamnverksamheten inte
far stracka sig till
bostadsomradena.

Anmarkningen riktas till
stor del till fragor som
berdr miljétillstdnd och
som tyvarr inte avgors i
planen. | dessa fragor bor
kontakt tas med de
berdrda
miljdomyndigheterna.

Ett presentationsmoéte
ordnades om
planférslaget 29.8.2023.
Hamnen deltog i motet
som en av planens
intressenter. Hamnen
svarade pa fragor som
berdr den egentliga
hamnverksamheten. Om
det inte fanns tid att
behandla alla fragor vid
motet kan de stallas fill
planlaggaren nar som
helst under
planprocessen.




VALKON JA SEN LAHIALUEIDEN
YLEISKAAVA, LOVIISA/DELGENERALPLAN
FOR VALKOM OCH DESS NAROMRADEN,
LOVISA STAD

Loviisan kaupunki/kaupunkisuunnitteluosasto
Kaavan laatija, Timo Huhtinen, Sitowise Oy

KAAVAEHDOTUKSEN VASTINEET/
PLANFORSLAGET BEMOTANDEN

52 (175)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
27.2.2025

ja tilaisuuden pitdminen oli esittelijdiden
mielesta vain muodollisuus. Vaikutti silta, etta
Loviisan kaupungin Kaavoitusosaston
viranhaltijat ovat myds joutuneet painostuksen
alle. Eestinkolmion alueella kaupungin
omistamien yritysten itselleen hankkimat
suojellut talotkin lienee ostettu vain purkamista
varten. Tata asiaa kannattaa miettia
osakeyhtitlain kannalta: Osakeyhtitlain
mukaan osakeyhtion toiminnan tarkoituksena
on tuottaa voittoa osakkeenomistajille, tassa
tapauksessa Loviisan kaupungille/ Loviisan
asukkaille. Tallaista voittoa ei naista
lunastetuista taloista ei voida saada; niitdhan
ei edes vuokrata.

Nyt esitellysta osayleiskaavasta on poistettu
LUO-3 ja LUO-4 merkintdja.
Luonnonsuojelullisesti tarkeita lepakoiden
pesimisalueita on unohdettu tassa
kaavaehdotuksessa.

Kyseisessa tilaisuudessa kavi myds ilmi
suoranaisia virheita, joihin vastattiin, etta
tehk&a huomautus. Kukaan viranhaltijoista ei
kirjannut virheita ja monelle jai sellainen
kasitys, ettd jos emme itse korjaa, niin
saamme sita, mita nyt esiteltiin.
Valinpitamattdmyys ja ylenkatse esittelijéiden
puolelta oli tuntuvaa.

Mita hyvaa?

Kaavaesityksessa on huomioitu Képbackan
Svenasiin ja Varviin saatu AP-merkinta, jonka
seuraavaa astetta asemakaavoitusta on
luvattu jo siitd asti, kun Pernaja luopui Valkosta
Loviisan hyvaksi.

Kiitos siita!
Hyvaa on myds se, etta Lillangenin lintu- ja

viitasammakkoalue, LUO-5 on huomioitu.
Hyvaa myos Blamodssabergetin ge- merkinta.

Aiemmassa Osayleiskaavaehdotuksessa nro
1, v. 2021, oli mainittu Kopbackan uimapaikka,
nyt se on unohtunut, mutta toivottavasti
palautetaan.

Samaan hyvien asioiden joukkoon
haluaisimme liittda ranta-alueen venetalaat,
jotka ovat osa Kdpbackan alueen miljééta
vanhana kalastajamd&kkialueena. Oma taloni,
Villa Hogdal (434—-409-3-10) on myos
alkujaan ollut kalastajamokki piha-alueineen.

Yrityksemme FarmBioLine Oy (1714874-9) on
toiminut Svenasintiella v. 2003 alkaen vuoteen
2010 ja nyt uudelleen vuodesta 2014 ja jatkaa
edelleen. Jostain syysta yrityksemme on jaanyt
naissa kaava-asioissa huomioimatta.

Taman lausuntoni olen kirjoittanut seka
kiinteiston omistajana ettd FarmBioLine Oy:n
toimitusjohtajana ja paaomistajana.

Kaavaluonnoksessa luo-
3 ja luo-4 -alueiden
maaraysteksti oli
ohjeellinen. Ne on
poistettu kaavakartalta,
mutta tuotu esiin
kaavaselostuksessa.

Kaavaehdotuksessa
kaavakartalta poistettiin
luo-3-merkinnat, koska
niiden suojeluarvot eivat
perustuneet
luonnonsuojelulain
suojeltuihin
luontotyyppeihin tai
erityisesti suojeltavien
lajien
esiintymispaikkoihin.
Luontoarvot on kuitenkin
otettu huomioon
yleiskaavan
suunnitteluratkaisussa.

Muistutuksen perusteella
kaavakarttaan lisataan
Kdépbackan uimapaikka.

| planutkastet var texten
for bestammelsen for luo-
3- och luo-4-omradena
riktgivande. Texten har
avlagsnats fran
plankartan men tagits
upp i planbeskrivningen.

| planférslaget
avlagsnades luo-3-
beteckningarna fran
plankartan eftersom
deras skyddsvarden inte
baserade sig pa
naturtyper som ar
skyddade genom
naturvardslagen eller
forekomstplatser for arter
som kraver sarskilt
skydd. Naturvardena har
emellertid beaktats i
generalplanens
planeringslésning.

Baserat pa
anmarkningen laggs
Kdpbacka badplats till pa
plankartan.
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5 As. Oy
Majakkarann
at

As. oy Majakkarannan kokouksen kannanotto

Kaavoituksen yhteydessa suunnitellaan
paikkaa kemikaalivarastoille.

Olimme yksimielisia.

Vastustamme jyrkasti tallaisen toiminnan
tuomista Valkoon.

-aineet ovat vaarallisia
-alueen asuntojen arvo laskee

-Valkon alueen toimintojen alasajo menee
nollaa kohti

-alueella asuu 10 % Loviisan vaestosta,
meitékin on syyta kohdella asiallisesti

-toivomme palvelujen kehittdmista

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Palvelujen kehittamista
varten kaavaan on
merkitty
keskustatoimintojen alue
koulukeskuksen
itdpuolelle
Valkolammentien ja
Fantsnasintien
risteykseen, koska tama
kohta on arvioitu
kaupallisia palveluita

| planbestdmmelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”

Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

For utvecklingen av
servicen har ett omrade
for centrumfunktioner
lagts till i planen 6ster om
skolcentrumet i
korsningen mellan
Valkomtraskvagen och
Fantsnasvagen eftersom
denna plats bedomts
vara mest attraktiv for
kommersiell service i
planomradet.
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parhaiten houkuttelevaksi
kohdaksi kaava-alueella.

6 6, Yksityis- | PAMINNELSE Kaava ei ota kantaa Planen tar inte stélining

ilo . loma-asuntoalueiden till fragor som beroér
henkilo angaende Valkom DGP 2023 hallintakysymyksiin. forvaltning 6ver omraden
Som sommarboende pa Alérarna vill jag Kaavassa on osoitettu for fritidsbostader. De
framféra foljande: Alérarnan nykyiset nuvarande platserna for
- lomarakennuspaikat, fritidsbostader pa
Var stuga har byggts av och funnits i var slakts | mika turvaa saaren Aldrarna har anvisats i
ago sedan aslutet av 195:0-ta|et. Viskulle garna | sajlymisen loma- planen och detta tryggar
se att det far fortsatta sa. asuntoalueena. bevarandet av 6n som
Det nuvarande hyresavtalet ar pa 5 &r och vi Lahtokohtaisesti kaavan | omrade for o
vet inte vad som hander efter det. Situationen | Mukaisella loma- fritidsbostader. | princip
kanns osaker och vi vet inte hur vi ska forhalla | @suntoalueellaon | ar det ocksa mojligt att
oss till laget. mahdollista solmia myds | teckna langvariga
pitkia vuokrasopimuksia. hyresavtal i planens
Kan hyrestomten t ex inldésas innan planen ar omrade for
klar? fritidsbostader.
Vagar man reparera, restaurera?
Helst ville vi se en langre hyresperiod pa 20-
25 ar
Hojningen av arrendet kdnns ocksa omotiverat
stor med tanke pa att en stor del av atminstone
min tomtareal bestar av laglanta vassbevuxna
omraden som dversvdmmas vid minsta
hdgvatten. Hur gar det med hyrorna efter 5 ar?
Kan vi lita pa att de inte ytterligare hojs da?
Hamnverksamheten har till dags dato inte
namnvart stort var frid. Hoppas det far fortsatta
sa och att vi kan kanna oss trygga i dess
narhet!
Onskar att staden ville komma ocksé sina
sommarstugeagare till métes och garna ha oss
kvar!
Vi trivs pa vara stugor och vill kunna gora det
lange an!

7 7, Fantsnas rajautuu Valkon tiiviisti rakennettuun | Fantsnéasin alueella | Fantsndsomradet har
Kolme asemakaavoitettuun kaupunginosaan. Kaavan | kaavaehdotuksessa on markéagarens 6nskan om
yksityishe tavoitteena on tukea alueen kehittdmista otettu huomioon att inga betydande
nkiléa tasapuolisesti. Laadittu kaavaehdotus ei tue maanomistajan toive, ettéd | andringar anvisas for

Fantsnasin kehittdmisedellytyksia eikd kohtele | alueen nykyiseen omradets nuvarande
maanomistajia tasapuolisesti. maankayttéon ei esiteta markanvandning

. . . . merkittdvid muutoksia. beaktats i planforslaget.
Merellisen ymparivuotisen asumisen
kehittdminen ja yhtalainen rakennusoikeus Alue on mm. sijaintinsa Omradet ar bland annat

N L s . johdosta tulevaisuudessa | med tanke pa sitt l1age ett
Fantsnas_pn kesklalkalne_n kyla ja on erlttalr_1 yksi varteenotettava beaktansvart alternativ
outoa, etta saman q;ayle_l_skaa_va alueella ei vaihtoehto for utvidning av
merenrannan kehlttamsta sall_lta yhdyskuntarakenteen samhallsstrukturen. For
tasap_uohsesu._Bredwksiud(.j_en!_ssa, . laajenemisen suunnaksi. | tillfallet finns det inga skal
Svec.ilje_holrr_lenlssa ja Vardossa on §a_II|ttu Alueelle ei ole talla att anvisa mer byggande
ymp?r_lvuotlnen asg{tug, m"utta k?Sk'?Jalta hetkelld syyta osoittaa till omrade &n vad som
peraisin oIev.an" ky_IarJ 1a suhgn I||ttyV|e_n ranta- uutta rakentamista nu gors i planen. Det
a]yglden kehittamista el galllta. Bredviksudden enempaa kuin kaavassa finns skal att planera
sijaitsee ](aukang .r.m?.ts"?‘“e” takana, meren on nyt tehty. Alue on omradet noggrannare i
rannalla ja mgrklttavastl kauemp_ana . syyta tulevaisuudessa framtiden. Det finns inga
asemak_aaymtet_usta alueestg kuin Fantsnas, suunnitella tarkemmin. skal att bilda oplanerad
muttg _3|ella_ sallitaan ny.t en5|ke_rt§a“ . Taajaman laheisyyteen glesbebyggelse i
ymparivuotinen asutus ja merkittavasti kulttuuriympariston
Fantsnasia korkeampi rakennusoikeus! Myos . "
yhteyteen ei ole syyta
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Svedjeholmenin ja Vardon saariin on sallittu
ymparivuotinen asuminen ja merkittavasti
korkeampi rakennusoikeus. Fantsnas on
edellisia merkittdvasti helpommin
saavutettavissa, sijaitsee mantereella, on
rakennusmaaltaan erittain hyvaa, on ollut
keskiajalta lahtien asuttu ja on koko
osayleiskaava alueen potentiaalisin kehitettava
merellinen asuinymparistd. Kaava ei talta osin
kohtele kiinteistbnomistajia tasapuolisesti.

Kaavaa tulee muuttaa seuraavien asioiden
osalta:

Kaavaa tulee muuttaa siten, ettd Fantsnasin
alueelle sallitaan merellisen ympéarivuotinen
asuminen (AT) kehittdminen esitettya
merkittavasti laajemmin. Ymparivuotisen
asumisen (AT) kehittdminen etenkin Branasin
ja Nothusuddenin alueille tulee mahdollistaa
laajentamalla AT aluetta tai osoittamalla
merkittavasti enemman rakennuspaikkoja.
Alueen rantarakennuspaikkojen
rakennusoikeus tulee nostaa vahintaan
samalle tasolle kuin Bredviksuddenissa
(RA/AP) tai muilla ymparivuotiseen kayttéon
osoitetuilla alueilla.

Fantsnésiin tulee osoittaa eméatilaselvityksen
tuottamat rantarakennuspaikat tai osoittaa alue
laajemmin kyldalueena AT. Venevalkama tulee
palauttaa.

ensisijaisesti muodostaa
suunnittelematonta haja-
asutusta.

Koska alueelle ei osoiteta
merkittdvid muutoksia
nykyiseen maankayttdon,
alueelle ei osoiteta
mydskaan
venevalkamaa.

Fantsnasin keskeinen
alue on jatetty
rantakaavoitusta
koskevien
mitoitusperiaatteiden
ulkopuolelle, ja sen
alueen tarkempi
suunnittelu on
mahdollista tehda
taajamakaavoituksen
periaatteiden mukaisesti.
Taydennetaan tdma tieto
kaavaselostukseen
kohtaan 8.6. Ranta-
alueiden mitoitus.

anslutning till kulturmiljén
i narheten av tatorten.

Eftersom betydande
andringar inte anvisas for
den nuvarande
markanvandningen i
omradet kommer inte
heller nagon
smabatshamn att anvisas
till omradet.

Den centrala delen av
Fantsnasomradet har
ldmnats utanfor
dimensioneringsprinciper
na som beror
strandplaneringen och
den noggrannare
planeringen av dess
omrade kan goras i
enlighet med principerna
for tatortsplanering.
Dessa uppgifter
kompletteras under
planbeskrivningens punkt
8.6. Dimensionering av
strandomraden.

8 8, Kaksi
yksityis-
henkiloa

Valkon koulun lansipuolelle on ehdotettu
pientalorakentamista. Alue on kaunista
mantyista hiekkaharjua. Toiveena onkin, etta
alueen luonnollista kauneutta pyrittaisiin
vaalimaan tarkemmissa kaavaohjeissa ja
rakentamisessa. Kaavan tehokkuusluvun voisi
pitda sen verran alhaisena, etta se
mahdollistaa luonnonmukaisen rakentamisen.
Kaavassa voisi edellyttda muutaman isohkon
puun ja alueelle luontaisen varvikon
saastamisen tonttien piha- tai reunusalueilla.

Yleiskaava ei ota kantaan
alueen tehokkuuslukuun.
Alueen yksityiskohtainen
suunnittelu tehdaan
asemakaavoituksen
yhteydessa.

Generalplanen tar inte
stallning till omradets
exploateringstal. Den
detaljerade planeringen
av omradet sker i
samband med
detaljplaneringen.

9 9, Yksityis-
henkilo

Hei,

vastustan Harjunlaen ja sen lahialueen
muuttamista pientalo alueeksi. Alue on talla
hetkella tarkea virkistysalue niin kesalla kuin
talvellakin kaikille Loviisalaisille. Lisaksi uusi
rakentaminen pilaa Képbackan vanhan
kylamiljéon.

Vastustan kaavaan jatettyd mahdollisuutta
rakentaa vaarallisten kemikaalien satama
Valkoon. On taysin kasittdmatonta, etta nain
Iahelle asuinaluetta voidaan suunnitella
tallaista toimintaal!

Koépbackaan osoitetut
uudet asuinalueet on
suunniteltu sellaisiin
paikkoihin, joissa ne
tukeutuvat nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen.
Asuinalueiden ymparille
on osoitettu
Iahivirkistysalueita, jotka
turvaavat Képbackan
asukkaiden
virkistyskayttdmahdollisu
udet.

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays

De nya
bostadsomradena som
anvisats till Képbacka har
planerats till sddana
platser dar de stoder sig
pa den nuvarande
samhallsstrukturen. Runt
bostadsomradena
anvisas omraden for
narrekreation som
tryggar méjligheterna till
rekreation for invanarna i
Kopbacka.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
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seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet &r det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

10

10,
Yksityis-
henkilo

Hei,

1. Harhaanjohtava otsikko, sisaltda Kdpbackan
kyldan kohdistuvan kaavoituksen, monet eivat
liita sitd mitenk&an Valkoon, kun on oma kyla.

2. Kaavasuunnitelmissa on Ratsastustalli
omakotiasuinalueella, miten on mahdollista,
etta jo muutama vuosi sitten kiellettiin tama,
kun se sijaitsee asemakaavoitetun
omakotitaloalueen sisalla viitaten joihinkin EU
saantdihin (lovarissa oli silloin iso kirjoitus)?

Alueen alla kulkee pohjavesialue samoin, kun
nyt Patunan alueelle osittain Sonnien laitumen
alla. Meille vaan ei jostain syysta edes
mydnnetty maaldmmaon asennusta, kun
olemme kuulemma liian 1&helld

Kaavan nimi on Valkon ja
sen lahialueiden
osayleiskaava. Képbacka
on Valkon lahialueella.
Kyseessa on kaavan
selkokielinen nimi.

Kaavassa on osoitettu
nykyinen alueella toimiva
ratsastustalli
hevosurheilukeskuksena,
koska kaavalla halutaan
mahdollistaa monelle
harrastajalle tarked
hevosharrastustoiminta ja
sen kehittdminen niin,
ettd toiminta ei

Planens namn ar
Delgeneralplan for
Valkom och dess
naromraden. Képbacka
ligger i Valkom
naromrade. Det ar fraga
om ett forenklat namn pa
planen.

| planen anvisas ett
ridstall som ar
verksamhet i omradet
som hastsportcenter
eftersom man vill
mojliggdra den fér manga
viktiga
hastsportverksamheten
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pohjavesialuetta, vaikka muille on mydnnetty
Iahemmin oleville.

3. Lepakkotutkimus oli farssi, henkilé sopi
haastattelu ajan kanssamme mutta ei koskaan
sitten tullut?

4. Rannasta puuttuu toivomani vanha laituri
paikkamme Laituri, kun oli jo purettu kuten
viereinenkin, kyselty josko voisimme rakentaa
sen takaisin, ei vastausta mutta viereinen
purettu laituri on nyt kuitenkin rakennettu
takaisin kyselyni jalkeen? Olisiko pitéanyt vain
rakentaa?

5. Képbackan kylan satoja vuosia vanha
uimarantaa ei ole kaavassa (ei virallinen)
mutta tie oikeus on ollut virallinen
(rasitustodistuksessa tontilla), myds autojen P
parkki sinne rakennettin aikoinaan.

6. Kbpbackantie leventamatta, vaikka paatés
jo v 1985 ja jatkuvasti kuulemma kokouksessa
kasiteltdvana/kesken.

7. Valkon satama alueelta kuuluu ajoittain
kolinaa ja vinkunaa sek& metalli leikkauksesta
ilmeisesti savun hajua.

8. Valkon satama alueelle ei saa myodntaa
kemikaali toimintaa.

Tassa mielipiteitani.
Nama asiat tulisi hoitaa asiallisesti kuntoon, ja
kaikille asiakkaille samat oikeudet, syrjinnan

aika ja asukkaiden eriarvostaminen pitaisi olla
mielestani jo ohi

kuitenkaan aiheuta
kohtuutonta hairiéta
ymparoivalle
maankaytolle.
Hevosurheilukeskukseen
littyy kaavamaarays
alueen kytkemisesta
viemariverkkoon, milla
varmistetaan, etta
toiminta ei pilaa
pohjavesia.

Osayleiskaava ei ota
kantaa yksittaisten
laitureiden paikkoihin.

Lisatdan kaavakarttaan
muistutuksessa esitetty
Koépbackan uimapaikka.

Osayleiskaavassa ei
voida ottaa kantaa
Kopbackantien
leveyteen.

Kaavan Satama-alue-
merkintaan (LS)
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on

och utvecklingen av den
sa att verksamheten inte
orsakar oskaliga
stérningar fér den
omgivande
markanvandningen. Till
héastsportcentret ansluter
en planbestammelse om
att omradet ska anslutas
till avloppsnatet, vilket
sakerstaller att
verksamheten inte forstor
grundvattnet.

Delgeneralplanen tar inte
stallning till enskilda
bryggplatser.

Kdpbacka badplats som
namns i anmarkningen
laggs till pa plankartan.

| delgeneralplanen ar det
inte mojligt att ta stallning
till bredden av
Kdpbackavagen.

| planbestammelsen for
planens beteckning for
hamnomrade (LS)
beskrivs de funktioner
som finns i hamnen for
tillfallet.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet &r det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
forsdmra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
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ymparistdlupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa

ymparéivalle asutukselle.

Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestdmmelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

11

11, Kaksi
yksityis-
henkiloa

MUISTUTUS koskien Valkon
osayleiskaavaehdotusta (2023)

Me Siksala-saaren asukkaat haluamme tuoda
nakemyksemme ehdotettua osayleiskaavaa
koskien seuraavasti esille:

Sukumme on viettanyt kesiaan
kesahuvilallamme Siksala-saaressa aina 1930-
luvulta lahtien.

Kesahuvilakulttuuri edustaa kiinteda osaa
Loviisan pikkukaupungin identiteettia ja on
perinteisesti ollut tarked osa kaupungin

kokonaiskulttuuria ja me olemme osa sita.

Villa Hansson on yli 100 vuotta vanha huvila ja
toinen Siksala-saaren suojelukohteista,
edustaen merkinnan mukaan
"Rakennushistorian tai maiseman kannalta
arvokkaita rakennuksia”.

Siksalassa on myds pitkaan ollut
ymparivuotista asutusta, aina 60- luvulle asti.

Mainittakoon, ettd muun muassa Loviisan
tunnetuimpia asukkaita, laivanvarustaja,
eversti on asunut meidan huvilassamme
muutaman vuoden ajan 20-/30-luvulla.

Yhteiselama ja symbioosi lahiympariston ja
ymparéivan yhteiskunnan kanssa on toiminut
saumattomasti.

Rinnakkaiseldma satamankin kanssa on aina
ollut mutkatonta eik& meidan
kesdasumisemme ole koskaan rajoittanut
sataman perustoimintaa tai sen kehittamista.

Nyt ehdotettu osayleiskaava kohtelee
mielestdmme Loviisanlahden saaria
epatasaisesti ja epaoikeudenmukaisesti.

Siksala sijaitsee nyt ehdotetun kaavan mukaan
TAAJAMA-alueella. Tama tarkoittaa sita, etta
sallittu meluraja on nostettu vapaa-aja-
asutuksen 45/40 dB:sta normaalin
ympérivuotisasutuksen 55/50 dB:iin.

Nain ollen meidan kesahuvila-asumisemme ei
melun suhteen rajoita sataman kehittamista
millaan tavoin!

Siksalan saarelle on annettu VR-merkinta, eli
"Retkeily- ja ulkoilualue”. Samalla

Sataman laheisyyden ja
sieltd mahdollisesti
kantautuvien aanien,
hajun ja pélyn takia
Siksalan saari ei sovellu
varsinaiseksi loma-
asuntoalueeksi, joten se

on osoitettu VR-alueeksi.

Suurin ristiriita loma-
asumisen ja sataman
ymparistdhaittojen valilla
on Siksalan saaren

Pa grund av narheten till
hamnen och buller, lukter
och damm som eventuellt
sprids darifran lampar sig
Siksala inte som egentligt
omrade for fritidsbostader
och har darfor anvisats
som VR-omrade. Den
storsta konflikten mellan
fritidsbebyggelsen och
miljdolagenheterna fran
hamnen uppstar i de
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“rakennuspaikkamme” (kuten koko Siksalan
saari) on nyt saanut vihrean "ra”-merkinnan
vuoden 2021 keltaisen "RA”-merkinnan sijasta.

Rakennusta saisi nain ollen edelleen kayttaa ja
yllapitédd, mutta jos se esimerkiksi palaisi, sita
ei saisi enaa jalleenrakentaa!

Tama vihrea "ra”-merkinta tarkoittaa myos sita,
ettei vuokrarakennuspaikasta ja meidan
omistamastamme rakennuksesta voisi enda
muodostaa lunastettavissa olevaa
kesaasutuskiinteistda. Vanhan 25-vuoden
(1997—-2022) maavuokrasopimuksen
umpeuduttua vuodenvaihteessa, meille on
tarjottu ainoastaan viiden (5) vuoden (2023—
27) kestoista uutta sopimusta.

Syy tahan on tdma Valkon osayleiskaavan
keskenerainen prosessi! Prosessi voi
valituksineen kestaa vield pitkdan, jopa vuosia,
joka pitaisi meitéd epatietoisuudesta johtuen
kohtuuttomasti "I6ysassa hirressa”.

Muut (satamasta etddmmalla olevat
rakennuspaikat) vuokralaiset ovat tdna vuonna
saaneet uudet maavuokrasopimukset, jotka
ovat kestoltaan 20 vuotta.

Uusi, syntynyt tilanne edustaa mielestdmme
kohtuuttoman lyhytndkoista toimintaa Loviisan
kaupungin osalta. Nyt ei ole mitdan varmuutta
siitd, mita meille tapahtuu vuoden 2027
jalkeen. Tama johtaa helposti siihen, ettemme
pysty rakennuksia yllapitamaan
epatietoisuudesta johtuen. Rahat voisivat
menna "kankkulan kaivoon” kun rakennuksilla
ei kdytdnndssa ole mitdan arvoa ilman
pitkaaikaista vuokrasopimusta seka
sopimuksen siirtdmisoikeutta kolmannelle
osapuolelle (edelleenmyynti-mahdollisuus)!

Me vaadimme seuraavia muutoksia Valkon
osayleiskaavaan:

1. VR-merkinnan poistaminen ja keltaisten
"RA”-merkintdjen palauttaminen vuoden 2021
kaavaehdotuksen mukaisesti kaikkien saarten
kaikkien rakennuspaikkojen osalta, kuten
nytkin ALORARNA-saarten seka etelampana
Majholmen-, Rothholmin ja Trollholmen-
saarten kohdalla. Tama tarkoittaa kiinteiston
muodostamis- ja maan
lunastamismahdollisuutta

2. Siksala- ja Bassholmen-saarten osalta VR-
merkinndn poistaminen myds siité syysta, etta
Krakholmen-saari on jo iat ja ajat ollut
"Retkeily- ja ulkoilualue™:tta ja soveltuu
luontonsa puolesta siihen tarkoitukseen
erinomaisen hyvin, mika ei ole Siksalan laita.

3. Haluamme palauttaa pitkaaikaiset, 25
vuoden kestoiset vuokrasopimukset. Tama
takaisi kesahuvilakulttuurin jatkuvuuden ja loisi
edellytykset rakennusten yllapitoinvestointien

eteldisissa osissa. Kaava
kuitenkin mahdollistaa
siellakin nykyisten
rakennusten
kunnostamisen ja
vahaisen laajentamisen.
Kaava ei siten rajoita
rakennusten ja
rakennuspaikan nykyista
kayttoa.

Siksalan saari on
Loviisan kaupungin
omistuksessa. Kaava ei
ota kantaa
vuokrasuhteisiin.

Sataman laheisyyden ja
sieltd mahdollisesti
kantautuvien aanien,
hajun ja pélyn takia
Siksalan saari ei sovellu
varsinaiseksi loma-
asuntoalueeksi, joten se
on osoitettu VR-alueeksi.
Suurin ristiriita loma-
asumisen ja sataman

sOdra delarna av Siksala.
Planen m&jliggor
emellertid renovering och
smaskalig utbyggnad av
Ons nuvarande
byggnader. Planen
begransar pa sa satt inte
den nuvarande
anvandningen av
byggnaderna och
byggplatsen.

Siksala ags av Lovisa
stad. Planen tar inte
stéllning till
arrendeforhallanden.

Pa grund av narheten till
hamnen och buller, lukter
och damm som eventuellt
sprids darifran lampar sig
Siksala inte som egentligt
omrade for fritidsbostader
och har darfor anvisats
som VR-omrade. Den
storsta konflikten mellan
fritidsbebyggelsen och
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mielekkyydelle varmistaen niiden
kulttuuriarvoa.

Meidan kesaasumisemme ei millaan tavoin
esta tai rajoita Loviisan sataman
perustoimintaa taikka sen kehittamista.

Vastavuoroisesti voimme hyvaksya
taajamamerkinndn mukaansa tuomat 55/50
dB:n melurajat.

Toivomme nykyisen yhteiseldaman jatkuvan
jarkeenkayvalla kaavoituksella, joka vaikuttaa
koko Loviisan kaupungin kehittymiseen ja
kehittdmiseen pitkajanteisesti kaikkien
osapuolten ndkdkulmasta positiivisella tavalla.

ymparistdhaittojen valilla
on Siksalan saaren
eteldisissa osissa. Kaava
kuitenkin mahdollistaa
siellakin nykyisten
rakennusten
kunnostamisen ja
vahaisen laajentamisen.
Kaava ei siten rajoita
rakennusten ja
rakennuspaikan nykyista
kayttoa.

Kaava ei ota kantaa
vuokrasuhteisiin.

miljdolagenheterna fran
hamnen uppstar i de
sOdra delarna av Siksala.
Planen majliggor
emellertid renovering och
smaskalig utbyggnad av
Ons nuvarande
byggnader. Planen
begransar pa sa satt inte
den nuvarande
anvandningen av
byggnaderna och
byggplatsen.

Planen tar inte stallning
till arrendeférhallanden.

12

12,
Yksityis-
henkilo

Yleista taustaa: ongelmallista valmistelua

Osayleiskaavan valmistelu on Eestinkolmion
asemakaavoitettua (lainvoima 2012)
asuinaluetta koskevan kiistanalaisen tavalla
toteutetun suunnittelun ja osin myds asukkailta
kovin hamaraksi jaaneen pohjustuksen takia
hyvin kyseenalainen. Asukkaan nakdkulmasta
vaikuttaa vahvasti silta, etta Loviisan kaupunki
ja satama ovat yhteistuumin, aikaa sitten,
paattaneet muuttaa osan Eestinkolmiosta
satama- alueeksi; tahan viittaavat monet seka
dokumentoidut ettd vahemman dokumentoidut
seikat.

Kaavaprosessia ei toki voi sivuuttaa.
Kaavaprosessi on kuitenkin toteutettu vain
naenndisesti l[apinakyvalla ja demokraattisella
tavalla. Tarkempi tarkastelu osoittaa, ettei
prosessi ole ollut demokraattinen ja
lapinakyva.

Kaavaprosessissa tulee lain mukaan kuunnella
asukkaita. Seka osayleiskaavoja etta
asemakaavoja tulee laatia ja suunnitella seka
kaupunkisuunnittelua tehda ja toteuttaa myos
asukkaiden ehdoilla, heita kuunnellen ja
heidan ehdotuksensa ja tarpeet huomioon
ottaen.

Nyt etenkin Eestinkolmion asukkaiden ehdot,
edut, tarpeet ja huomautukset on taysin
sivuutettu tahanastisessa kaavaprosessissa.

On mahdollista, etta lain kirjain juuri ja juuri
taytetaan tassa prosessissa. Lain henkea ei
tayteta, se on selva.

Esimerkkeja tasta puutteellisesta
demokratiasta ja lain rajamailla vaeltamisesta
on lukuisia alkaen kaupunginjohtaja elokuussa
2019 (22.8.2019) kaupungin kehitys- ja
konsernijaoston vaivihkaa kaynnistamista
Eestinkolmion yksittaisten talojen ostoista
kaupungin varoin ja paattyen
kaupunginjohtajan viimeisimpiin kyseenalaisiin
ottoikeus-tempauksiin. Asiakirjat ovat
|6ydettavissa sille, joka ne haluavat 16ytaa.

Osayleiskaavan
laadinnassa on
noudatettu maankaytto-
ja rakennuslakia. Kaavan
sisallosta ei voida
ennakkoon sitovasti
sopia, vaan asiasta
paatetaan kaavoituksen
yhteydessa siina
jarjestyksessa kuin
lainsdadanto asiasta
maaraa. Todettakoon,
ettd mm.
maankayttésopimusta ei
kaavoituksen
toteuttamisesta ole tehty.
Mikali kaupungin ja
sataman valilla on
esimerkiksi, sataman
kehittdmiseen liittyvia
aiesopimuksia, tavoitteita
tai vastaavia,
kaavoitukseen niilla ei ole
juridista vaikutusta.
Kaupunki on yksi
sataman omistajista ja
sen toiminta ja
tulevaisuus on Loviisalle
my0s tarkeaa.

Yleiskaavan yksi tavoite
on mahdollistaa
satamatoiminnan
kehittaminen. Tasta

Markanvandnings- och
bygglagen har féljts vid
utarbetandet av
delgeneralplanen. Det ar
inte mojligt att pa ett
bindande satt komma
Overens om planens
innehall pa férhand, utan
fragan avgors i samband
med planlaggningen i
den ordning som
foreskrivs i lagstiftningen.
Det ma konstateras att
det bland annat inte
tecknats nagot
markanvandningsavtal
for genomférandet av
planlaggningen. Om det
till exempel finns
intensionsavtal mellan
staden och hamnen, mal
eller motsvarande i
anslutning till
utvecklingen av hamnen
har de ingen juridisk
effekt pa planlaggningen.
Staden ar en av
hamnens agare och dess
verksamhet och framtid
ar ocksa viktiga for
Lovisa.

Ett av generalplanens
mal ar att mojliggora
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Kuvaava on esimerkiksi se, ettd asukkaat
saivat kuulla talo-ostoista ja Eestinkolmion
alistamisesta uusille kaavasuunnittelijoille
vasta huomattavasti kehitys- ja
konsernijaoston kokousta mydhemmin eli
lokakuussa. Paljastuminen tapahtui, kun
kaupungin silloinen elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksen johtaja Joakim
Holmstrém alkoi soitella Eestinkolmion
asukkaille "lahestyvan kaavamuutoksen takia”.
Ja mika olikaan Holmstrémin asia? Han halusi
ostaa Eestinkolmion asukkailta heidan
talojaan, kotejaan.

Niin Holmstromilld kuin Loviisan kaupungilla
olisi ollut ndisséa toimissaan paljon selitettavaa,
mutta han on sittemmin haipynyt koko
kaupungista. My6s kaupunginjohtaja voisi
selittda senaikaisia toimiaan, mutta han on
I&hinna pyoritellyt sanojaan poliitikkomaisesti
tai paennut vastuitaan: han on vetanyt
enimmakseen matalaa profiilia, mitd Valkon
osayleiskaavaan julkisiin esiintymisiin tulee. Se
tuntuu sikali kovin oudolta, koska han kuitenkin
taustalla niinkin voimakkaasti vaikuttaa Valkon
osayleiskaavan ja Eestinkolmion asioihin,
valilla jopa suorastaan ohjaa niita.

Esimerkiksi kehitys- ja kaupunkikonsernin
poytakirja 22.8.2019 paljastaa, etta
suunnitelmat Eestinkolmion muuttamiseksi
osaksi satama-aluetta olivat tdydessa
vauhdissa jo monta kuukautta ennen kuin
asukkaat saivat tietdd kaavasuunnitelmista
mitédan. Kokouksessa Eestinkolmion joidenkin
tuolloin yksityisomistuksessa olevien talojen,
kiinteistojen, ostosta paatettiin otsikon
Omistajaohjausta Loviisan Asunnot Oy —
Lovisa Bostader Ab:lle alla, kokouksen
viimeisessa kohdassa KKJ § 17. Kokouksen
tuon osion valmistelijana, esittelijana ja
sihteerina toimi kaupunginjohtaja, jolla on
my®s tiiviit, [heiset ja osin jopa
sukulaisuuksiin perustuvat liike- ja muut
suhteet joihinkin satamassa toimiviin yrityksiin
ja niiden omistajiin. Hanella on myds
omistusosuuksia ainakin joihinkin satamassa
toimiviin yrityksiin; sen han on itsekin
lehtihaastatteluissa mydntanyt. Omistuksien
tarkkaa suuruutta eivat toimittajat ja me lehtien
lukijat ole saaneet kaupunginjohtajalta kuulla,
mutta ne ovat kaupunginjohtajan lehdille
kertoman mukaan "vahaisia”.

Han on mydos tullut Loviisan
kaupunginjohtajaksi suoraan Helsingin
sataman hallituspaikalta. Helsingin satama
omistaa Loviisan sataman 60 prosentin
enemmistdosuudella. Loviisan kaupungilla on
40 prosentin omistusosuus Loviisan
satamasta.

Nain kehitys- ja konsernijaosto muotoili
Eestinkolmion talojen ostamiset kokouksessa.
Lihavoinnit lausunnon antajan:

syysta Eestinkolmion
aluetta on osoitettu
osayleiskaavassa
suojaviheralueeksi, jolla
sijaitsevia rakennuksia
voidaan korjata ja
kunnostaa. Sataman
vaikutusalue on merkitty
suojaviheralueeksi.
Suojaviheralue ei
itsessaan aiheuta estetta
nykyisten rakennusten
kaytolle tai niissa
asumiselle myos
jatkossa. Merkinta
ehkaisee lisdasutuksen
sijoittumisen sataman
vaikutusalueelle.

Kaavoitukseen liittyvat
paatokset tekevat
kunnallisvaalilla valitut
luottamushenkil6t.
Kaavan hyvaksymisesta
paattaa
kaupunginvaltuusto.

Muistutuksessa viitataan
mm. kaavaehdotusta
koskeneeseen
yleisétilaisuuteen ja
satamajohtajan siella
esittamiin
puheenvuoroihin. Useat
kysymykset ja
puheenvuorot
tilaisuudessa koskivat
kaavoituksen sijasta
sataman toimintaa.
Sataman edustaja oli
tilaisuudessa
kaavoituksen osallisen
asemassa ja vastasi
sataman toimintaa
koskeviin kysymyksiin.
Kaavoittajat kertoivat
kaavasta ja vastasivat
kaavoitusta koskeviin
tiedusteluihin.

Kaavoituksen kuluessa
on laadittu useita
vaihtoehtoisia
kaavaluonnoksia ja
kaavan tavoitteet ovat
joiltakin osin tarkentuneet
ja muuttuneet matkan
varrella.
Kaavaehdotuksessa on
pyritty huomioimaan eri
osapuolten ndkemyksia
siind maarin ja
laajuudessa kuin se on
ollut kaavan tavoitteet ja
tarkoitus huomioiden

utveckling av
hamnverksamheten. Av
denna orsak har omrade i
Estlandstriangeln
anvisats som
skyddsgronomrade dar
byggnader kan repareras
och renoveras. Hamnens
influensomrade har
anvisats som
skyddsgronomrade.
Skyddsgréonomradet
orsakar i sig inget hinder
fér anvandningen av
nuvarande byggnader
eller anvandning av dem
som bostad aven i
fortsattningen.
Beteckningen forhindrar
placering av
tillaggsbebyggelse i
hamnens
influensomrade.

Beslut som anknyter till
planlaggningen fattas av
fortroendevalda som
valts genom
kommunalvalet. Beslut
om godkannande av
planen fattas av
kommunfullmaktige.

| anmarkningen hanvisas
bl.a. till ett
informationsmote om
planférslaget och de
anféranden som
framforts av
hamndirektdren pa métet.
Flera fragor och
anféranden vid motet
berdrde
hamnverksamheten i
stallet for planlaggningen.
Representanten for
hamnen deltog som
intressent vid métet och
svarade pa fragor som
berérde hamnens
verksamhet.
Planlaggarna berattade
om planen och svarade
pa fragor som berdrde
planlaggningen.

Under planlaggningens
gang har man utarbetat
flera alternativa
planutkast och planens
mal har till vissa delar
preciserats och andrats
under processen. |
planférslaget har stravan
varit att beakta olika
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"Valmistelija: kaupunginjohtaja

Loviisan kaupunki haluaa Loviisan Asunnot Oy
- Lovisa Bostader Ab:n omistajana, etta
kaupunginkonsernin ja myyjien
neuvottelemissa Valkon Eestinkolmion
kiinteistdkaupoissa ostajana tulee olemaan
Loviisan Asunnot Oy - Lovisa Bostader Ab.
Kyseiset kaupat tehddan markkinahintaan ja
ostettuja kiinteistdja kaytetaan
vuokraamistarkoitukseen, kunnes ne
mahdollisesti lunastetaan sataman
laajentumisen tieltd. Loviisan kaupungin
tarkoituksena on, etta Loviisan Asunnot Oy -
Lovisa Bostader Ab on ainoa asumisen
vuokranantaja Loviisan kaupunkikonsernissa.”

Suomeksi sanottuna kyse on siis sataman
laajentumisen konkreettisesta pohjustamisesta
ja Valkon osayleiskaavaan sisaltyvan, vireilla
olevan kaavamuutoksesta mita Eestinkolmioon
tulee.

Kaupunkikonsernin kasikassaraksi laitettiin
Loviisan Asunnot Oy ja toimeksiantajana
jarjettémissa talo- ostoissa oli hahmoton
"kaupunkikonserni”, siis viime k&dessa Loviisan
kaupunki ja sen asukkaat, veronmaksajat. Nyt
osa noista ostetuista ja suojelluista taloista
matanee pystyyn. Myds Loviisan
Satamakiinteistét Oy osti Eestinkolmiosta taloja
osana samaa ja meiltad asukkailta pitkdan
salattua suunnitelmaa. My6s kaupungin elimien
mydhemmissa kokouksissa noita ostoja on
kasitelty.

Edustaako tama edelld kuvattu menettely
kaikkineen hyvaa demokratiaa ja sellaista
lapinakyvaa nykyaikaista kaavasuunnittelua,
jossa asukkaat otetaan mukaan suunnitteluun?
Nyt on kyse asukkaista, joita tuo kaava koskee
mita suurimmin; koskee ja vaikuttaa
jokapaivaiseen arkeen ja myds tulevaisuuteen
alueen talojen ja kiinteistdjen todennékodisen
alentuvan hintakehityksen myéta.

Kuvaavaa on myos esimerkiksi se, etta
kaupunginjohtaja — kaavamuutosta osaltaan
pohjustavan talo-ostosuunnitelman paljastuttua
— valaytteli paikallisessa lehdistdssa useaan
otteeseen jopa Eestinkolmion asukkaiden
kotien pakkolunastuksia (SIC!) — mutta vasta
siis sen jalkeen, kun infrapomo Holmstrém oli
"osto-soitoillaan” paljastanut asukkailta pitkaan
salatut ja paljon aiemmin pohjustetut uudet
kaavasuunnitelmat ja paikallinen lehdistokin oli
vihdoin herannyt ihmettelemaan ja
kyseenalaistamaan kaupungin touhuja. No,
eipa silloinen paljastuminen ja muu
mediaraportointi mydhemminkaan ole
kaupungin ja sataman tahtia haitannut.

Edustaako téllainen toiminta Loviisan
kaupungin mielesta todella nykyaikaista

mahdollista. Kaavoitus on
usein kompromissien
hakemista, mutta kaikilta
osin ei aina paasta
kaikkia tyydyttavaan
ratkaisuun, vaan
joudutaan tekeméaan
myds valintoja.

parters syn i den man
och utstrackning som det
varit mojligt med tanke pa
planens mal och syfte.
Planldggning handlar ofta
om att soka
kompromisser, men
ibland lyckas man inte
uppna en lésning som
alla &r néjda med utan ar
ocksa tvungen att gora
val.
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demokratiaa ja kaupunkisuunnittelua?
Tayttyvatko lain vaatimukset? Tata kaikkea
kysyisin suoraan kaupunginjohtajalta, mutta
hanta ei juuri erilaisissa
kaava’infotilaisuuksissa ole ndkynyt. Han
loisti poissaolollaan esimerkiksi Valkon
monitoimitalolla 29.8.2023 jarjestetyssa
saalittavassa farssissa, "asukkaiden
infoillassa”, jossa tuleen joutuivat
kaupunginjohtajan sijaan kaavoittajat ja
satamajohtaja. Tuollainen ei varsinaisesti
osoita mitdan edesta johtamista: etta
valmistellaan asukkaiden kodeistaan
haatamiseen tahtaavia paatoksia
puolisalaisissa kokouksissa ja sitten kun ne
suunnitelmat laajemmin paljastuvat,
kaadetaankin vastaamisen velvollisuudet
virkamiesten ja suunnittelijoiden niskoihin.

Onko tdma demokratiaa?
Ja vastaan itse: ei ole.

Vastaan itse, koska Loviisan kaupungilta
tunnetusti ei mitdan asiallisia vastauksia saa
naihin kaava-asioihin. Ei sen enempaa
kaupunginjohtajalta, kaavoittajilta kuin mita
ilmeisimmin "kaupungin lauluja laulavilta”
konsulteilta. Oireellista Valkon monitoimitalon
elokuun 2023 kokouksessa oli se, etta
satamajohtaja veti ja ohjasi tilaisuutta pitkat
patkat ikdan kuin han ja satama olisivat
kaavoittajia, vaikka Vepsalainen ja satama
ovat etenkin Eestinkolmioon liittyvissa, tahan
mennessa esitetyissa kaavamuutoksissa
ainoastaan aloitteentekijoita, kaiken lisdksi
hyvin yksipuolisia sellaisia. Mutta niinhan se
taitaa oikeasti ollakin, ettd he todellisuudessa
ovatkin niita todellisia kaavoittajia, vaikka
téssa teatterissa muuta ulospain vaitetaan.

Heratkaa vihdoin Loviisan paattajat ja
virkamiehet! Katsokaa peiliin, jos teilla on
siihen kykya ja uskallusta; ja tehkaa sen
mukaiset johtopaatdkset ja toimet.
Jaadyttakaa uusi paaton ja monin
kyseenalaisin keinoin valmisteltu
osayleiskaavasuunnitelma. Kaivakaa sen
sijaan esiin se jarkevampi ja asukkaiden
kannalta my&s inhimillisempi ehdotus, jonka
entinen kaupunginarkkitehti kumppaneineen
ehti saada muutamia vahaisia detaljeja lukuun
ottamatta valmiiksi vuonna 2019 -- ennen kuin
hankin mystisesti, jostakin syysta, haipyi
virastaan ja kaupungin palveluksesta.

Kyse on meidan Eestinkolmiossa asuvien
kodeista ja asumisesta!

Osayleiskaavassa on kaikkiaan kyse myos
koko Valkon asukkaiden hyvaksynnasta. Nyt
osayleiskaavalla ei ole valkolaisten selvan
enemmistdn hyvaksyntaa, minka Valkon
monitoimitalon kokous osoitti: se hyoty
kokouksesta oli.
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Kaiken kaikkiaan koko prosessia voi kuvata
sellaiseksi, etta etenkin Eestinkolmion
asukkaat taistelevat tuulimyllyja vastaan.
Mitkdan huomautukset ja lausunnot eivat
mene |api tai niita ei edes oteta kasittelyyn;
esimerkkeja tasta ovat vaikkapa EKILiin
tekemamme huomautukset ja valitukset.

Kaupunki vyoryttdd kaupunginjohtajan johdolla
ja kannustamana virkamiehet ja
luottamushenkil6t eli kaavasuunnittelijat ja
lautakunnat tekemaan tyo6ta kaskettya eli tassa
tapauksessa muuttamaan Eestinkolmio osaksi
satamaa. Konsulttien ja juristien armeija on
mukana heiluttamassa tuulimyllyn siipid. Jotta
asukas edes teoriassa voisi saada oikeutta,
tulisi hanen uhrata paivansa., viikkkonsa ja
kuukautensa kokopaivatoimiseen
oikeustaisteluun. Sellainenko on Loviisan
kaupungin, "Suomen parhaimman
pikkukaupungin”, kasitys modernista
kaavoittamisesta ja kaupunkisuunnittelusta?

Meidan asukkaiden mahdollisuudeksi
"Suomen hienoimmassa pikkukaupungissa”
jaa kirjoittaa lausuntoja, joita ei koskaan lueta
tai jos ehka luetaankin, ei niité oteta mitenkaan
huomioon paatoksenteossa. Tayttyyko siina
lain henki? Missa vaiheessa kaavoitus ja
kaupunkisuunnittelu muuttuivat Loviisassa
tallaiseksi. Ja miksi?

Vielad yksi yleisempi huomautus asiakirjojen ja
huomautusten sivuttamisesta ja jopa
hukkaamisesta. Valkon osayleiskaavan
kemikaalimerkintaa vastusti yli tuhat henkea.
Sen adressin kaupunki "hukkasi”. Suomen
paras pikkukaupunki onkin oikeasti taytta "villia
itaa”.

Kaavaprosessista ja Eestinkolmion osien
satama-alueeksi muuttamisen aloitteesta ja
sen perusteluista:

Yksikaan niista perusteluista, joita Loviisan
Satamakiinteistot OY esittaa paivitetyssa
kiirehtimispyynnossaan (paivays 8.11.-2019 ja
EKIL-kasittely 21.11.2019) Eestinkolmion
asemakaavan muuttamiseksi sataman
nakokannasta katsoen sille suotuisammaksi, ei
ole relevantti tai tdysin totuudenmukainen. Ne
perustelut eivat olleet sitd silloin loppusyksysta
2019 ja nyt ne ovat sita vield vahemman ja
ohuemmin.

Ts. Eestinkolmion edes osittainen
muuttaminen satama-alueeksi ei ole siinakaan
suhteessa hyvaksyttavaa. Kokonaan oma — ja
sinansa vield tarkedmpi — kysymyksensa on
se, miten yksittdinen toimija saa ja voi omilla,
hyvin kapeilla ja tédysin yksipuolisilla ehdoillaan
ja eduillaan ohjata ja maaritella kokonaisten
osayleiskaavojen seka luonteen, etta sisallon
ja sita kautta kokonaisten kaupunginosien ja
niilld asuvien ihmisten elamaa? Ts. vaikka nuo
ehdot teoriassa tayttyisivatkin, kuuluu
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olennainen kysymys: kenen etujen ja tarpeiden
tulee painaa vaakakupissa enemman,
kaupungin asukkaiden vai tdssa tapauksessa
yksittaisen ja kaiken lisdksi hyvin pienen
toimijan eli sataman? Olennaiseen
kysymykseen kaavamuutos Eestinkolmion
osalta valitettavasti typistyy. Tyydyttavia tai
edes osittaisia vastauksia tahan kysymyksen
eivat sen enempaa kaupungin paattajat, sen
johtaja kuin virkamiehet ole kyenneet
Eestinkolmion asukkaille tuottamaan.
Kaavamuutosta ei osata perustella muuten
kuin sataman hyvin kyseenalaisilla
perusteluilla ja oletetuilla tarpeilla!

Nain Loviisan satamakiinteistot perustelee
Eestinkolmion kaavamuutosta Loviisan
kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnalle (lihavoinnit
lausunnon tekijan (nimi poistettu)):

"Loviisan satama-alue on kehittynyt viime
vuosien aikana voimakkaasti:

- Loviisan Satama Oy:n siirtyminen Helsingin
Satama Oy:n enemmistdomistajuuteen vahvisti
sataman roolia Suomen satamaverkostossa,
kaytanndssa Helsingin irto- ja breakbulk
(kappaletavara irtotavarana) satamanosaksi.
Satamatoiminta on ollut kasvussa.

- Valkon Halli Oy:n ja sen vuokralaisen
Suomenlahden Telakka Oy:n sijoittuminen
satamaalueen pohjoispdahan. Yrityksen
toiminta on kaynnistynyt vilkkaasti.

- Suomen Viljava Oy on keskittanyt
toimintojaan ja investoinut satamaan
merkittavasti. - Satama on lyhyessa ajassa
kehittynyt transitosatamaksi.

- Lahti-Loviisa junaradan liikkenndinti on
vilkastunut.

Loviisan kaupunki on sitoutunut Loviisan
Satama Oy:n osakekauppojen yhteydessa
siihen, ettei se kaavoita sataman
Iaheisyydessa olevia erikseen maariteltyja
alueita muuta kuin satamatoimintoja
mahdollistaviksi, sataman liiketoimintojen
kehityksen varmistamiseksi.
Osayleiskaavatarkastelussa tulee Loviisan
Satamakiinteistdjen nakemyksen mukaan
tarkastella alueita laajemmin eli ml.
Eestinkolmion etelaosan alue seka sataman
pohjoisosan alueet, jotta saadaan
varmistettua, ettd asunnot, liikenne ja tyépaikat
muodostavat toimivan ja viihtyisan
kokonaisuuden, jossa on hyva elaa ja
vastaavasti tuetaan tarkeata satama-alueiden
elinvoiman kehitysta.”

Jo tdma lyhyehkokin tekstilainaus osoittaa,
kuinka monin tavoin ongelmallinen
Eestinkolmiota koskeva suunniteltu
asemakaavamuutos on seka juridisesti etta
moraalisesti. Vaite, etta Loviisan satama-alue
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on kehittynyt voimakkaasti, on 1ahinna
naurettava, kun lahes paivittain sataman
naapurin aitiopaikaltani seuraan sataman nk.
"voimakasta kehitystd”. Myos viralliset tilastot
tukevat omin silmin tehtyja havaintoja: vuonna
2021 sataman tonnimaara oli noin 0,65
miljoonaa tonnia, kun luvut esimerkiksi vuosina
2009-13 olivat yli miljoona tonnia.
Huippuvuosista on tultu rymisten alas: luvut
ovat puolittuneet. Selvaa laskua on myos
aikavalilld 2019-2021. Tuorein luku vuodelta
2022 lienee vuotta 2021 vieldkin surkeampi —
sikali, kun satama ylimalkaan enaa tohtii sen
vuoden luvun julkaista. Ainakaan
junaliikennettd satamasta ja satamaan ei
vuonna 2022 ollut kuin yksi juna!

Miten Lovisan kaupunki voi yksittaisen
osakaupan yhteydessa ylimalkaan sitoutua
tekstilainan mainitseman kaltaiseen
yksipuoliseen sitoumukseen? Kyse on
kaupunkisuunnittelusta ja kehityksest3;
kaavoitettava alue koskee myds asukkaita! Ei
vain satamaa. Missa on sellaisen
kaupunkisuunnitteluun olennaisesti vaikuttavan
ja sita suorastaan ohjaavan (sic!) sitoutumisen
juridinen ja moraalinen oikeutus? Kaavoittajien
ja paattgjien kannattaisi varmaankin nyt
uudemman kerran tutkia MRL:n pykalia ja
henkea ihan kaikessa rauhassa. Kenen
valtuuksilla tallainen jarjetén, MRL:n ja monien
muidenkin lakien — mukaan lukien perustuslaki
— vastainen sitoutuminen on annettu ja kenen
valtuuttamana téllainen paatos siité on tehty?
Kuka tasta paatdksesta on vastuussa? Missa
tuo sitoutumisen asiakirja on? Kyseessa on
julkinen, julkisuuslain mukainen asiakirja!

Osakekauppa Helsinkiin ei vahvistanut
Loviisan roolia Suomen satamaverkostossa,
kuten kiirehtimisteksti valheellisesti vaittaa,
vaan Loviisan sataman rooli ja merkitys on
kaiken aikaa painvastoin pienentynyt sitten
osakekaupan. Sataman ohjaamassa
kaavafarssissa musta esitetdan valkoiseksi ja
painvastoin. Loviisan satamasta on tullut
Helsingin sataman kateva etaispaate, jonne
voi kuskata kaikki epamiellyttavat,
epaekologiset, epaeettiset ja jatteen kaltaiset
tavarat; sellainen aines, joka ei kelpaa
Helsingin satamiin: yhdyskuntajatteet Italiasta,
romumetalli (sataman mielesta se on oivallinen
esimerkki vihreasta siirtymasta), roskapuu,
Puolasta tuotava ruskohiili ja satunnaiset
kresoottipylvaat.

Kiteyttaen:

Tahan lausuntoon on otettu mukaan vain
muutama olennainen poiminta. Jo naiden
pohjalta voi todeta, ettd olennainen
osayleiskaavan ongelma varsinkin
Eestinkolmion osalta piilee koko asetelmassa,
hankkeen kivijalassa, joka on alun alkaenkin
monin tavoin vinossa (asukkaiden kuuleminen,
MRL:n pykalat, kaavaprosessin monet vakavat
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epaselvyydet jne.). Ongelmia, puutteita ja
suoranaisia virheita on toki myds
kaavaehdotuksen kdytdnndn monissa
yksityiskohdissa.

Etenkin meidat Eestikolmion asukkaat on
téssa asetelmassa pyritty alistamaan
hallintoalamaisiksi, jotka joutuvat tekemaan
omaa salapoliisintyétaan ajoittain liki
periaatteella 7vrk/24 h, jos aikoo saada jotakin
oikeutta itselleen. Edustaako se hyvaa
demokratiaa? Tai hyvaa hallintoa?

Eestinkolmiolla on jo lainvoimainen
asemakaava vuodelta 2012, jonka laadinnassa
Loviisan kaupunki on ollut aktiivisena
osapuolena meidan asukkaiden ollessa
aloitteentekijana.

Toistan olennaisen kysymyksen, jotta kaikki
sen ulottuvuudet toivon mukaan paatyvat
paattajien ja vastuullisten virkamiesten
pohdittavaksi ja my0s sisaistamiksi:

Miten yksi yksittéinen toimija eli tdssa
tapauksessa satama saa ja voi omilla, hyvin
kapeilla ja taysin yksipuolisilla ehdoillaan ja
eduillaan ohjata ja maaritelld kokonaisten
osayleiskaavojen seka luonteen, ettd sisallon,
ja sita kautta ohjata ja maaritelld kokonaisten
kaupunginosien ja niilld asuvien ihmisten
elamaa?

Tama nyt meneilldan oleva prosessi on
Eestinkolmion ja sen asukkaiden kannalta
demokratian irvikuva. Siihen farssiin
vastuullisia, mahdollisesti jopa virka- tai muita
virheitd tehneita johtajia, virkamiehia ja
paattajia me Eestinkolmiossa asuvat Loviisan
kaupungin asukkaat haemme ja vastuutamme
ryhméana: kollektiivisesti, pitkdan ja
perusteellisesti ja kaikin laillisin keinoin;
tarvittaessa myds laki- ja/tai viranomaisteitse.
Hakemiseen ja vastuuttamiseen sisaltyy
kaavoitussotkuun vastuullisten I6ytamisen
lisdksi oikeuden hankkiminen ja saaminen
meille asukkaille.

14

14,
Yksityis-
henkild

Loviisan kaupunki on valmistelemassa Valkon
ja sen lahialueiden osayleiskaavaa. Sataman
osalta LS merkinta selostuksen mukaan
"Alueelle saa sijoittaa satamatoimintaan
liittyvia vaarallisia kemikaaleja ja kasitelttelevia
tai varastoivia laitoksia ja sataman kautta
kulkevien kiertotaloustuotteiden lajittelua ja
varastointia seka telakkatoimintaa." kaikkialle
LS alueella. Talla lauseella (jota iimeisesti
millaan muulla satamalla ole.) tavoitellaan
Helsingin sataman tahtoa.

Jo nyt me Valkon ja sen lahialueiden asukkaat
saamme karsia sataman haitoista. Melu, poly
ja viimeisena itdrannalle paatyneet
muoviroskat kertovat sataman haitoista.
Telakan osalta alusten antifoulingmaalien
hiekkapuhallus levittda polya ymparistéon, kun
se suoritetaan ilman suojarakennusta.

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestdmmelsen fér
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
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Sadevesien mukana kyseiset maalijatteet kautta kulkevien hamnverksamhet,

valuvat vesistoon.

Satama on ollut vuosikymmenia osa
kylayhteis6a. Nykyinen suuntaus nayttaa
olevan, ettd Valkon satamaa kaytetdan
ainoastaan sellaisen materiaali kauttakulkuun
ja varastointiin, jota Helsingin satama oy ei
halua Vuosaareen sijoittaa. Samalla nain
satama toimiessaan heikentaa Valkon
vetovoimaisuutta asuinpaikkana. Lisaksi
nykyinen ehdotus on tyystin unohtanut
kansalaisten mielipiteen asiasta.

Ehdotukseni on, etta kyseinen lause
poistetaan tekstista. Nain toimien sallitaan
nykyinen satamatoiminta ja kaavan
mahdollinen l&apimeno ilman valituksia.

kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.
Sataman ymparistéluvan
noudattamista valvoo
ELY-Keskus, jonne
mahdolliset luparikkeet
on syyta ilmoittaa.

sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
fér boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
Hamnens miljétillstand
Overvakas av NTM-
centralen och eventuella
forseelser bor meddelas
till dem.

15

15,
Yksityis-
henkilo

Olen huolissani luontoalueiden sailymisesta
uudessa kaavaluonnosesityksessa seka
meluselvityksesta, joka on puutteellinen.
Erittelen alla huomioni.

1. Alueen 27 suojelumerkinnan tulisi olla LUO-
2

Keskityn ensin alueeseen 27 (Arvokkaiden
luontokohteiden kuvaukset 6.4.2021), johon
tonttimme pohjoisreuna rajautuu. Olen
seurannut viereisen kallioalueen lajistoa ja on
ollut ilo todeta sen olevan yllattavan
monipuolista. Asiaa ei ole riittdvan huolellisesti

selvitetty osayleiskaavaluonnosta laadittaessa.

Alue on noin hehtaarin kokoinen jadkauden
hioma kalliokokonaisuus, jota reunustaa
pohjoisen ja luoteen suunnasta kapea
kangasmannikkd. Alueella elaé runsas lajikirjo
mm. porojakaldsammalikko, joka kuuluu
suojelun piiriin silmalla pidettavien lajien
joukkoon. Alkukesasta olen tehnyt viereisella
kalliolla havaintoja mm. kalliosinisiiven
(scolitantides orion) esiintymisesta alueella.

Alue 27 on tunnistettu
kaavaselostuksen kuvan
4.14 mukaisesti
huomionarvoiseksi
luontokohteeksi (Alue,
jolla sijaitsee arvokkaita
uhanalaisia
luontotyyppeja (luo-3)).
Kyseinen kohde sijaitsee
voimassa olevassa
asemakaavassa VL-
alueella
(lahivirkistysalue), eika
tata V0L-aluetta ole

Omrade 27 har
identifierats som ett
beaktansvart naturobjekt
(Omrade med vardefulla
hotade naturtyper, luo-3)
i enlighet med bild 4.14 i
planbeskrivningen. | den
gallande detaljplanen
ligger objektet i fraga i ett
VL-omrade (omrade for
narrekreation) och
avsikten ar inte att stryka
detta VL-omrade ur
delgeneralplanen.
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Laji on luokiteltu vuoden 2019
uhanalaisuusarviossa erittain uhanalaiseksi
=EN. Osayleiskaavaselvitykset ovat siis myos
puutteellisia perhoslajien osalta. Suomessa on
384 uhanalaiseksi luokiteltavaa perhoslajia.
Naistad darimmaisen uhanalaisia on 39, erittain
uhanalaisia 193 ja vaarantuneita 154 lajia.

Valkon alueella 16ytyy monia kymmenia
suojelutoimenpiteita vaativia lajeja, joista
tarkempaa infoa liitteena
(Punaisenkirjan_esite_2019, Kalliosinisiipi).
Perhosten lisaksi olemme seuranneet
puolisoni kanssa hamaran tultua alueella
asustavien lepakoiden liikkkumista, joista osa
pesii piharakennuksemme ullakolla. Lepakot
|&htevat saalistamaan hydnteisid hamaran
tultua ja myds tuolloin vieressa oleva kallioalue
toimii suojelua vaativien lajien elinymparisténa
ja saalistusalueena. Kallioaluetta reunustava
kangasmetsakaistale toimii tarpeellisena
meluvallina Valkolammentien asukkaille
Valkon satamatoiminnasta aiheutuvalle
melulle.

Kyseinen pieni luontokaistale on myds
viheryhteys maata pitkin liikkuvalle
eldinlajistolle, joka on mahdollinen reitti aina
rantaan saakka. Lisédksi olemme havainneet
edellisen kesan aikana alueella runsaasti
sudenkorentoja, ampiaisia, kanahaukan ja
paljon pienpdlyttdjia, jotka ovat tarkeita
puutarha-alueen laitamilla elavia lajeja. Edella
esitetyn tiedon valossa suojelualue numero 27
pitaisi merkita uuteen kaavaluonnokseen
aluemerkintana LUO-2, jolloin uhanalaisten
lajien elinolosuhteiden havittdminen tai
heikentaminen olisi kielletty.

Osayleiskaavan selvitykset ovat puutteellisia ja
osittain vanhentuneita. Lisaksi selvitykset ja
kaavaehdotus ovat keskenaan ristiriidassa
luontoarvojen osalta. Luontomerkintéjen pitaisi
olla yksiselitteisia ja luonnon ja eldimiston
puolella. Kaavamerkintdja tulee tarkentaa, eika
sinne voida jattda epamaaraisia lauseita, jotka
ovat jokaisen omaksi eduksi tulkittavissa.
Kaavaehdotusta ei voi tallaisena hyvaksya.

2. Fantsnasin ja Tavastholmenin suunnitelmat
eivat ole EU:n biodiversiteettistrategian
mukaisia Valkon uudessa
osayleiskaavaluonnoksessa ei mydskaan oteta
ollenkaan kantaa EU-maiden yhteiseen
biodiversiteettistrategiaan (Lahde 1), joka
koskee Fantsnasin ja Tavastholmenin
luonnontilaisia alueita. Osayleiskaavaluonnos
ehdottaa naille luontoalueille mahdollista
lisarakentamista ja alueiden kehittamista, kun
taas suojeluohjelmat ohjaavat alueiden
rauhoittamista ja ennallistamista. Naiden
alueiden luontotyypit edustavat EU:n
biodiversiteettistrategiassa tiukan suojelun
alaisia alueita, eivatka sovellu
luonnonsuojelulain puitteissa mahdolliseksi
rakennusalueeksi. Esimerkiksi

tarkoitus poistaa
osayleiskaavassa.

Osayleiskaavassa
kyseinen alue on osa AP-
aluetta (pientalovaltainen
asuntoalue), koska
yleiskaavan
yleispiirteisyyden takia
siihen ei ole merkitty
asuntoalueiden sisaisia
Iahivirkistysalueita.
Osayleiskaava ei siis
osoita kyseiseen
kohteeseen maankayton
muutosta, vaikka
asemakaavan VL-alue on
osayleiskaavassa osa
AP-aluetta. Alue sailyy
asemakaavassa VL-
alueena, eika
osayleiskaava muuta
tata. Osayleiskaava ei
siis osoita kohteen 27
kohtaan nykyisen
maankaytén muutosta,
mika koskee myds
alueen nykyisia
luontoarvoja.

Kaavoituksen yhteydessa
on tehty yleiskaavaa
varten riittavat
luontoselvitykset.

Suurin osa Fantsnasista
on osoitettu maa- ja
metséatalousalueeksi ja
vain pieni osa AT-
(kylaalue) ja RA- (loma-
asuntoalue) alueiksi.

Tavistholmen ja sen
viereinen Hassjeholmen
on osoitettu suurimaksi
osaksi
virkistyskayttdalueiksi.
Virkistyskayttoon liittyy
myds Tavistholmeniin
osoitettu RM-alue
(matkailualue).

| delgeneralplanen &r
omradet i fraga en del av
ett AP-omrade
(smahusdominerat
bostadsomrade) eftersom
interna omraden for
narrekreation inte har
anvisats till
bostadsomraden pa
grund av generalplanens
generella niva. |
delgeneralplanen anvisas
med andra ord inga
markanvandningsandring
ar till objektet i fraga aven
om detaljplanens VL-
omrade ar en del av AP-
omradet i
delgeneralplanen. |
detaljplanen bevaras
omradet som VL-omrade
och delgeneralplanen
andrar inte detta. |
delgeneralplanen anvisas
med andra ord inga
andringar for den
nuvarande
markanvandningen for
objekt 27, vilket dven
galler omradets
nuvarande naturvarden.

| samband med
planlaggningen gjordes
naturutredningar som ar
tillrackliga for
generalplanen.

Storsta delen av
Fantsnas har anvisats
som jord- och
skogsbruksomrade och
endast en liten del som
AT- (byomrade) och RA-
omrade (omrade for
fritidsbostader).

Tavistholmen och
intilliggande
Hassjeholmen har till
storsta delen anvisats
som rekreationsomraden.
Till
rekreationsanvandning
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Tavastholmeniin kaavailtu yli 8000 m2
rakennushanke on taysin
luonnonsuojelustrategian vastainen alueella
esiintyvan ikimetsan ja rikkaan lajikirjon vuoksi.
Lajeihin kuuluu runsaasti suojelun alaisia
lajeja, seka tarkeita pesimis- ja ruokailualueita.

Kaavavalmisteluvaiheessa tulisi ottaa myds
tarkemmin huomioon osayleiskaavan
arvokkaiden luontokohteiden kuvaukset ja
laatia selkeat suojeluohjelmat
luonnonsuojelulain mukaisesti. Huomioni
kiinnittyy kaikkien selvitykseen kohdistuvien
luontoalueiden haavoittuvuuteen.
Kaavaluonnoksessa on todella huolettomasti
linjattu maankaytosta luontoalueilla, joille
melkein kaikille on maaritelty aluemerkinta
LUO-3. Varsinkin tarkennuksen viimeinen
lause "Alueen luontoarvoja on suojeltava
mahdollisuuksien mukaan.” on jatetty
roikkumaan ilmaan eika edusta tai maaraa
yhtdan mitédan. Se ei turvaa tai takaa
luontoalueiden tarvittavia suojelutoimia, joita
osayleiskaavassa tehdyt selvitykset taas
puoltavat.

3. Kaavaluonnoksen meluselvitys on
puutteellinen

Uuden Valkon osayleiskaavan
kaavaluonnoksen meluselvitys on vanhan
asetuksen mukainen, eika ota kantaa
valtioneuvoston uuden meluselvityksen ja
meluntorjunnan suunnitelmiin.
Ymparistoministerid on tiedottanut asiasta
9.12.2021, ja asetukset ovat tulleet voimaan
15.12.2021 (Lahde 2, Liite VN asetus
meluselvityksista 2021). Lisaksi meluselvitys
on puutteellinen koskien Valkolammentien
likennettd, jossa Vardodssa sijaitsevaan Valkon
kalasatamaan kulkee paivittaista raskasta
likennettd Valkolammentien kautta. Liikenteen
aiheuttama melu ylittda uuden asetuksen
sallimat raja-arvot paivittdin asuinalueellamme.

Valkolammentien nopeusrajoitus on 50 km/h,
joka jatkuu yhtalaisenad Valkontien risteyksesta
Varddn satamaan saakka ja halkaisee
asuinalueen tuolta matkalta. Korkea
nopeusrajoitus aiheuttaa jo itsessaan paljon
liikennemelua, minka lisdksi Valkolammentien
korkeuserot ja kaarteet pakottavat raskaat
ajoneuvot lisddmaan moottoritehoja, mika
aiheuttaa huomattavaa melutason nousua.
Myds Tavastholmeniin kaavailtu lomakylaalue
tulisi vilkastamaan liikennetta Valkolammentien
kautta, mista koituisi huomattavaa haittaa
Valkolammentien asukkaille. Valkolammentien
osuudelle tarvitaan ehdottomasti
ajankohtainen meluselvitys uutta kaavaa
suunniteltaessa.

Taydennetaan RM-
merkinnan
kaavamaaraykseen
seuraava teksti: Alueen
kaavoituksessa on
turvattava maisema- ja
ymparistéarvot seka
yleiset
virkistyskayttdtarpeet
mm. reittien osalta.

Kaavaehdotuksessa
kaavakartalta poistettiin
luo-3-merkinnat, koska
niiden suojeluarvot eivat
perustuneet
luonnonsuojelulain
suojeltuihin
luontotyyppeihin tai
erityisesti suojeltavien
lajien
esiintymispaikkoihin.
Luontoarvot on kuitenkin
otettu huomioon
yleiskaavan
suunnitteluratkaisussa.

Valtioneuvoston astus
meluselvityksista ja
meluntorjunnan
toimintasuunnitelmista
koskee YSL 151 §
mukaisesti yli 100 000
asukkaan
vaestokeskittymia. Eli se
ei koske Loviisaa.

Osayleiskaava ei ota
kantaa
Valkonlammentien
nopeusrajoitukseen.
Tavistholmenin loma-
asuntoalue ei lisda
merkittavasti katuverkon
likennemaaria ja
liikenteesta aiheutuvaa
melua.

ansluter dven RM-
omradet (omrade for
turism) som anvisats till
Tavistholmen.
Planbestammelsen for
RM-beteckningen
kompletteras med
foljande: Vid
planlédggningen av
omradet ska landskaps-
och miljovardena samt
allmanna
rekreationsbehov
tryggas for bland annat
lederna.

| planforslaget
avlagsnades luo-3-
beteckningarna fran
plankartan eftersom
deras skyddsvarden inte
baserade sig pa
naturtyper som ar
skyddade genom
naturvardslagen eller
forekomstplatser for arter
som kraver sarskilt
skydd. Naturvardena har
emellertid beaktats i
generalplanens
planeringslésning.

Statsradets férordning
om bullerutredningar och
handlingsplaner for
bullerbekdmpning berér
enligt 151 § i NVL
befolkningskoncentration
er med 6ver 100 000
invanare. Detta innebar
att den inte berdr Lovisa.

Delgeneralplanen tar inte
stallning till
hastighetsbegransningen
langs Valkomtraskvagen.
Tavistholmens omrade
for fritidsbostader okar
inte markbart
trafikmangderna pa
gatunatet och buller som
uppstar genom trafiken.
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16

16,
Yksityis-
henkilo

Vi har bekantat oss med
delgeneralplaneférslaget och uppmarksammat
att omradesbeteckningen (T-kem) och
delomradesreserveringen (t’/kem) for industri-
och lageromrade dar en betydande anlaggning
som lagrar farliga kemikalier far placeras har
avlagsnats fran planen. Daremot har i
planférslaget inforts bestdmmelser som gor det
tillatet att placera anldggningar som hanterar
eller lagrar farliga kemikalier relaterade till
hamnverksamhet inom hamnomradet (LS). |
planbestdmmelserna har faststallts att
verksamheten inte far férsamra
bostadsmajligheter i de omraden som ar
avsedda for boende i generalplan.

Var verksamhet ligger rdgranne med
hamnomradet och vi har manga anstéllda och
kundstrdmmar, sasom vi framférde redan i
utkastskedet av planeringen. Vi anser att
planbestdmmelserna for hamnomradet bor
kompletteras sa att verksamheten inom
hamnomradet inte aventyrar var
foretagsverksamhet som framst handlar om
vinterférvaring och service av fritidsbatar av
olika slag och som inbegriper bade
kundstrémmar och underleverantérers
verksamhet.

Vi foreslar att bestammelsen for LS-omradet
kompletteras enligt féljande: "Bearbetning och
lagring av kemikalier eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska produkter far inte
férsamra boendemdjligheter som ar avsedda
fér boende i generalplan eller idkande av
féretagsverksamhet med kundservice inom de
omraden som ar avsedda for industri- och
lagerverksamhet i delgeneralplanen. ”

Vi ber om att f4 meddelande om godkannandet
av delgeneralplanen i enlighet med MarkByggL
67 § och MarkByggF 94 §.

LS-alueen kaavamaarays
koskee sataman
toimintoja yleisella
tasolla.
Osayleiskaavassa
sataman viereinen
maankaytté on pyritty
osoittamaan niin, etta se
ei rajoita kohtuuttomasti
satama-alueella
tapahtuvaa toimintaa.
Ymparistoluvissa
maaritellaan tarkemmin,
milla ehdoilla satama-
alueella voi toimia.

Planbestammelsen for
LS-omradet beror
hamnens funktioner pa
allman niva. |
delgeneralplanen har
stravan varit att anvisa
markanvandningen intill
hamnen sa att den inte
oskaligt begransar
verksamheten i
hamnomradet. |
miljétillstdnden definieras
noggrannare med vilka
villkor det &r mojligt att
bedriva verksamhet i
hamnomradet.

17

17,
Yksityis-
henkilo

Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavaehdotus on palautettava takaisin
valmisteluun muutettavaksi jaliempana
esitetyin osin ja perustein.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEN
JULKISESTI NAHTAVILLE ASETTAMINEN JA
OTTO-OIKEUDEN KAYTTO Elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta 25.05.2023 § 90

Loviisan kaupungin hallintosaannon 30 §:n
kohdan 8 mukaan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta paattas yleis- ja
asemakaavojen valmistelusta seka nahtaville
asettamisesta.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
(25.05.2023 § 90) paatti:

"Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti
asettaa osayleiskaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita tarvittavat
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lausunnot, silla muutoksella, etta
Eestinkolmion alueen yleiskaavaehdotuksen
maankaytté muutetaan vastaamaan voimassa
olevan asemakaavan paaperiaatteita ja sen
liséksi yleis- kaavaehdotuskarttaan merkitéan
radan lansipuolelle satamaa palvelevaa
tieyhteytta. Olemassa oleva metsa merkitaan
suojaviheralueeksi radan lansipuolella.”

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
(25.05.2023) poytakirja allekirjoitettiin
30.5.2023 (nimet poistettu) ja tarkastettiin
1.6.2023 (nimet poistettu).

Kuntalaki 10.4.2015/410
Kuntalaissa (92 §) maarataan:

"Asian ottaminen ylemman toimielimen
kasiteltavaksi

Ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei
kuitenkaan saa ottaa:

1)lain tai asetuksen mukaisia lupa-, iimoitus-,
valvonta- tai toimitusmenettelya koskevia
asioita;”

Loviisan kaupungin hallintosaanté

Loviisan kaupungin hallintosaannéssa (30 §)
maarataan: "Elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan tehtavat ja
toimivalta

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa

8. yleis- ja asemakaavojen valmistelusta seka
nahtaville asettamisesta”

Loviisan kaupungin hallintosdanndéssa (44 §)
maarataan:

"Ottokelpoisen paatoksen ilmoittaminen

Kaupungin viranomaisen ja viranhaltijan on
ilmoitettava kaupunginhallitukselle ja
lautakunnalle tekemistaan ottokelpoisista
paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita
tai asiaryhmia, joista kaupunginhallitus tai
lautakunta on paattanyt, ettei se kayta otto-
oikeuttaan.

limoitus on tehtava neljan paivan kuluessa
pdytakirjan tarkastamisesta. Jos poytakirjaa ei
tarkasteta, maaraaika lasketaan poytakirjan
allekirjoittamisesta."

Loviisan kaupunginhallitus 05.06.2023 § 175

Loviisan kaupunginhallitus kasitteli
(05.06.2023 § 175) asian "Jaostojen ja
lautakuntien paatokset" ja paatti:
"Kaupunginhallitus merkitsee paatosluettelot
tiedoksi ja ilmoittaa lautakunnille ja jaostoille,
ettei se kunta- lain 92 §:n nojalla kayta otto-
oikeuttaan.

Pa&tés




VALKON JA SEN LAHIALUEIDEN KAAVAEHDOTUKSEN VASTINEET/
YLEISKAAVA, LOVIISA/DELGENERALPLAN PLANFORSLAGET BEMOTANDEN
FOR VALKOM OCH DESS NAROMRADEN,

LOVISA STAD

Loviisan kaupunki/kaupunkisuunnitteluosasto Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Kaavan laatija, Timo Huhtinen, Sitowise Oy 27.2.2025

73 (175)

Paatosluetteloon lisattiin

— Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
25.5.2023

Merkittiin tiedoksi ylla mainittu lisdys
huomioiden."

Kaupunginjohtaja osallistui esittelijana
kokoukseen ja asian (05.06.2023, § 175)
kasittelyyn eika jattanyt eriavad mielipidetta.

Loviisan kaupunginhallitus 26.06.2023 § 198

Valmistelija: Hallintojohtaja Elina Amnell-
Holzhauser, kaupunginjohtaja Jan D. Oker-
Blom

Esittelija: Kaupunginjohtaja Jan D. Oker-Blom

Loviisan kaupunginhallituksen pdytékirjasta
(26.06.2023 § 198) ilmi kdydyn tiedon mukaan:

"Kaupunginjohtaja on 7.6.2023 paattanyt
kayttéda kuntalain 92 §:n mukaisesti otto-
oikeutta elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
25.5.2023 tekemaan paatokseen § 90."

Loviisan kaupunginhallitus (26.06.2023 § 198)
paatti:
"Kaupunginhallitus paattda muuttaa elinkeino-

ja infrastruktuurilautakunnan paatdsta
25.5.2023, § 90, seuraavasti:

Julkisesti ndhtaville 30 paivaksi asetetaan
litteena oleva osayleiskaavaehdotus ja muu
litteena oleva kaava-aineisto ilman elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan paatéksen
25.5.2023, § 90, mukaisia kokouksessa tehtyja
muutoksia, ja pyydetaan tarvittavat lausunnot."

Kuulutus 2023/391

Loviisan kaupungin ilmoitustaululla julkaistiin
13.7.2023 kuulutus:

"Kuulutus: Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotus on julkisesti nahtavilla

Lahettdja: Loviisan kaupunginhallitus
Julkaistu: 13.07.2023 09.33"
Virheellisessa jarjestyksessa syntynyt paatos

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
(25.05.2023, § 90) poytakirja allekirjoitettiin
30.5.2023 ja tarkastettiin 1.6.2023. Siten
ilmoitus hallintosaannoén maarayksen
perusteella otto-oikeuden kayttamisesta
elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
paatokseen 25.5.2023 90 § olisi tullut tehda
viimeistaan 5.6.2023 (vaikka tarkastuspaivaa
1.6.2023 ei lasketa mukaan). Kaupunginjohtaja
Oker-Blom teki kuitenkin paatdksen ja
ilmoituksen otto-oikeuden kayttamisesta vasta
7.6.2023.
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Edella esitettyjen asioiden ja seikkojen
perusteella kaupunginjohtaja ei ole otto-
oikeutta kayttaessaan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan (25.05.2023, § 90)
noudattanut kaupungin hallintosdannon (44 §)
maaraysta. Siten myoskaan
kaupunginhallituksella ei ole hallintosdannén
mukaan ollut oikeutta kayttaa otto-oikeutta ja
tehda paatdsta (26.06.2023 § 198) seka
muuttaa elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnan paatésta 25.5.2023,
§ 90. Taten paatos (26.06.2023 § 198) Valkon
ja sen lahialueiden osayleiskaavaehdotuksen
nahtavaksi asettamisesta on syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa.

Kaupunginhallitus siis ilmoitti ja paatti
(05.06.2023 § 175), ettei se kayta otto-
oikeuttaan elinkeino- ja infra-
struktuurilautakunnan (25.05.2023)
paatokseen, mutta siitd huolimatta ja
hallintosddnnén maarayksesta piittaamatta
kaupunginjohtaja teki kuitenkin 7.6.2023
paatoksen ja ilmoituksen otto-oikeuden
kayttamisesta em. lautakunnan paatdkseen.

Asia on annettu tiedoksi hallintokantelulla
(Dnro 565/10.02.02/2022) Loviisan
kaupunginhallitukselle 27.7.2023 ja
kaavoittajalle, mutta asiaa ei kaytettavissa
olevien tietojen mukaan ole esitelty
kaupunginhallitukselle. Kuulutuksen 2023/391
mukaista osayleiskaavan nahtavilla oloa ei ole
keskeytetty. Siten asiassa ei ole ryhdytty
minkaanlaisiin toimenpiteisiin.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta on
hallintosaannon saadoksen (30 §) perusteella
kunnan kaavoitus- viranomainen. Kuntalain
maarayksen (92 §) mukaan ylemman
toimielimen kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa
ottaa lain tai asetuksen mukaisia lupa-,
ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Siten

kaupunginhallituksella ei ole otto-oikeutta
elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
paatokseen 25.05.2023, § 90. Taten paatos
(26.06.2023 § 198) Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotuksen nahtavaksi
asettamisesta on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa.

Vaatimus

1. Kaupunginhallituksen kasitellessa
hallintokantelulla tiedoksi saatettua ja vaadittua
asiavirheen korjaamista sen on kiellettava
paatoksen (26.06.2023 § 198) toimeenpano ja
maarata Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotuksen julkipano
keskeytettavaksi (Viite: Hallintolain 53 § 1
mom.).

2. Kaupunginhallituksen tulee viivytyksetta
korjata ja kumota tekemansa paatos

Kaupunginhallituksella on
otto-oikeus
kaavaehdotuksesta
paattamiseen, koska
kaavaehdotuksesta
paattaminen ei ole lupa-,
ilmoitus-, valvonta tai
toimitusmenettelya
koskeva asia.

Otto-oikeuden
kayttamatta jattamisesta
ei ole paatosta 5.6.2023
siten, kuin
muistutuksessa
kerrotaan.

Kommunstyrelsen har
Overtagningsratt till beslut
om planférslaget
eftersom beslut om
planférslaget inte &r en
fraga som berdr
tillstands-, anmalnings-,
tillsyns- och
forrattningsforfaranden.

Det finns inget beslut om
att lata bli att anvanda
Overtagningsratten
5.6.2023 pa det satt som
beskrivs i anmarkningen.
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26.06.2023 § 198, kuten paatoksen
korjaamisperusteista ja -menettelysta
hallintolain 8 luvussa sdadetaan.

3. Julkisesti nahtaville (21.7.-8.9.2023)
kuulutuksella 2023/391 asetettu Valkon ja sen
I&hialueiden

osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olo on
viivytyksetta keskeytettava (Viite: edellinen
kohta 2).

4. Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotukseen on tehtava
elinkeino- ja infrastruktuurilauta-

kunnan (25.05.2023 § 90) yksimielisesti
paattdmat muutokset.

5. Sen jalkeen, kun Valkon ja sen
I&hialueiden osayleiskaavaehdotukseen on
tehty elinkeino- ja infra-

struktuurilautakunnan (25.05.2023 § 90)
paattdmat muutokset ja sen jalkeen
osayleiskaavaehdotus on asetettavaa
uudelleen julkisesti nahtaville.

ULKOPUOLISEN TAHON VAIKUTTAMINEN
KAAVAEHDOTUKSEN SISALTOON

Kaupunginhallituksen pdytakirjassa
(26.06.2023 § 198) annetaan mm. tieto:

"Lisaksi Loviisan Satama Oy:n padomistaja
Helsingin Satama Oy on ilmoittanut, etta
muutettu kaavaehdotus ei tayta kaavalle
asetettuja tavoitteita eika ole
osakassopimuksen hengen mukainen."

Valkon osayleiskaavan kaavaselostuksen
mukaan Helsingin Satama Oy ei ole osallinen.
Osallisia ovat mm. Loviisan Satama Oy ja
Loviisan Satamakiinteistot Oy, jotka voivat
antaa nahtavilla olevasta Valkon ja sen
Idhialueiden osayleiskaavaehdotuksesta
muistutuksensa kuten muutkin osalliset.
Voidaan pitaa taysin kestamattomana, etta ei
osallisen Helsingin Satama Oy:n kirjelmalla
annetaan vaikuttaa merkittavalla tavalla
osayleiskaavan ehdotuksen valmisteluun,
sisaltdodn ja kasittelyyn jo ennen kuin
kaavaehdotus on asetettu julkisesti ndhtaville.

Kaytetty muotoilu "... eika ole
osakassopimuksen hengen mukainen." antaa
aihetta epailykseen, ettei osakassopimuksessa
ole varsinaisia pykalia, joiden perusteella
Helsingin Satama Oy on esittanyt
kaupunginhallituksen péytakirjassa esitetyn
ilmoituksen. Kaupunginhallituksen
pdytakirjassa ei ole mainintaa siita, etta se olisi
tutustunut ja selvittdnyt osakassopimuksen
sisallon. Poytakirjasta ei kdy myoskaan ilmi,
etta kaupunginhallituksella olisi ollut
kaytdssaan edes Helsingin Satama Oy:n
ilmoitusta. Hallintolain 31 §:ssa maarataan
selvittdmisvelvollisuudesta: "Viranomaisen on
huolehdittava asian riittdvasta ja

Muistutuksessa mainittu
Helsingin Satama Oy:n
kirjelma ei ole kaavan
valmistelun aikana ollut
kaavoittajan
kaytettavissa.
Kaavoituksen yhteydessa
pyritdan useasti
vaikuttamaan joko
kaavoittajaan ja
todennakoisesti myds
paattajiin riippumatta siita
onko kyseinen vaikuttaja
kaavan osallinen tai ei.
Vain osallisten antama
palaute kasitellaan.

Helsingin Satama Oy:s
skrivelse, som namns i
anmarkningen, har inte
varit tillganglig for
planlaggaren under
beredningen av planen. |
samband med
planlaggningen ar
stravan att ofta paverka
endera planlaggaren och
sannolikt aven
beslutsfattare, oberoende
av om det ar fraga om
planens intressent eller
inte. Endast responsen
fran intressenterna
behandlas.
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asianmukaisesta selvittdmisesta hankkimalla
asian ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot seka
selvitykset". Edella esitetyt asiat ja seikat
huomioon ottaen, kaupunginhallitus ei ole
hallintolain maaraamalla tavalla paatosta
(26.06.2023 § 198) tehdessaan huolehtinut
asian riittdvasta ja asianmukaisesta
selvittdmisesta hankkimalla asian
ratkaisemiseksi tarpeellisia tietoja seka
selvityksia. Osakassopimus ja ilmoitus tulisi
avoimesti olla poytékirjan ja kaava-asiakirjojen
litteend, etta kaikki osalliset voisivat tutustua
niiden sisaltoéon.

Osallistumismenettelyt suunnitellaan
kaavakohtaisesti ja ne esitetdan osallistumis-
ja arviointi- suunnitelmassa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tiedotetaan osallisille.
Osalliset voivat saattaa keskusteluun
suunnitellun osallistumisen ja vaikutusten
arvioinnin riittdvyyden (neuvottelu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta). Osallisille
jarjestetaan tilaisuus mielipiteen esittamiseen
kaavaa valmisteltaessa. Talléin myds kunnan
jasenet voivat esittda mielipiteensa kaavasta.

Viite: YMPARISTOHALLINNON OHJEITA 1 |
2007

VALKON KOLMIO

Osayleiskaavaehdotuksen mukaan satama-
alue (LS) laajenee kiinni Valkon kolmion
kiinteistoihin. Valkon kolmion lainvoimaisessa
asemakaavassa (kaupunginvaltuuston
hyvaksymispaatods 14.12.2011, § 109) olevat
EV- ja VL-alueet on muutettu satama-alueeksi
(LS) ja AO-alue EV-LS alueeksi. Toisin kuten
osayleiskaavaehdotus Valkon kolmion
asemakaava perustuu vaikutuksia arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Eestin kolmion alueella olevista
rakennuksista viisi on merkitty Valkon kolmion
asemakaavassa merkinnalla sr-3 (Suojeltava
rakennus). Rakennukset ymparistdineen ovat
kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaita
rakennuksia, joita ei myoskaan saa purkaa.
Siten osayleiskaavaehdotus on voimassa
olevan asemakaavan vastainen ja sen
toteutuminen tuhoaisi kulttuuri- historiallisesti
merkittdvan ja kaupunkikuvan kannalta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Valkon
kolmion alueen.

Liséksi osayleiskaavaehdotuksen toteutuminen
tuhoaisi Valkon osayleiskaavassa merkittyjen
suojaviheralueen (EV) ja virkistysalueen (VL)
metsat, jotka toimivat Valkon asutuksen ja
sataman valissa poly-, nako, ja
melusuojametsana. Siten suojametsan
poistuminen aiheuttaisi mm. sataman
aiheuttamien meluhaittojen lisdantymisen koko
Valkon asuinalueilla. Korkein hallinto-oikeus on
jo aiemmin joutunut puuttumaan sataman

Osayleiskaavan ei
tarvitse olla alueen
asemakaavan mukainen.
Osayleiskaava ohjaa
alueelle tehtavia uusia
asemakaavoja, mutta se
ei kumoa alueen nykyisia
asemakaavoja.

Valkon kolmion alueella
satamaa lahimmat alueet
ovat EV-LS-aluetta, jolla
olevia rakennuksia saa
korjata ja kunnostaa,
mutta uusia

Delgeneralplanen
behover inte stdmma
Overens med omradets
detaljplan.
Delgeneralplanen styr de
nya detaljplaner som ska
utarbetas for omradet
men upphaver inte
gallande detaljplaner i
omradet.

| omradet for
Valkomtriangeln &r
omradena narmast
hamnen EV-LS-omrade
dar byggnader far
repareras och renoveras,
men nya byggnader far
inte uppforas.
Generalplanens
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aiheuttamiin meluhaittoihin ja kiristanyt
sataman ymparistluvan (KHO; 381/2021)
ehtoja. Mitdan asianmukaisia perusteluja ja
tarvetta satama-alueen laajentamiseen kiinni
Valkon kolmion kiinteist6ihin ei ole esitetty ja
myo6skaan tosiasiallisesti olemassa.
Osayleiskaavaehdotuksen toteutuminen
aiheuttaisi Valkon kolmion kiinteistdjen arvon
romahtamisen ja siten kohtuuttoman haitan.

Osayleiskaavaehdotuksessa ei ole otettu
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 39 §:n
mukaisesti huomioon olemassa olevan
asumisen tarpeita, mahdollisuutta turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon,
ymparistohaittojen vahentamista eika
rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaalimista.

MRL 39 §:n mukaan yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.
Osayleiskaavaehdotuksen toteutuminen
aiheuttaisi Eestin kolmion ja myds muille
Valkon lahialueiden asukkaille MRL 39 §:ssa
tarkoitetun kohtuuttoman haitan.

Syntyy helposti aiheellinen epailys siita, etta
osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty Valkon
kolmion kohdalla sellainen maankaytollinen
ratkaisu, jonka syntymiseen ovat vaikuttaneet
asiattomat tekijat, joiden ei olisi siihen pitanyt
vaikuttaa.

Vaatimus

Osayleiskaava on korjattava siten, ettéd sen
ratkaisut kaavamerkintdineen vastaavat
Valkon kolmion osalta lainvoimaista
asemakaavaa.

SATAMA-ALUE (LS)

Kaavamaarayksen (LS) mukaan satama-
alueelle saa sijoittaa satamatoimintaan liittyvia
vaarallisia kemikaaleja ja kasittelevia tai
varastoivia laitoksia.

Vaatimus

Vaarallisia kemikaaleja ja kasittelevia tai
varastoivia laitoksia ei pida sijoittaa satamaan,
koska se sijaitsee Valkon asutuksen
valittdtmassa laheisyydessa. Kaavamaarays
tulee muuttaa muotoon: Satama-alueelle saa
sijoittaa vahaisia maaria satamatoimintaan
liittyvia vaarallisia kemikaaleja ja kasittelevia
tai varastoivia laitoksia. Satama-alueella
sallitaan vaarallisten kemikaalien vahainen
teollinen kasittely ja varastointi. Satamassa ei
kuitenkaan sallita vaarallisten kemikaalien
laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia
(viite: Valtioneuvoston asetus vaarallisten
kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin
valvonnasta 685/20154 §ja 5 §).

asuinrakennuksia ei saa
rakentaa. Yleiskaavan
vaikutus olemassa
olevalle
rakennuskannalle ja
maankaytélle on varsin
vahainen, eika siita
aiheudu missaan
nimessa kohtuutonta
haittaa.

Osayleiskaavassa on
otettu huomioon MRL 39
§ mukaiset
sisaltdvaatimukset, kun
on otettu huomioon
maankayttéon liittyvia
erilaisia tarpeita.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.

konsekvenser for det
befintliga
byggnadsbestandet och
markanvandningen ar
tdmligen lindriga och
orsakar absolut inte
oskaliga olagenheter.

Innehallskraven enligt 39
§ i MBL har beaktats i
delgeneralplanen i
samband med olika
behov i anslutning till
markanvandningen.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade fill
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
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TY-1 ALUEET

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetyt
Svenasintien ja Valkon vanhantien véliselle
alueelle rajautuvat TY-1 alueet on poistettava
kaavasta. Teollisuusalueiden laajennukselle ei
ole esitetty mitdan tosiasioihin perustuvaa
tarvetta. Osayleiskaavan TY-1 merkinnasta
aiheutuisi my6s nykyisten pientalojen
asukkaiden elinymparistdn laadun
merkityksellistd heikkenemista.
Osayleiskaavaehdotuksessa on jaanyt
huomioonottamatta riittavasti se, ettd Valkon
vanhantien varren ja sataman viereinen TY-1
alue ovat pohjavesialuetta, jolle ei tule sallia
teollisuustoimintaa. Vapaavaraston ja
urheilukentan valinen alue on lisaksi
vedenottamon suoja- vydhyketta, mika
rajoittaa alueen maankaytto6a. Teollinen
toiminta ei sovellu pohjavesialueelle eika
pohja- veden muodostumisalueelle tai
vedenottamon suojavyohykkeelle. Alueet tulee
osoittaa VL- ja EV-alueiksi.

Osayleiskaavaehdotuksessa sataman viereen
sijoittuva TY-1 alue osin tuhoaisi Valkon
alueen lepakkoselvityksessa osoitetun
lepakoiden tarkean ruokailualueen (Eurobats,
ks. my0Os kohta 3). Siten osayleiskaavan
toteuttaminen ei ole mahdollista.

POHJAVESI

Rakennus- ja ymparistdlautakunnan Lausunto
Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaavan
kaavaluonnoksista

Lausunnossaan rakennus- ja
ymparistdlautakunta (22.06.2021/Pykala 47)
on todennut seuraavaa:

"Samalla alueella on kahdessa eri
asemakaavassa teollisuusaluevarauksia. Naita
asemakaavoja varten ei aikanaan ole tutkittu

Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Supistetaan Vanhan
Valkontien itdpuolen TY-
1 aluetta sen itdosasta.

Muutetaan pv-alueen
kaavamaarays
seuraavaan muotoon:

Pohjavesialue.

Alueella ei saa harjoittaa
sellaista toimintaa, joka
voi aiheuttaa pohjavesien

och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utévas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Den 6stra delen av TY-1-
omradet, 6ster om Gamla
Valkomvéagen, reduceras.

Pv-omradets
planbestammelse andras
till foljande:

Grundvattenomrade.

| omradet ar det inte
tillatet att utéva sadan
verksamhet som kan
orsaka férandringar eller
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alueen pohjavesiolosuhteita tarkemmin.
Alueelle on osayleiskaava-aineistossa
mainitun pohjavesitutkimuksen (Ramboll
24.8.2020) liséksi kuitenkin laadittu kaksi
tarkentavaa pohjavesitutkimusta (Ramboll
9.6.2020 ja 21.12021). Alueella sijaitseva
kallioselanne muodostaa vedenjakajan, joka
rajoittaa pohjaveden virtausta lansi- ja itdosan
valissa. Lansipuolella pohjaveden pinta on 20
metrid korkeammalla kuin itdosassa. Mikali
pohjavesialueeseen rajoittuva LS-1 (VE2) tai
TY-1 (VE1) alue halutaan tasata esimerkiksi
samalle tasolle kuin satama, aiheuttaa jo
pohjavesialueen itareunalla tapahtuva louhinta
riskin pohjaveden purkautumiselle. tasta voi
aiheutua pysyvia muutoksia
virtausolosuhteissa ja pinnan tasossa.

Valkon pohjavesialueella sijaitsee kolme
vedenottamoa. Vaikka edelld kuvatulla alueella
onkin kaksi voi- massa olevaa asemakaavaa,
on uudet tarkemmat tiedot tdman alueen
pohjavesiolosuhteista huomioitava
osayleiskaavassa. Teollinen toiminta ei sovellu
pohjavesialueelle eika varsinkaan pohjaveden
muodostumis- alueelle tai vedenottamon
suojavydhykkeelle."

Osayleiskaavaehdotuksessa ja vaikutusten
arvioinnissa on jatetty kokonaan huomioimatta
em. rakennus- ja ymparistélautakunnan
pohjavesiolosuhteita kasittelevat lausunnot,
jonka perusteella LS-laajennusaluetta (Valkon
kolmion kaavassa TY-1) ei voida toteuttaa.

Osayleiskaavaan merkityn LS-
laajennusalueen (Valkon kolmion kaavassa
TY-1) maapohja alkaa nousta ylospain heti
nykyisen Svenasintien jalkeen. Tasta seikasta
johtuen rinnetta joudutaan tasaaman
kaytanndssa koko laajennusalueen leveydelta
ja pituudelta. Siitad seuraa rakennus -ja
ymparistolautakunnan lausunnossa esitetty
pohjaveden purkautuminen. Loviisan

muuttumista tai
pilaantumista.
Rakentaminen tai muut
toiminta ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden
purkautumista tai pinnan
alenemista eika
vaarantaa pohjaveden
laatua tai maaraa.
Korttelialueella ei saa
sailyttaa irrallaan,
varastoida tai kasitella
nestemaisia polttoaineita
eika muita pohjavetta
pilaavia aineita.
Lammitysdljysailiot on
sijoitettava sisatiloihin tai
maan paalle ja
molemmissa
kaksoisvaippasailioon tai
vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen, jonka
tilavuuden tulee olla
suurempi kuin
varastoidun 6ljyn
enimmaismaara.
Teollisuuden lastaus- ja
purkualueet seka
ajoneuvoliikenteeseen ja
pysakointiin kaytettava
alueet on eristettava
vetta lapaisemattomalla
materiaalilla. Alueelta
kertyvat likaantuneet
sade- ja sulamisvedet on
johdettava
pohjavesialueiden
ulkopuolelle. Puhteet
hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa
tontilla. Viheralueiden
lannoitusta tulee valttaa.
Uusia teita, vaylia ja
pysakointipaikkoja
rakennettaessa on
pohjaveden suojaustarve
selvitettava ja kohteet on
varustettava
asianmukaisin
suojarakentein. Tiesuolan
kayttdmista liukkauden
torjuntaan tulee valttaa.
Lampokaivoja ei saa
rakentaa.

Muistutus otetaan
huomioon antamalla
radan lansipuolen LS-
aluelle oma
kaavamerkinta LS-1
(Satama-alue), johon
liittyy seuraava maarays:
Alueelle saa sijoittaa
satamatoiminnan

férorening av
grundvattnet. Byggande
eller 6vrig verksamhet far
inte orsaka skadlig
avrinning av grundvatten
eller sénkning av
grundvattenytan eller
aventyra grundvattnets
kvalitet eller mangd. |
kvartersomradet ar det
inte tillatet att |6st forvara,
lagra eller hantera
flytande bransle eller
andra @mnen som forstor
grundvattnet. Behallare
for uppvarmningsolja ska
placeras inomhus eller pa
marken och i bada fallen i
behallare med dubbel
mantel eller en vattentat
takbelagd
skyddsbassang med en
volym som ar stdrre an
den maximala mangden
lagrad olja. Industrins
lastnings- och
lossningsomraden och
omraden som anvands
for fordonstrafik och
parkering bor isoleras
med material som inte
slapper igenom vatten.
Férorenat regn- och
smaltvatten som samlas i
omradet ska avledas
utanfor
grundvattenomradena.
Rent dagvatten ska
framst infiltreras pa
tomten. Gédsling av
gronomraden ska
undvikas. Vid byggande
av nya vagar, leder och
parkeringsplatser ska
behovet av
grundvattenskydd
utredas och objekten ska
utrustas med lampliga
skyddskonstruktioner.
Anvandning av vagsalt
for bekdmpning av halka
ska undvikas.
Varmebrunnar far inte

byggas.

Anmarkningen beaktas
genom att anvisa en
egen planbeteckning LS-
1 (Hamnomrade) till LS-
omradet vaster om banan
med foljande
bestammelse: | omradet
ar det tillatet att placera
utrymmen, byggnader
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pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa
todetaan:

"Kaavoitus ja rakentaminen vaikuttavat
pohjaveden muodostumisalueen pinta-alaan ja
vedenottamoiden lahialueilla tulisikin valttaa
rakentamista. Tulevaan maankaytt66n voidaan
tehokkaimmin vaikuttaa juuri kaavoituksella ja
lisdksi kaavoituksella voidaan suojella tarkeita
pohjavesialueita.”

Vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisessa
annetun lain (1299/2004) mukaan pohjavesien
tulee olla laadultaan ja maaraltaan vahintaan
hyvassa tilassa. Lisaksi hyvassa tilassa olevan
pohjaveden laadun heikentadminen ei ole
sallittua. Siten ei pida ottaa riskia pohjaveden
laadun heikentdmisesta kaavoittamalla
pohjaveden suoja-alueille rakentamista.
Osayleiskaavan laadinnassa ei ole huomioitu
suojelusuunnitelmaa ja suhtaudutaan taysin
huolettomasti ja vastuuttomasti pohjaveteen
kohdistuviin vaikutuksiin ja riskeihin. Viitaten
rakennus- ja ymparistolautakunnan
asiantuntijalausuntoon huomautan, etta LS ja
myds TY-1 alueen toteuttamisesta johtuvasta
maanmuokkauksesta ja rakentamisesta voi
aiheutua pysyvia muutoksia
virtausolosuhteissa ja pohjaveden pinnan
tasossa.

Helsingin Satama Oy:n nakemys 1.6.2023

Loviisan satama Oy:n suurin osaomistaja
Helsingin Satama Oy on lahettanyt Loviisan
kaupungille 1.6.2023 paivatyn kirjelman, jossa
mm. todetaan:

"Nykyisin on tieto, ettei jo asemakaavoitettu
TY-1 alue ole pohjaveden ja sen korkeuden
vuoksi hyddynnettavissa ja toteutettavissa
osakassopimuksen osoittamassa laajuudessa
satamatoimintaan mm. pohja- vesitutkimusten
ja -asiantuntija-arvioiden perusteella.”

Siten Valkon Kolmion osayleiskaavassa ja
myds osayleiskaavaehdotuksessa osoitettua
LS (laajennus) ja TY-1 alue ei voida mytskaan
hyddyntaa Loviisan Satama Oy:n
paaomistajan kannan mukaan. Vaatimus

Edella esitettyjen asioiden ja seikkojen
perusteella LS (laajennus) ja TY-1 alueet on
poistettava osayleiskaavaehdotuksesta.
Sataman nykyinen toiminta ei edellyta
minkaanlaisia satama-alueen laajennuksia.
Mikali tarvetta lisdalueisiin joskus ilmenee, niin
satama voi laajeta merialuetta tayttamalla.
Loviisan kaupungin on noudatettava
hyvaksyttya pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmaa.

LEPAKOT

Valkon osayleiskaavan laadinnan yhteydessa
tehdyssa luontoselvityksessa on havaittu
sataman viereisilla alueilla esiintyvan
lepakoita. Laajennusalue metsdnhakkuineen

kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia.
Maanpinnan korkeustaso
ei saa olla
pohjavedenpinnan tasoa
alempana ilman
asianomaisen
viranomaisen lupaa.
Alueella ei saa késitella
tai varastoida
kemikaaleja eiké sinne
saa sijoittaa
kiertotaloustuotteiden
lajittelua tai varastointia.

och konstruktioner som
ar nédvéndiga med tanke
pa hamnverksamheten.
Markniva fér inte ligga
under grundvattenytans
niva utan tillstand fran
berérd myndighet.
Kemikalier far inte
bearbetas eller lagras i
omradet och
cirkuldrekonomiskaprodu
kter far inte sorteras eller
lagras dér.
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osin tuhoaisi ja heikentaisi Valkon alueen
lepakkoselvityksessa osoitetun lepakoiden
tarkean ruokailualueen. Todettakoon viela, etta
keltaisella merkitty ruokailualueen rajaus on
keinotekoiselta, koska my0ds sen ulkopuolella
oleva metsa puustoineen on samankaltaista.
Siten ruokailualueen voidaan perustellusti
todeta olevan esitettya laajempi. Lepakot
karttavat valoa, joten laajennusosan valaistus
vaikuttaisi myos haitallisesti lepakoihin.
Ymparistolupahakemuksessa ei ole lainkaan
huomioitu lepakoita ja siten luontoarvoja.

Suomessa lepakoita suojaavat tiukat
maaraykset. Kaikki lajimme ovat rauhoitettuja
ja kuuluvat EU:n luontodirektiiviin, joka suojaa
lajien lisdantymis- ja levahdyspaikat
kaikenlaiselta hairinnalta. Lepakoiden
ruokailualueiden suojelua korostaa
EUROBATS-sopimus. Luontodirektiivin liitteen
IV (a) elainlajien lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja jopa
heikentadminen on kielletty luonnonsuojelulain
49 §:n nojalla.

Vaatimus

Edella esitettyjen asioiden ja seikkojen
perusteella osayleiskaavassa esitettya
satama-aluetta LS (laajennus) ei voida
toteuttaa ja kaavamerkinta LS on poistettava
osayleiskaavasta. Alue on osoitettava
osayleiskaavassa suojaviheralueeksi (EV) ja
lepakot suojeltava asianmukaisin maarayksin.

SUOJAMETSAT

Valkon satama-alueen, ja asutuksen valissa on
nykyisin Svenasintien vieresta alkava tihea
suojametsa. Metsa toimii tehokkaana pdly-,
nako, -tuuli ja melusuojametsana. Siten
metsaan ei saa kohdistaa hakkuutoimenpiteita,
koska niista aiheutuisi merkittavia
haittavaikutuksia koko Valkon alueelle.
Osayleiskaavaehdotuksessa esitettyjen TY-1
ja LS (laajennus) alueiden toteuttaminen
johtaisi metsan kaatamiseen nailta alueilta.

Loviisan sataman toiminnasta on jo ennestaan
aiheutunut ymparistolle merkittavia
meluhaittoja, joita suojametsien kaataminen
vain merkittavasti lisaisi. Korkein hallinto-
oikeus on meluhaittojen takia paatdksessaan
(KHO; 381/2021) jo aiemmin muuttanut
sataman ymparistéluvan ehtoja. Paatdksessa
on mm. todettu:

"Kun otetaan huomioon, etta [ahimmat melulle
altistuvat kohteet sijaitsevat hyvin Idhella
satama-aluetta, naapureille aiheutuvan
viihtyisyyshaitan ja kohtuuttoman rasituksen
ehkaisemiseksi lupamaaraykseen A2 on
lisattava metallijatteen toiminta-aikaa ja
kasittelypaivien enimmaismaaraa koskeva
rajaus."

Lepakoihin liittyen
luonnonsuojelulain
heikennyskielto koskee
lepakoiden lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja, ei
ruokailupaikkoja. Kaava
ei heikenna lepakoiden
lisdantymis- ja
levedydyspaikkoja.

Kaavassa on osoitettu
LS-aluetta (LS-1-alue)
radan lansipuolelle, jotta
satamatoimintaa voidaan
kehittaa.

Supistetaan Vanhan
Valkontien itdpuolen TY-
1 aluetta sen itdosasta.

Sataman lansipuolelle on
osoitettu suojaviheralue
siksi, ettd suoran
sataman valittdmassa
laheisyydessa oleva
asuinalue ei
mahdollistaisi
satamatoiminnan
kehittamista.

| anslutning till
fladdermoss beror
naturvardslagens férbud
fladdermdssens
foroknings- och
rastplatser, inte
fédosokningsplatser.
Planen férsvagar inte
féréknings- och
rastplatser for
fladdermdss.

| planen anvisas LS-
omrade (LS-1-omrade) till
den vastra sidan av
banan for att
hamnverksamheten ska
kunna utvecklas.

Den oOstra delen av TY-1-
omradet, 6ster om Gamla
Valkomvéagen, reduceras.

Till den vastra sidan av
hamnen anvisas ett
skyddsgronomrade sa att
bostadsomradet i den
omedelbara narheten av
hamnen inte skulle
mojliggdra utvecklingen
av hamnverksamheten.
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Siten TY-1 ja LS (laajennus) alueiden
toteuttaminen todennakdisesti johtaisi
lupamaaraysten kiristamiseen entisestaan,
joka ei olisi mydskaan sataman etujen
mukaista.

Vaatimus

Osayleiskaavasta on poistettava TY-1 ja LS
(laajennus) alueet ja jaljella olevat metsa- ja
kallioalueet on suojeltava kaavamerkinnalla
EV.

SVENASINTIE

Sataman (LS) laajennusosan toteuttaminen
tarkoittaisi myos sataman laajenemista
Svenasintien yli ja siten sen lopullista
sulkemista. Svenasintieta ei ole
lainvoimaisessa Valkon kolmion
asemakaavassa, mutta kaava on kaikilta
osiltaan toteuttamatta. Siten kaavassa
osoitetut nykyisen Svenasintien korvaavat
jalankululle ja polkupydrailylle varatut alueen
osat ovat my0s toteuttamatta. Svenasintie on
tosiasiallisesti ainoa ja turvallinen olemassa
oleva sekd vilkkaassa kaytdssa oleva kevyen
liikenteen reitti Loviisan keskustan ja Valkon
valilla. Svenasintien katkaisusta aiheutuisi
merkittavaa haitta ja sita ei tulisi toteuttaa
ennen korvaavan turvallisen kevyen liikenteen
reitin toteuttamista, josta ei ole mitdan
suunnitelmia. Svenasintiella on myds
kulttuurihistoriallista arvoa.

Kyseessa on siten alueellisesta
liikennejarjestelysta. Kaupungin
hallintoséannoén (30 §) mukaan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta paattaa alueellisista
likennejarjestelyista ja liikenteen
ohjauslaitteiden asettamisesta. Kaytettavissa
olevan tiedon mukaan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta ei ole tehnyt paatosta
alueellisesta liikkennejarjestelysta, jonka
mukaan Svenasintien lapikulku estetaan
maavallilla. Siten asiassa on tapahtunut asian
paattaneen viranhaltijan osalta ilmeinen
toimivallan ylitys. Svenasintien lapikulku on siis
estetty |ajittamalla tien etelapaahan satamasta
perdisin olevaa jatemaata. Lajitys on tehty
Valkon kolmion kohdalle ja kaupungin maalle
seka ilmeisesti myds ilman maaomistajan
lupaa. Tien sulkemisesta on syntynyt
merkittava turvallisuusongelma, koska
lahimmalta paloasemalta (Valkon VPK) ei
enaa paase nopeasti Svenasintieta ja lyhyinta
reittia pitkin kaikille kiinteistoille.
Turvallisuusriski konkretisoitui 31.5.2023 kun
Svenasintien varren kiinteistolla syttyi tulipalo.
Itavayla lehdessa julkaistiin 31.5.2023
seuraava uutinen:

"Oman haasteensa sammutustoihin toi se, etta
Svenasintie on suljettu etelapaasta maavallilla.
Vetta palopaikalle ajaneet sailidautot joutuivat

peruuttelemaan jonkin matkaa.”

Kaavassa on osoitettu
kevyen liikenteen yhteys
Loviisan keskustaan
Vanhan Valkontien
varteen.

Sataman kehittamisen
nakokulmasta lapiajoa
Svenasintieta pitkin ei ole
mahdollista sailyttaa, ja
osayleiskaavaratkaisu on
tehty tasta nakdkulmasta.

| planen anvisas en

lattrafikforbindelse till
Lovisa centrum langs
Gamla Valkomvégen.

Med tanke pa
utvecklingen av hamnen
ar det inte mojligt att
bevara genomfarten
langs Svenasvagen och
I6sningen for
delgeneralplanen har
gjorts ur detta perspektiv.
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Siten Svenasintie on myds pelastustie.
Vaatimus

Osayleiskaavaan merkitty LS-alue (laajennus)
on poistettava kaavasta ja Svenasintie
sailytettava liilkenndintikelpoisessa kunnossa
siten, ettd myos tien lapiajo on mahdollista.

TY ALUE

Valkon alueella jaljella olevia jo ennestaan
pienid metsaalueita pirstotaan yha
pienemmiksi. Esimerkiksi Haravakylan pelloilta
eteldan Valkontien lansipuolelle on sijoitettu
tarvetta osoittamatta ja perustelematta suuri
TY-alue. Uusien laajoja ymparistohairidita
sallivien kaavamerkintéjen sijoittamista
asutuksen, virkistysalueiden ja
pohjavesialueiden lahistélle pitaisi valttaa.
Loviisassa on jo ennestaan tyhjillaan suuria ja
jo esirakennettuja teollisuusalueita. Esimerkiksi
Johtajantien l&heisyyteen on tehty noin 7
hehtaarin suuruinen kentta teollisuusalueeksi,
joka on tyhja. Tyhijia teollisuustontteja on myds
muilla kaupungin alueilla.

Vaatimus

Osayleiskaavaehdotuksessa oleva TY-alue on
poistettava kaavasta ja osoitettava
I&hivirkistysalueeksi (VL).
PIENTALOVALTAISET ASUINALUEET AP

Valkon ulkoilualueelle (kuntoradan paalle) ja
radan / Hiekkaharjuntien valiselle alueelle on
osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita (AP).
Alueella sijaitsee kuntorata ja polkuja, joten
koko alue on valkolaisten vilkkaassa
virkistyskaytdssa. Siten
osayleiskaavaehdotuksessa ei ole otettu
huomioon MRL 39 §:n maaraysta virkistykseen
soveltuvien alueiden riittdvyydesta.
Osayleiskaavaluonnosten AP-merkinndista
aiheutuisi asukkaiden elinymparistén laadun
merkityksellistd heikkenemista. Loviisan
kaupungilla on jo ennestaan hyvin paljon, siis
riittdvasti kaavoitettuja ja pitkalti
rakentamattomia AP-alueita, joten uusien AP-
alueiden lisdkaavoittamiseen ei ole
minkaanlaista tarvetta.

AP-alue sijaitsee luokan | pohjavesialueella ja
kaukosuojavyohykkeella. Toinen AP-alue
sijaitsee Fantsnasin tien itdpuolella
vedenottamon valittdmassa laheisyydessa.
Pohjaveden virtaussuunta on alueelta kohti
Fantsnasin vedenottamoa. Fantsnasin
vedenottamolla on Lansi-Suomen
vesioikeuden vahvistama suoja-alue (L SVEO
45/1979 A ja KHO 20.11.1980). Loviisan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa
todetaan: "Kaavoitus ja rakentaminen
vaikuttavat pohjaveden muodostumisalueen
pinta-alaan ja vedenottamoiden lahialueilla
tulisikin valttaa rakentamista. Tulevaan
maankayttéon voidaan tehokkaimmin vaikuttaa

Kaavaan on osoitettu
uusi TY-alue siksi, etta se
mahdollistaa esimerkiksi
satamaan tukeutuvan
logistiikka-alueen
toteuttamisen
pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Kaavan uudet AP-alueet
otetaan kayttéon vasta
sen jalkeen, kun Valkon
olemassa olevat
tonttivarannot on
kaytetty.
Kaavaselostuksessa on
kartta
toteuttamisjarjestyksesta.

Asumisen osoittaminen
pohjavesialueen kohdalle
ei aiheuta merkittavaa
pohjaveden
pilaantumisriskia.

| planen anvisas ett nytt
TY-omrade for att det
mojliggor till exempel
genomfdrande av ett
logistikomrade som
stoder sig pa hamnen
utanfor
grundvattenomradet.

Planens nya AP-omraden
tas i bruk forst efter att de
befintliga tomtreserverna
i Valkom har anvants. |
planbeskrivningen ingar
en karta Over i vilken
ordning planen ska
genomforas.

Anvisande av boende vid
grundvattenomradet
orsakar ingen betydande
fororeningsrisk for
grundvattnet.
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juuri kaavoituksella ja liséksi kaavoituksella
voidaan suojella tarkeitd pohjavesialueita.”

Vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisessa
annetun lain (1299/2004) mukaan pohjavesien
tulee olla laadultaan ja maaraltdan vahintaan
hyvassa tilassa. Lisaksi hyvassa tilassa olevan
pohjaveden laadun heikentdminen ei ole
sallittua. Siten ei pida ottaa riskid pohjaveden
laadun heikentadmisesta kaavoittamalla
pohjaveden suoja-alueille rakentamista.

Uusi AP-alue on sijoitettu myds Vanhan
Valkontien lansipuolelle. AP-alue sijaitsee
pohjavesialueella ja on muutenkin tarpeeton.
Alue on todettu Valkon alueen
lepakkoselvityksessa lepakoiden
ruokailualueiksi. Lepakot ovat tiukimmin
suojeltuja ns. direktiivilajeja. Lepakoiden
ruokailualueiden suojelua korostaa EU-
ROBATS-sopimus.

Pelkastaan Loviisan kaupungilla on jo
ennestaan tarjolla noin 160 pientalotonttia ja
lisdksi on olemassa hyvaksyttyja
toteutumattomia asemakaavoja, muun muassa
kaupungin keskustassa Harmaakallio ja
Hagalund, joissa on osoitettu runsaasti lisda
pientalotontteja. Tallkin hetkelld on yhdella
myyntisivulla myytavana noin 180 vanhaa
kiinteistoa ja asuntoa. Siten uusien AP-
alueiden kaavoittamiseen ei ole olemassa
mitaan tosiasiallista tarvetta. MRL 51 § saataa
asemakaavan laatimistarpeesta, etta
maankaytén ohjaustarvetta arvioitaessa on
otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon
tarve. MRL 35 §:n mukaan yleiskaavan
tarkoituksena on kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
yhteen sovittaminen. Siten osayleiskaavalla ei
pida yrittda ohjata tarpeettomien AP-alueiden
kaavoittamiseen.

Vaatimus

Osayleiskaava on muutettava siten, etta edella
mainitut AP-alueet poistetaan
osayleiskaavasta ja osoitetaan asianmukaisin
kaavamerkinndin (VL, VR ja VR-1). Loviisan
kaupungin on noudatettava hyvaksyttya
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa.
Pohjavesialueet on suojeltava asianmukaisin
kaavamerkinndin ja maarayksin.

TAVISTHOLMA

Osayleiskaavaehdotuksen liitteend olevan
kokoomaluontoselvityksen mukaan:
”Loviisanlahden puoleinen rantaosuus on hyvin
pitkalle rakennettu, joten rantaluontotyypit ovat
voimakkaasti muuttuneita ja rajoittuvat kapealti
veden aareen. Arvokkaimpia merenrantojen
luontokohteita ovat Tavistholmenin ja
Bredvikenin rannoilla (kohteilla 3, 4, 21, 22, 24)
paikoitellen melko laajalti esiintyva NT
luontotyyppi Itdmeren kivikkoiset niittyrannat.

Rantarakennuspaikkojen
rakentaminen on
mahdollista toteuttaa niin,
etta se ei merkittavasti
heikenna

Byggandet av
strandbyggnadsplatser
kan genomféras sa att
det inte markbart
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Niilla tavataan mm. paikoin runsaasti
rantatyrakkia (Euphorbia palustris), jonka
levinneisyys rajoittuu Suomessa itaiselle
Suomenlahdelle (Pellingista
itddn).”Osayleiskaavaehdotuksessa on
Tavistholman saarelle osoitettu matkailualue
(RM) ja venesatama (LV). Nama alueet ja
saarelle rakennettava tie tuhoaisivat
kokoomaluontoselvityksessa osoitetut
arvokkaat luontokohteet (24, 25, 25 ja 27), joita
ei ole enaa Loviisan kaupungin alueilla
juurikaan enaa jaljella.

Osayleiskaavaehdotuksen liitteena olevan
lepakkoselvityksen mukaan koko Tavistholman
saari on todettu (Eurobats) lepakoiden
tarkeaksi ruokailualueeksi, jotka ovat
Eurobats-sopimuksen suojelemia.
Osayleiskaavaehdotuksessa Tavistholman
saarelle osoitettu matkailualue (RM) ja saarelle
rakennettava tie tuhoaisivat merkittavilta
osiltaan lepakoiden ruokailualueen. Laki vaatii
tiukkaa suojelua. Lepakoiden suojelun
kannalta tarkein sopimus on Euroopan
lepakoiden suojelusta tehty sopimus
(EUROBATS, SopS 104/1999), jonka nojalla
muun muassa suojataan lepakoille tarkeat
ruokailualueet ja kulkuyhteydet. Edella
mainittuja saadoksia ja EUROBATS-
sopimusta, joiden perusteella lepakot ovat
Euroopassa ja niin ikdan Suomessa
rauhoitettuja. Voimassa olevien
maakuntakaavojen epavirallinen
yhdistelmakartassa (13.3.2023) koko
Tavistholman saari on merkitty
virkistysalueeksi. Siten
osayleiskaavaehdotuksen kaavamerkinnat RM
ja LV ovat maakuntakaavan vastaisia.
Maankaytto ja rakennuslain 32 §:n mukaan
maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestdmiseksi.

Vaatimus

Osayleiskaavaehdotuksesta on poistettava
kaavamerkinnat RM ja LV seka koko
Tavistholman saari on osoitettava
kaavamerkinndéin (VL, VR ja VR-1). Lisaksi
arvokkaat luontokohteet ja lepakot on
suojeltava asian- mukaisin kaavamaarayksin.

RA ALUEET

Loviisan kaupungin ranta-alueet on jo hyvin
pitkalle rakennettu. Luontokadon valttamiseksi
ja viela jaljella olevien vahaisten virkistykseen
soveltuvien alueiden turvaamiseksi uutta
rantarakentamista ei tule enaa sallia.

Vaatimus

Osayleiskaavaehdotuksessa olevat loma-
asutukseen osoitetut uudet RA-alueet on
poistettava kaavasta ja osoitettava
virkistysalueiksi (V).

rantaluontotyyppien
luontoarvoja.
Taydennetaan RM-
merkinnan
kaavamaaraykseen
seuraava teksti: Alueen
kaavoituksessa on
turvattava maisema- ja
ympdristbarvot seké
yleiset
virkistyskayttotarpeet
mm. reittien osalta.

Luonnonsuojelulain
mukaan lepakoiden
lisdantymis- ja
levédhdyspaikkojen
heikentdminen on
kielletty. Kielto ei koske
ruokailualueita.

Kaavaratkaisu parantaa
Tavistholmenin
virkistyskayttdomahdollisu
uksia, kun
virkistyskayttdémahdollisu
us laajenee
Tavistholmenin
luoteispuolelle
Hassjeholmeniin, joka on
osoitettu
I8hivirkistysalueeksi ja
josta on osoitettu
siltayhteys
Tavistholmeniin.

Tavistholmenin
matkailualueen RM-
merkintaan liittyy
kaavamaarays, jonka
mukaan alueen
asemakaavoituksessa on
otettava huomioon yleiset
virkistyskayttdtarpeet
mm. reittien osalta.

Valtaosa kaavan
rantarakennuspaikosta
on olemassa olevia tai
nykyisissa kaavoissa
osoitettuja
rantarakennuspaikkoja.
Rantarakennuspaikkojen
osoittaminen on tehty
niin, etta on otettu
huomioon
rantarakentamisen
mitoitusperusteet ja
maanomistajien
tasapuolinen kohtelu.

férsvagar naturvardena
for strandnaturtyperna.
Planbestammelsen for
RM-beteckningen
kompletteras med
foljande: Vid
planlédggningen av
omréadet ska landskaps-
och miljévédrdena samt
allménna
rekreationsbehov
tryggas for bland annat
lederna.

Enligt naturvardslagne ar
det forbjudet att forsvaga
foroknings- och
rastplatser for
fladdermoss. Forbudet
galler inte
fédosokningsomraden.

Planlésningen forbattrar
rekreationsmojligheterna
i Tavistholmen, nar
mojligheten till rekreation
utvidgas till
Hassjeholmen pa den
nordvastra sidan av
Tavistholmen.
Héassjeholmen har
anvisats som omrade for
narrekreation och
darifran anvisas en
broforbindelse till
Tavistholmen.

Till RM-beteckningen for
Tavistholmens omrade
for turism anknyter redan
en planbestammelse
enligt vilken allmanna
rekreationsbehov ska
beaktas vid
detaljplaneringen av
omradet, bl.a. i fraga om
leder.

Storsta delen av planens
strandbyggnadsplatser ar
befintliga och har
anvisats i géllande
planer. Anvisandet av
strandbyggnadsplatser
har gjorts sa att
dimensioneringsgrundern
a for strandbyggande och
en jamlik behandling av
markagarna har beaktats.
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MUUTA HUOMAUTETTAVAA

Viitaten kaikkeen edelld lausuttuun voidaan
todeta, ettd osayleiskaavaehdotuksessa on
merkittdvana ongelmana myods se, etta
yleisessa virkistyskaytdssa olevia metsaalueita
osoitetaan niiden virkistys- ja luonto- arvoista
piittaamatta, perustelematta ja siten
tosiasiassa taysin tarpeettomasti muuhun
kayttoon, jota ei voi pitda hyvaksyttavana
kestavana kehityksena. Metsékatoa syntyy,
kun metsaa kaadetaan mm. tarpeettomien
asuin-, loma- ja teollisuustonttien tielta. Pitkadn
ja monivaiheisen neuvotteluprosessin kaynyt
LU- LUCF-asetus tuli voimaan vuoden alussa.
Asetuksessa edellytetdan, ettd kaikki EU-maat
vahentavat maankaytosta syntyvia
ilmastopaastdja ja huolehtivat, ettei metsien
muodostama hiilinielu pienenee. Asetus
velvoittaa my0ds Loviisan kaupunkia
huolehtimaan siita, ettei metsien hiilinielu
pienene.

Vaatimus

Loviisan kaupungin on noudatettava em.
asetusta ja huolehdittava siita, ettei metsien
hiilinielu pienene. LAIN VAATIMUSTEN
TAYTTYMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 5.2.1999/132, 39
§:ss8 mm. maarataan:

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon siten kuin siita edella
saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon; 7) ymparistohaittojen
vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on
selvitettava ja otettava huomioon siind maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja
tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa."

Maankaytto- ja rakennuslain 5.2.1999/132, 32
§:ssd maarataan:

"Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa

Kaavassa osoitettuja
uusia alueita otetaan
kayttéon vasta sen
jalkeen, kun Valkon
nykyiset tonttivarannot on
kaytetty. Siihen asti
uusien alueiden puusto
sailyy eika hiilinielu
pienene. Taydennetaan
kaavaselostuksen
kohtaan 9.10. vaikutuksia
hiilivarastoihin, seka
laaditaan
kaavaselostukseen liite
kaavan vaikutuksista
hiilivarastoihin.

Yleiskaavassa on otettu
huomioon MRL:n
mukaiset yleiskaavan
sisaltovaatimukset.
Yleiskaava ei ole
ristiriidassa
maakuntakaavan kanssa.

Nya omraden som
anvisats i planen tas i
bruk férst nar de
nuvarande
tomtreserverna i Valkom
har anvants. Traden i de
nya omradena bevaras
fram till dess och
kolsankan blir inte
mindre.
Planbeskrivningens punkt
9.10. Konsekvenser for
kolreservoarer
kompletteras och en
bilaga om planens
konsekvenser for
kolreservoarer utarbetas
som bilaga till
planbeskrivningen.

Innehallskrav i enlighet
med MBL har beaktats i
generalplanen.
Generalplanen star inte i
konflikt med
landskapsplanen.
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seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestdmiseksi."

Edella esitettyjen asioiden ja seikkojen
perusteella Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotus ei tdytd maankaytto- ja
rakennuslain vaatimuksia seka on siten
nailtdkin osin Suomen lain vastainen.

PERUSTELTU KANNANOTTO

Pyydan maankayttd- ja rakennuslain
(5.2.1999/132, 65 §) perusteella iimoittamaan
kunnan perustellun kannanoton esittdmaani
mielipiteeseen.

18

18,
Yksityis-
henkilo

Toteutuessaan LS -kaavamuutos
mahdollistaisi sellaisen toiminnan
(kemikaaliterminaali), jonka haitat ovat
merkittavasti hydtyja suuremmat.

Ymparistoriskit eivat rajoitu pelkastaan kaavan
alueelle, vaan myds tarvittavan logistiikan
myota itse kaupungin alueelle seka
ymparoiville vesialueille. Seka pohjaveteen.

Nykyisetkin toimet ja mittaukset Valkon
sataman osalta ovat olleet melkoista
haamupelia (paatéksentekoprosessi,
melumittaukset, meluvallin rakentaminen,
varoetaisyyksien maarittely, Svenasin tien
sulkeminen yms.) eli senkin puolesta voidaan
olettaa, ettei tuleva toiminta tule olemaan
kovinkaan ymparistda ja alueen ihmisia
kunnioittavaa. Sataman toiminta itsessaan
tunnu olevan kovinkaan merkittavaa, toki
Venajan tilanteella on siihen suuri vaikutus,
mutta niin se tulee olemaan jatkossakin.
Lisaksi LS muutos mahdollistaisi alueen
tyhjentamisen vakisin asukkaista/asunnoista
turvaetaisyyksien takia?

Loviisan kaupungin talouden osalta
kaavamuutos edesauttaisi ehka hetkeksi
positiivisesti (moderni teollisuusalue, muutama
tydpaikka, verotulot), mutta pidemman
aikavalin osalta negatiivisesti (asuntojen
hinnat, houkuttelevuus, mahdolliset ongelmat
kemikaalien osalta). Asuntomessujen luomaa
hyvaa ja mukavaa turvallisesta
pikkukaupungista kuvaa ollaan nyt
heittdamassa

romukoppaan ja nopeasti?

Toivottavasti paatdksenteossa on sen verran
jarkea, ettei tma jarjetdn toiminta paase
jatkumaan tdssa kaupungissa. Siihen ei
yksinkertaisesti ole varaa, jos aiotaan olla
tulevaisuudessakin kasvava ja menestyva

Kaavan Satama-alue-
merkintaan (LS)
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta

| planbestammelsen for
planens beteckning for
hamnomrade (LS)
beskrivs de funktioner
som finns i hamnen for
tillfallet.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
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toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Mahdollinen asutuksen ja
ymparistohairiota
aiheuttavan toiminnan
"turvaetaisyys” vaikuttaa
lIahinna toiminnan
sijoittumiseen ja laatuun,
muttei olemassa olevaan
asutukseen.

olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

"Skyddsavstandet” for
eventuell verksamhet
som orsakar stérningar
for bebyggelsen och
miljén paverkar framst
placeringen av
verksamheten samt dess
kvalitet, men inte den
befintliga bebyggelsen.

19

19,
Yksityis-
henkild

Hei, jatan kirjallisen muistutuksen koskien
Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaava
ehdotukseen:

Kaavamerkinta LS tulee poistaa. Vaarallisten
aineiden ja kemikaalien varastointia, kasittelya
ja kuljetusta ei tule sallia Valkossa ja sen
I&hialueilla.

Kaavan Satama-alue-
merkintaan (LS)
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu

| planbestammelsen for
planens beteckning for
hamnomrade (LS)
beskrivs de funktioner
som finns i hamnen for
tillfallet.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

20

20,
Yksityis-
henkild

Kiitos, olipa hienoa, etta asukkaille jarjestettiin
kaavan esittelytilaisuus Valkossa.

Esittelijalla oli kaunis kuva ja han esitteli asiaa
ammattitaidolla. Me asukkaat tunnemme
oman kylamme ja toimme selvasti esiin sen,
ettd haluamme suojella kotejamme erilaisilta
vaaroilta ja haitoilta.

Haluamme pitdd kylamme asukkaille
viihtyisana ja turvallisena.

Yleisasemakaavaehdotuksesta tulee LS-
merkinndstad poistaa "vain yleiseksi
satamatoiminnaksi", joka ei rajaa tai maarita,
mita satama- alueelle saa ja voi tehda.
Ehdotettu kaavamerkinta ohjaa asiakkaita /
ihmisia? viemaan kierratys- ja ongelmajatteet
Loviisaan ja Loviisan Satamaan. Tulee
huomioida myds, etta tulevaisuudessa
kierratettavat jatteet lisdantyvat (akut,
aurinkopaneelit, eloktroniikkajate, saastunut
maa-aines esim. betonijate jne.)

Satama-alueelle ei kuulu teollinen toiminta,
vaikka rajanveto onkin tulkinnanvarainen.
Suoja-alueen merkinta pitaa rajoittua satama-
alueelle.

Ehdotettu LS-merkinta saattaa rajoittaa uusien
asiakkaiden / matkailijoiden? kiinnostusta
heidan valitessaan satamaa ja
satamapalveluja.

Ehdotettu asemakaavamerkinté antaa
etulyéntiaseman Loviisan naapurikunnille
markkinoida itseaan varteenotettavampana
sisdanmuuttokuntana (viihtyvyys, turvallisuus,
ekologisuus ja kaukonakdisyys jne.)

Ehdotettu yleiskaavamerkinta rajoittaa
sataman lahialueen muuttumista halutuksi
sisdanmuuttoalueeksi, joka olisi lahella
paakaupunkiseutua.

Nyt tulisi aloittaa toimenpiteet ja muuttaa LS-
yleiskaavamerkinnan "ehdot", joilla voitaisiin
turvata kasvava ja kannattava satamatoiminta
tulevaisuudessa ilman rajoittavaa merkintaa.
Satama on yksi Loviisan "voimatekijoista."

Loviisan imago modernina, ekologisena ja
merellisena, lahella padkaupunkiseutua
sijaitsevana satamakaupunkina houkuttelee
valveutuneita nuoria valitsemaan Loviisan
vakituiseksi asuinkunnaksi.
Lahitulevaisuudessa alueelta vapautuu
haluttuja kiinteist6ja myyntiin nykyisten
asukkaiden vanhetessa.

Satama-alueen viereisiin alueisiin tulisi
kiinnittad huomiota ja saattaa ne
saasteettomiksi, turvallisiksi, luontoa ja
ilmastoa vaaliviksi alueiksi. Loviisalla on tarkea
rooli Loviisanlahden / Suomenlahden

Kaavan Satama-alue-
merkintaan (LS)
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.
Sataman tulee noudattaa
lupaa ja asianomaisten
viranomaisten myos
valvoa luvan
noudattamista.

| planbestdmmelsen for
planens beteckning for
hamnomrade (LS)
beskrivs de funktioner
som finns i hamnen for
tillfallet.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
Hamnen ska folja
tillstandet och berdrda
myndigheter ska ocksa
Overvaka att tillstandet
foljs.
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ekologisessa elpymisessa, joka edesauttaa
Iltdmeren suojelua.

Satama-alueen suunnitteluun otimme
voimakkaasti kantaa. Kaavoituksella ei tule
luoda turvattomuuden ja pelon tunnetta.
Koemme, ettd olemme kaukana
demokratiasta. Kaava-arkkitehti ei luvannut
muuttaa satama-alueen merkintdja ja sataman
johtaja halusi valttdamatta sailyttda kemikaalien
kasittelymahdollisuuden. Mika taho vaatii tata?

Monessa puheenvuorossa tuli selvaksi, etta
emme halua satamaan myrkyllisten
kemikaalien ja kiertotalousromun kasittelya tai
varastointia. Kaavan tulisi ottaa huomioon
onnettomuusmahdollisuudet. Meidan tulee
saada asua puhtaassa ja terveellisessa
ymparistdssa ilman melu- tai muita
saastehaittoja. Loviisanlahden vesimaara on
niin vahainen, ettd yksikin vakava vahinko voi
saastuttaa koko lahden. Jos ihmiset pelkaavat
ymparistonsa puolesta, he eivat voi asua
viihtyisasti. Lahivesiin on suhtauduttava
suojelevasti.

Pienillakin parannuksilla luodaan lisaa
viihtyvyytta ja parannetaan kaupungin imagoa.
Yksi keino tdhan olisi puhdistuslaitoksen
putken jatkaminen niin kauaksi, ettei jatevesi
vaikuttaisi rantavesien uimakelpoisuuteen.

Toivoisimme kasittelijoilta ymmarrysta ja
myonteisyytta koko Loviisan ja varsinkin
Valkolaisten mielipiteisiin. Se on yhteinen
etumme.

21

21,
Yksityis-
henkild

Yleista:

Yleiskaavoituksen tarkoituksena on ohjata
myShempaa vahvempien kaavojen laadintaa.
Yleiskaavoitusta maarittelevat aiemmat
ylemmat kaavat, kuten asemakaavat ja
ohjaavana maakuntakaavat (MRL § 4). Myos
MRL § 1 maaraykset alueiden kaytosta ja
rakentamisesta on jatetty huomioimatta. Nyt
laadittu kaavaehdotus ei vastaa kumpaakaan
kaavaa tai MRL § 1 maarayksia Valkon
kolmion lainvoimaisen asemakaavan osalta.
Suunnittelussa huomioitava myds MRL § 3.

Valkon kolmion asemakaava laadittiin
turvaamaan asutus alueella, lisaksi
asemakaava on varsin tuore. Se toteutettiin
yhteisessa tahtotilassa asukkaiden, kaupungin
ja sataman kanssa. Nyt laadittu ehdotus
toteuttaa vain yhden osapuolen, Helsingin
Sataman Loviisan terminaalin, tahtotilaa.
Asukkaiden tahtotila nakyy aiemmista
lausunnoista ja on painvastainen, kuten myos
yleinen mielipide. Kaavaehdotus osoittaa my6s
Loviisan kaupungin tahtotilan muuttuneen
aiemmasta hyvin asukasvastaiseksi.

Yleensa kaavoituksen paatoksen teko
tapahtuu lautakunnassa ja valtuusto vahvistaa
paatdksen. Kaupunginhallituksella ei ole

Osayleiskaava ei
voimaan tultuaan kumoa
alueen asemakaavoja,
vaan se ohjaa alueelle
tehtavia uusia
asemakaavoja.
Yleiskaava ei ole
ristiriidassa

maakuntakaavan kanssa.

Yleiskaava mahdollistaa
olemassa olevan
asutuksen alueella.

Nar delgeneralplanen
trader i kraft upphaver
den inte detaljplanerna i
omradet utan styr nya
detaljplaner som
utarbetas for omradet.
Generalplanen star inte i
konflikt med
landskapsplanen.

Generalplanen mojliggor
befintlig bebyggelse i
omradet.
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normaalisti kaavoituksen kanssa mitaan
tekemista. Lisaksi on huomioitava, etta
kaupunginjohtajalla ei ollut enaa otto-oikeutta
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
paatokseen, koska oli ollut hyvaksymassa sita
kaupunginhallituksen kokouksessa 5.6.2023,
mutta ilmoitti vasta 7.6.2023 kayttavansa otto-
oikeutta. N&in ollen jatkotoimenpiteet tulee
tehda lautakunnan paatoksen mukaan.
Paatoksessa on kuntalain § 22 kohta 2
vastaisesti jatetty huomioimatta kunnan
asukkaiden mielipide.

Tulee palata kaavaluonnokseen 31.05.2018
ennen kiirehtimispyynt6a, koska Loviisan
Satama Oy sidosryhmineen oli ainoa sita
vastustanut, ja luonnoksessa Svenas ja Valko
séilytettiin elinvoimaisena.

Helsingin sataman Loviisan terminaali

Kaavaehdotuksessa olevaa terminaalin
lisatilan tarvetta ei ole, koska tonnimaarat ovat
pudonneet alle puoleen, asemakaavoituksen
aikaisesta n. 2 miljoonasta tonnista, noin 0,6
miljoonaan tonniin. Nykyisin terminaali nayttaa
keskittyneen raakapuuhun ja jatteisiin.
StoraEnson sopimus lakkasi 2019 lopussa ja
suurin osa sahatavarasta siirtyi
KotkaHaminaan, Rauanheimo siirsi hiilen
kasittelyn Poriin 2020 kevaalla, seka Viljava,
VR ja Naantalin Satama tekivat
yhteistydsopimuksen 2020 viljan
transitokuljetusten siirtdmisesta Naantaliin.
Venajan transitokuljetuksia ei tule vuosiin, jos
koskaan. My&s Vaasan hallinto-oikeus on
todennut paatéksessaan Loviisan terminaalin
liikenteen vahaisyyden. Vaylavirasto on
pudottanut my6s H/K arvionsa terminaalin
vaylahankkeisiin yhdesta 0,5: teen, eli yhden
euron sijoituksesta saa 50 senttia, joten
mahdollisia vaylainvestointeja tuskin on
tulossa. Lisaksi terminaalin alueella
tapahtuvan Cronimetin rakennusjatemetallin
kasittelya rajoittaa KHO:n maaraykset, joita
noudattaen ei synny asutusta haittaavaa
melu/pdlyhaittaa.

Kaavaselostuksessa puhutaan
terminaalitoiminnan tuotantomaarista, jotka
ovat menneilta vuosilta. Laivojen maarat ovat
pudonneet alle kahden sadan, junien maarat
olemattomiin, tyéllistdmisvuodet muutamaan.
Loviisan Satama Oy tyéllistda 3 henkil6a,
satamalogistiikkaa hoitava BBLogistics Oy n.
nelja ahtaajaa, LFS Oy muutama osin
lomautettu ahtaaja.

Myoskaan alueellista lisatarvetta terminaalilla
Eestinkolmioon ei ole, koska ns. vara-aluekin
on ollut kayttamatta yli 40 vuotta.
Ehdotuksessa olevalla LS alueen
laajennuksella l1anteen ei ole mitdan logistista
merkitysta, koska puhutaan vain muutaman
metrin lisdyksesta ratapihan viereen. Tarkoitus
on vain katkaista Svenasintie liikenteelta,

Kaupunginhallituksella on
keskeinen rooli
kaavoituksessa. Se
valmistelee valtuustoon
menevat
kaavoituspaatokset.

Kaava-asioissa
kaupunginhallituksella on
otto-oikeus lautakunnan
paatoksiin.

Stadsstyrelsen spelar en
central roll i
planldggningen. Den
bereder
planlaggningsbeslut som
gar vidare till fullmaktige.

| planfragor har
stadsstyrelsen
Overtagningsratt till beslut
som fattats av namnden.
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etteivat ihmiset nae terminaalin tapahtumia,
sama yritys kuin ns. Vepsalaisen vallilla.
Lisdksi EV-LS merkinnalla halutaan purkaa
talojen ja alueen suojelumerkinnat, jotta talot
voitaisiin purkaa ja karkottaa alueen asukkaat.

Muutosesitys

Terminaali tulee merkité osayleiskaavaan
ilman Valkonkolmion asemakaava-aluetta
muuttavia merkintoja, koska tarvetta
laajentumiseen nykyisen alueen ulkopuolelle ei
ole ja nykyiset rahtimaarat pystytaan
kasittelemaan nykyisella LS merkitylla alueella.

Helsingin Satama Oy

Helsingin Satama Oy ei ole kuntalain 3.
pykalan mukainen asianosainen kaupungin
jasen ja kaupunginhallitukselle
kaupunginjohtajan kautta esitetyt vaatimukset
rikkovat myds kuntalain ensimmaisté ja
perustuslain 121 pykalaa, joissa maaritelldan
kunnan itsemaaraamisoikeus. Nain ollen
Helsingin Sataman ei tule maéaritelld kaavaa,
vaan kaupungin asukkaiden. Lisaksi on
huomioitava, etta virkamiehen painostus on
rikoslain alainen rikos.

Valkon/Eestinkolmio

Kaavaehdotuksen mukaan Valkonkolmion
asemakaava-alue muutettaisiin
satama/suojaviheralueeksi tdysin
tarpeettomasti ja perusteettomasti.

Asemakaavoitus tehtiin MRL § 9 mukaisiin
tutkimuksiin perustuen. Todettiin alueella
olevat historialliset rakennukset, jotka suojeltiin
kaavamaarayksilla, ja jotka Helsingin satama
haluaa nyt purkaa. Myds maakuntakaavassa
alue on arvokas S merkinnalla varustettu
rakennettu alue yhdessa Kauppakadun ja
Rampsanrinteen kanssa. Suojeltuja taloja ja
aluetta sitoo rakennussuojelulaki
maarayksineen. Asemakaavoituksessa
todettiin Eestinkolmion alue lepakkojen
lepo/ruokailupaikaksi, joka on nyt poistettu
uudesta osayleiskaavaesityksesta.

Perustuslain § 15 ja MRL § 99 takaavat
vahvan pohjan yksityiselle maanomistukselle,
kuten MRL § 54. Osayleiskaavaehdotus ei
huomioi MRL § 39 mukaisesti olemassa
olevan asutuksen tarpeita elinvoimaiseen
asumiseen ja aiheuttaa kohtuutonta haittaa
maanomistajille ja muille oikeuden haltijoille.
Nyt kuitenkin ollaan purkamassa
asemakaavaa ja kotien sailymista.

Loviisan Satamakiinteistojen
kiirehtimispyynnossa, jonka mukaan
muutokset alkuperaiseen vuonna 2018
valmistuneeseen kaavaluonnokseen tehtiin, ei
ole yhtaan todenmukaista ja perusteltua
muutosperustetta Eestinkolmion osalta.

Yleiskaavan yksi tavoite
on mahdollistaa
satamatoiminnan
kehittdminen. Tasta
syysta Eestinkolmion
aluetta on osoitettu
osayleiskaavassa
suojaviheralueeksi, jolla
sijaitsevia rakennuksia
voidaan korjata ja
kunnostaa.

Kaupunginjohtajalla on
lasnédolo- ja puheoikeus
kaava-asioita
kasittelevissa
valmistelukokouksissa.
Han on myos kaava-
asioiden esittelija
kaupunginhallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa.

Ett av generalplanens
mal ar att mojliggora
utveckling av
hamnverksamheten. Av
denna orsak har omrade i
Estlandstriangeln
anvisats som
skyddsgronomrade dar
byggnader kan repareras
och renoveras.

Stadsdirektéren har
narvaro- och yttranderatt
vid beredningsmoten dér
planfragor behandlas.
Stadsdirekttren fungerar
aven som féredragande
av planfragori
stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige.
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Kohdassa Eestinkolmion asemakaava
todetaan, ettei Siton meluselvitys pitéisi
paikkaansa. Pitaa, silla ko. raide on ns.
Repolan raide, jolla ei ole ollut liikennetta
vuosikymmeniin. Lisaksi |ahin kaytdssa oleva
vaihde on Svenasissa noin kilometrin paassa.
Junaliikenne tapahtuu laiturien luona,
terminaalialueen itaisella puolella. Liséksi
junaliikennetta ei esim. vuoden 2022 aikana
ollut koko rataosuudella. Nykyisin kay juna
noin kerran viikossa, tosin kesaaikaan ei
kertaakaan, laiturien puoleisessa osassa.
Eestinkolmion asukkailta ei ole tullut yhtaan
valitusta junan melusta, koska lilkkennetta ei
ole.

Asemakaavaa laadittaessa satamajohtaja
Heikkila totesi, ettd sataman laajeneminen
Eestinkolmion puolelle vaatii ratapihan purun,
joten myos siksi laajenemishalukkuus
Eestinkolmioon ihmetyttaa.

Loviisan satama/terminaali ei voi maaritella
Valkonkolmion asemakaavan valitettavuutta,
koska on ollut itse hyvaksymassa sita.

Sekaan, ettad asukkaat ovat valittaneet
ymparistoluvan rikkomuksista, ei ole
kaavamuutosperuste. Muutosesitysta voidaan
pitaa 1&hinna kostona. Valitukset eivat ole
kohdistuneet terminaalin logistiseen
toimintaan, joten ongelmaa ei nailtdkaan osin
ole. Mydskaan tarvetta sijoittaa hiilen kasittelya
Eestinkolmion alueelle ei ole. Nyt
osayleiskaavan kautta yritetaan tuhota MRL §
54 mukainen lainvoimainen asemakaava, joka
takaa edellytykset hyvinvoivalle
asuinymparistolle.

EV-LS merkinnat, kuten myds
kaavaselityksessa selvida, ovat suunniteltu
vain sita varten, etta seuraavassa
Valkonkolmion asemakaavan tarkastelussa
voidaan purkaa talojen suojelut ja toteuttaa
Helsingin sataman tahtotila kyseisten talojen
purkamisesta. Ei osoita kovinkaan
asukaslahtoista nakokulmaa ja ei edista
muuttotappioiden vahenemista.

Nykyinen vihersuojavydhyke terminaalin ja
Svenasintien valissa riittda suojaksi terminaalin
nykytoimintojen melulta ja polylta. On myods
huomioitava, etta on ollut vuosikymmenia
kayttamattd Svenasintien ja Vanhan
Valkontien valinen sataman vara-alue, johon
saadaan sijoitettua kenties tarvittavat
lisatoiminnot helpommin ja
kustannustehokkaammin kuin Eestinkolmioon.
Tama myds osoittaa, ettd terminaalilla ei ole
kayttotarvetta Eestinkolmion alueelle. Jos
kayttotarve olisi, ei Eestinkolmiota vaadittaisi
vain viheralueeksi. Kustannuksethan tulevat
loviisalaisten maksettavaksi Loviisan
Satamakiinteistdjen, joka on maa- ja
vesialueiden omistaja, kautta ja Helsingin

Osayleiskaavassa on
otettu huomioon MRL 39
§ mukaiset
sisaltovaatimukset, kun
on sovitettu yhteen
maankayttéon liittyvia
erilaisia tarpeita.

Yleiskaavan takia ei
yhtaan taloa tarvitse
purkaa. Mahdolliset
purkamisasiat ovat
voimassa olevan
asemakaavan puitteissa
rakennusten omistajien ja
rakennusvalvontaviranom
aisten paatettavissa.
Suojeltavaksi merkittyjen
rakennusten osalta
muutos- ja purkuasioissa
kuullaan alueellista
vastuumuseota.

Innehallskraven enligt 39
§ i MBL har beaktats i
delgeneralplanen i
samband med olika
behov i anslutning till
markanvandningen.

Pa grund av
generalplanen ar det inte
nddvandigt att riva nagot
hus. Eventuella
rivningsfragor kan
avgoras av
byggnadernas agare och
byggnadstillsynsmyndigh
eterna inom ramarna for
den gallande
detaljplanen. | fraga om
byggnader som anvisats
for skydd hérs det
regionala ansvarsmuseet
i anslutning till &ndrings-
och rivningsfragor.
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Satama/Loviisan Satama Oy toimii vain
vuokralaisena.

Kaikesta huolimatta Eestinkolmio on tallakin
hetkelld vired asuinyhteiso.

Muutosesitys

Osayleiskaavaehdotus on muutettava
vastaamaan nykyistad Valkonkolmion
lainvoimaista asemakaavaa merkintdineen.

LS-merkinta

Kaavaehdotuksessa sisallytetaan t’/kem
merkinnan alaiset aineet LS merkintaan.
Kemikaaliterminaalihankkeen kariutumisen
myo6ta merkintéja ei tarvita ja ne ovat myos
ymparistOministerion ohjekirjeen vastaiset,
koska sen mukaan vaarallisten aineiden ja
kemikaalien kasittelya ja varastointia ei tule
sijoittaa asutuksen laheisyyteen. Nyt kuitenkin
puhutaan asutuksen keskella olevasta
pienesta terminaalista. On myds huomioitava
Valtioneuvoston asetus 685/2015 vaarallisten
kemikaalien kasittelysta ja varastoinnista.
Mydskaan nykyisessa sataman
asemakaavassa ja maakuntakaavassa ei ole
t/kem merkintaa, tai lupaa vaarallisten aineiden
teolliseen kasittelyyn ja varastointiin.

Alueella voidaan kasitella/kasitelldaan jo nyt
IMO/ADR-maaraysten mukaisia
vapaarajoitteisia vaarallisia aineita ilman t/kem
merkintaa.

Huomioitavaa ovat myos mahdolliset
vaaratilanteet, koska Valkon evakuointi liki
mahdotonta vain yhden ulosmenotien vuoksi.

Esimerkkina voidaan kayttda toukokuun
puolessa valissa tapahtunutta RDF-paalien
purkua (Helsingin satama tiedote 17.5.2023 ja
ON 26.5.2023). Paallit pitdisivat olla
muovitettua jatetta, mutta nakojaan hajoavat
helposti ja haisevat. Koko Valkon ja Svenasin
alueet haisivat kaatopaikalta. Onneksi
Svartholma ei ollut vield auki, koska Loviisan
maine matkailukaupunkina olisi mennyt.

Liséksi merialueella on havaittu keséan aikana
muovilauttoja ja muuta jatettd, mm. haketta,
tukkeja etc. satamasta irti paassytta tai laiturin
pesussa mereen joutunutta jatetta. Johtunee
viime vuosituhannella kaytetyista
purkaus/lastaustavoista, koneista ja
asenteesta ymparistoa ja ihmisia kohtaan.
Kyseisella asenteella ei voi kasitella vaaraa
aiheuttavia aineita. My6skaan kyseisen
kaltainen ympariston tuhoaminen ei anna
hyvaa kuvaa Loviisaan saapuville veneilijdille.

Viime aikoina Loviisan Satama Oy on
vetaytynyt kaikesta vastuusta terminaalissa
tapahtuneista virheista ja syyttanyt niista
operaattoria, vaikka terminaalialueella
kaytetdan Loviisan Satama Oy:n nimissa

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
foéljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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olevia ympaéristdlupia, jolloin lopullinen vastuu Toiminnasta ja Verksamhetsutévaren

luvan haltijalla. Kyseessa on
purkauksessallastauksessa rikkoontuneita tai
muuten veteen pudonneita muoveja tai muuta
RDF- materiaalia, tukkeja, haketta etc.
ymparistdlle ja merenkulkijoille vaarallisia tai
haitallisia aineita. Jos nyt annetaan lupa viela
voimakkaampien kemikaalien kasittelyyn, niin
kuka on lopulta vastuussa vahingon sattuessa;
terminaali, Helsingin Satama Oy,
ymparistéluvan antaja vai kaavoittaja, joka
mahdollistaa kyseisen toiminnon
kaavamerkinnailla.

Muutosesitys

LS-merkinta pitdd muuttaa muotoon LS
Logististen satamatoimintojen alue. Nain
turvataan normaalit logistiset toiminnot,
laivojen purkaus ja lastaus seka
pienimuotoinen varastointi.

Lopuksi

Kaavaehdotus eristéda Valkon muusta
Loviisasta. Mm. LS merkinta lopettaa suoran
yhteyden Valkosta Svenasiin ja Varviin, koska
Svenasintie jaa Hovinmaeltd Satamatielle LS
merkinnan, jolla liikkuminen on kielletty.
Kokonaisuutena kaavaesitys tulee palauttaa
uudelleen kasittelyyn ja palata vuoden 2018
kaavaluonnokseen ennen kiirehtimispyyntoa.

ymparistolupien
noudattamisesta vastaa

aina toiminnanharjoittaja.

Lupaviranomaisten tulee
valvoa toimintaa.

svarar alltid for
verksamheten samt att
miljétillstanden foljs.
Verksamheten ska
Overvakas av
tillstandsmyndigheterna.

22

22,
Yksityis-
henkilo

Osayleiskaavaesitys on muutettava seuraavilta
osiltaan ja perustein:

1. Eestin kolmio

Osayleiskaavaehdotuksen mukaan satama-
alue (LS) laajenee kiinni Eestin ja Valkon
kolmion lainvoimaisessa asema- kaavassa
(kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos
14.12. 2011, § 109) oleva AO-alue on muutettu
suojaviheralueeksi (EV-LS). Toisin kuten
osayleiskaavaehdotus Valkon kolmion
asemakaava perustuu vaikutuksia arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Eestin kolmion alueella olevista
rakennuksista viisi on merkitty Valkon kolmion
asemakaavassa merkinnalla sr-3 (Suojeltava
rakennus). Rakennukset ymparistdineen ovat
kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaita
rakennuksia, joita ei myoskaan saa purkaa.
Siten osayleiskaavaehdotus on voimassa
olevan asemakaavan vastainen ja sen
toteutuminen tuhoaisi kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan ja kaupunkikuvankannalta
arvokkaan Eestin kolmion alueen.

Lisaksi osayleiskaavaehdotuksen toteutuminen
tuhoaisi Valkon osayleiskaavassa merkittyjen
suojaviheralueiden (EV) metsan, joka toimii
Valkon asutuksen ja sataman valissa poly-,
nakd, ja melusuojametsana. Siten
suojametsan poistuminen aiheuttaisi mm.

Osayleiskaavan yksi
tavoite on mahdollistaa
satamatoiminnan
kehittdminen. Tasta
syysta Eestinkolmion
aluetta on osoitettu
osayleiskaavassa
suojaviheralueeksi, jolla
sijaitsevia rakennuksia
voidaan korjata ja
kunnostaa.
Suojaviheralue-
merkinnalla pyritaan
varmistamaan se, ettei
sille muodostu uutta
pientaloasutusta.

Osayleiskaavan ei
tarvitse noudattaa
asemakaavaa.
Osayleiskaava ei
voimaan tultuaan kumoa
alueen asemakaavoja,
vaan se ohjaa alueelle
tehtavia uusia
asemakaavoja.

Meluhaittojen ehkaisy on
toiminnanharjoittajan

Ett av delgeneralplanens
mal ar att mojliggora
utveckling av
hamnverksamheten. Av
denna orsak har omrade i
Estlandstriangeln
anvisats som
skyddsgronomrade dar
byggnader kan repareras
och renoveras. Avsikten
med beteckningen for ett
skyddsgronomrade ar att
sakerstalla att ny
smahusbebyggelse inte
bildas i omradet.

Delgeneralplanen
behdéver inte stdmma
Overens med
detaljplanen. Nar
delgeneralplanen trader i
kraft upphaver den inte
detaljplanerna i omradet
utan styr nya detaljplaner
som utarbetas for
omradet.

Férebyggande av
bullerolagenheter ligger
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sataman aiheuttamien melu- haittojen vastuulla ja se tulee pa
lisdantymisen koko Valkon asuinalueilla. toteuttaa mahdollisimman | verksamhetsutdvarens

Korkein hallinto-oikeus on jo aiemmin joutunut
puuttumaan sataman aiheuttamiin
meluhaittoihin ja kiristdnyt sataman
ymparistéluvan ehtoja. Mitdan asianmukaisia
perusteluja ja tarvetta satama-alueen
laajentamiseen kiinni asutukseen ei ole
esitettyja olemassa.

Osayleiskaavaehdotuksen toteutuminen
aiheuttaisi lisdksi Eestin kolmion kiinteistdjen
arvonromahtamisen ja siten kohtuuttoman
haitan.

Osayleiskaavaehdotuksessa ei ole otettu
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 39 §:n
mukaisesti huomioon olemassa olevan
asumisen tarpeita, mahdollisuutta turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon,
ymparistOhaittojen vahentamista eika
rakennetun ymparistén, maiseman ja
luonnonarvojen vaalimista. MRL 39 §:n
mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa. Osayleiskaavaehdotuksen
toteutuminen aiheuttaisi Eestin kolmion ja
myds muille Valkon Idhialueiden asukkaille
MRL 39 §:ssa tarkoitetun kohtuuttoman haitan.

Muutosesitys:

Osayleiskaava on muutettava siten, etta sen
ratkaisut kaavamerkintdineen vastaavat
Eestinkolmion osalta Valkon kolmion
lainvoimaista asemakaavaa.

2. Satama-alue (LS)

Kaavamaarayksen (LS) mukaan satama-
alueelle saa sijoittaa satamatoimintaan liittyvia
vaarallisia kemikaaleja ja kasittelevia tai
varastoivia laitoksia.

Muutosesitys:

Vaarallisia kemikaaleja ja kasittelevia tai
varastoivia laitoksia ei pida sijoittaa satamaan,
koska se sijaitsee Valkon asutuksen
valittdmassa laheisyydessa.

Satamassa ei voida sallia vaarallisten
kemikaalien laajamittaista teollista kasittelya ja
varastointia (viite: Valtioneuvoston asetus
vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja
varastoinnin valvonnasta 685/20154 §ja 5 §).
ja tdman johdosta kaavamaarayksen LS-
merkinta tulee muuttaa muotoon, etta
kyseessa on Logistinen satama- toimintojen
alue

3. Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Valkon ulkoilualueelle (kuntoradan paalle) ja
radan/Hiekkaharjuntien/Fantsnasintien
valiselle alueelle on osoitettu pientalovaltainen
asuntoalue (AP). Alueella sijaitsee kuntorata ja

lahellda melulahdetta, jotta
melusuojaus on
tarkoituksenmukainen.
Taten suojaus tulee
toteuttaa satama-alueen
sisapuolella.

Yleiskaavaehdotus
mahdollistaa vain
vahaisessa maarin
satama-alueen
laajentumisen.
Kaavamaarays ei
kaytanndssa poikkea
nykyisesta
satamatoiminnasta.
Satama ja asutus ovat
olleet rinnakkain jo
vuosikymmenia. Kaava ei
tuo muutosta, jonka
seurauksena kiinteistdjen
arvot romahtaisivat.

Osayleiskaavassa on
otettu huomioon MRL 39
§ mukaiset
sisaltovaatimukset, kun
on otettu huomioon
maankayttoon liittyvia
erilaisia tarpeita.

Yleiskaavan yksi tavoite
on mahdollistaa
satamatoiminnan
kehittaminen. Valkon
kolmion alueelle ei ole
my0dskaan syyta lisata
asutusta liian lahelle
sataman vaikutusaluetta.
Tasta syysta
Eestinkolmion aluetta on
osoitettu
osayleiskaavassa
suojaviheralueeksi, jolla
sijaitsevia rakennuksia
voidaan korjata ja
kunnostaa. Olemassa
olevan asutuksen osalta
kaava ei tuo merkittavaa
muutosta verrattuna
asemakaavaan.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja

ansvar och ska
genomféras sa nara
bullerkallan som mdjligt
for att bullerskyddet ska
vara lampligt. Av denna
orsak ska skyddet
genomfdras inom
granserna for
hamnomradet.

Generalplaneforslaget
mojliggdr endast en lite
utvidgning av
hamnomradet.
Planbestammelsen
avviker i praktiken inte
fran den nuvarande
hamnverksamheten.
Hamnen och
bebyggelsen har
existerat intill varandra
redan i flera artionden.
Planen innebar ingen
sadan forandring som
skulle innebara att
fastigheternas varde
rasar.

Innehallskraven enligt 39
§ i MBL har beaktats i
delgeneralplanen i
samband med olika
behov i anslutning till
markanvandningen.

Ett av generalplanens
mal ar att mojliggora
utveckling av
hamnverksamheten. Det
finns inte heller skal att
Oka bebyggelsen i
narheten av omradet for
Valkomtriangeln eftersom
det ligger for nara
hamnens
influensomrade. Av
denna orsak har omrade i
Estlandstriangeln
anvisats som
skyddsgronomrade dar
byggnader kan repareras
och renoveras. | fraga om
den befintliga
bebyggelsen innebar
planen ingen betydande
férandring jamfort med
detaljplanen.

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
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polkuja, joten koko alue on valkolaisten
vilkkaassa virkistyskaytdssa. Siten
osayleiskaavaehdotuksessa ei ole otettu
huomioon MRL 39§:n maaraysta virkistykseen
soveltuvien alueiden riittdvyydesta. AP-alue
sijaitsee luokan | pohjavesialueella ja
kaukosuojavyohykkeelld. Pohjaveden
virtaussuunta on alueelta kohti Fantsnasin
vedenottamoa. Fantsnasin vedenottamolla on
Lansi-Suomen vesioikeuden vahvistama
suoja-alue (L SVEO 45/1979 Aja KHO 20.11.

1980). Loviisan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmassa todetaan: "Kaavoitus ja
rakentaminen vaikuttavat pohjaveden
muodostumisalueen pinta-alaan ja
vedenottamoiden lahialueilla tulisikin valttaa
rakentamista. Tulevaan maankaytt66n voidaan
tehokkaimmin vaikuttaa juuri kaavoituksella ja
lisaksi kaavoituksella voidaan suojella tarkeita
pohjavesialueita.” Vesienhoidon ja
merenhoidon jarjestdmisessa annetun lain
(1299/2004) mukaan pohjavesien tulee olla
laadultaan ja maaraltdan vahintdan hyvassa
tilassa. Lisdksi hyvassa tilassa olevan
pohjaveden laadun heikentaminen ei ole
sallittua. Siten ei pida ottaa riskid pohjaveden
laadun heikentéamisesta kaavoittamalla
pohjaveden suoja-alueille rakentamista.

Pelkastaan Loviisan kaupungilla on jo
ennestaan tarjolla noin 160 pientalotonttia ja
lisdksi on olemassa hyvaksyttyja
toteutumattomia asemakaavoja, muun muassa
kaupungin keskustassa Harmaakallio ja
Hagalund, joissa on osoitettu runsaasti lisda
pientalotontteja. Tallakin hetkellda on yhdella
myyntisivulla myytadvana noin 160 vanhaa
kiinteistda ja asuntoa. Vakilukuennusteet eivat
mydskaan puolla uusien asemakaavojen
toteuttamista. Siten uusien AP-alueiden
kaavoittamiseen ei ole olemassa mitaan
tosiasiallista tarvetta. MRL 51 § saataa
asemakaavan laatimistarpeesta, etta
maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on
otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon
tarve. MRL 35 §:n mukaan yleiskaavan
tarkoituksena on kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen sekéa toimintojen
yhteen sovittaminen. Siten osayleiskaavalla ei
pida yrittaa ohjata tarpeettomien AP-alueiden
kaavoittamiseen.

Muutosesitys:

Osayleiskaava on muutettava siten, etta em.
AP-alue poistetaan osayleiskaavasta ja
osoitetaan virkistys- alueeksi.

4. Tavistholma

rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Hiekkaharjuntien
lansipuolelle osoitettu
uusi pientaloalue
suunnitellaan tarkemmin
asemakaavalla, jolloin
suunnitellaan myos
alueen sisaan jaavat
virkistysyhteydet.

Asuminen ei aiheuta
merkittdvaa pohjaveden
pilaantumisriskia. Alue
toteutetaan tarpeen
mukaan.

LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behodvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Det nya smahusomradet
som anvisats till den
vastra sidan av
Sandasvagen planeras
noggrannare genom en
detaljplan. | samband
med detta planeras aven
rekreationsforbindelser
som kvarstar inom
granserna for omradet.

Boendet orsakar ingen
betydande risk for
férorening av
grundvatten. Omradet
genomfors enligt behov.
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Osayleiskaavaehdotuksen liitteena olevan
kokoomaluontoselvityksen mukaan:
”Loviisanlahden puoleinen ranta- osuus on
hyvin pitkélle rakennettu, joten
rantaluontotyypit ovat voimakkaasti
muuttuneita ja rajoittuvat kapealti veden
aareen. Arvokkaimpia merenrantojen
luontokohteita ovat Tavistholmenin ja
Bredvikenin rannoilla (kohteilla 3, 4, 21, 22, 24)
paikoitellen melko laajalti esiintyva NT
luontotyyppi Itdmeren kivikkoiset niittyrannat.
Niilla tavataan mm. paikoin runsaasti
rantatyrakkia (Euphorbia palustris), jonka
levinneisyys rajoittuu Suomessa itaiselle
Suomenlahdelle (Pellingista itaan). Rantatyrékkialueella Bebyggandet av
”Osayleiskaavaehdotuksessa on Tavistholman | glevien strandbyggnadsplatser i

saarelle osoitettu matkailualue (RM) ja
venesatama (LV). Nama alueet ja saarelle
rakennettava tie tuhoaisivat
kokoomaluontoselvityksessa osoitetut
arvokkaat luontokohteet (24, 25, 25 ja 27), joita
ei ole enaa Loviisan kaupungin alueilla
juurikaan jaljella.

Osayleiskaavaehdotuksen liitteena olevan
lepakkoselvityksen mukaan koko Tavistholman
saari on todettu (Eurobats) lepakoiden
tarkedksi ruokailualueeksi, jotka ovat
Eurobats- sopimuksen suojelemia.

Osayleiskaavaehdotuksessa Tavistholman
saarelle osoitettu matkailualue (RM) ja saarelle
rakennettava tie tuhoaisivat merkittavilta
osiltaan lepakoiden ruokailualueen. Laki vaatii
tiukkaa suojelua. Lepakoiden suojelun
kannalta tarkein sopimus on Euroopan
lepakoiden suojelusta tehty sopimus (EU-
ROBATS, SopS104/1999), jonka nojalla muun
muassa suojataan lepakoille tarkeat
ruokailualueet ja kulkuyhteydet. Edella
mainittuja saadoksia ja EUROBATS-
sopimusta, joiden perusteella lepakot ovat
Euroopassa ja niin ikdan Suomessa
rauhoitettuja. Voimassa olevien
maakuntakaavojen epavirallinen
yhdistelmakartassa (13.3.2023) koko
Tavistholman saari on merkitty
virkistysalueeksi. Siten
osayleiskaavaehdotuksen kaavamerkinnat RM
ja LV ovat maakuntakaavan vastaisia. MRL 32
§:n mukaan maakuntakaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Muutosesitys:

Osayleiskaavaehdotuksesta on poistettava
kaavamerkinnat RM ja LV seka koko
Tavistholman saari on osoitettava
virkistysalueeksi. Lisaksi arvokkaat
luontokohteet ja lepakot on suojeltava
asianmukaisin yleiskaavamaarayksin.

rantarakennuspaikkojen
rakentaminen on
mahdollista toteuttaa niin,
etta se ei merkittavasti
heikenna
rantaluontotyyppien
luontoarvoja.

Luonnonsuojelulain
mukaan lepakoiden
lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen
heikentdminen on
kielletty. Kielto ei koske
ruokailualueita.

Kaavaratkaisu parantaa
Tavistholman
virkistyskayttdémahdollisu
uksia, kun
virkistyskayttdémahdollisu
us laajenee Tavistholman
luoteispuolelle
Hassjeholmeniin, joka on
osoitettu
Iahivirkistysalueeksi ja
josta on osoitettu
siltayhteys Tavistholman.

Tavistholmenissa on
voimassa ranta-
asemakaava, jossa on
osoitettu

det omrade dar det
forekommer strandtorel
kan genomféras sa att
det inte markbart
forsvagar naturvardena
for strandnaturtyperna.

Enligt naturvardslagne ar
det forbjudet att forsvaga
foroknings- och
rastplatser for
fladdermoss. Forbudet
galler inte
fédosokningsomraden.

Planlésningen forbattrar
rekreationsmojligheterna
i Tavistholmen, nar
moéjligheten till rekreation
utvidgas till
Hassjeholmen pa den
nordvastra sidan av
Tavistholmen.
Hassjeholmen har
anvisats som omrade for
narrekreation och
darifran anvisas en
broforbindelse till
Tavistholmen.
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rakennusoikeutta ja
osittain rakennusoikeus
on toteutettu. Kaavan
tavoite on mahdollistaa
matkailutoiminnan
kehittdminen alueella ja
turvata virkistysalueiden
kayttd ja luontoarvot.
Virkistysalueita on
kaavassa osoitettu
runsaasti.

Tavistholman
matkailualueen RM-
merkintaan liittyy
kaavamaarays, jonka
mukaan alueen
asemakaavoituksessa on
otettava huomioon yleiset
virkistyskayttdtarpeet
mm. reittien osalta.

P& Tavistholmen galler
en stranddetaljplan dar
byggratt anvisats.
Byggratten har delvis
genomforts. Planens mal
ar att majliggéra
utveckling av
turistverksamhet i
omradet och trygga
anvandningen av
rekreationsomradena och
naturvardena. | planen
anvisas rikligt med
rekreationsomraden.

Till RM-beteckningen for
Tavistholmens omrade
for turism anknyter redan
en planbestdmmelse
enligt vilken allmanna
rekreationsbehov ska
beaktas vid
detaljplaneringen av
omradet, bl.a. i fraga om
leder.

23

23, Kaksi
yksityis-
henkiloa

Hei,

Meidan 5 henkinen perhe asuu Loviisassa,
Antinkyldssa juna radan vieressa.

MOokki Siksalassa, joka on mieheni perheella
ollut 60-luvulta asti, surullista on kun tiedan
lintu lahdessa on paljon eri lintu lajikkeita ja
meriveden laatu ei nytkdan ole parhaimmassa
kunnossa. Me kaikki uimme ympari vuoden
Loviisan Lahdessa ja sita haluaisimme myos
jatkaa. Kemikaalien tuonti (radan kunto on
todella huono) ja varastoiminen on suuri riski
ymparistélle!!

Mita tama on, ensin hehkutetaan Loviisan
idyllia, asuntomessut.

Mutta talla menolla muuttaa ihmiset taalta pois.

Toivon todella, ettd kemikaalivaraston
suunniteltu rakentaminen perutaan ikuisiksi
ajoiksi!!

El KEMIKAALIVARASTOINTIA LOVIISAAN!!

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsdmra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
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nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistdlupa. Liséksi
kaavamaaraykseen on
siséllytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestdmmelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

24

24
Kopbacka
bya-
forening/
Kopbackan
kyla-
yhdistys

Kdpbacka byaférening ar verksam pa de sa
kallade naromradena i Képbacka, Svenas,
Varvet, Sixala, Patuna, Langholmen och
Rafsby, vars invanare detta utlatande
representerar.

Hamnen

Till var gladje kan vi konstatera att varken
beteckning T/kem eller t/kem hittas pa
planférslagets hamnkarta...! Till var
bestdrtning avsléjar planméarkningens text dock
nagot helt motsatt som far oss att tvivia pa
uppriktigheten i hela planforslaget.

| omradet ar det tillatet att” att placera
anlaggningar som hanterar eller lagrar farliga
kemikalier relaterade till hamnverksamhet,
sortering och lagring av cirkularekonomiska
produkter samt skeppsvarv”. Citat fran
textdelen under beteckning LS.

Vi framhaller att Valkom hamn inte lampar sig
for sadan riskfylld verksamhet, liten som den
ar utan storre expansionsmojligheter. Sedan
Over hundra ar tillbaka ligger hamnen mycket
nara fast bebyggelse och sommarvillor. Hamn,
jarnvag, varvsverksamhet och bosattning i
Valkom, Svenas, Varvet, Patuna och pa
holmarna i Lovisaviken har i sjalva verket vuxit
fram sida vid sida.

Annu pa 60-talet hanterade man i hamnen
rena produkter som cellulosa och travaror
samt props. Den dammiga kolhanteringen
inleddes forst pa 1980-talet. Da borjade
bekymren med sotet som lade sig pa alla ytor i
omkringliggande byggnader. Nagot artionde
senare bdrjade skrotet skramla i hamnen, den
likasa dammiga flishanteringen inleddes, och
den senaste bulkvaran, sopimport fran Italien,
sprider sin lukt vida omkring. Under vardagar
sysslar man i norra delen av hamnen med
sanering av sma och medelstora arbetsfartyg
med dammspridande och vinande
sandblastring som f6ljd. Manniskor boende
nara hamnen &r vid det har laget ganska
luttrade vad galler damm-, buller och
luktolagenheter. Dartill har ralsomradet flyttats
anda upp till Varvsvagens korsning! Med vems
tillatelse??

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
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Ska man nu da ocksa bdrja frukta for langt
farligare hotbilder? Valkomplanens LS-
skrivning tyder tyvarr pa det.

Anda sedan 2021 da de forsta tva
planférslagen for Valkom lades fram har man
enligt var upfitting velat hdvda hamnens
utvecklingsmdjligheter pa bekostnad av
invanarnas. Estlandtriangelns 6den ar oss alla
bekanta. Omradet fér en tynande tillvaro med
tomt gapande hus. Staden har via tre
dotterbolag képt upp hus dar bara for att riva
dem. Det &r olagligt enligt Aktiebolag Lagen,
eftesom man inte anvander kopen for
verksamheten. Det &r dessutom en kostnad
med skattemedel och ingen vinst.

Den férbryllande buller- och sotdammvallen av
overskottsjord i Valkomandan péa den s.k.
Svenasrakan fick oss alla att fullkomligen
gapa. Vid det laget hade koltransporterna
s.g.s. upphort. Metallskroth6garna pa
hamnomradet ar sa hoga att bullervallstumpen
mitt pa vagen nere mot Estlandstriangeln nog
inte skyddar alls for oljud mot norr.

En eventuell etablering av en
kemikaliehantering och -lagring i Valkom
innebar risker inte enbart fér omgivande
bosattning, utan kraver aven omfattande
skyddsatgarder géllande transporter: till lands,
sjoss och pa rals. Jarnvagen och landsvagen
I6per som bekant rakt genom boséattning, inte
bara i Lovisa utan ocksa norrver. Farleden in
till hamnen ar stéllvis smal. Det kravs
uppdaterade raddningsplaner i enlighet med
Sevesodirektivet. Fastighets- och villadgare
riskerar sjunkande priser med knappa
mojligheter att salja. Gamla sommarvillor blir
vardeldsa. Hela charmen med ett gammalt
villaomrade gar forlorad. Istallet blir det ett
farligt omrade.

Vi vill hanvisa till att det i gallande stadsplan
for Lovisa hamn, faststalld av lansstyrelsen
4.12.1989, inte finns nagot som helst omrade
anvisat for dylik riskfylld LS-verksamhet.

Vi vill framhalla att OM sadan verksamhet
tillats, maste denna alltid placeras langt ifran
befintlig bosattning. Darmed forfaller behovet
att &ndra pa Estlandstriangelns status som
bostadsomrade. Omradet har en relativt ny
stadsplan som kan bevaras. Vi ser ingen orsak
att andra pa den.

Vi motsatter oss alltsa starkt skrivningen under
LS. Ingen hantering eller lagring av farliga
kemikalier i hamnen!

Vi ar foérvanade att vadjandet i
medborgaradressen fran 2021 med 6ver tusen
undertecknade har Iamnats helt obeaktad i det
nuvarande planforslaget!

En eventuell utvidgning av hamnens TY-
omrade i Lillmossen kraver sin egen

toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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detaljplanering och dartill hérande tillstand. Vi
paminner om att all verksamhet som nu utfors i
hamnen ar beroende av enskilda lov for varje
typ av last (kol, flis, skrot, sopor, timmer).

Forbattringar eller korrigeringar till
planforslaget:

Byarna:

Valkom, Svenés och Varvet ska bibehallas
som levande smahusomraden = AP. Vi noterar
med ftillfredsstallelse markeringarna om
vardefulla kulturmiljohelheter i Képbacka
(Skepparsvagen, Bargrand till Fageras,
Patustensgrand), Varvet, Svenas och
Langholmen.

Vi valkomnar forslaget om ett nytt AP-omrade i
Varvet/Svends och Kdpbacka pa
Kopbackaasens Ostra sida. AP-omradet pa
Valkomvagens vastra sida uppe i backen
matte forverkligas salunda, att den populara
pulkabacken bevaras! Mgjligheten till
utveckling av dsomradet till ett motionsomrade
aret om med t.ex. konditionstrappa och
belysning. Den befintliga parkeringsplatsen ar
en bra bérjan.

Kdpbacka byaférening anser det viktigt att den
gamla simplatsen i Patuna,” Korsvik II” kan
bevaras. Vi valkomnar darfér méjligheten till
riktgivande friluftsled vid ralsens 6stra sida
mellan Patuna och Varvet. Om den realiseras
kunde simplatsen nas legalt via évergangarna i
Patuna eller i Varvet. Vi har rett ut att
simplatsen som forr har funnits i Varvet inte
mera ar i bruk, m.a.o. den kan strykas ur
planen. Bil- och cykelparkeringplats bor
anvisas i narheten av simplatsen.

Onskvért vore aven att lattrafikleden skulle
byggas ut anda till Svenas/Valkom. Vi ar
medvetna om ralsévergangarnas problematik,
men tagtrafiken &r ju minimal pa banan.
Jarnvagsovergangarna i Varvet och Patuna
skall bibehallas.

Gamla bathus och bryggor vid Lovisavikens
strander har inte alls noterats i planférslaget.
Deras kulturvarde borde erkannas. Lempinens
marina i Varvet ar daremot ett exempel pa
extrem forfulning av den forr sa vackra
Varvssundsmiljon. Det var ett stort misstag att
pa 90-talet bevilja utvidgningen av
marinaomradet.

Vi noterar att planen éppnar upp mdjligheten
till 1attrafikled fran Lovisa s6derut 1angs Gamla
Valkomvéagen, som ju bekant ar stadens vag
och darmed pa stadens ansvar.

Holmarna i Lovisaviken:

Sixala och 6arna runtom med sina manga
gamla sommarvillor, bland dem tva skyddade
hus pa Sixala (Timpers och Hanssons) ska fa
behalla sin status som sommarvillaomrade

Yleiskaavassa on
osoitettu mahdollisen
uuden TY-alueen sijainti.
TY-alueen tarkempi
suunnittelu tehdaan
asemakaavalla.

Uudet AP-alueet
suunnitellaan tarkemmin
asemakaavalla, jossa
suunnitellaan alueen
sisaiset virkistysalueet,
mukaan lukien
pulkkamaki.

Muistutuksen perusteella
kaavakarttaan lisataan
Kdépbackan uimapaikka.
Yleiskaava ei ota kantaa
uimapaikan pysakaintiin
tai pyoraparkkiin, joiden
suunnittelu tehdaan
asemakaavoituksen
yhteydessa.

Varvetin ja Svenasin
valille ei ole osoitettu
ulkoilureittia radan
ylitykseen liittyvien
rajoitusten takia.

Yleiskaavassa ei oteta
kantaa yksittaisiin
laitureihin ja venevajaat,
joita on Loviisan lahden
rannalla. Naita on
mahdollista osoittaa
asemakaavoituksen
yhteydessa.

| generalplanen anvisas
laget for ett eventuellt
nytt TY-omrade. Den
noggrannare planeringen
av TY-omradet sker
genom en detaljplan.

De nya AP-omradena
planeras noggrannare
genom en detaljplan dar
omradets interna
rekreationsomraden,
inklusive en pulkbacke,
planeras.

Baserat pa
anmarkningen laggs
Kdpbacka badplats till pa
plankartan.
Generalplanen tar inte
stallning till badplatsens
bilparkering och
cykelparkering.
Planeringen av dem sker
i samband med
detaljplaneringen.

Mellan Varvet och
Svenas anvisas ingen
friluftsled pa grund av
begransningar i
anslutning till éverfarten
till banan.

| generalplanen tas inte
stallning till enskilda
bryggor och bathus langs
Lovisafjardens strand.
Sadana kan anvisas i
samband med
detaljplaneringen.

Pa grund av narheten till
hamnen och buller, lukter
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aven framdver utan hot om forkortade
arrendetider eller eventuell expropriering,
darfor kraver vi beteckningen RA for hela 6ns
villatomter, eller, alternativt AP, som tillater
aretombosattning, ndgot som historiskt har
férekommit och kunde méjliggéras aven i
fortsattningen. Byaféreningen understéder
Sixalabornas egna krav pa att dessas
livsmaojligheter &ven i fortsattningen skulle

tryggas.

Naturvarden:

Tyvarr har planen inte beaktat naturvardena
mer an pa en miniminiva, utan latit sig ndja
med naturskyddslagstiftningens och EU-
direktivets niva. Beteckningarna LUO3
(vardefulla naturtyper) och LUO 4
(fladdermdss) har helt férsvunnit fran
planforslaget. Allundar och naturkallor har inte
noterats. Tack for att Lillangarna som LUO5
finns kvar, likasa Blamossaberget som (ge),
I6pgravarna pa Képbackaasen (sm-5).

Jattegrytan i berget pa Krakholmens 6stra
strand har man rentav glémt bort? Borde
markeras som (ge).

Att hamnen med sina fraktleder ligger nara ett
omfattande grundvattenomrade ar ett faktum!
Landtransportlederna fran hamnen I6per

Utvidgad kemikaliehantering i hamnen skulle
innebara en risk for hela det kringliggande
omradets natur. Utgangspunkten for all
planering ar dock att man inte far verka
hotande mot narliggande miljGer.

Vi motsatter oss starkt skrivningen under LS-
beteckningen i planen. Ingen hantering eller
lagring av farliga kemikalier skall tillatas i
hamnen!

Vi begar svar och bemdétande pa vara fragor!

Pa Kopbacka byaférenings vagnar

rentav rakt genom samma grundvattenomrade.

Sataman ldheisyyden ja
sieltd mahdollisesti
kantautuvien aanien,
hajun ja pélyn takia
Siksalan saari ei sovellu
varsinaiseksi loma-
asuntoalueeksi, joten se
on osoitettu VR-alueeksi.
Suurin ristiriita loma-
asumisen ja sataman
ymparistohaittojen valilla
on Siksalan saaren
etelaisissa osissa. Kaava
kuitenkin mahdollistaa
siellakin nykyisten
rakennusten
kunnostamisen ja
vahaisen laajentamisen.
Kaava ei siten rajoita
rakennusten ja
rakennuspaikan nykyista
kayttoa.

Kaavaluonnoksessa luo-
3 ja luo-4 -alueiden
maaraysteksti oli
ohjeellinen. Ne on
poistettu kaavakartalta,
mutta tuotu esiin
kaavaselostuksessa.

Kaavaehdotuksessa
kaavakartalta poistettiin
luo-3-merkinnat, koska
niiden suojeluarvot eivat
perustuneet
luonnonsuojelulain
suojeltuihin
luontotyyppeihin tai
erityisesti suojeltavien
lajien
esiintymispaikkoihin.
Luontoarvot on kuitenkin
otettu huomioon
yleiskaavan
suunnitteluratkaisussa.

Krakholmen on merkitty
kaavaan VR-alueeksi,
mika turvaa alueen
nykyisten geologisten
arvojen sailymisen. Jos
kohteen sijainnista
saadaan tarkempi tieto,
se voidaan merkita
kaavakarttaan ge-
kohteena (Paikallisesti
merkittdva geologinen
muodostuma)

och damm som eventuellt
sprids darifran lampar sig
Siksala inte som egentligt
omrade for fritidsbostader
och har darfér anvisats
som VR-omrade. Den
storsta konflikten mellan
fritidsbebyggelsen och
miljdolagenheterna fran
hamnen uppstar i de
sOdra delarna av Siksala.
Planen majliggor
emellertid renovering och
smaskalig utbyggnad av
Ons nuvarande
byggnader. Planen
begransar pa sa satt inte
den nuvarande
anvandningen av
byggnaderna och
byggplatsen.

| planutkastet var texten
for bestdmmelsen for luo-
3- och luo-4-omrédena
riktgivande. Texten har
avlagsnats fran
plankartan men tagits
upp i planbeskrivningen.

| planforslaget
avlagsnades luo-3-
beteckningarna fran
plankartan eftersom
deras skyddsvarden inte
baserade sig pa
naturtyper som ar
skyddade genom
naturvardslagen eller
forekomstplatser for arter
som kraver sarskilt
skydd. Naturvardena har
emellertid beaktats i
generalplanens
planeringslésning.

Krakholmen har anvisats
i planen som VR-
omradet, vilket tryggar
bevarandet av omradets
nuvarande geologiska
varden. Om noggrannare
uppgifter fas om
objektets lage kan det
anvisas pa plankartan
som ge-objekt (lokalt
vardefull geologisk
formation)
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Koépbacka, mandag 4.9.2023

(nimi poistettu) sekreterare

25 | 25,
Yksityis-
henkilo

VAATIMUS

Vaadin, ettd osayleiskaava ehdotus
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Uudelleen valmistelussa tulee ottaa huomioon
voimassa oleva lainsdadanto, koskien
lainsdadantdéamme kattavasti, alueen
asukkaiden ja kiinteiston omistajien mielipiteet,
aiemmin jatetyt muistutukset vuonna 2021ja
Loviisan kaupungin taloudellinen tilanne.

PERUSTELUT
Asia 1
Menettelytapavirhe

Kaavaehdotus oli kasittelyssa 25.5.2023
Elinkeino ja infrastruktuurilautakunnassa.
Silloin (nimi poistettu) esitti kyseiseen
ehdotukseen muutosehdotuksen, joka oli
sisalléltadn osayleiskaavaehdotuksen
palauttaminen uudelleen valmisteltavaksi
sisaltaen tietyt muutosesitykset. Lautakunta
hyvéaksyi hdnen ehdotuksen.

Tama paatos oli kaupunginhallituksen
kokouksessa esilla 5.6.2023 ja se hyvaksyttiin
tuolloin pykala 175. Samalla se ilmoitti, ettei
kayta otto-oikeuttaan asiassa.
Kaupunginjohtaja ei esittanyt eridavaa
mielipidetta.

Hallituksen kokous 26.6.2023. Kasiteltdvana
oli Kaupunginjohtajan paatés 7.6.2023 kayttaa
otto-oikeutta Elinkeino ja
infrastruktuurilautakunnan 25.5.2023
tekemaan paatokseen §90, Valkon ja sen
lahialueiden osayleiskaava. limoitusta otto-
oikeuden kayttamisesta ei oltu tehty kirjallisesti
(merkinta vain kokouksen esityslistassa), siité
ilmoittavaa asiakirjaa ei ollut. Nain ollen hallitus
ei olisi enda voinut hylata elinkeino ja
infrastruktuurilautakunnan paatosta 25.5.2023
tekemalla uuden paatdksen. Nyt esilla oleva
kaava on lautakunnan paatdksen vastainen.

Asia 2

Kunnan yleiskaavan tarkoitus on palvella
kuntaa, sen asukkaita ja yrityksia. Yleiskaavan
tarkoitus on luoda edellytyksia alueelle
sopivaan yritystoimintaan sek& asumiseen,
jonka tulee olla turvallista ja viihtyisaa ja
luontoarvot huomioon ottava. Yleiskaavan
laatijan tulee tunnistaa lainsaddannoén
asettamat rajoitukset kaavoitukselle.

Kun kaupunki ehdottaa kaavassa lisaa tilaa
satama-alueelle vield merkinndin, joka sallisi
vaarallisten aineiden kasittelyn alueella, tulee
sille olla vahva taloudellinen perustelu. Siksi,
ettd alueen laajentaminen kyseisiin
tarkoituksiin ja suojavydhykkeiden
rakentaminen, alueen kiinteistdjen pois

Kaupunginhallituksella oli
otto-oikeus
kaavaehdotuksesta
paattamiseen.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays

Stadsstyrelsen hade
Overtagningsratt till beslut
om planférslaget.

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
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ostaminen (havittdminen) ja asukkaiden pois
ajaminen maksaa Loviisan kaupungille rahaa.
Loviisan kaupungin tulee valttda turhaa
rahanmenoa, jota kaavoittamisesta aiheutuu
monin tavoin. Samoin kuin alueen asukkaita ja
heidan elinympéaristdaan on kunnioitettava eika
sivuuttaa heidan tarpeitaan.

Kaupunki ei ole esittdnyt minkaanlaista
tulevaisuuden ndkymaa mita satama-alueella
tapahtuisi, jos kaava saisi lainvoiman ja sen
edellyttdmiin toimenpiteisiin ryhdyttaisiin.
Loviisan Satamakiinteistdt Oy on pyytanyt
8.11.2019 Loviisan kaupunkia kiirehtimaan
Loviisan osayleiskaavan valmistumista.
Taustalla lienee toisen satamatoimijan, jolla on
merkittdva omistajuus Loviisan satamasta,
halu saada muutos alueelle ja paasta
toteuttamaan omia liiketoiminnallisia
tarpeitaan. Toimija on Helsingin Satama Oy,
joka on lahestynyt kaupunkia kaava-asiassa
mm ilmoittamalla, ettéd kaavaehdotus ei ole
osakassopimuksen hengen mukainen. Tama
ilmoitus on tuotu kaupungin hallituksen
kokoukseen 26.6.2023 vaikuttamaan yleiseen
mielipiteeseen. Mitdan osakassopimusta ei ole
esitelty hallituksen jasenille ja siksi esitys on
kummallinen. Se, ettad ulkopuolinen toimija
osoittaa halunsa paasta harjoittamaan
liiketoimintaa alueella laajemmin ei tarkoita,
etta se toisi tuloja Loviisalle. Mikali yhtion
kotipaikka ei ole Loviisa on todennakoista, etta
taloudellinen hy6ty menee toiseen kuntaan.

Asia 3
Puuttuvat lain edellyttdmat luontomerkinnat

Alueilla Fantnas. Vekasby, ja Tavastholmen
LUO-merkinnat puuttuvat kaavakartasta. Ne
olivat mukana viela vuonna 2021
osayleiskaava luonnoksessa.

Fantnas on lepakoiden aluetta. Eu
luontodirektiivi kieltaa lepakoiden levahdys ja
lisdantymispaikkojen havittdmisen. Brasvikenin
lahdella esiintyy monipuolinen lintulajisto.
Mikali kaavaehdotuksessa oleva
Tavastholmenin alue jaa ilman LUO
merkint6ja, se heikentaa Brasvikenin lahden
lintujen elinolosuhteita. Tama olisi
lainvastainen toimenpide ja Eu Direktiivin
vastainen.

seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Kaavaluonnoksessa luo-
3- ja luo-4-alueiden
maaraysteksti oli
ohjeellinen. Ne on
poistettu kaavakartalta,
mutta tuotu esiin
kaavaselostuksessa.

Kaavaehdotuksessa
kaavakartalta poistettiin
luo-3-merkinnat, koska
niiden suojeluarvot eivat
perustuneet
luonnonsuojelulain
suojeltuihin
luontotyyppeihin tai
erityisesti suojeltavien

LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behodvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

| planutkastet var
bestdammelsetexten for
luo-3- och luo-4-
omradena riktgivande.
Texten har avlagsnats
fran plankartan men
tagits upp i
planbeskrivningen.

| planférslaget
avlagsnades luo-3-
beteckningarna fran
plankartan eftersom
deras skyddsvarden inte
baserade sig pa
naturtyper som ar
skyddade genom
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Kokonaisuudessaan alue on merkittava
luontoarvoiltaan. Kaavoituksella voidaan ohjata
luontokohteiden sailymista edelleen
elinkelpoisina. Nyt esilla oleva kaavaluonnos ei
sita tee.

Lenita Niemela

lajien
esiintymispaikkoihin.
Luontoarvot on kuitenkin
otettu huomioon
yleiskaavan
suunnitteluratkaisussa.

naturvardslagen eller
forekomstplatser for arter
som kraver sarskilt
skydd. Naturvardena har
emellertid beaktats i
generalplanens
planeringslésning.

26

26, Yksityis-
henkilo

Kiitos, olipa hienoa, ettd asukkaille jarjestettiin
kaavan esittelytilaisuus Valkossa.

Esittelijalla oli kaunis kuva ja han esitteli asiaa
ammattitaidolla. Me asukkaat tunnemme
oman kylamme ja toimme selvasti esiin sen,
ettéd haluamme suojella kotejamme erilaisilta
vaaroilta ja haitoilta.

Haluamme pitdd kylamme asukkaille
viihtyisana ja turvallisena.

Yleisasemakaavaehdotuksesta tulee LS-
merkinndstd poistaa "vain yleiseksi
satamatoiminnaksi", joka ei rajaa tai maarita,
mita satama- alueelle saa ja voi tehda.
Ehdotettu kaavamerkinta ohjaa asiakkaita /
ihmisia? viemaan kierratys- ja ongelmajatteet
Loviisaan ja Loviisan Satamaan. Tulee
huomioida myds, ettd tulevaisuudessa
kierratettavat jatteet lisdantyvat (akut,
aurinkopaneelit, eloktroniikkajate, saastunut
maa-aines esim. betonijate jne.)

Satama-alueelle ei kuulu teollinen toiminta,
vaikka rajanveto onkin tulkinnanvarainen.
Suoja-alueen merkinta pitaa rajoittua satama-
alueelle.

Ehdotettu LS-merkinta saattaa rajoittaa uusien
asiakkaiden / matkailijoiden? kiinnostusta
heidan valitessaan satamaa ja
satamapalveluja.

Ehdotettu asemakaavamerkinta antaa
etulydntiaseman Loviisan naapurikunnille
markkinoida itseaan varteenotettavampana
sisdanmuuttokuntana (viihtyvyys, turvallisuus,
ekologisuus ja kaukonakdisyys jne.)

Ehdotettu yleiskaavamerkinta rajoittaa
sataman lahialueen muuttumista halutuksi
sisddanmuuttoalueeksi, joka olisi lahella
paakaupunkiseutua.

Nyt tulisi aloittaa toimenpiteet ja muuttaa LS-
yleiskaavamerkinnan "ehdot", joilla voitaisiin
turvata kasvava ja kannattava satamatoiminta
tulevaisuudessa ilman rajoittavaa merkintaa.
Satama on yksi Loviisan "voimatekij6ista."

Loviisan imago modernina, ekologisena ja
merellisend, lahella paakaupunkiseutua
sijaitsevana satamakaupunkina houkuttelee
valveutuneita nuoria valitsemaan Loviisan
vakituiseksi asuinkunnaksi.
Lahitulevaisuudessa alueelta vapautuu
haluttuja kiinteist6ja myyntiin nykyisten
asukkaiden vanhetessa.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkellda. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritelladn toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
foéljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet &r det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter fér den
omgivande bebyggelsen.
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Satama-alueen viereisiin alueisiin tulisi
kiinnittdd huomiota ja saattaa ne
saasteettomiksi, turvallisiksi, luontoa ja
ilmastoa vaaliviksi alueiksi. Loviisalla on tarkea
rooli Loviisanlahden / Suomenlahden
ekologisessa elpymisessa, joka edesauttaa
Itdmeren suojelua.

Satama-alueen suunnitteluun otimme
voimakkaasti kantaa. Kaavoituksella ei tule
luoda turvattomuuden ja pelon tunnetta.
Koemme, ettad olemme kaukana
demokratiasta. Kaava-arkkitehti ei luvannut
muuttaa satama-alueen merkintdja ja sataman
johtaja halusi valttamatta sailyttda kemikaalien
kasittelymahdollisuuden. Mika taho vaatii tata?

Monessa puheenvuorossa tuli selvaksi, etta
emme halua satamaan myrkyllisten
kemikaalien ja kiertotalousromun kasittelya
tai varastointia. Kaavan tulisi ottaa huomioon
onnettomuusmahdollisuudet. Meidan tulee
saada asua puhtaassa ja terveellisessa
ymparistdssa ilman melu- tai muita
saastehaittoja. Loviisanlahden vesimaara on
niin vahainen, etta yksikin vakava vahinko voi
saastuttaa koko lahden. Jos ihmiset pelkaavat
ymparistonsa puolesta, he eivat voi asua
viihtyisasti. Lahivesiin on suhtauduttava
suojelevasti.

Pienillakin parannuksilla luodaan lisaa
viihtyvyyttd ja parannetaan kaupungin
imagoa. Yksi keino tdhan olisi
puhdistuslaitoksen putken jatkaminen niin
kauaksi, ettei jatevesi vaikuttaisi rantavesien
uimakelpoisuuteen.

Toivoisimme kasittelijoilta ymmarrysta ja
myonteisyytta koko Loviisan ja varsinkin
Valkolaisten mielipiteisiin. Se on yhteinen
etumme.

Loviisan
vesiliikelaitoksella ei ole
suunnitelmissa
puhdistuslaitoksen
purkuputken jatkaminen,
joten yleiskaavassa ei ole
osoitettu putken
jatkamista. Yleiskaava ei
kuitenkaan esta putken
jatkamista.

Lovisa vattenaffarsverk
har inga planer pa att
férlanga utloppsroren for
reningsverket och darfor
anvisas ingen foérlangning
av roret i generalplanen.
Generalplanen forhindrar
emellertid inte att réret
forlangs.

28

28, Kaksi
yksityis-
henkil6a

On erittain tarkeaa, etté Valkon, Képbackan,
Haravakylan ja niiden saariston alueelle
laaditaan oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Se yhteensovittaa monipuolista maankayttoa
alueella, joka muodostaa tarkean
kokonaisuuden Loviisassa. Valko on tiiviisti
rakennettu asemakaavoitettu kaupunginosa,
joka on kaupungin merellinen helmi ja jonka
ominaispiirteita ja kehittamisedellytyksia tulee
kaavalla turvata ja tukea.

Vaarallisten kemikaalien ja niita kasittelevien
tai varastoivien laitosten sijoittaminen Valkon
satamaan

Vastustamme vaarallisten kemikaalien ja niita
kasittelevien tai varastoivien laitosten
osoittamista Valkon satamaan. Vaarallisten
kemikaalien kasittelyn osoittaminen Valkon
satamaan ei ole perusteltua, koska se
heikentaa ja merkittavasti vaikeuttaa

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
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kaupunginosan kehittdmista ja on Loviisan
kaupungin imagolle haitallista. Alueella ei ole
koskaan ollut vaarallisia kemikaaleja sallivaa
kaavaa, eika sita tule sinne osoittaakaan.

Vaarallisten kemikaalien kasittelyyn liittyvat
laitokset, varastot ja toiminnot tulee sijoittaa
selvasti erilleen ja etdélle olemassa olevasta
tiiviisti rakennetusta yhdyskuntarakenteesta.
Tamankaltaiset toiminnot tulee sijoittaa
olemassa oleviin T/kem satamiin ja -laitoksiin.
Kemikaalia kasittelevilla ja varastoivilla
laitoksilla, joille luvitusvaiheessa osoitetaan
Seveso direktiivin mukainen
konsultointivydhyke, on merkittavaa haitallista
vaikutusta ihmisten terveydelle, turvallisuudelle
ja viihtyisyydelle. Se ei tule nostamaan
merellisen Valkon ja sen lahialueiden arvoa,
houkuttelevuutta eika kehittamispotentiaalia,
jotka ovat osayleiskaavan laadinnan keskeiset
tavoitteet. Sallimalla toiminnot satamassa
altistetaan koko Valkon kaupunginosa
tarpeettomalle vaaralle ja heikennetaan sinne
sijoittuvien yritysten toimintaedellytyksia.
Vaarallisten kemikaalien kuljetusreitit Valkon
satamaan ja sielta pois kulkevat
pohjavesialueiden ja tiiviin asutuksen Iapi niin
rata- kuin tieverkkoa pitkin. Erityisesti
raidekuljetus aiheuttaa merkittdvan uuden
riskin radan vieressa sijaitsevalle Loviisan
Harjurinteen koulukeskukselle seka keskustan
entiselle ratapiha- alueelle suunnitteilla olevan
uuden paivakotikeskuksen lapsille.
Kemikaaliradan, -tien ja - merivaylan
vaikutukset ovat ylikunnalliset ja
ylimaakunnalliset.

Uudenmaan maakuntakaava 2050:ssa ei
Valkon satamaan ole osoitettu seveso
konsultointivy6hyketta vaativaa laitosta tai
toimintaa eika T/kem merkintaa, joka
mahdollistaisi kyseisen laitoksen alueelle. Nain
ollen osayleiskaavan merkinta on ristiriidassa
voimassa olevan Uudenmaan maakuntakaava
2050 kanssa.

Vaarallisten kemikaalien ja niitd kasittelevien
tai varastoivan laitoksen salliva merkinta on
poistettava osayleiskaavasta
satamamerkinnasta.

Valkon sataman alueen kaavaan nyt
ensimmaista kertaa osoitettu vaarallisten
kemikaalien ja niita kasittelevien tai
varastoivien laitosten salliminen tulee poistaa.
Satamatoiminta saa jatkua, mutta vaaralliset
kemikaalit eivat kuulu yhdyskuntarakenteen
keskelle.

LUO-alueet ja luontoarvot

Osayleiskaavan luonnon monimuotoisuuden
edistdmisen tavoitteita on merkittavasti
heikennetty. Osayleiskaavassa on osoitettu
ainoastaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut

alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistdlupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behodvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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alueet ja luontodirektiivin 1V (a) tarkoitettujen
eldinten lisdantymis- ja levahdyspaikat, mutta
muut luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeat alueet (luo-3 ja luo-4) on
jatetty osoittamatta kaavaehdotuksessa. Milla
perusteella mm. lepakoille soveltuvat
lisdantymis- ja levahdyspaikat on poistettu
kaavaehdotuksesta? Merkint6jen puuttuminen
Valkon osayleiskaavasta poikkeaa muista
Loviisan kaupungin maankaytto- ja
rakennuslain aikana laadituista
osayleiskaavoista (Loviisan
rantaosayleiskaavasta ja LOTES), joissa on
osoitettu valtakunnallisten arvojen lisaksi myos
maakunnalliset ja paikalliset luontoarvot.

Luontoarvojen osalta toteamme liséksi, etta
Kdépbackan ja Haravakylan alueella pesii
saanndllisesti todettujen lajien ohella myds
taivaanvuohi (Lillangarna), mehilaishaukka ja
useita polldlajeja (Képbackanharju).

Muinaisjadnndsten osalta Hasjeholmenin
saaren/niemen lounaisosassa sijaitsevat
kivilatomukset tulisi tutkia ja osoittaa
tarvittaessa tarpeellisin merkinndin.

Geologisten arvojen osalta Krakholmenin
hiidenkirnut tulee osoittaa ge tai sl merkinnalla.

Osayleiskaavaan tulee osoittaa
luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen ja
direktiivilajien kannalta tarkeiden alueiden
lisdksi merkitéd luonnon monimuotoisuuden
kannalta maakunnallisesti ja paikallisesti
merkittavat alueet ja kohteet.

Merellisen ymparivuotisen asumisen
kehittdminen ja yhtalainen rakennusoikeus

Fantsnas on keskiaikainen kyla ja on
merkillista, ettd saman osayleiskaavan alueella
ei merenrannan kehittdmista sallita
tasapuolisesti. Bredviksuddenissa,
Svedjeholmenissa ja Varddssa on sallittu
ymparivuotinen asutus, mutta keskiajalta
peraisin olevan Fantsnasin kylan ja siihen
liittyvien ranta-alueiden kehittamista ei sallita.
Bredviksudden sijaitsee kaukana metsatien
takana, meren rannalla ja selvasti kauempana
asemakaavoitetusta alueesta kuin Fantsnas,
mutta siella sallitaan nyt ensimmaista kertaa
ymparivuotinen asutus seka merkittavasti
Fantsnasia korkeampi rakennusoikeus. Myos
Svedjeholmenin ja Vardon saariin on sallittu
ymparivuotinen asuminen ja merkittavasti
korkeampi rakennusoikeus ja naille alueille on
laadittu asemakaava. Fantsnas on edellisia
merkittavasti helpommin saavutettavissa,
sijaitsee mantereella, on rakennusmaaltaan
erittdin hyvaa, on ollut keskiajalta lahtien
asuttu ja on koko osayleiskaava alueen
potentiaalisin kehitettdva merellinen
asuinymparistd. Kaava ei talta osin kohtele
kiinteistbnomistajia tasapuolisesti.

Kaavaluonnoksessa luo-
3- ja luo-4-alueiden
maaraysteksti oli
ohjeellinen. Ne on
poistettu kaavakartalta,
mutta tuotu esiin
kaavaselostuksessa.

Kaavaehdotuksessa
kaavakartalta poistettiin
luo-3-merkinnat, koska
niiden suojeluarvot eivat
perustuneet
luonnonsuojelulain
suojeltuihin
luontotyyppeihin tai
erityisesti suojeltavien
lajien
esiintymispaikkoihin.
Luontoarvot on kuitenkin
otettu huomioon
yleiskaavan
suunnitteluratkaisussa.

Hassjeholmen on
osoitettu kaavakartalla
VL-alueeksi.
Virkistyskaytto ei
vaaranna alueella
mahdollisesti sijaitsevia
muinaisjaannoksia.
Krakholmeniin ei ole
osoitettu sen nykyista
maankayttéa muuttavaa
toimintaa. Se on merkitty
kaavaan VR-alueeksi,
mika turvaa saaren
geologisten arvojen
sailymisen.

Fantsnasin kylan
suunnitelmia muutettiin
kaavaehdotukseen
maanomistajan
toivomuksen mukaisesti
niin, ettd muutokset
alueen nykyiseen
maankayttéon ovat
vahaiset.

| planutkastet var
bestdmmelsetexten for
luo-3- och luo-4-
omradena riktgivande.
Texten har avlagsnats
fran plankartan men
tagits upp i
planbeskrivningen.

| planférslaget
avlagsnades luo-3-
beteckningarna fran
plankartan eftersom
deras skyddsvarden inte
baserade sig pa
naturtyper som ar
skyddade genom
naturvardslagen eller
forekomstplatser for arter
som kraver sarskilt
skydd. Naturvardena har
emellertid beaktats i
generalplanens
planeringslésning.

Hassjeholmen har
anvisats som VL-omrade
pa plankartan.
Rekreationsanvandninge
n aventyrar inte
eventuella fornlamningar
i omradet.

Till Krakholmen anvisas
ingen verksamhet som
foérandrar den nuvarande
markanvandningen.
Krakholmen har anvisats
i planen som VR-omrade,
vilket tryggar bevarandet
av omradets nuvarande
geologiska varden.

Planerna fér Fantsnas by
andrades i planférslaget
enligt markagarens
Oonskemal sa att
foérdndringarna fér den
nuvarande
markanvandningen i
omradet &r lindriga.
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Kaavaa tulee muuttaa siten, ettd Fantsnasin
alueelle sallitaan merellisen ympéarivuotinen
asuminen (AT) kehittdminen esitettya
merkittavasti laajemmin. Ymparivuotisen
asumisen (AT) kehittdminen etenkin Branasin
ja Nothusuddenin alueille tulee mahdollistaa
laajentamalla AT aluetta tai osoittamalla
merkittavasti enemman rakennuspaikkoja.
Alueen rantarakennuspaikkojen
rakennusoikeus tulee nostaa vahintaan
samalle tasolle kuin Bredviksuddenissa
(RA/AP) tai muilla ymparivuotiseen kayttéon
osoitetuilla alueilla.

Ematila/kantatilaselvityksen tuottamat
rantarakennuspaikat tulee osoittaa kaavassa

Osayleiskaavan kantatila/ematilaselvitys on
tuottanut Fantsnasiin merkittdvan maaran
uusia rantarakennuspaikkoja, mutta noin 17.
uudesta rantarakennuspaikasta vain yksi on
osoitettu kaavaehdotukseen. Samaan aikaan
laajasti rakentamattomaan seka uinti- ja
ulkoilukaytdssa olevaan Tavistholmeniin on
osoitettu uusi laaja retkeilyn ja matkailun RM-
korttelialue 8000 k-m2 rakennusoikeudella
seka vesialueelle venesatama. Fantsnasin
alue on osayleiskaava-alueen ainut alue, jolle
kaavan laadinnan yhteydessa laadittu
ematila/kantatilaselvitys on tuottanut
merkittdvan maaran uusia
rantarakennuspaikkoja, jotka kuitenkin
puuttuvat kaavaehdotuksesta. Muun
osayleiskaava-alueen osalta
rantarakennuspaikat on jo aiemmin toteutettu.
Se ettd maanomistaja ei ole than mennessa
toteuttanut rantarakennuspaikkoja, jotka
laaditun ematilaselvityksen mukaan
kiinteistdlla on oikeus muodostaa, ei ole syy
jattaa niita osayleiskaavassa huomioimatta.
Katsomme ettd rantarakennuspaikkojen
poisjattdminen kaavaehdotuksesta ei ole
kiinteistbnomistajien tasapuolista kohtelua. Se
ei myoskaan toteuta kaavan laadinnalle
asetettuja tavoitteita (kaavan ohjaa suoraan
rantarakentamista, muodostuvat
rantarakennuspaikat osoitetaan
ematilaselvityksen mukaisesti tasapuolisesti).
Fantsnasin Nothusuddenin karkeen tulee
palauttaa kaavaluonnoksessa ollut
venevalkama, joka on kaytossa oleva ja
osallisten jo aiemmin kaavaan esittama.

Fantsnasiin tulee osoittaa ematilaselvityksen
tuottamat rantarakennuspaikat tai osoittaa alue
laajemmin kyldalueena AT. Venevalkama tulee
palauttaa.

Siksalan saari

Kaupunki on kirjeitse ilmoittanut kaupungin
lomamokkitonttien vuokralaisille, etta heilla on
mahdollisuus ostaa loma-asuntokiinteistot
itselleen. Nyt kaavaehdotuksessa Siksalan
saaren lomarakennukset ja aiemmin
ymparivuotisessa asuinkdytdssa olleet

Maanomistajan toiveesta
Fantsnasiin ei ole
osoitettu uusia
rakennuspaikkoja yhta
lukuun ottamatta.

Fantsnasin keskeinen
alue on jatetty
rantakaavoitusta
koskevien
mitoitusperiaatteiden
ulkopuolelle, ja sen
alueen tarkempi
suunnittelu on
mahdollista tehda
taajamakaavoituksen
periaatteiden mukaisesti.
Taydennetaan tdma tieto
kaavaselostukseen
kohtaan 8.6. Ranta-
alueiden mitoitus.

Koska maanomistajan
toiveesta alueen
maankayttéa ei ole
merkittavasti muutettu
nykyisesta, Fantsnasiin ei
ole osoitettu mydskaan
venevalkamaa.

Sataman ldheisyyden ja
sieltd mahdollisesti
kantautuvien &anien,

Enligt markagarens
Oonskemal har nya
byggplatser inte anvisats
till Fantsnas, med
undantag av en

byggplats.

Den centrala delen av
Fantsnasomradet har
ldamnats utanfor
dimensioneringsprinciper
na som beror
strandplaneringen och
den noggrannare
planeringen av dess
omrade kan goras i
enlighet med principerna
for tatortsplanering.
Dessa uppgifter
kompletteras under
planbeskrivningens punkt
8.6. Dimensionering av
strandomraden.

Pa grund av
markagarens 6nskemal
andrades
markanvandningen i
omradet inte markbart
jamfoért med nuvarande.
Det har inte heller
anvisats nagon
smabatsplats till
Fantsnas.

Pa grund av narheten till
hamnen och buller, lukter
och damm som eventuellt
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rakennukset on osoitettu vapaa-
ajanaluemerkinndin ja saaren
kayttotarkoitukseksi yleinen virkistys- ja
retkeilykayttd. Siksalan saaressa on kaksi
idkasta ja rakennussuojelullisesti merkittdvaa
alun perin ymparivuotisessa asuinkaytéssa
ollutta kookasta paarakennusta seka
kaupungin varvin laivanrakennusperinteeseen
liittyvd kookas venevaja ja muita rakenteita.
Nama rakennukset tulee kaavalla suojella ja
niille tulee osoittaa suojelua tukeva selkea
kayttotarkoitus. lIman selkeda
kayttotarkoitusta, on yksityisen
kiinteistdnomistajan erittdin haasteellista
suunnitella suojellun rakennuksen tai
kulttuuriympariston hoitoa, rahoituksen
saannista puhumattakaan. Kaavaehdotus ei
edista kulttuuriymparistén sailymista, koska
olemassa olevia rakennuspaikkoja ei ole
osoitettu RA eikd AP merkinnalla. Siksalan
saaren eteldosassa missa melutaso ylittaa
lomarakennuksilta vaaditun tason, voidaan
kyseiset 2 kiinteistda haluttaessa osoittaa AP
merkinnalla. Valkon osayleiskaava-alueella
Vardon saarella asemakaavalla, seka
kaupungin muissa osayleiskaavoissa iakkaat
alun perin ymparivuotisessa kaytdssa olleet
paarakennukset on osoitettu ymparivuotisen
asuinkayton kiinteistoina. Nain tulee tehda
myo6s Siksalan saarella, jolloin melun osalta
sovellettava desibeliraja samalla muuttuu.
Siksalan saarella on ainakin nelja alun perin
ymparivuotisessa kaytéssa ollutta
asuinrakennusta. Saaren muut 6 olemassa
olevaa rakennuspaikkaa alittavat
lomarakennuspaikoilta vaaditut melutasot.
Kunnan on paatoksenteossaan edistettava
tasapuolista kohtelua ja rakennusperinnon
sailymista.

Siksalan saaren keski- ja pohjoisosan 5
lomareknnuspaikkaa tulee osoittaa kaavassa
RA merkinnalla ja kaksi etelaisinta AP
merkinnalla.

Muilta osin uudistamme kaavaluonnoksista
antamamme mielipiteen huomiot ja
sailytettavat asiat. Naita ovat esimerkiksi
meren rantaa myotailevan rantareitti,
Kopbackan uimapaikka seka Vanhan Valkotien
(paakokoojakatu) kevyenliikenteen reitin
akuutin tarpeen. Kyseinen paakokoojakatu
yhdistda Valkon kaupunginosaa ja keskustaa
ja on yha ilman kevyenliikenteen vaylaa.
Kaavaa tulee kehittda eteenpain turvallisena,
terveellisena ja viihtyisand, merellisena asuin-
ja elinympariston seka kokonaisuuteen
sopivan yrittdjyyden mahdollistajana. Liitteena
kaavaluonnosvaiheessa antamamme
mielipide.

hajun ja poélyn takia
Siksalan saari ei sovellu
varsinaiseksi loma-
asuntoalueeksi, joten se
on osoitettu VR-alueeksi.
Suurin ristiriita loma-
asumisen ja sataman
ymparistéhaittojen valilla
on Siksalan saaren
eteldisissa osissa. Kaava
kuitenkin mahdollistaa
siellakin nykyisten
rakennusten
kunnostamisen ja
vahaisen laajentamisen.
Kaava ei siten rajoita
rakennusten ja
rakennuspaikan nykyista
kayttoa.

Muistutuksen perusteella
kaavakarttaan lisataan
Kdpbackan uimapaikka.

Kaavaehdotuksessa on
osoitettu uusi
kevyenliikenteen reitti
Vanhan Valkontien
varteen.

sprids darifran lampar sig
Siksala inte som egentligt
omrade for fritidsbostader
och har darfér anvisats
som VR-omrade. Den
storsta konflikten mellan
fritidsbebyggelsen och
miljdolagenheterna fran
hamnen uppstar i de
sOdra delarna av Siksala.
Planen majliggor
emellertid renovering och
smaskalig utbyggnad av
Ons nuvarande
byggnader. Planen
begransar pa sa satt inte
den nuvarande
anvandningen av
byggnaderna och
byggplatsen.

Baserat pa
anmarkningen laggs
Kdpbacka badplats till pa
plankartan.

En ny lattrafikled har
anvisats langs Gamla
Valkomvagen i
planforslaget.

29

29,
Yksityis-
henkilo

Valkon osayleiskaava
kemikaaliterminaaleineen ja
satamalaajennuksineen tuhoaa ainutlaatuisen
Eestikolmion tydlaiskorttelialueen.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa

kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
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Kemikaalijunat kulkevat Loviisan kaupungin
halki, kemikaalirekat pohjavesialueiden paalla,
niin kuin uusi teollisuusaluekin,
maarittelemattémin toiminnoin. Suuret satamat
sijaitsevat molemmin puolin Kotkassa ja
Sipoossa, mutta pieni kaupunki ja
ainutlaatuinen miljéd pitda uhrata
Sevesoalueeksi pienen liikemiesjoukon ja
heidan edunajajiensa hyvaksi.

joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

30

30, Kaksi
yksityis-
henkil6a

Vaadin osaltani kaavaehdotukseen seuraavia
muutoksia:

- Satamatoimintojen osalta vaarallisten
aineiden ja kemikaalien sailyttaminen satama-
alueella kiellettava.

-Vaarallisten aineiden kuljetus rautatieta
hyodyntaen kiellettava.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkellda. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
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-Suojeltujen asuinalueiden ja rakennusten
suojelupaatdsta ei saa kumota Valkon ja
Eestinkolmion alueella.

-Metsahakkuut Valkon koulun alueella ei saa
toteutua.

-Ns metallisaaren kehittdaminen
matkailualueena toteutetaan

-Uudet asuinalueet sijoitetaan muualle kuin
Valkon kylalle

-Kylékauppa palautetaan Valkon kylaan ja
siihen kaupunki osallistuu tuen muodossa.

-Kaikki toimet, jotka vaarantavat asukkaiden
terveyden, melu, pdly ja vaaralliset /luontoa ja

liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden

lajittelu ja varastointi eivat

saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa

ymparoivalle asutukselle.

Kaavakarttaan on
merkitty Valkon kolmion
ja Eestikolmion alueen
suojellut rakennukset

Valkon koulun
laheisyyteen on merkitty
uusia AP-alueita. Ne
toteutetaan vasta, jos ja
kun niille on tarvetta.
Siihen asti alueilla voi
kasvaa metsaa.

Metallisaaren tarkempi
suunnittelu tehdaan
asemakaavalla. Saari on
osoitettu
osayleiskaavassa
virkistys- ja
matkailukayttoon.

Kaavassa on osoitettu
kauppaa varten
keskustatoimintojen
alueita Valkon kylan
lisaksi koulun itdpuolelle,
jossa pieni kauppa voisi

som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utévas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

De skyddade
byggnaderna i
Valkomtriangeln och
Estlandstriangelns
omrade har anvisats pa
plankartan

Nya AP-omraden har
anvisats till narheten av
Valkom skola. De
genomfors forst nar och
om det finns behov for
dem. Tills dess vaxer
skog i omradena.

Den noggrannare
planeringen av
Metallholmen sker
genom en detaljplan. |
delgeneralplanen har
holmen anvisats for
rekreations- och
turismbruk.

| planen anvisas
omraden for
centrumfunktioner for
handel till Valkom men
aven till den ostra sidan
av skolan dar en liten
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pohjavesia tuhoavat /vaarantavat toimenpiteet
kiellettava.

-Kiinteistéjen arvoon vaikuttavat toiminnat
kiellettava, suojavybhyke tai vastaava
kemikaalien tai muun arvoa alentavan
toiminnan muodossa poistettava kaavasta.
Esimerkkina kemikaalimerkintd sataman
toiminnoissa, myos seliteteksti poistettava
kaavaaluonnoksesta.

-Kaikessa toiminnassa otettava etusijalle
asukkaiden etu, ei Valkon sataman tai
operaattorien sanelemat kaavamuutokset.

menestya Valkon kylaa
paremmin.

butik kunde vara mer
framgangsrik an i
Valkom.

31

31,
Yksityis-
henkilo

Delgeneralplan for Valkom och dess
naromraden

Jag motsatter mig skarpt att delgeneralplanen
godkanns med LS-markning, som tillater
behandling av farliga kemikalier i Valkom
hamn.

(LS-merkinta: Se antaa mahdollisuuden tuoda
satamaan ensimmaisen kerran, ja edellisia
luonnoksia laajemmalle, eli koko LS-alueelle,
vaarallisia kemikaaleja kasittelevia laitoksia ja
yrityksia.)

Ifall man far lov att behandla farliga kemikalier
maste de ocksa fraktas dit, och detta innebar
betydande risker for hela samhallet och
naturen i Lovisa.

| delgeneralplanen star det:

« 7 Forutsattningar skapas for en kolsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i
framsta hand stdder sig pa den befintliga
strukturen.”

Ifall samhallsutvecklingen i framsta hand skall
stdda sig pa den befintliga strukturen, varfor
behovs da tillstand for behandling av farliga
kemikalier?

*” Tryggas utvecklingsméjligheterna i fraga om
nationellt betydande hamnar.”

Fragan jag har ar: Ar Valkom hamn verkligen
mera en nationellt betydande hamn?

Skoldvik och Fredrikshamn ligger nara, och de
har djupare farleder. Kanske Lovisa hamn
borde satsa pa nagot helt annat &n att ta hand
om andras avfall?

*” En sund och trygg livsmiljo”

| vems intresse ligger det att tillata att farliga
kemikalier tas om hand i hamnen?

En sund och trygg livsmiljé uppnar man inte
genom att ta hand om farliga kemikalier.

*” Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan
verksamheter som orsakar olycksrisker och
verksamheter som ar kansliga for effekterna.”

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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Betyder detta att alla bostadder som sedan
ligger for nara skall tommas, sa hamnen kan ta
hand om andras kemikalieavfall?

* ” En livskraftig natur- och kulturmilj6”

” Bevarandet av omraden och ekologiska
forbindelser som ar vardefulla med tanke pa
naturens mangfald framjas.”

Tryggas detta genom att tillata LS-
beteckningen i delgeneralplanen?

Ifall kemikaliefartyg ror sig i Lovisa vatten,
langs jarnvagen som gar rakt igenom staden?
Rakt igenom grundvattenomraden? Vad ar
riskerna? Vad ar nyttan? | vems ficka gar
pengarna? Och VEM betalar om alla livsmiljoer
forstors?

Jag motsatter mig starkt att denna
delgeneralplan godkanns. Vill Lovisa vara en
livskraftig smastad som varnar om sina
invanare och bryr sig om naturen och
livsmiljon? Som ar kand for sin fina
byggnation, gamla och nya hus och vackra
natur?

Eller en stad som gladeligen tar emot andras
avfall och vill utmarka sig som kemikalie-
avfalls staden. Battre kan vi.

kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

32

32, Kaksi
yksityis-
henkil6a

Valkonkolmion asemakaava vahvistettiin
2.2.2012, silla vahvistettiin asutuksen asemaa
alueella yhteistydssa asukkaiden, kaupungin ja
sataman kanssa. Se sisaltaa MRL 9.§:n
mukaiset vahvistetut tutkimukset alueen
luontoarvoista, lepakoista (lepoalue
ulkorakennuksissa/ruokailualue) ja alueen ja
talojen suojelupaatdkset, kuten myos
maakuntakaavassa. Siind on myds yhteys
(Lantinen Teollisuuskatu) sataman vara-
alueelle radan ja viheralueen valissa, joten
tatakaan tarvetta ei ole laajentua
Valkonkolmion asemakaava alueelle.
Kaavassa on Svenasintie merkitty ulkoilu- ja
virkistysreitiksi, jossa kaytdssa se mita
suurimmassa maarin nykyaan onkin. Se voisi
uudessa osayleiskaavassa jatkua
Eestinkolmiosta Svenasiin uuden LS merkityn
alueen lansireunaa.

Uusilla LS merkityilla alueilla ei ole mitdan
logistista merkitystd, koska ne ovat liian kapeat
logistiseen kayttéén. Eestinkolmiota
vastapaata terminaalialueella toimii
konekorjaamo/paja, joka tydllistaa ja tuottaa
enemman kuin Loviisan Satama Oy. On myods
huomioitava, etta viimeinen hiilenkayttaja,
Salmisaaren B-kattila, sulkeutuu hiilen kaytolta
viimeistaan 2026, joten terminaalilta vapautuu
ns. hiilikenttd muuhun kayttdon. Rahtimaarat
ovat pudonneet n. 2 miljoonasta tonnista n. 0,6
miljoonaan tonniin. Na&in ollen terminaalialue
laajenee tuskin koskaan Eestinkolmion
alueelle, joten nain ollen LS merkinta
nykyisella suojavihervythykkeella on turha.

Varvetin ja Svenasin
valille ei ole osoitettu
ulkoilureittia radan
ylitykseen liittyvien
rajoitusten takia.

Mellan Varvet och
Svenas anvisas ingen
friluftsled pa grund av
begransningar i
anslutning till dverfarten
till banan.
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Eestinkolmiosta ei ole valitettu metelista, koska
sita ei ole normaalia melua enempaa. Tasta
Loviisan Satama Oy teki tutkimuksen, jossa
tama todettiin. Katson, etta Loviisan
Satamakiinteistéjen tekema kiirehtimispyynt6
on valheellinen ja terminaalialueella ei ole
tarvetta laajeta eikéa ole tarvetta EV-LS
merkinnalle Valkonkolmion asemakaava
alueella. Mydskaan tarvetta tai perusteita
suojelujen puruille ei ole. Valkonkolmion
asemakaava pitaa sailyttda koskemattomana,
koska perusteita muuttamiselle ei ole. Utopiat
eivat ole asemakaavan muutosperuste.

Ihmettelen myds terminaalin tarvetta t/kem
mukaisille merkinndille LS merkinnan
yhteydessa. limeisesti Helsingin Satama Oy
on tehnyt ison diilin, joka sisaltaa vaarallisten
aineiden kasittelyn. Miksi niita ja muita
epaterveellisia aineita ei kasitelld Vuosaaren
satamassa, vaan tuodaan asutuksen keskelle
Valkoon. Onko niin, ettei Helsingin Satama
Oy:n muissa terminaaleissa voida kasitella
haisevia, polyavia ja vaarallisia aineita, vaan
Valkoa pidetdan kaatopaikkana. Nain totesi
myds Helsingin kaupungin tarkastuslautakunta
vuoden 2018 kertomuksessaan, ihmetteli
Loviisan Satama Oy:n ostoa, mutta totesi sen
maksaneen Helsingin Satama Oy:n budjetissa
(n. 700 miljoonaa) kahvirahoja ja etta sinne
voidaan kuljettaa rahdit, joita ei voida kasitella
Vuosaaressa. Onko myodskaan ekologista ja
ekonomista kuljettaa RDF-paaleja Loviisan
kautta, kun Vantaan voimala sijaitsee
Vuosaaren sataman vieressa. Mydskaan hiilen
rahtaaminen, ensin meritse Valkoon sitten
meritse Salmisaareen tai hakkeen
rahtaaminen Vuosaareen Valkon kautta, ei ole
kannattavaa.

Onko Loviisan Satama Oy esittanyt mm.
valtioneuvoston asetuksessa 685/2015
vaaditut toimintaperiaateasiakirjan ja
turvallisuusselvityksen, jotta kyseinen t/kem
merkinnan sisaltdma teksti voitaisiin sisallyttda
LS merkintaan, koska ne vaaditaan
ymparistolupaan ja kaavamerkinta sitoo luvan
antajien kadet.

Me elamme Loviisassa, joka mainostaa
itsedan kylien kaupunkina, emme alisteisessa
suhteessa Helsingin kaupunkiin tai sen
omistamiin yhti6ihin, joten paatdsvalta
(kuntalaki 1. §) on myds Loviisassa, ei
ulkopuolisilla osapuolilla.
Osayleiskaavaehdotus vaikuttaa kuitenkin
Valkon osalta lahes kokonaan tai suurimmalta
osin ulkopuolisten tahojen oman edun
tavoittelulta. Valkon alue on hyvin vihrea ja
vired, alueen luonto- ja virkistysarvot tulee
sailyttda ja merkitd kaavaan, kuten uudessa
luonnonsuojelulaissa edellytetdan.

Kaavassa on osoitettu
LS-aluetta (LS-1-alue) ja
EV-LS-aluetta radan
lansipuolelle, jotta
satamatoimintaa voidaan
kehittaa.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

| planen anvisas LS-
omrade (LS-1-omrade)
och EV-LS-omrade till
den vastra sidan av
banan for att
hamnverksamheten ska
kunna utvecklas.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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Valkon Sataman kemikalilupien poistamisesta
kaavasta. Liitteena hanen kirjoituksensa.

Kaavasta pitaa poistaa LS merkinta ja sen
lisamerkinnat, jotta kaavoitus voi toteutua ja
satama paasee kehittymaan muilla
toiminnoilla.

Ympariston vesialueen saastuttamisen
vahentamiseksi pitaa Jateveden
puhdistuslaitoksen laskuputki jatkaa nykyisten
saarten toiselle puolelle.

Olen huomannut vuosia lahivesilla
kalastaneena, etta vesi on sameutunut ja
verkot likaantuvat nopeasti. Myos kalakannat
ovat vahentyneet kovasti.

kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia

33 33, Kaksi Vi énskar att man i Valkomplanen korrigerar de | Paivitetaan Kartan 6éver mark som
yksityis- felaktiga uppgifter som galler ago foérhallanden | kaavaselostukseen ags av staden
henkil3 med diverse fastigheter. kaupungin uppdateras i

Fastigheten Ny-Barsas, reg nr 434-413-3-56, rkrtje\llznzrgéstusten kartta, Zlggbeskrlvnlngen, bild

som staden salt till oss den 3.4.2020 syns o o

fortfarande i planen &gas av Lovisa stad.

Som en kommentar till planen i évrigt ar var

asikt att staden i forsta hand borde planera

sina egna omraden innan man gar in och

planerar privata marker. Om staden har for

avsikt att planlagga privat egendom skall det

goras i samforstand med markagaren. Vid

infotillfallet blev det klart att planeraren inte

visste vilka omraden staden &ger.

Det inplanerade industriomradet bér man noga

6vervaga. Det gransar omedelbart till ett Supistetaan Vanhan Den 6stra delen av TY-1-

grundvattenomrade och vid en eventuell Valkontien itdpuolen TY- | omradet, 6ster om Gamla

kemikalieolycka &r risken éverhéngande att ett | 1 aluetta sen itdosasta. Valkomvéagen, reduceras.

lackage smutsar ner grundvattnet.
Uusi TY-alue on osoitettu | Det nya TY-omradet har
pohjavesialueen anvisats utanfor
ulkopuolelle riittdvan grundvattenomradet
etadlle asutuksesta, jotta | tillrackligt Iangt fran

Industriomradet motiverades av planeraren att | S€ &i aiheuta hairicta bebyggelsen sa att det

det skulle betjana hamnen och att det p.g.a. asutukselle, mutta _ | inte orsakar olagenheter

sitt centrala Iaget skulle vara pa cykelavstand | kuitenkin niin lahelle, etta | for bebyggelsen men

for de anstallda, vilket nu ar ett lite langsokt se voi tukeutua Valkon | anda sa nara att det kan

argument. satamaan, ja stéda sig pa Valkom
tyéntekijoiden on hamn och hamnanstallda
mahdollista saapua kan ta sig till omradet
alueelle myds kavellen tai | aven till fots och med
pyoraillen. cykel.

34 34, Valkon asukkaiden ja omasta puolestani Osayleiskaavassa on | delgeneralplanen
Yksityis- haluan tietda, milloin saamme turvallisen osoitettu kevyen anvisas en forbindelse for
henkilé kevyen liikenteen vaylan valille: Valko-Loviisan | liikenteen yhteys, mutta |att trafik men i planen

keskusta. kaavassa ei paateta sen fattas inte beslut om dess
toteuttamisesta. genomfdrande.

35 | 35, Loviisan Sanomissa oli 5.9.2023 Peik Kaavan LS-merkintaan | planbestdmmelsen for
Yksityis- Nordstrémin erittéin asiallinen kirjoitus liittyvassa planens LS-beteckning
henkilé kaavamaarayksessa on beskrivs de funktioner

som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
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seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Loviisan
vesiliikelaitoksella ei ole
suunnitelmissa
puhdistuslaitoksen
purkuputken jatkaminen,
joten yleiskaavassa ei ole
osoitettu putken
jatkamista. Yleiskaava ei
kuitenkaan esta putken
jatkamista. Paivitetdan
kaavakarttaan jateveden
purkuputki nykyisen
mittaiseksi.

produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utévas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Lovisa vattenaffarsverk
har inga planer pa att
forlanga utloppsroren for
reningsverket och darfor
anvisas ingen foérlangning
av roret i generalplanen.
Generalplanen férhindrar
emellertid inte att roret
forlangs. Utloppsror for
avloppsvatten
uppdateras pa plankartan
med sin nuvarande
langd.

36

36,
Yksityis-
henkild

Kommentti Valkon osayleiskaavaan

Valkon satama-alueelle ei tulisi sijoittaa
vaarallisia kemikaaleja tai niita kasittelevia tai
varastoivia laitoksia. Vaarallisten kemikaalien
paikka ei ole 1500 asukkaan kylassa, keskella
asuinaluetta. Niita ei tulisi sijoittaa paivakodin,
koulun ja palvelutalon laheisyyteen.

Vaarallisten kemikaalien kuljetus junarataa
pitkin Loviisan kaupungin Iapi on riski. Niita ei
tulisi kuljettaa koulujen, tulevan paivakodin ja
asuinalueiden ohi. Rata kulkee Svenasintiella
ja Rauhalassa paikoin lIdhestulkoon
takapihoilla.

Valkon satama Loviisanlahden suulla on taysin
vaara paikka vaarallisille kemikaaleille. Valkon
kyla, my6s koko Loviisan kaupunki ja
vesialueet asetetaan turhaan vaaraan.

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
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Vaarallisen kemikaalin varastolla olisi suuret
negatiiviset vaikutukset asumiseen,
turvallisuuteen ja viihtyvyyteen. Kaupungin
kehitystoimilla ei pitdisi tuhota asuinalueita ja
asukkaiden omaisuuden arvoa.

Osayleiskaavassa pitaisi huomioida yli
tuhannen hengen allekirjoittama adressi
vaarallisen kemikaalin laitosta vastaan.

Muuten kaava vaikuttaa hyvalta, kehitysta saa
tapahtua ja lisda asukkaita ja palveluja
toivotaan.

kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
fér boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

37

37,
Yksityis-
henkild

Anmarkning till delgeneralplan for Valkom
2023

| Svenas och Varvet har vi vantat pa stadsplan
i narmare sjuttio ar!

Anda sedan omradet med Valkom inférlivades
med Lovisa 1957 har vi vantat pa att fa ordning
pa planeringen. Detta delgeneralplanforslag ar
ett forsta stapplande steg pa vagen.

Delgeneralplanen innehaller bade goda och
daliga forslag.

Till dom goda raknar jag

- att det faktiska smahusomradet i Varvet och

Svenas far den riktiga och rattvisa
beteckningen AP

- att man har ritat in ett nytt AP-omrade pa
nordvastra sidan av Kopbacka asen

- att man markt ut en riktgivande lattrafikled
langs vastra stranden mellan Patuna och
Svenas/Valkom

- att man markt ut en lattrafikled langs Gamla
Valkomvagen mellan Bella och Valkom

- att Lillangarna bevaras som gronomrade (om
jag har forstatt saken ratt?). Faglar, grodor och
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(fr.o.m. 2023) oxar glads 6ver omradet. Likasa
intresserade fagelskadare.

Till dom verkligt daliga raknar jag

- LS-skrivningen om att hamnen i framtiden
kunde bada lagra och hantera farliga
kemikalier samt aven sortera och lagra
cirkularekonomiska produkter. Alla har i farskt
minne kampen mot Alfa Lavals
kemikalieterminal 2021. Har man inte lart sig
av den betan? Om en sadan hantering tillats
hotas majlighet till en trygg tillvaro i
narliggande byar och pa holmarna i
Lovisaviken. Jarnvags- och
landsvagstransporterna skulle I6pa genom
bebodda trakter OCH K&pbackaasens
grundvattenomrade. Skyddszoner skulle
rentav stracka sig 6ver stadsplanerade
omraden som det i Vardo.

- att Sixala enligt planen skulle bli en VR-
omrade med darmed samre chanser att satsa
pa err boende pa langre sikt. FOr att bade
Sixala och de andra holmarna intill skulle
kunna bevara sina livskraft behéver de RA-
beteckning! Eller rentav AP!

- att Varvet I6per risk att ocksa i fortsattningen
forbli kaotiskt.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessé on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Sataman ldheisyyden ja
sieltd mahdollisesti
kantautuvien aanien,
hajun ja pélyn takia
Siksalan saari ei sovellu
varsinaiseksi loma-
asuntoalueeksi, joten se
on osoitettu VR-alueeksi.
Suurin ristiriita loma-
asumisen ja sataman

| planbestdmmelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Pa grund av narheten till
hamnen och buller, lukter
och damm som eventuellt
sprids darifran lampar sig
Siksala inte som egentligt
omrade for fritidsbostader
och har darfér anvisats
som VR-omrade. Den
storsta konflikten mellan
fritidsbebyggelsen och
miljdolagenheterna fran
hamnen uppstar i de
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Lat mig réakna upp virrvarret:

Jarnvagssparet som skar tvars genom
urberget och genom gamla tomter férsvarar
kontakten till stranden fér byborna. Vatten- och
avloppsledning som I6per langs sparet och
innebar servitutomstandigheter inte bara for
Destia utan ocksa for endel markagare (bl.a.
Sandells vid sundet). Elkabeln till Sixala som
I6per fran ralsen osterut. Parkering for
sommarvillabor pa stadens omrade mellan
gamla och nya ralsbadden. Gamla bryggor och
skjul langs vastra stranden. Och sa den
verkliga forfularen: Lempinens s.k. marina pa
gamla "Slippenomradet”, som under

min barndom var en kar lekplats. Har samsas
gamla och nyare batar, segel- och motorbatar i
en

skon rora. Endel batar har legat orérda dar i
tiotals ar. Vérst ar det stérande vinande toch
slamrandet fran master och tdg som man inte
haller ordning pa. Marinans senaste utvidgning
med kdp, muddring och utfyllning ca 1990
skedde regelvidrigt utan att grannarna hérdes.
Som en liten kompensation maste agaren
lamna den gamla ralsbadden orérd. Den
nyttjas nu som promenadrutt. Man kan t.o.m.
kéra med bil pa den. Det &r val fafangt att tro
att man kunde vrida tiden bakat och krympa
ner marinan till sina forna granser. Men hur ter
sig 6nskemalet om att man antingen kunde

fa staden som &gare ELLER alagga agaren
striktare order om att dels snygga upp
omradet, dels forbjuda évervintring av
segelbatar med masterna uppe?

Nu har det forr sa naturskdna och historiska
Varvet tyvarr fatt en pragel av bakgard.

ymparistdhaittojen valilla
on Siksalan saaren
eteldisissa osissa. Kaava
kuitenkin mahdollistaa
siellakin nykyisten
rakennusten
kunnostamisen ja
vahaisen laajentamisen.
Kaava ei rajoita
rakennusten ja
rakennuspaikan nykyista
kayttoa.

Kaavassa on osoitettu
satamatoimintaa
olennaisesti liittyva
rautatie seka meren
rantaan olennaisesti
liittyvia nykyisia
venesatamia ja rannan
teollisuusalueita. Kaava
ei ota kantaa naiden
toimintojen
yksityiskohtaiseen
toteuttamiseen.

sOdra delarna av Siksala.
Planen m&jliggor
emellertid renovering och
smaskalig utbyggnad av
Ons nuvarande
byggnader. Planen
begransar inte den
nuvarande anvandningen
av byggnaderna och
byggplatsen.

| planen anvisas en
jarnvag som ansluter
starkt till
hamnverksamheten samt
befintliga bathamnar och
industriomraden vid
stranden. Planen tar inte
stallning till det
detaljerade
genomfdrandet av dessa
funktioner.

38

38,
Yksityis-
henkilo

Me Siksala-, Bassholmen- ja Grissel6rn-
saarten asukkaat haluamme tuoda
nakemyksemme ehdotettua osayleiskaavaa
koskien seuraavasti esille:

Olemme kaikki monen vuosikymmenen ajan
viettdneet kesiamme kesamokeillamme/-
huviloillamme Loviisan saaristossa Siksala-,
Bassholmen- ja Grisseldrn-saarilla.

Kesahuvila-kulttuuri edustaa kiinteda osaa
Loviisan identiteettia ja on perinteisesti ollut

Sataman laheisyyden ja
sieltd mahdollisesti
kantautuvien aanien,
hajun ja pélyn takia
Siksalan saari ei sovellu
varsinaiseksi loma-
asuntoalueeksi, joten se

Pa grund av narheten till
hamnen och buller, lukter
och damm som eventuellt
sprids darifran lampar sig
Siksala inte som egentligt
omrade for fritidsbostader
och har darfor anvisats
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tarkea osa kaupungin kokonaiskulttuuria.
Siksala-saaressa on esimerkiksi kaksi (2) yli
100 vuotta vanhaa suojelukohdetta, jotka
edustavat merkinnan mukaan
"Rakennushistorian tai maiseman kannalta
arvokkaita rakennuksia”. Saaressa on myds
ollut ymparivuotista asutusta aina 60-luvulle
asti.

Tama yhteiseldma ja symbioosi on toiminut
moitteettomasti [&hiymparistdn ja ympardivan
yhteiskunnan kanssa, jopa yli sadan (100)
vuoden ajan. Sitd ennen on Siksalassa
rakennettu laivoja vuosina 1780-1880.

Rinnakkaiselama satamankin kanssa on aina
ollut mutkatonta eikd meidan saaristolaisten
kesdmdkkeily ole milldan tavoin rajoittanut
sataman perustoimintaa tai sen kehittamista.

Nyt ehdotettu osayleiskaava kohtelee
Loviisanlahden saaria epatasaisesti ja
epaoikeudenmukaisesti.

VARVIn edustalla olevat saaret (Krakholmen,
Albrarna, Siksala, Bassholmen, Grisseldrn ja
Stangholmen) sijaitsevat nyt ehdotetun kaavan
mukaan kaikki TAAJAMA-alueella! Tama
tarkoittaa sita, ettd sallittu meluraja on nostettu
vapaa-aja-asutuksen 45/40 dB:sta normaalin
ymparivuotisasutuksen 55/50 dB:iin.

Nain ollen meidan saarelaisten
kesamokkiasutus ei melun suhteen rajoita
sataman kehittdmista millaan tavoin!

Siksalan ja Bassholmenin saarille on lisaksi
annettu VR-merkintd, eli "Retkeily- ja
ulkoilualue”. Samalla saarten mokkien
“rakennuspaikat” ovat nyt saaneet vihrean "ra”-
merkinnan vuoden 2021 keltaisen "RA”-
merkinnan sijasta.

Rakennusta saisi nain ollen edelleen kayttaa ja
yllapitéaa, mutta jos se esimerkiksi palaisi, sita
ei saisi enaa jalleenrakentaa!

Tama vihrea "ra”-merkinta tarkoittaa myos sita,
ettei ndistad vuokrarakennuspaikoista ja meidan
omistamistamme rakennuksista voisi enda
muodostaa lunastettavissa olevia
kesaasutuskiinteistdja. Vanhan 25-vuoden
(1997—-2022) maavuokrasopimuksen
umpeuduttua vuodenvaihteessa, meille on
tarjottu ainoastaan viiden (5) vuoden (2023—
27) kestoista uutta sopimusta! Syy tahan on
tdma Valkon osayleiskaavan keskenerainen
prosessi.

Prosessi voi valituksineen kestaa vield pitkaan,
joka pitaisi meitd kesdasukkaita kohtuuttomasti
"loysassa hirressa” ja johtaisi siihen, ettei
rakennuksia yllapideta ja ne ransistyisivat.

Kaikki muut (satamasta etddmmalla olevat
tontit) uudet maavuokrasopimukset ovat 20
vuoden sopimuksia.

on osoitettu VR-alueeksi.
Suurin ristiriita loma-
asumisen ja sataman
ymparistdhaittojen valilla
on Siksalan saaren
eteldisissa osissa. Kaava
kuitenkin mahdollistaa
siellakin nykyisten
rakennusten
kunnostamisen ja
vahaisen laajentamisen.
Kaava ei rajoita
rakennusten ja
rakennuspaikan nykyista
kayttoa.

Kaava ei ota kantaa
vuokrasopimusten
pituuteen.

som VR-omrade. Den
storsta konflikten mellan
fritidsbebyggelsen och
miljdolagenheterna fran
hamnen uppstar i de
sOdra delarna av Siksala.
Planen majliggor
emellertid renovering och
smaskalig utbyggnad av
ons nuvarande
byggnader. Planen
begransar inte den
nuvarande anvandningen
av byggnaderna och
byggplatsen.

Planen tar inte stallning
till langden av hyresavtal.
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Uusi, syntynyt tilanne edustaa mielestamme
aivan kohtuuttoman lyhytjanteistd ja -nakdista
toimintaa Loviisan kaupungin osalta. Nyt ei ole
mitdan varmuutta siita, mita meille tapahtuu
vuoden 2027 jalkeen. Tama johtaa siihen, ettei
mokkeja/huviloita yllapideta epatietoisuudesta
johtuen. Rahat voivat menna “kankkulan
kaivoon” kun rakennuksilla ei kdytanndssa ole
mitdan arvoa ilman pitkaaikaista
vuokrasopimusta seké sopimuksen
siirtdmisoikeutta kolmannelle osapuolelle
(edelleenmyynti-mahdollisuus)!

Me saarissa asuvat kesaloviisalaiset (hyvin
moni meista nykyisia ja entisia/tulevia
loviisalaisia) vaadimme seuraavia muutoksia
Valkon osayleiskaavaan:

1. VR-merkinnan poistaminen ja keltaisten
"RA”-merkintdjen palauttaminen vuoden 2021
kaavaehdotuksen mukaisesti kaikkien saarten
kaikkien rakennuspaikkojen osalta, kuten
nytkin ALORARNA-saarten seka etelampana
Majholmen-, Ratholmen ja Trollholmen-saarten
kohdalla. Tama tarkoittaa kiinteiston
muodostamis- ja maan
lunastamismahdollisuutta

2. Siksala- ja Bassholmen-saarten osalta VR-
merkinnan poistaminen myds siita syysta, etta
Krakholmen-saari on jo iat ja ajat ollut
"Retkeily- ja ulkoilualue™:tta ja soveltuu
luontonsa puolesta siihen tarkoitukseen
erinomaisen hyvin, mika ei ole Siksalan laita.

3. Haluamme palauttaa pitkaaikaiset, 25
vuoden kestoiset vuokrasopimukset. Tama
takaisi kesahuvilakulttuurin jatkuvuuden ja loisi
edellytykset rakennusten yllapitoinvestointien
mielekkyydelle varmistaen niiden
kulttuuriarvoa.

Me emme koe, ettd meidan kesdmokkeilymme
milldan tavoin esta3 tai rajoittaa Loviisan
sataman perustoimintaa taikka sen
kehittdmista. Vastavuoroisesti voimme
hyvaksya taajamamerkinndn mukaansa
tuomat 55/50 dB:n melurajat.

Toivomme nykyisen yhteiselaman jatkuvan
jarkeenkayvalla kaavoituksella, joka vaikuttaa
kaupungin kehittymiseen ja kehittdmiseen
pitkdjanteisesti kaikkien osapuolten
nakokulmasta positiivisella tavalla.

39

39,
Yksityis-
henkild

Vastustan osayleiskaavan merkintaa, joka
mahdollistaa varallisten kemikaalien
kuljetukset, varastoinnin ja jalostustoiminnan
satama-alueella. On taysin kasittamatonta, etta
Iahelle asutusta mahdollistetaan téllaista
toimintaa. Asiasta on koottu adresseja ja
yleinen vastustava mielipide on kunnan
tiedossa, silti silla ei ole ollut vaikutusta
kaavoituksen kirjauksiin. Satama vaarantaa
seka ihmiset etta luonnon ja on valtava
imagohaitta Loviisalle.

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
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Vastustan myds Képbackan alueen
lisarakentamista. Vanha kylayhteis6 ja milj66
on sailyttamisen arvoinen kokonaisuus, joka
tulisi sailyttda nykyiselldan. Képbackan metsat
toimivat virkistysalueena kaikille Loviisalaisille.

rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Supistetaan Vanhan
Valkontien itdpuolen TY-
1 aluetta sen itdosasta ja
muutetaan osa
supistetusta alueesta VL-
alueeksi, jolloin
lisarakentamisesta
huolimatta Kdpbackassa
on runsaasti
lahivirkistysaluetta.

placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Den 6stra delen av TY-1-
omradet, 6ster om Gamla
Valkomvéagen, reducera
samt en del av det
reducerade omradet
andras till VL omrade,
vilket innebar att det finns
gott om omrade for
narrekreation i Képbacka
trots tilldggsbyggandet.

40

40,
Yksityis-
henkild

Suurilta osin onnistunut kaavaehdotus,
positiivinen yllatys ettd Tavistholmenin
Iansipuoli sailyy virkistyskaytossa.
Ehdotukseen on kuitenkin jaanyt roikkumaan
huomattava epakohta, joka pahimmassa
tapauksessa uhkaa kaataa koko
kaavahankkeen.

Kyseessé on tietenkin sataman LS-merkinnan
selitystekstiin hiipinyt kohta, jossa sallitaan
vaarallisia kemikaaleja kasittelevia ja
varastoivia laitoksia sataman alueelle. Kaavan
esittelytilaisuudessa yleiso tivasi kaavoittajilta

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa

kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
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sekd sataman toimitusjohtajilta mita tdma
tarkoittaa. Mitdan jarkevaa vastausta ei saatu,
todennédkoisesti siksi ettd satamajohtajat ja
kaavoittaja eivat itsekaan tieda. Sita
puolustettiin mm., silla ettd satama-alueella jo
nyt varastoidaan ja kasitellaan erilaisia
kemikaaleja, ja ettd tdma vaatisi erillisen
maininnan kaavassa. Missaan muussa
satamassa, jossa kasitelldan kuivabulkkia ja
kappaletavaraa, ei kuitenkin taida olla
kaavassa vastaavaa merkintaa. Ja jos naita
kemikaaleja kerran jo varastoidaan alueella,
ilman vastaavaa mainintaa asema- tai
yleiskaavassa, niin sehan tarkoittaa, ettei
kyseinen maininta ole tarpeellinen sataman
nykyista toimintaa ajatellen.

Kaikesta paatellen nayttaa nyt silta, etta
sataman eteldosassa aiemmissa luonnoksissa
ollut "t/kem”- merkinta on nyt sisallytetty LS-
kaavamerkintaan. Ainoa ero t/kem-merkintaan
verrattuna on, etta t/kem sallii "merkittavan”
vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen,
kun nykyisessa tekstista tdma sana puuttuu.
Kaiken lisaksi tdma merkinta sallisi
kemikaalilaitosten rakentaminen kaytanndssa
mihin vain satama-alueella (myds luoteisosan
pohjavesialueelle), kun vanha t’/kem-merkinta
sijaitsi nimenomaan alueen kaakkoisella
niemenkarjella.

Edellisista kaavaehdotuksista tuli jo tasta
kemikaalimerkinnasta runsaasti palautetta.
Luulisi ettd kaupunki ja satama olisi jo ottanut
lusikan kauniiseen kateen ja hylannyt haaveet
kemikaaliterminaalista Valkon satamaan,
mutta ei. YleisOpalautteen perusteella
lopputulos nayttda tdman kaavan osalta melko
selvalta: jos LS-merkinnasta ei poisteta
mainintaa vaarallisista kemikaaleista, tama
kaava ei todennakdisesti tule ikina nédkemaan
paivanvaloa, vaan juuttuu ikuisiksi ajoiksi
hallinto-oikeuden koneiston rattaisiin. Tallainen
lopputulema haittaisi seka sataman etta koko
Valkon kehitysta, kun hallinto-oikeus
todennakoisesti jaahdyttaisi kaikki
lupamenettelyt niin kauan, kun kaava on
riitautettu.

On taysin ymmarrettavaa, etta satamalle taytyy
luoda edellytykset harjoittaa monipuolisesti
satamatoimintaa, mutta tdma ei saa tapahtua
hinnalla milld hyvansa. Taytyy muistaa, etta
Valkon satama sijaitsee kahden Suomen
suurimpien kuivarahtisatamien, Kotka-
Haminan ja Vuosaaren, valilla. Taman takia
Valkon sataman kasvupotentiaali tulee aina
olemaan melko rajallinen. Ei kannata haaveilla
miljoonavoitoista, eikd sadoista
lisdtydpaikoista. Jos satama pystyy pitamaan
ylld nykyisen toimintatasonsa, se on kovassa
kilpailussa jo hieno suoritus.

Olen asunut suurimman osan elamastani
Valkossa, ja Valkolla tulee aina olemaan
erityinen paikka syddmessani. Siksi toivoisin

hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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nyt, ettd kaupungin paattajat ottaisivat jarjen
kateen. Ei kannata uhrata muuten hyvin
laadittua osayleiskaavaa sataman LS-
merkinnan kemikaalilisdyksen takia. Ei
kannata mydskaan kaantaa julkista
mielipidettd yhd enemman
satamanvastaiseksi, jos on halua harjoittaa
satamatoimintaa myos tulevaisuudessa.
Pienelld muokkauksella voi nyt estda
pahimmassa tapauksessa vuosikymmenen
kestavan oikeustaistelun. Lisdmaininta, jossa
todetaan etté "nestebulkin muodossa olevien
kemikaalien ja mineraalidljytuotteiden kuljetus,
kasittely ja varastointi ei sallita”, voisi ehka
korjata tilanteen. Se ei vaikuttaisi negatiivisesti
sataman nykyiseen toimintaan, mutta estaisi
suurien maarien varastoinnin sek laivauksen
séilidaluksilla Valkon sataman kautta.

41

41,
Yksityis-
henkild

1. Frisbeegolf-aluetta ehdotetaan
laajennettavaksi Ianteen yksityisille alueille
huomattavan paljon. Nailla yksityisilla alueilla
on merkitty kuntopolku, hyva niin, vaikka 1,2
km kuntopolku pitaisi viela merkita, mutta
muuta U-toimintaa ei niilld nyt ole. Lisaksi VU-
merkinnan mahdollisesti tullessa voimaan, olisi
varmaan maanomistajilla oikeus korvauksiin tai
jopa kaupungin pitdisi maat lunastaa.

Frisbeegolf-alueeksi riittaa kylla nykyisinkin
kaytdssa oleva alue lisattyna itdan ja
pohjoiseen nyt ehdotetut lisdalueet. Ehka
ainoana poikkeuksena se kaistale keskella
ehdotettua aluetta, jonka kaytdsta tulisi
maanomistajan kanssa neuvotella (sehan on
nyt kdytdnndssa vapaaehtoisesti rauhoitettu?).

Ehdotan, etta VU-alue merkitaan vain
kaupungin omistamalle maa-alueelle ja nyt
ehdotetut yksityiset maa-alueet MU-alueeksi.

2. Ehdotuksessa oleva laaja uusi TY-alue.
Mielestani taman teollisuusaluetta ei tulisi
varata keskelle laajahkoa metsaaluetta, vaan
uudet teollisuusalueet tulisi suunnitella
nykyisten teollisuusalueiden laheisyyteen.
Kysymyksiin alueen tulevasta
kayttotarkoituksesta en ole saanut tyydyttavaa,
enka edes valttavaa vastausta, eika mielestani
alueita tulisi kaiken varalta kaavoittaa TY-
alueeksi.

Ehdotan, etta alue merkitaan M.

3. Uusi AP-alue Hiekkaharjuntien lansipuolella.
Kaupungin omistamalla alueella tulisi viela
tarkastella alueen maasto-olosuhteita
rakennusten ja infrastruktuurin toteuttamisen
nakdkulmasta ja rajata aluetta vain niille
sopivalle alueelle.

Yleiskaavassa osoitetut
VU-alueet on tarkoitettu
yleiseen
virkistyskayttoon. Kaava
ei ota suoraan kantaa
VU-alueiden
omistusmuotoon, mutta
tarkoituksenmukaisinta
olisi, etta naiden maiden
omistus olisi kaupungilla
tai urheilu- ja
virkistyspalveluiden
jarjestajalla.
Omistusjarjestelyista olisi
mielekasta sopia
vapaaehtoisilla kaupoilla.

Uusi TY-alue on
tarkoitettu esimerkiksi
satamaan tukeutuvaa
logistiikkatoimintaa
varten. Uusi TY-alue on
osoitettu pohjavesialueen
ulkopuolelle riittdvan
etaalle asutuksesta, jotta
se ei aiheuta hairiéta
asutukselle, mutta
kuitenkin niin lahelle, etta
se voi tukeutua Valkon
satamaan, ja
tyéntekijéiden on
mahdollista saapua
alueelle myos kavellen tai
pyoraillen.

Uuden AP-alueen
tarkempi suunnittelu
Hiekkaharjuntien
lansipuolella tehdaan
asemakaavoituksen
yhteydessa.

De VU-omraden som
anvisats i generalplanen
ar avsedda for allman
rekreation. Planen tar
inte direkt stallning till
agandeformen for VU-
omraden men det vore
andamalsenligt att dessa
omraden skulle dgas av
staden eller en arrangor
av idrotts- och
rekreationstjanster. Det
vore férnuftigt att komma
Overens om
agandearrangemangen
genom frivilliga affarer.

Det nya TY-omradet &r
avsett till exempel for
logistikverksamhet som
stoder sig pa hamnen.
Det nya TY-omradet har
anvisats utanfor
grundvattenomradet
tillrackligt langt fran
bebyggelsen sa att det
inte orsakar olagenheter
for bebyggelsen men
anda sa nara att det kan
stdda sig pa Valkom
hamn och hamnanstéllda
kan ta sig till omradet
aven till fots och med
cykel.

Den noggrannare
planeringen av det nya
AP-omradet vaster om
Sandasvagen sker i
samband med
detaljplaneringen.
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42

42,
yksityishe
nkilo

Jag ber om att foljande férandring ska géras i
delgeneralplanen:

Lagenhet 434-409-3-149 Klippan andras till AP
(smahusdominerat bostadsomrade). Se bild 1.

Mojvering till férandringsbegaran:

Jag kopte markomradet 2011 efter att ha
konsulterat byggnadstillsynen om mdjlighet att
fa ett positivt utlatande till en
planeringsbehovsansdkan.

Lovisa stadsstyrelse godkande
planeringsbehovsansdkan 19.12.2011.

Ifall staden 6nskar omradet som
rekreationsomrade eller park borde staden ha
utnyttjat sin forkopsratt pa omradet vilket
staden inte gjorde.

K&pet av markomradet har medfért en stor
ekonomisk utgil. Att nu begransa min mdjlighet
att bygga pa omradet ar oskaligt.

Det finns tillrackligt planerat VL-omrade i
narheten, s min lagenhet behdvs inte till det
andamalet. Se bild 2.

& X L

Pitaisiko kyseinen VL-
alue muuttaa uudeksi
AP-alueeksi, jolloin se
asemakaavoitettaisiin
samassa yhteydessa
viereisen uuden AP-
alueen kanssa?

Borde VL-omradet i fraga
andras till nytt AP-
omrade sa att det
detaljplaneras samtidigt
med det intilliggande AP-
omradet?
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Uudistamme kaiken aiemmin vuonna 2021
Valkon kaavaesityksista lausumamme ja
pyydamme:

1. kirjallista vastausta kohdissa 1.3 ja 8.2.
esittdmiimme kysymyksiin, joita meilla ei ollut
mahdollisuus paikalla olostamme huolimatta
esittda 29.8.2023jarjestetyssa tilaisuudessa.
Tilaisuus ei ollut tiedotteen mukainen
keskustelu- ja kyselytilaisuus

(LoviisanSanomat 29.8.2023
https://www.loviisansanomat.fi/paikalliset/6173
424 “Tanaan kaupunkisuunnittelun
henkildkuntaa on tavattavissa Valkon
monitoimitalolla kello 14—-17. Aineistoon voi
silloin tutustua ja ehdotukseen liittyvista
kysymyksista keskustella.”)

2. kaikkien toimenpiteiden kieltamista
kaavojen vireilla ollessa

3. ehdotuksen valmistelemista uudelleen
siihen sisaltyvien lukuisten lainvastaisuuksien
vuoksi (EU:n luontodirektiivin liite IV, EU:n
lintudirektiivin liite I, luonnonsuojelulaki 64 §,
maankaytto- ja rakennuslaki 39 §, hallintolaki
6, 7, 9ja 31§, perustuslaki 2.3 § ja 21 § ja
niiden noudattamattomuus).

Esitdmme muistutuksemme tueksi ja
perusteluiksi viela seuraavaa:

Keskitymme muistutuksessamme ensisijaisesti
Fantsnasin, Vekasbyn ja Tavistholmenin
alueisiin eli niihin alueisiin, jotka Teollisuusliitto
myi noin kaksi vuotta sitten Kiinteisté Oy
Porvoon Leporannalle ja jotka tdma nykyaan
omistaa. Kaupunki ei kayttanyt etuosto-
oikeuttaan eika kayttamattomyydesta ole
asiakirjaa, minka kaupunginjohtaja Oker-Blom
on vahvistanut sahkdpostitse.

Alueelle myonnettiin 13.9.2022 viranhaltija
Kanervalan ja lautakunnan
aanestyspaatoksella hallinto-oikeuden
23.8.2023 (4598/2023) lain vastaisena
kumoama maisematyélupa (liite 1, hallinto-
oikeuden paatos).

43 43, Hei! Kaava-alueelta on tehty En byggnadsinventering
ksityishe .. e . . rakennusinventointi, har gjorts i planomradet
y " | rakennus on maaritelty byggnader definierats
A-luokitus perustuu olettamukseen, eiké siihen | kaupunkikuvallisesti, som en byggnad som ar
ole perusteita, koska talon alahirsia on arkkitehtonisesti tai vardefull med tanke pa
vaihdettu (aikaa ennen meita) ja talon seinda kulttuurihistoriallisesti stadsbild, arkitektur eller
ei tuolloin ole palautettu entiselleen vaan arvokkaaksi kulturhistoria. Det finns
korvattu vaakalaudoituksella. Lisaksi talo on rakennukseksi. inte tillrackliga grunder
kaukana tiesta ja vasta 80-vuotta vanha. Inventoinnin tuloksen for att andra resultatet av
muuttamiseen ei ole inventeringen.
rittavaa perustetta.
44 44, Kirjallisena muistutuksena kaavaehdotuksesta
yksityishe esitdmme seuraavaa:
nkilo
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Lopussa lausumme Eestinkolmiosta, mihin
satamalle on ehdotuksella suotu maa-aluetta
laajennettavaksi.

Lainkohdat

EU:n luontodirektiivin liite 1V
(NEUVOSTON DIREKTIIVI 92/43/ETY,
annettu 21 paivana toukokuuta 1992,

luontotyyppien seka luonnonvaraisen
elaimistodn ja kasviston suojelusta)

EU:n lintudirektiivin liite |

(EUROOPAN PARLAMENTIN JA
NEUVOSTON DIREKTIIVI 2009/147/EY,
annettu 30 paivana marraskuuta 2009,

luonnonvaraisten lintujen suojelusta)
Perustuslaki 2.3 §, 14 §,20 §, 21 §
Luonnonsuojelulaki 11 §, 64 §

Maankaytt6- ja rakennuslaki (MRL) 38 §, 39 §
2 momentti 7), 8) ja 9) kohta, 128 §, hallintolaki
6,7,8,9ja31§,

1. LUO-alueet

1.1. Toimenpiteet LUO-merkityilla alueilla
ja niiden rajoittaminen

Alueella (Fantsnas, Vekasby, Tavistholmen)
on useita luontoarvoiltaan merkityksellisia
kohteita (LUO), jotka on jatetty merkitsematta
kaavakartoille. Naille alueille kohdistuvista
toimenpiderajoituksista kaavaehdotusten
vireilla ollessa ei ole paatetty. 27.12.2022
luovutetulla kuntalaisaloitteella rajoitutuksia
pyydettiin MRL 38 §:n ja 128 §:n nojalla. Kun
aloitteeseen ei ollut saatu vastausta, asiasta
viela erikseen kysyttiin. Kysymykseen
valmistelija Luukkonen vastasi sdhkopostitse
31.5.2023 (liite 2):

“Todettakoon, ettd kaupungilla on
keskusteluyhteys mm. Tavistholmin alueen
maanomistajaan. Maanomistajalle on tuotu
esille Tavistholmenin ja siihen liittyvan muun
maankayton valiset kytkennat, jossa mm.
asuminen, olemassa oleva ja tavoiteltu
matkailutoiminta, virkistysalueet seka
suojeltavaksi esitetyt alueet tdydentavat ja
palvelevat toinen toisiaan. Maanomistaja on
ollut keskusteluissa suopea alueen varsin
laajoille virkistyskaytto- ja
suojelualuevarauksille. Toimenpiderajoituksille
ei ole nahty tarvetta.”

Vastauksen perusteella kaupungin
kaavoitusosastolle tuntuu riittdvan ison
maanomistajan “suopeus” arvokkaiden
luontokohteiden suojelemiseksi
turmelemiselta. Tallainen "suopeus" on
kuitenkin tdman muistutuksen alaisen asian
yhteydessa lakiin perustumatonta ja

Kaavaluonnoksessa luo-
3 ja luo-4 -alueiden
maaraysteksti oli
ohjeellinen. Ne on
poistettu kaavakartalta,
mutta tuotu esiin
kaavaselostuksessa.

Kaavaehdotuksessa
kaavakartalta poistettiin
luo-3-merkinnat, koska
niiden suojeluarvot eivat
perustuneet
luonnonsuojelulain
suojeltuihin
luontotyyppeihin tai
erityisesti suojeltavien
lajien
esiintymispaikkoihin.
Luontoarvot on kuitenkin
otettu huomioon
yleiskaavan
suunnitteluratkaisussa.

| planutkastet var texten
for bestammelsen for luo-
3- och luo-4-omrédena
riktgivande. Texten har
avlagsnats fran
plankartan men tagits
upp i planbeskrivningen.

| planférslaget
avlagsnades luo-3-
beteckningarna fran
plankartan eftersom
deras skyddsvarden inte
baserade sig pa
naturtyper som ar
skyddade genom
naturvardslagen eller
forekomstplatser for arter
som kraver sarskilt
skydd. Naturvardena har
emellertid beaktats i
generalplanens
planeringslésning.
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epamaaraista eika julkisen vallan kayttajan
tulisi sellaista perustelua kayttaa kunnan
jasenelle vastatessaan. "Suopeuteen"”
luottaminen tarkoittaisi kdytannéssa EU-
direktiivien (lintu- ja luontodirektiivien liitteet)
seka luonnonsuojelulain sivuuttamista. Em.
direktiivien liitteet ovat velvoittavaa oikeutta,
eivatka ne ole neuvoteltavissa eika niiden
noudattaminen ole vain yksityisen
maanomistajan suopeuden varassa. Sama
koskee luonnonsuojelulakia (9/2023).

Maanomistaja voisi osoittaa suopeutta esim.
hakemalla suojelukorvausta Metso-ohjelmasta,
jonka kriteerit alueella kasittadksemme
tayttyvat.

1.2. LUO ja EU:n luontodirektiivin liite IV

LUO-merkinnat puuttuvat ehdotuksesta
Fantsnasin alueelta, joka on lepakoiden
kannalta merkittdva alue Valkossa. Tama
todetaan Loviisan kaupungin Wermundsen
Consulting Oy:lta tilaamassa
lepakkoselvityksessa (liite 3): “Lepakoita
esiintyi runsaasti Fantsnasin alueella”
(selvityksen s. 9).

Lepakoiden levahdys- ja lisddntymispaikkoja ei
saa EU:n luontodirektiivin liitteen IV nojalla
havittda eika heikentaa (lepakkoselvitys, s.
31). Lepakkoselvityksesta ilmenevét niissa
olevilta kartoilta lepakoiden levahdys- ja
lisdantymispaikat Fantsnasissa (sivut 7, 9 ja
11).

Maisematydlupaa mydnnettdessa EU:n
luontodirektiivin liitettd IV olisi tullut noudattaa
ja jattdd maisematyOlupapaatoksen
ulkopuolelle kaikki lupa-alueella havainnoidut
lepakoiden levahdys- ja lisdantymispaikat.
Lepakkoselvitys oli seka kaupungin johtavan
rakennustarkastajan etta rakennus- ja
ymparistolautakunnan tiedossa sen
pysyttdessa aanestyksen jalkeen
viranhaltijapaatéksen maisematyoéluvan
mydntamisesta hakijan Kiinteistd Oy Porvoon
Leporannan hakemuksen mukaisena.
Lepakkoselvitys on vuodelta 2020 ja sitd on
EU-direktiivin liitteen IV mukaisena
noudatettava. Kaavaesitys on muutettava
lepakkoselvityksen ja EUROBATS-sopimuksen
mukaiseksi ja merkittava kartoille lain mukaiset
LUO-merkinnat.

Hallinto-oikeus viittaa lepakkoselvitykseen
(paatdksen s.8) 23.8.2023 antamassaan
ratkaisussa, jolla se kumosi
rakennustarkastajan ja lautakunnan paatokset.
Alueella olevista lepakkolajeista hallinto-oikeus
sanoo ratkaisussaan:

“Havaitut lepakkolajit ovat olleet

viiksisiippalajit, pohjanlepakko, korvaydkka,
vesisiippa, pikkulepakko, vaivaislepakko ja
kimolepakko. Fantsnasin alueelta on rajattu
kaksi EUROBATS-sopimuksen suojelemaa

Kaavakartalle on merkitty
luontoselvityksessa
tunnistetut LSL 78 §
mainitut luontodirektiivin
litteessa IV a mainittujen
lajien lisdantymis- ja
levahdyspaikat.
Lepakkoselvityksessa ei
tunnistettu lepakoiden
lisdantymis- ja
levahdysalueita, joten
niité ei ole merkitty
kaavakarttaan.

De férdknings- och
rastplatser for arter som
ingér i bilaga IVa till
habitatdirektivet och som
namns i 78 § i NVL och
identifierats i samband
med naturutredningen
har markerats pa
plankartan. Féréknings-
och rastomraden for
fladdermoss
identifierades inte i
samband med
fladdermusutredningen
och darfor har sadana
inte markerats pa
plankartan.
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lepakoiden tarkeaa ruokailualuetta, jotka
ilmenevat selvitykseen liitetyista karttakuvista.
Suuri osa nyt kasilla olevasta
maisematyoéluvan alaisesta asemakaavan AR-
alueen eteldpuolisesta hankealueesta siséltyy
tarkealle ruokailualueelle.”

Luontodirektiivin liite IV on ehdoton, selked ja
eksakti eika sen velvoittavuutta voi sivuuttaa.
Viranomaisen on tunnettava EU-direktiivit
liitteineen, EUROBATS-sopimus ja laki (PL 2.3

8).

Loviisan kaupungin nettisivuillaan
julkaisemassa osayleiskaavakuulutuksessa
luetellaan tehdyt luontoselvitykset, joista
kaikista Kiinteistd Oy Porvoon Leporanta
14.8.2023 paivatyssa lausumassaan hallinto-
oikeudelle sanoo tienneensa: “Hakija on
tutustunut Valkon ja sen lahialueiden
luontoselvitykseen/arvokkaiden
luontokohteiden kuvaukset 6.4.2021.

Luontoselvityksen pohjalta hakija on tietoinen
viitasammakoiden ja lepakoiden asuin-,
ruokailu- ja liikkumisalueista seka eri
luontotyyppien esiintymisesta alueella.”

(liite 4). Vastasimme lausumaan (liite 5)

Luontoselvityksia on tehty vuodesta 2016
kuten kaupungin julkisesta kuulutuksesta
ilmenee (liite 6). Kaavaehdotuksessa niita ei
ole otettu huomioon. Luontoarvoja on jopa
heikennetty. Muistutuksemme kohdealueella
Fantsnasissa, Vekasbyssa ja
Tavistholmenissa direktiivien liitteisiin ja
luonnonsuojelulakiin perustuvia LUO-alueita
on poistettu 7. Vain yksi LUO-merkinta alueella
on, LUO-2, ja se on kokonaan uusi LUO-
merkintd ja ainoa parannus. LUO-merkintdjen
heikentdminen osoittaa, ettei lakia ole
noudatettu. Viranomaistoiminnassa on siten
toimittu hallinnon lainalaisuusperiaatteen
vastaisesti (PL 2.3 §).

1.3. LUO ja Lintudirektiivin liitteen 1 lajit

Swecon 25.10.2022 paivaaman
pesimalinnustoselvityksen (lite 7) mukaan
Loviisan kaupungin rakennus- ja
ymparistolautakunnan hyvaksyma ja hallinto-
oikeuden kumoama maisematydlupa ulottuu
linnustoltaan arvokkaalle Vekasbyn alueelle
(kohdat3aja3b,s. 15ja 22).

Lainaus pesimalinnustoselvityksen sivulta 19:
“Kohde 3a

Braskvikenin lahdella esiintyy edustavaa ja
monipuolista lajistoa. Kohde 3a suositellaan
vahvasti jatettdvan rakentamisen ulkopuolelle
ja sailyttamaan muutenkin vesi- ja
rantakasvillisuus luonnontilaisina tai tekemaan
niille korkeintaan sellaista kasittelya, jossa
huomioidaan edustavan linnuston
elinymparistdvaatimukset ja se, etta
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toimenpiteet eivat suoraan tai valillisesti
heikenna edustavan linnuston pesimis-,
levahtamis- ja ruokailumahdollisuuksia
Braskvikenilla (lisatietoja Liitteessa 8). Mikali
alueelle kuitenkin kaavassa suunnitellaan
maankayton muutoksia, niista tulisi neuvotella
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa
paikallisen ELY-keskuksen kanssa.

Kohde 3b

Kohde 3b suositellaan jatettavan uuden
rakentamisen ulkopuolelle ja jattdmaan
muutenkin vesi- ja rantakasvillisuus
mahdollisimman suurelta alueelta raivaamatta.
Mikali rantojen umpeenkasvun mydéta jossain
osissa aluetta ilmenisi kuitenkin tarvetta esim.
ruovikoiden niitolle tai muulle
rantakasvillisuuden raivaamiselle, tulee sen
toteutustavan, -paikan ja -ajankohdan
suunnittelussa huomioida alueella pesivan ja
levahtavan linnuston elinymparistévaatimukset
seka linnustolle aiheutuvan hairién minimointi.”

Kaavaehdotuksella em. Lainauksessa sanottu
mitatoityy. Hanketta koskevassa
metsankayttdilmoituksessa hakkuukuvioiden 2,
3, 6 ja 8 osalta alueita kuvaillaan mahdollisiksi
uusiksi asuinalueiksi (hallinto-oikeuden
ratkaisun 23.8.2023 s. 8). Kiinteistd Oy
Porvoon Leporannan on siten tarkoitus
rakentaa alueelle. Braskvikenin ympariston
rakentaminen olisi vastoin EU:n lintudirektiivin
liitetta 1.

Kehraajan elinympéaristé on mannikdissa ja
viime vuosina laji on taantunut (liite 9). Linnut-
vuosikirja on validi dokumentti. Kehraaja on
lintudirektiivin liitteen | laji (liite 10).

EU:n lintudirektiivin liitteen | lajit ovat erityisesti
suojeltuja. Kehraaja on tieteelliseltd nimeltaan
Caprimulgus europaeus (liite 10, lintudirektiivin
liite I, s. 8). Kehraajan esiintyminen alueella on
mahdollinen. Mikali puusto hakataan tai
harvennetaan erittdin harvaksi, kehraaja
haviaa.

Toinen mahdollinen laji on kangaskiuru: Lullula
arborea. Sita ei pesiméalinnustoselvityksessa
mainita, mutta laji pesii harjuilla ja kuivissa
mannikoissa. Alue voisi olla sille sopivaa
elinymparistoa. Pitaa lisaselvityksin varmistaa,
esiintyyko laji alueella. Myds se mainitaan
lintudirektiivin liitteessa I. Lajin esiintymisen
selvittdminen kuuluu kaupungille viran
puolesta.

Kalasaaksi on mainittu linnustoselvityksessa.
Siksi paikalla voi olla merikotkan pesia. Se on
sensitiivinen laji, jonka pesapaikkojen tiedot
eivat ole julkisia.Kalasaaksi on myds
lintudirektiivin liitteessa .

Ehdotuksessa Braskvikenin lahdelle on
osoitettu merkinta LUO-2. Tilaisuudessa
29.8.2023 tarkoituksemme oli kysya, mihin asti
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ko. LUO-merkinta ulottuu. Emme saaneet
mahdollisuutta kysya, joten esitdmme
kysymyksen tassa ja haluamme siihen
kirjallisen vastauksen. Braskvikenin LUO-2
merkintéd on ainoa LUO-merkinta
muistutuksemme kohdealueella.

1.4. LUO ja tervaleppametsat

Tervaleppametsat ovat luonnonsuojelulailla
9/2023 (64 §) suojeltuja luontotyyppeja.
Maisematydluvalla tervaleppaalueiden
hakkuita ei rajattu Loviisan rakennus- ja
ymparistolautakunnan paatoksella luvan
ulkopuolelle. 1.6.2023 voimaan tulleen
luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n mukainen
tervaleppametsa on kasitteena jo
sanamuotonsa mukaan aiemmassa laissa
(1096/1996) suojeltavaksi luontotyypiksi
mainittua tervaleppékorpea laajempi.

Nyt nahtavilla oleva kaavaehdotus perustuu
vanhaan luonnonsuojelulakiin, silla
ehdotuksessa viitataan luonnonsuojelulain 29
§:8an, jossa nykyisessa laissa saadetaan tuen
saannista ja takaisinperinnasta. Tosin vanha
lakikaan ei sallinut LUO-merkintdjen
sivuuttamista. Aiemmissa vuoden 2021
ehdotuksissa LUO-merkinnat olivat
kaavakartoilla.

Heti omistusoikeuden siirryttya Kiinteistd Oy
Porvoon Leporanta hakkasi tervaleppia
Tavistholmenista, mistad otimme yhteytta
viranhaltija Lyytikaiseen. Kirjoitimme
yhteydenotostamme hallinto-oikeudellekin
lausumassamme (liite 5).

2. Puuttuvat luontoselvitykset
2.1. Liito-oravaselvitys puuttuu

Kuulutuksen mukaan muistutuksemme
kohteena olevalta alueelta ei ole tehty lainkaan
lito-oravaselvitysta. Se pitaa tehda
viranomaisaloitteisesti tai perustella, miksi sita
ei kuuluisi tehda. Alueella on luontotyyppeja,
joilla voi esiintya liito-oravia. Pyyddamme asian
lisdvalmistelua alueen liito-oravatilanteen
selvittdmiseksi.

2.2. Kéapaselvitys puuttuu

Kaapaselvitysta ei ole, vaikka se on kuulunut
tehda. Tama johtuu puuston iasta. Jos
lahopuuta on runsaasti, ja se on eri-ikaista ja
on eri puulajeja, todennakaoisyys
kaapaesiintymille on suuri. Pyydamme asian
lisdvalmistelua k&apaselvitysten tekemiseksi.

2.3. Boreaalinen luonnonmetsa

Muistutuksen kohdealue on tyypiltdan
boreaalista lunnonmetsaa, jota kuvaillaan
Natura 2000- luontotyyppioppaan sivulta 142
alkaen (liite 11). Luontodirektiivin sivulla 20
mainitaan boreaaliset luonnonmetsat (liite 12).
Alueella on vanhaa puustoa.

Kaavaan on merkitty
Bredvikenin rannoilla
tunnistetut
tervaleppaalueet
(rannikon kosteat
leppélehdot), jotka on
madritelty sekd uuden
ettad vanhan
luonnonsuojelulain
perusteella suojelluksi
luontotyypiksi.

Osayleiskaavoituksen
yhteydessé on tehty
yleiskaavaa varten

riittvat luontoselvitykset.

Yleiskaavaa toteutetaan
asemakaavoituksen
kautta, jolloin
asemakaavoituksen
yhteydessa
luontoselvityksia
tarkennetaan.

Klibbalsomraden som
identifierats pa
Bredvikens strander
(kustnara fuktiga
allundar) som definierats
som en skyddad naturtyp
bade enligt den gamla
och den nya
naturvardslagen.

| samband med
delgeneralplaneringen
gjordes naturutredningar
som ar tillrackliga for
generalplanen.
Generalplanen
genomfdrs genom
detaljplaneringen.
Naturutredningarna
kommer darfér att
preciseras i samband
med detaljplaneringen.




VALKON JA SEN LAHIALUEIDEN KAAVAEHDOTUKSEN VASTINEET/ 134 (175)

YLEISKAAVA, LOVIISA/DELGENERALPLAN PLANFORSLAGET BEMOTANDEN
FOR VALKOM OCH DESS NAROMRADEN,

LOVISA STAD

Loviisan kaupunki/kaupunkisuunnitteluosasto Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Kaavan laatija, Timo Huhtinen, Sitowise Oy 27.2.2025

Rannikkoalueen puusto on vanhaa, jos sen
puusto halkaisijaltaan on noin 30 cm kuten se
Kiinteistd Oy Porvoon Leporannan omistamalla
maisematyoluvalla hakattavaksi haetulla
alueella ja muistutuksemme kohdealueella on.
Maisematydlupa on kumottu ylla mainitulla
hallinto-oikeuden ratkaisulla 23.8.2023.

2.4. Sudenkorentoselvitys

Rantaan rakennettaessa tulee tehda
sudenkorentoselvitys. Tama puuttuu, joten
ehdotus vaatii lisavalmistelun.

3. Lajit katoavat

Kaavaehdotus merkitsee alueen vireilla olevien
kaavojen kannalta luontoselvitysten
mitatditymista ja direktiivien liitteilla suojeltujen
lajien katoamista alueelta. Ehdotus on silloin
EU:n luontodirektiivin liitteen 1V ja
lintudirektiivin liitteen | vastainen seka 1.6.
2023 voimaan tulleen luonnonsuojelulain
vastainen.

Kirjallisuudessa on katsottu em. direktiivien
olevan ehdottomia, selkeita ja tarkkoja (Kai
Kokko: Miljérattens grunder. Alma Talent 2019,
s. 504)

4. Valmisteltava uudelleen

Kaavaehdotus on valmisteltava uudelleen.
Vuoden 2021 osayleiskaavaluonnosten LUO-
merkinnat puuttuvat uusista esityksista.
Viranhaltija Jokinen perustelee LUO-
merkintdjen poistamista 27.7.2023
sahkopostissaan minulle.

“Kaavaluonnoksissa oli enemman luo-
merkintdja, kaavaehdotukseen merkittiin vain
lain mukaiset luo-merkinnat. Eli
kaavaehdotukseen oli poistettu merkinnat luo-
3 ja luo-4 ja jéljelle jaivat luo-1, luo-2 ja luo-5,
joissa viitataan lakiin. Jaljelle jaaneet luo-
merkinnat ovat samoissa paikoissa, kuten
aiemmin merkityt luo-1, luo-2 ja luo-5, mutta
kaavakartalle on lisatty luonnosvaiheen jalkeen
pesimalinnustoselvityksen perusteella luo-2-
merkinta Brassvikeniin.” (liite 13).

Jokisen edella siteerattu sahkopostiperustelu
perustuu lakiin vain Braskvikenia koskevan
LUO-2 —merkinnan osalta.

4.1. Kaavaehdotus palvelee kumottua
maisematyodlupaa

Kaavaehdotus 26.6.2023 ei ole lain mukainen.
Tervaleppametsia ei enaa
kaupunginhallituksen otettua koko kaavan
uudelleen kasittelyyn ole LUO-merkitty vastoin
luonnonsuojelulain (09/2023) 64 §:a3 (suojellut
luontotyypit).

Lainaus kaupunginhallituksen pdytakirjasta:
“Otto-oikeuden kayttdminen merkitsee sita,
ettd alemman viranomaisen kasittelema asia
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siirtyy kokonaan kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi.”

https://julkaisu22.loviisa.fi/FIN/cgi/DREQUEST.
PHP?page=meetingitem&id=2023524-4

Kaupunginhallituksen otettua asian kokonaan
kasiteltdvakseen uusi luonnonsuojelulaki
9/2023 oli astunut voimaan 1.6.2023. Silti
kaupunginhallitus on jattdnyt sen huomioon
ottamatta eika ole sitd noudattanut.

Kaavaehdotus merkitsee kaytdnndssa Valkon
alueelle aiemmin haetun, seka viranhaltijan
etta lautakunnan hyvaksyman ja hallinto-
oikeuden kumoaman, maisematyéluvan
hyvaksymista kaavaehdotuksen tuella.
Maisematy6lupa on lain vastaisena hallinto-
oikeuden ratkaisulla 23.8.2023 kumottu.

Sanamuoto “tervaleppakorpi” on uudella lailla
(9/2023) korvattu sanamuodolla
“tervaleppametsd”. Nahtavilla olevalla ja tdméan
muistutuksen kohteena olevalla
kaavaehdotuksella sallitaan luontotyyppien
kuten tervaleppien ja suurten maisemapuiden
suojelun vaarantuminen. LUO-merkintaa
kaavakartalla ei esim. tervaleppametsissa
enaa ole. Paatds on voimassa olevan
luonnonsuoijelulain vastainen. Julkisen vallan
on tunnettava laki ja noudatettava sita.

4.2. Hallinto-oikeus 4598/2023 ja LUO-
merkinnat (23.8.2023)

Hallinto-oikeus perustelee 23.8.2023
ratkaisuaan 4598/2023, jolla se kumosi
maisematyodlupapaatokset:

“Vireilla olevan Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavan valmistelua varten laaditun,
osayleiskaavan luontokohteiden kuvauksia
koskevan selvityksen 6.4.2021 mukaan
pohjoisemmalla osalla maisematyéhankkeen
asemakaavoitetusta alueesta ei ole havaittu
arvokkaita luontotyyppeja. Etelaisemmalla
osalla asemakaavoitetulla alueella sijaitsee
kolme aluetta merkinnalla luo-3. Luo-3-alueella
tarkoitetaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarke&a aluetta, jolla
sijaitsee arvokkaita tai
uhanalaisialuontotyyppeja, jotka suojataan
seudun monimuotoisuuden vuoksi. Nyt
kyseessa olevilla kolmella alueella on kyse
uhanalaisista luontotyypeista eli kosteasta
keskiravinteisesta lehdosta, rannikon
kosteasta leppalehdosta, tuoreesta
keskiravinteisesta lehdosta sekd uhanalaisesta
kalliometsasta.”

Hallinto-oikeus perustelee paatéstaan LUO-
merkinndilla, jotka kohdistuvat luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeille
alueille. Siksi katsomme hallinto-oikeuden
paatoksen perusteella, ettd merkinnat tulee
palauttaa kaavakartoille ja asia valmistella
uudelleen.
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Edelld mainittujen hallinto-oikeuden
paatdsperusteluissaan mainitseman kolmen
maisematy6luvan kohdealueen LUO-merkityn
alueen lisdksi kaavaehdotuksessa on muitakin
LUO-alueita, jotka on merkittava
kaavaehdotukseen ja kaavakartoille.
Merkint6ja ei voi ehdotuksessa sivuuttaa.

4.3. MRL:n ja luonnonsuojelulain suhde,
sovelletut sdadokset ja sdanndkset
yksil6imatta

Kaavaehdotus: "Luo-merkinnat jonkin verran
luonnosvaihetta rajatummin”

Ymparistdministerié: “Suomen luonnon
kéyhtyminen johtuu erityisesti
metsaelinymparistdjen muutoksista, kuten
metsien uudistamis- ja hoitotoimista seka
vanhojen metsien, kookkaiden puiden ja
lahopuun vahenemisesta.” https://ym fi/lajien-
ja-luontotyyppien-suojelu

Kaavaehdotuksella hyvaksytaan luonnon
kéyhtyminen.

Ympéristdministerio: "Suomessa on yhdeksan
luonnonsuojelulain mukaan suojeltavaa
luontotyyppia. Suurin osa luonnonsuojelulain
avulla suojelluista luontotyypeisté on
jalopuumetsia. Muita luonnonsuojelulaissa
suojeltuja luontotyyppeja ovat
pahkinapensaslehdot, tervaleppakorvet,
hiekkarannat, merenrantaniityt, hiekkadyynit,
katajakedot, lehdesniityt ja suuret
maisemapuut. Luonnonsuojelulaissa mainittuja
luontotyyppeja ei saa muuttaa niin, etta
luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen
alueella vaarantuu.” https://ym.fi/lajien-ja-
luontotyyppien-suojelu

Uudella lailla sanamuoto tervaleppakorpi on
muutettu sanaksi tervaleppametsa.

4.4. Perustuslaki 2.3 ja 20 §

Perustuslain 20 §:n nojalla vastuu luonnosta,
sen monimuotoisuudesta, ymparistdsta ja
kulttuuriperinndsta kuuluu kaikille. Tama
tarkoittaa myo6s Loviisaa (perustuslain 2.3 §).

4.5. MRL 39 § 2 momentti 8) ja 9) kohta

Kaavojen sisaltdvaatimuksiin kuuluu vaatimus
vaalia luonnonympéristéja ja olla havittamatta
niihin liittyvia erityisia arvoja (MRL 39 § 2 mom
8) ja 9) kohta). Erityiset arvot on selvitetty
kaupungin tilaamin ja veronmaksajien
maksamin luontoselvityksin, jotka ovat
poytakirjan liitteind netissa julkisina. Ne
havitetaan, mikali niita tarkoittavia merkintéja
ei enaa ole kaavakartoilla.

5. Maksetut lain mukaiset luontoselvitykset ja
niiden huomioon ottaminen
kaavaehdotuksessa

Taydennetaan kaavaan

Aiemmat osayleiskaavaluonnokset (2021) ja o :
merkittyjen luo-1, luo2- ja

niiden LUO-merkinnat kaavakartoissa
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perustuivat luontoselvityksiin, jotka on otettu
huomioon Sitowen raportissa.

Kaikkien luontoselvitysten kustannukset ovat
osoittautuneet turhiksi. Selvitykset on
pelkastaan lueteltu. Niiden huomioon
ottaminen ja arviointi puuttuvat. Ne on
ehdotuksessa arvioitu vain niin, etta niiden
sisaltamaa lakitasoisesta tiedosta (EU-
direktiivien liitteet) ei tarvitse ehdotuksessa
valittda. Yhtakaan perustelua lakiviittauksin
LUO-merkintdjen rajaamiselle “jonkin verran”
vuoden 2021 osayleiskaavaluonnoksista ei ole
esitetty. “Jonkin verran” on sanamuodoltaan
epaselva eika siksi tayta hyvan hallinnon
asettamaa selkean kielenkayton eiké hallinnon
lainalaisuuden vaatimusta (hallintolaki 9 §,
perustuslaki 2.3 §).

Luontoselvitysten kustannukset ovat julkista
tietoa, joka kuuluu saada tietda. Niiden
huomioon ottamattomuudesta on koitunut
vahinko, joka on salytetty veronmaksajille.
Luontoselvitysten kustannuksia ei
tietopyynnosta (Jokinen, Luukkonen)
huolimatta ole kerrottu eikd kustannuksia
koskevaan tietopyyntdon ole vastattu.

Ehdotuksen liitteena olevan kaavakartan LUO-
merkinnat poikkeavat merkittavasti aiemmista
osayleiskaavaluonnosten
kaavakarttamerkinndista. Esimerkiksi
viranhaltija Kanervalan myontaman ja
rakennuslautakunnan aanestyksen jalkeen
pysyttdman maisematydluvan alueella ei enda
ole yhtdan LUO-merkintaa, kun
maisematydéluvan kohdealueella
maisematydlupaa mydnnettaessa 13.9.2022
oli kuusi (6) LUO-merkintaa. Kiinteistd Oy
Porvoon Leporannan omistamalla alueella ol
vuoden 2021 osayleiskaavaluonnoksessa
kaavakartalla ainakin seitseman (7) LUO-
merkintdd. Nyt nahtavilla olevassa
kaavaehdotuksessa merkint6ja on yksi: LUO-2
Braskvikenill.

Tata LUO-merkintamuutoksen radikaaliutta
em. alueella ei kaupunginhallituksen otettua
asian kokonaan kasittelyyn perustella
mitenkaan (KH 26.6.2023), vaan vain termein
“luonnonsuojelulaki, lainsdadantd” ilman
yhtaan lainkohtaa pykalamerkinndin eli
saanndksin ja laein eli sdaddksin. Ehdotus on
talté osin perustelematon ja siksi.
Oikeusvaltiossa ehdotuksen
perustelemattomomuus tarkoittaa, etta
ehdotus tulee palauttaa uudelleen
valmisteltaviksi. Perustuslain 2.3 § velvoittaa
noudattamaan lakia kaikessa
viranomaistoiminnassa.

Totuudellista ja lain mukaista perustelemista ei

“Luontokohteet on esitetty kaavakartalle
kohdemerkinnéilla (luo) jonkin verran

ole, ettd ehdotuksessa sanotaan ylimalkaisesti:

luo5- alueiden
kaavamaaraykset uuden
luonnonsuojelulain
pykalien mukaisiksi.
Paivitetdan vastaavat
tiedot myds
kaavaselostukseen.

Planbestamelserna for
planens luo-1-, luo-2- och
luo-5-omraden
kompletteras sa att de
stammer éverens med
paragraderna i den nya
naturvardslagen.
Motsvarande uppgifter
uppdateras aven i
planbeskrivningen.
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luonnosvaihetta rajatummin.
Kaavaehdotukseen on merkitty vain
lainsdadannon edellyttdmat luontokohteet.
Nain pyritdan valttdmaan yleiskaavan juridiset
vaarin- tai ylitulkinnat, sikali kun luontoarvojen
huomioimisesta maaratdan muussa
lainsdadanndssa (mm. metsalaki). Muut kuin
lakisaateiset kohteet on merkitty kaavan
yhteydessa olevaan teemakarttaan.”

Viimeisesta lauseesta puuttuu tieto, milla
merkinnalla “teemakartasta” selviavat muut
kuin lakisdateiset kohteet. Enta mika on
“teemakartta”? Mitd tarkoittaa sanamuoto
“ylitulkinta”?

Ehdotuksesta ei kay ilmi, kuinka monta
kohdetta on rajattu, kun LUO-kohteista on
rajattu “jonkin verran”. Paljonko on “jonkin
verran”? Onko rajauksen jalkeen jaljella vain
yksi uusi (1) LUO aiemman seitseman (7)
sijasta Kiinteisté Oy Porvoon Leporannan
omistamalla alueella? Tarkka rajattujen LUO-
kohteiden lukumaara samoin kuin lakiin
perustuvat perustelut rajauksille puuttuvat.
Ehdotuksesta ei sdaddksin eikd sdanndksin
selvia, mitka ovat siina tarkoitetut “vain
lainsdadannon edellyttdmat luontokohteet”.
Tervaleppametsia (luonnonsuojelulaki 64 § 1
mom. 4) kohta) ei LUO-kohteina ole, vaikka
lain mukaan sanotaan toimitun eiké EU-
luontodirektiivin liitteen IV ja lintudirektiivin
litteen | mukaisia kohteita ole merkitty
lainkaan, mika on vastoin niiden velvoittavuutta
(Kai Kokko: Miljérattens grunder. Alma Talent
2019, s. 504). Ehdotus on lainvastainen. Lain
mukaisia LUO-merkintdja ei ndy kaavakartalla
ehdotuksessa.

Ehdotus on julkisen vallan valmistelemana
epaselva viela sanamuodoltaan:

"Pyritaan valttamaan yleiskaavan juridiset
vaarin-tai ylitulkinnat". Yhtaan saannosta ei
edella mainitun lainauksen tueksi ole.
Sanamuoto ei ainakaan voi tarkoittaa kaavan
MRL 39 §:n mukaisen ympéristollisen
ohjausvaikutuksen huomioon ottamista
kokonaisuutena, koska ko. saannosta ei edes
mainita.

Emme saaneet mahdollisuutta kysya LUO-
merkinndista kaavaesittelytilaisuudessa
29.8.2023, jonka piti olla keskustelu. Lain
mukainen osallisuus ei toteutunut. Tilaisuutta
veti kdytdnndssa puheenvuoroja rajaamalla
konsultti ilman virkavastuuta.

6. Epaselva kieli, perustelemattomuus,
tarkoitus muu kuin lain mukainen

Ehdotus ei epaselvyydessaan ole hallintolain 9
§:n selkean kielenkaytén mukainen, koska
lukijalle ei selvia, mita ylla edellisen otsikon
alla olevalla sitaateilla tarkoitetaan. Sitaateissa
tdhan muistutukseen lainattuja sanoja ei

Teemakartta on
kaavaselostuksen "kuva
4.14 Kaava-alueen
huomionarvoiset
luontokohteet”, johon on
luokiteltu
huomionarvoiset
luontokohteet. Taman
teemakartan kohteet luo-
1, luo-2 ja luo-5
perustuvat
luonnonsuojelulain
pykaliin, ja ne on suojeltu
suoraan LSL:n pykalien
perusteella. Teemakartta
paivitetdan uuden
luonnonsuojelulain
mukaiseksi.

Kaavan laadinnassa on
otettu huomioon
yleiskaavan
sisaltdévaatimukset (MRL
39§)

En temakarta finns pa
bild 4.14 "Beaktansvarda
naturobjekt i
planomradet”.
Beaktansvarda
naturobjekt har
klassificerats pa
temakartan. Objekten
luo-1, luo-2 och luo-5 pa
temakartan baserar sig
pa paragrader i
naturvardslagen och de
ar skyddade direkt
genom dem. Temakartan
uppdateras sa att den
stdmmer dverens med
den nya naturvardslagen.

Innehallskraven pa en
generalplan har beaktats
vid utarbetandet av
planen (39 § MBL).
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selvennetd sdannoksilla, vaikka kaiken julkisen
toiminnan pitéda perustua lakiin (PL 2.3 §).

N&htavilla oleva kaava on siten olennaisesti
perustelemattomana hallintolain 31 §:n ja
perustuslain 2.3 §:n vastainen. Koska
sovellettuja sdanndksia ei sanota perustuslain
21 §:n edellyttdmin tavoin (oikeusturva), asia
on valmisteltava uudelleen.

Liséksi ehdotus on valmisteltu huolimattomasti
ottamatta huomioon jo voimaan astunutta uutta
luonnonsuojelulakia. Se on yksipuolinen
jattdessaan lahes taysin huomioon ottamatta
kaavojen MRL 39§:n mukaisen
sisaltdvaatimuksen ymparistéarvoista,
ympariston viihtyisyydesta, maiseman
sailyttdmisesta. Valkossa toimivien yritysten
(Helsingin satama Oy, Kiinteistd Oy Porvoon
Leporanta) toimintaedellytykset ehdotus
turvaa, mika ei ole MRL:n 39 §:n mukaista
kokonaisvaltaista kaavojen ohjausvaikutusta.
MRL:n 39 §:n 2 momentin kohdat 8) ja 9) ovat
jéaneet huomioon ottamatta. Luontoselvityksiin
perustuvia LUO-merkint6ja on poistettu
perustelematta poistamista. Ylimalkaiset
sanamuodot "luonnonsuojelulaki” ja
"lainsdadantd”, “jonkin verran” ja “ylilydnti”
eivat riitd epatasmallisina perusteluiksi
hallinnossa.

Luontoselvitykset ja osayleiskaavaluonnoksiin
(2021) kirjatut LUO-merkinnat on paatdksella
rajattu kaavakartasta merkittavin osin pois
Kiinteistd Oy Porvoon Leporannan alueelta
eika "jonkin verran". Uuden 1.6.2023 voimaan
astuvan luonnonsuojelulain nojalla néin suuri
rajaaminen ei ole mahdollista. Uudessa laissa
lajeja suojellaan. Ehdotus on tehty nopeasti
vanhan luonnonsuojelulain nojalla viittaamalla
luonnonsuojelulain 29 §:aan, joka uudessa
laissa (9/2023) koskee tuen keskeyttamista ja
takaisinperintaa, milla ei ole mitaan tekemista
julkipannun kaavaehdotuksen kanssa. Edes
oikeaa sdanndsta ei ole vaivauduttu
selvittdmaan ennen julkipanoa.

On toimittu kaavaa valmisteltaessa
ensisijaisesti Valkon yritystoiminnan hanke- ja
kumppanuustarpeita ajatellen, vaikka MRL 39
§ ei tallaista yksipuolista ohjausta salli. Ennen
Teollisuusliiton omistamalla alueella LUO-
alueiden rajaus tarkoittaa niiden poistamista
entisesta seitsemasta (7) merkinnasta.
Nykyisen omistajan, askolalaisen hakeyrittdjan
Kiinteistd Oy Porvoon Leporannan hakeman
maisematyoluvan alueella ei enaa ole yhtaan
LUO-merkintaa maa-alueella, kun siella viela
lupaa haettaessa oli vahintaan kuusi (6)
merkintaa. Vaikuttaa silta, ettd kaupunki
haluaa turvata MRL:n tavoitteista vain yritysten

tavoitteet unohtaen ymparistélliset.
Kasittddksemme Kiinteisté Oy Porvoon
Leporannankin etu olisi, ettd LUO-merkinnat
olisi kaavakartoille merkitty lain mukaisina.
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Mikali kaavaehdotus jaisi voimaan, se
tarkoittaisi, ettéd kaupunki ohjaisi kaavalla
hallinto-oikeudessa kumotun maisematydluvan
onnistumista sellaisena, kun maisematydluvan
hakija on lupaa 19.1.2022 hakenut ja
rakennus- ja ymparistolautakunta sen
hyvaksynyt danestyksen jalkeen 13.9.2022.
Maisematy6lupa on hallinto-oikeuden
ratkaisulla kumottu, mik& kaavaehdotuksessa
tulee ottaa huomioon eika vuonna 2022
haetun ja oikeuden puutteellisena 23.8.2023
kumoaman maisematydluvan perusteella enda
kaavaehdotusta voi tehda ko. aluetta koskien.
Ehdotus pitaa valmistella uudelleen lain
mukaisesti.

Koska sovelletut luonnonsuojelulain
saannokset eivat iimene ehdotuksesta,
valmistelumenettelysta tulee kunnan jasenelle
kasitys, ettei viranomainen tunne lakia, vaikka
perustuslain 2.3 § sita edellyttdd. Perustuslain
21 § puolestaan edellyttda paatoksen
perustelemista. Muistutuksen tekeminen
vaikeutuu, kun muistuttaja ei edes tieda, mihin
luonnonsuojelulain tai muun lain sdanndkseen
viranomaisen ehdotus perustuu. Tallainen
heikentaa osallisuuden, oikeuden vaikuttaa
itsed ja lahiymparistda koskevaan
paatoksentekoon, toteutumista (perustuslaki
2.2 §,14.4 §ja 20 §). Ehdotus on
perustelematon ja siksi perustuslain 21 §:n
vastainen.

Ehdotus nayttda turvaavan hallinto-oikeuden
kumoaman maisematydlupapaatdksen hakijan,
Kiinteistd Oy Porvoon Leporannan, 19.1.2022
tekeman hakemuksen. Tama on paateltavissa
kaavakartoista ja paatoksen perustelujen
sanamuodosta “luontokohteet on esitetty
kaavakartalle kohdemerkinngilla (luo) jonkin
verran luonnosvaihetta rajatummin.
Kaavaehdotukseen on merkitty vain
lainsdadannon edellyttamat luontokohteet".
Kuten ylla tastd muistutuksesta ilmenee,
ehdotuksesta ei selvid, mitkd nama kohteet
ovat ja mihin sdanndkseen kohteiden
rajaaminen perustuu. Kunnan jasenelle tulee
kasitys, ettd vuoden 2021 LUO-merkinnéat
osayleiskaavaluonnoksissa olisivat olleet
laittomat. Nain ei tietenk&an ole kuten hallinto-
oikeuden ratkaisusta 23.8.2023 ilmenee.

"Nain pyritdan valttamaan yleiskaavan juridiset
vaarin- tai ylitulkinnat, sikali kun luontoarvojen
huomioimisesta maarataan muussa
lainsdadanndssa (mm. metsalaki). Muut kuin
lakisaateiset kohteet on merkitty kaavan
yhteydessa olevaan teemakarttaan, jossa
yleiskaavasta on karsittu siind aiemmin olleita
LUO-merkint6ja.” Viranomainen
myotavaikuttaa kayttamillaan sanoilla hyvan
hallinnon tarkoitussidonnaisuuden periaatteen
vastaisesti hakkuihin viranomaistoimin
heikentamalla kaavan sisaltdvaatimusta MRL
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39 §&:n 1 momentin 7, 8 ja 9) kohtien
vastaisesti.

LUO-alueet tulee merkita kaavakarttaan
sellaisina, kuin ne olivat aiemmissa
luonnoksissa vuodelta 2021 ja lain seka EU-
direktiivien liitteiden edellyttdmin tavoin.
Sanamuodot ja perustelut “jonkin verran
luonnosvaihetta rajatummalle” ja
"lainsaadanndssa” oleville LUO-merkinndille
eivat ole hyvalta hallinnolta edellytettya
selkeaa kielta (hallintolaki 9 §).

Kaavat eivat saa olla ristiriidassa EU-
direktiivien eivatka luonnonsuojelulain kanssa.
Nyt kiireessa tehty kaavaehdotus on
ristiridassa seka 1.6.2023 voimaan astuneen
luonnonsuojelulain kanssa, etta selkeiden,
eksaktien ja ehdottomien EU-direktiivien
litteiden kanssa, mika johtanee jatkossa asian
mahdolliseen kasittelyyn riippumattomassa
tuomioistuimessa ja palautuspyyntdon siella
(luonnonsuojelulaki 9/2023 143 §). Uudessa
laissa (9/2023) on suojeltuna luontotyyppind
mainittu 64 §:n 1 momentin 4) kohdassa
tervaleppametsa, kun aiemmin lain
(1096/1996) 29 §:n 1 momentin 3) kohdan
mukaan suojeltuna kohteena oli
tervaleppakorpi.

Hyvassa hallinnossa asiat kuuluu valmistella
perusteellisesti, jotta oikeudenkaynneilta
valtyttaisiin. Loviisassa ei nain toimita, mika on
tullut esille myénnetyn
maisematyoélupaprosessin yhteydessa.
Oikeudessa lupa kumottiin huonon valmistelun
takiakin.

Viranomaistoiminnalta edellytetdan
huolellisuuden ohella luotettavuutta.
Osayleiskaavavalmistelusta (2021) kaavojen
merkintoja kartalla on muutettu kumittamalla el
poistamalla niitd. Tdma on tehty taysin
perustelemattomasti vastoin lakia ja vastoin
luontoselvityksia, joihin ne pohjaavat.
Selvitykset ja kaavaluonnokset ovat julkisia
asiakirjoja, joihin on tullut voida luottaa ja
joiden pohjalta lausunnot on jo annettu
(julkisen viranomaiskuulutuksen liite 17:
kaavaluonnospalautteen vastineet).

Se, etta asia on keskeneréinen, ei oikeuta
viranomaista muuttamaan sen aiemmin
kaavakartalle tekemid asiantuntijoiden laatimiin
luontoselvityksiin perustuvia merkintéja.
Pesimalinnusto- ja lepakkoselvitys on jaanyt
kokonaan yhta merkintda (LUO-2) lukuun
ottamatta huomioon ottamatta Vekasbyssa ja
Fantsnasissa. Luontoselvityksia puuttuu viela
useita kuten muistutamme, mika merkitsee
heikennysta luonnon kannalta. Ehdotus pitaa
tédydentaa.

Voimaan astunut laki ja voimassa olevat EU-
direktiivien liitteet eivat tue LUO-merkintdjen
rajoittamista. Mydskaan MRL ei sita tue.
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Loviisan viranomaiskanta LUO-merkinndista
on mielipiteen luonteisena ristiriidassa lain
kanssa. Lisaksi Loviisan tulkinta
luonnonsuojelulaista on mielivaltainen.

7. Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on merkitty VL-
merkinnalld. Ehdotuksen perustelut sivuuttavat
maakuntakaavan koko maakunnan aluetta
koskevan ohjausvaikutuksen. Sivuuttaminen
on patematdn. Senkin vuoksi asia on
palautettava.

8. Kiinteisté Oy Porvoon Leporannan
omistamat alueet

Tavistholmenissa/Vekasbyssa/Fantsnasissa
8.1. Infran kustannukset

Kaavatalousselvityksessa 20.4.2021
Tavistholmenin asuinalueen nro 6 (Taulukko
1.1. Asuntoalue 6, 7 ja 9) infran arvioidaan
maksavan 3,2 miljoonaa €, sillan 0,5 miljoonaa
€ ja tien 0,2 miljoonaa €. Alueen 7 silta
maksaa arviossa 0,5 miljoonaa € ja alueen 9
tonttikulku 0,2 miljoonaa €. Vahaisesta
tdydennysrakentamisesta ei siten ole kyse.

https://www.loviisa.fi/wp-
content/uploads/2021/05/Liite_9 Kaavatalouss
elvitys_2021_04_20_ Fl.pdf

Asuntoalueen rakennuspaikkojen maaraa ei
parhaillaan nahtavilla olevissa ehdotuksessa
mainita. Alueelle Tavistholmenissa
suunnitellaan RM-merkinnalld matkailualuetta.

8.2.Kysymykset, joita kaavainfossa ei saanut
esittada

Kaavatilaisuudessa 29.8.2023 olisimme
halunneet kysya RM-merkinnan tarkoituksesta.
Tilaisuutta kysymysten esittdmiselle ei ollut.
Pyydédmme, ettd kaupunki vastaa meille
kirjallisesti kysymykseen RM-merkinnan
konkretiasta ja infran kustannuksista. Kuka
maksaa infran? Enta heikennetdanko rantaan
rakentamisella ja muulla rakentamisella
alueella esiintyvia luontoarvoltaan merkittavia
lajeja?

Kaavakeskustelutilaisuudessa 29.8.2023
mahdollisuutta kysymysten esittdmiseen ei
ollut konsulttivetoisessa keskustelussa
Helsingin Satama Oy kumppanuuskaavoittajan
ominaisuudessa vietya tilaisuudessa enimman
ajan perustellen vain Helsingin Satama Oy:n
kaavoituksellisia ohjaustarpeita.

Kaavatalousselvityksen mukaiset infrakohteet
(6, 7 ja 9) ulottuvat arvokkaiden
luontokohteiden, LUO- alueiden paalle. Nailla
alueilla luontoa ei saa rakentamalla heikentaa.
Alueilla on lepakoiden levahdys- ja
lisdantymispaikkoja ja suojeltuja lintulajeja.
Lajien suojelu perustuu EU:n luontodirektiivin
litteeseen 1V ja lintudirektiivin liitteeseen I.

Tavistholmeniin on
merkitty RM-alue
(matkailualue), joka
suunnitellaan tarkemmin
asemakaavalla.
Taydennetaan RM-
merkinnan
kaavamaaraykseen
seuraava teksti: Alueen
kaavoituksessa on
turvattava maisema- ja
ymparistéarvot seka
yleiset
virkistyskayttotarpeet
mm. reittien osalta.

Ett RM-omrade (omrade
for turism) har anvisats till
Tavistholmen och det
planeras noggrannare
genom en detaljplan.
Planbestammelsen for
RM-beteckningen
kompletteras med
féljande: Vid
planlaggningen av
omradet ska landskaps-
och miljovardena samt
allmanna
rekreationsbehov
tryggas for bland annat
lederna.
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Na&illa ei kaavatilaisuudessa johtajana
toimineen konsultin mukaan ole lakitasoista
merkitysta.

Pyyddmme kaupunkia vastaamaan meille
kirjallisesti, mika on kaupungin kanta
direktiiveihin ja maankaytt6- ja rakennuslain 39
§:n mukaiseen ymparistolliseen
ohjausvaikutukseen. Ovatko em. normit
kaupungin kasityksen mukaan pelkastaan
sovittavissa yritysten kanssa yritysten
kaavatarpeiden niin vaatiessa? Onko konsultin
vastaus EU-direktiivien liitteiden
velvoittamattomuudesta lain mukainen?

8.3. Sudenkorentoselvitykset

Mikali rantaan rakennetaan, tulee tehda
sudenkorentoselvitys. Alueella (Vekasby) on
runsaasti sudenkorentoja. Sudenkorentolajeja
on muuallakin Kiinteistd Oy Porvoon
Leporannan omistamalla alueella eli alueilla,
joille tAma muistutus ensisijaisesti kohdistuu.

Kiinteistd Oy Porvoon Leporanta on
kumppanuuskaavoittaja, jonka tarpeet ovat
kasityksemme mukaan sanelleet
kaavamerkinnat. Muuhun johtopaattkseen ei
voi tulla tAman muistutuksen kohteena oleviin
kaavaehdotuksiin tutustumisen jalkeen.

8.4. Tie

Vireilla olevilla luonnoksilla Tavistholmenin
nykyisen kaltainen virkistyskaytto ei tule
turvatuksi. Ehdotus sallisi rakentamisen
rantaan asti. Se tarkoittaisi kokonaan uuden
nykyista levedmman tien rakentamista
Tavistholmeniin. Tie tulisi kulkemaan
luonnoksessa LUO-3-merkityn
tervaleppaalueen kohdalta (Arvokkaiden
luontokohteiden kuvaukset, s. 15). Tien
rakentaminen vaarantaisi tervaleppaluhdan.

Koko Loviisa on tulvariskialuetta, mika tieta
rakennettaessa olisi otettava huomioon. Tieta
pitaa leventaa ja sen korkeutta nostaa
nykyisesta. Naita toimia ei voitaisi tehda
vaarantamatta tien varren tervaleppia. Tien
rakentamista ja sen vaikutusta alueen lajeihin
ei ole selvitetty.

8.5. Virkistysaluekayttod

Ranta-alueet tulee varata kaavamerkinndin
yleiseen virkistyskayttdon. Ranta-alueen
virkistysaluekayttd pienenee ehdotuksen
toteutuessa. Myo6s kaynti Korsholmenin
luonnonsuojelualueelle hankaloituu, mikali
alueelle rakennetaan. Matkailualueen
rakentaminen ehdotuksen mukaisesti
(merkintd RM) pienentaa kaikkien
mahdollisuutta kayttaa aluetta virkistykseen.

Alueen arvo yleisessa virkistyskaytdssa
perustuu rakentamattomaan saaristoluontoon,
eika alueen virkistyskayttdmahdollisuuksia
pida heikentda rakentamalla. Mahdollinen

Kaavaehdotuksessa
virkistyskayttdalueet
laajenevat nykyisesta,
kun Tavistholmenista
toteutetaan kavelysilta
Hassjeholmeniin, joka on
osoitettu kokonaan
Iahivirkistysalueeksi. Tien
kulkeminen nykyisen
kulkuyhteyden kohdalla
tervaleppaalueen lapi ei
vaaranna suojeltua
luontotyyppia, vaikka
joitakin tervaleppia pitaa
poistaa tien levennyksen
alta.

Kaavaehdotuksessa
virkistyskayttdalueet
laajenevat nykyisesta,

| planforslaget utvidgas
rekreationsomradena
jamfért med nuvarande
nar en promenadbro
byggs fran Tavistholmen
till Hassjeholmen, som
anvisats helt som omrade
for narrekreation. Det att
vagen gar genom
klibbalsomradet vid denn
nuvarande férbindelsen
aventyrar inte den
skyddade naturtypen
aven om en del klibbalar
maste fallas for att
bredda vagen.
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lisdrakentaminen on syyta pitaa
pienimuotoisena ja ohjata vain nykyisten
rakennuspaikkojen yhteyteen. Riippumatta
siita, miten Tavistholmenin osalta
jatkosuunnittelussa edetaan, luontoselvitysten
kokoomaraportissa (Salminen, J.)
Tavistholmenin alueella tunnistetut arvokkaat
luontokohteet on turvattava yksiselitteisilla
heikentamisen kieltavilla kaavamaarayksilla ja
LUO-merkinnailla.

Ranta-alueen kaavojen sisaltévaatimuksessa
korostuvat erityiset vaatimukset: on otettava
huomioon luonnonympéristdn vaaliminen ja
siihen liittyvia erityisten arvojen
havittamiskielto. Ranta-alueille tulee jaada
riittdvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.
Riittavat lahivirkistysalueet on turvattava.

Kiinteistd Oy Porvoon Leporannan mielesta
alue kuluu virkistyskaytosta kuten
kalastuksesta ja ulkoilusta. Taman yhti6 tuo
esille lausumassaan hallinto-oikeudelle
14.8.2023 (liite 4). Lausuma ei viittaa
suopeuteen luontoarvoja ja VL-merkittyja
alueita kohtaan toisin kuin Loviisan kaavoittaja
paattelee (liite 2).

9. Satama-alueen LS-merkinta

Ehdotus sallii “normaalien kemiallisten
aineiden sailyttamisen satama-alueella”.
Paatoksesta ei ilmene, mitd em. aineet ovat.
Koska kyse on turvallisuudesta, nain
ylimalkaista viittausta “aineisiin” ei voi pitaa lain
mukaisena. Paatdksella tosiasiallisesti
peiteltdneen aiemmissa luonnoksissa ollutta T-
kem-merkintaa. Paatoksesta ei ilmene, milla
merkinnalla kaavakartassa kemikaalien
sailytyspaikka on ilmaistu.

Paatds on palautettava ja valmisteltava
uudelleen. LS-alue on laajentunut
osayleiskaavaluonnoksen (2021) T-kem-
merkinnasta.

Vuoden 2021 kesakuun tiedotustilaisuudessa
syyn silloisille kaavaehdotukselle
Eestinkolmion alueella sanottiin juontaneen
satamaa koskevista asukkaiden melu-, pély- ja
hajuhaittavalituksista. Tallainen peruste
kaavoitukselle on oikeusvaltioperiaatteen ja
hyvan hallinnon tarkoiotussidonnaisuuden
periaatteen vastainen.

Valkon satama on enaa pieni lastauspaikka.
Mitaan tosiasiallista perustetta sen
aluelaajennuspyrkimyksille ei ole. Sataman
edustajan esiintyminen
kaavatiedotustilaisuudessa 29.8.2023 valotti
kaavojen taustalla olevan sataman hanke- ja
kumppanuustavoitteet. Sataman edustaja
dominoi tilaisuutta puheenvuoroillaan, jotka
rajasivat kunnan jasenten koko kaava-aluetta
koskevaa kyselyoikeutta. Monipuolinen
ehdotuksen selvittely ei toteutunut
tilaisuudessa.

kun Tavistholmenista
toteutetaan kavelysilta
Hassjeholmeniin, joka on
osoitettu kokonaan
I&hivirkistysalueeksi

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”

| planforslaget utvidgas
rekreationsomradena
jdmfort med nuvarande
nar en promenadbro
byggs fran Tavistholmen
till Hassjeholmen, som
anvisats helt som omrade
for narrekreation.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsdmra orimligt
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Uudistamme kaiken aiemmin
osayleiskaavaluonnosten yhteydessa. Valkon
osayleiskaava-asiassa lausumamme. Ko.
lausunnossa nakyy minun nimi
(kaavaluonnoksen vastineet, lausunto nro 34
liteessa 17, sivulta 111 alkaen).

10. Osallisuuden mahdollisuudet
kaavavalmistelujen yhteydessa Loviisassa

Noin 100 henkildn adressilla on vaadittu
seuraavaa: “Tavistholmenin alue on
saastettava lisdrakentamiselta, sen
monimuotoinen luonto on sailytettava ja alueen
virkistyskaytt6 kaikille turvattava.” Adressi on
luovutettu kaupungille kirjaamon kautta
sahkopostitse 6.6.2022. Mina sain 15.9.2022
erikseen pyydettyani siihen vastauksen vasta
21.9.2022 eli neljattd kuukautta sen
Iahettamisen jalkeen. Viranomaisen tulisi
vastata kohtuullisessa ajassa, enintaan
kahdessa viikossa. Vastauksen mukaan
adressi on liitetty Tavistholmenia koskevaan
kaavamateriaaliin. Adressia ei mitenkaan ole
otettu huomioon. Tavistholmeniin suunnitellaan
rakentamista, sen luontoa ei sailyteta.

On tehty kuntalaisaloite kaavoitusrauhasta.
Aloitteella vaadittiin toimenpide- ja
rakennuskieltoa vireilla olevien kaavojen
laatimisen ajaksi. Aloite luovutettiin kuntaan
22.12.2022. Asiaa ei ole kasitelty missaan
kunnan luottamushenkiliden toimielimessa.

Loviisassa aloitteeseen vastaaminen viipyi
edella kerrotusti, osallisuuden mahdollisuudet
eivat toteudu perustuslain mukaisina. Kaupunki
ei edista osallisuutta. Perustelemattomaan
paatokseen eivat kuntalaismielipiteet ole
vaikuttaneet mainintaa enemman: luontolajeja
suojellaan entistd enemman uudella lailla ja
EU-direktiivien liitteillda, mutta naiden
noudattaminen ja soveltaminen ei nay
konkretiana kaavaehdotuksessa. Kaytanndssa
luontoarvoja ehdotuksella heikennetaan, jotta
yhteisty6- ja kaavakumppanuusyritysten
kaavatavoitteet toteutuvat Valkossa taysin.

29.8.2023 pidetty kaavatilaisuus Valkossa ei
mahdollistanut kysymysten tekemista eika
keskustelua. Siksi esitdmme kysymyksemme
tassa kirjallisesti ja haluamme vastauksen
kirjallisesti.

Kunnan tulee edistda luonnon
monimuotoisuuden suojelua alueellaan
luonnonsuojelulain 11 §:n nojalla.

11. Eestinkolmio

Ehdotus Eestinkolmion alueesta on muutettava
elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
kokouksessaan 25.5.2022 § 90 paattdman

Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistdlupa. Liséksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Osayleiskaavan yksi
tavoite on mahdollistaa

bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.
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mukaiseksi: “Eestinkolmion alueen
yleiskaavaehdotuksen maankaytté muutetaan
vastaamaan voimassa olevan asemakaavan
paaperiaatteita ja sen lisaksi
yleiskaavaehdotuskarttaan merkitdan radan
l&nsipuolelle satamaa palvelevaa tieyhteytta.
Olemassa oleva metsa merkitaan
suojaviheralueeksi radan lansipuolella.”

Eestinkolmion talot tulee sailyttaa ja niiden
nykyisten omistajien omistusoikeus turvata.

Satama on pieni toimija ja sen
laajentumispyrkimykset ovat turhia ja
ylimitoitettuja. Niiden tosiasialliset taustasyyt
tulisi kertoa kunnan jasenille.

12. Luvat kaavaehdotuksen vireilla ollessa

Muistutimme vuonna 2021 vireilla olleesta
kaavaehdotuksesta maaraajassa.
Muistutuksemme samoin kuin kaupungin
ehdotus kavivat vaikutuksettomiksi, koska
valmistelussa olevian kaavojen ohi sai
“ohituskaistaa” kayttaen viranhaltijan ja
lautakunnan aanestyspaatoksella menna
maisematydluvalla, jonka hallinto-oikeus
lainvastaisena kumosi ja palautti 23.8.2023.

Pyyddmme, etta nyt vireilld olevan ja tdman
muistutuksen kohteena olevan kaavaesityksen
aikana maarattaisiin MRL:n 38 ja 128 §:n
mukainen toimenpide- ja rakennuskielto. Tata
pyydettiin kuntalaisaloitteellakin, johon vastaus
saatiin vasta sita erikseen pyydettaessa.
Uudistamme kuntalaisaloitteessa esitetyt
vaatimukset ja niiden perustelut (liite 14).

Lisdksi pyydamme heti tietoa mahdollisista
uusista tdman muistutuksemme kohteena
oleville alueille vireille tulevista
lupahakemuksista. Olemme 30.8.2023
pyytaneet kaupungin kirjaamon kautta, etta
meille tiedotetaan mahdollisesta tdman
muistutuksen kohdealueelle vireille tulevista
lupahakemuksista. Lisaksi olemme pyytaneet
viranomaiselta linkkia kuulutussivulle netissa.
Kaupungin nettisivut ovat sekavat eivatka ne
toteuta hyvan hallinnon hallintolain 8 §:n
mukaista palveluperiaatetta.

Kuuleminen lupa-asioissa on perusoikeus eika
sen toteutumiseksi tulisi kayttaa
massakuulutusmenettelya kuten vuonna 2022
vireille pannun
maisematydlupahakemusmenettelyn
yhteydessa tapahtui. Loviisa on pieni
kaupunki.

Kaavaehdotus on valmisteltava uudelleen sen
lukuisten lain vastaisuuksien vuoksi ylla
lausutuin lakiin perustuvin syin ja perusteluin.

Loviisa 30.8.2023

satamatoiminnan
kehittdminen. Tasta
syysta Eestinkolmion
aluetta on osoitettu
osayleiskaavassa
suojaviheralueeksi, jolla
sijaitsevia rakennuksia
voidaan korjata ja
kunnostaa.

Ett av delgeneralplanens
mal ar att mojliggora
utveckling av
hamnverksamheten. Av
denna orsak har omrade i
Estlandstriangeln
anvisats som
skyddsgronomrade dar
byggnader kan repareras
och renoveras.




VALKON JA SEN LAHIALUEIDEN
YLEISKAAVA, LOVIISA/DELGENERALPLAN

FOR VALKOM OCH DESS NAROMRADEN,
LOVISA STAD

Loviisan kaupunki/kaupunkisuunnitteluosasto
Kaavan laatija, Timo Huhtinen, Sitowise Oy

KAAVAEHDOTUKSEN VASTINEET/ 147 (175)
PLANFORSLAGET BEMOTANDEN

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
27.2.2025

toivomuksen suunnittelijoille koskien Varvin
salmen sinisellda merkittya ranta-aluetta
(EVILS) seka sen lansipuolella olevaa vanhaa
asuntoaluetta (AP- s-merkinnalla). Ensi
kommenttini naista alueista on, etta alueitten
status on kiitettavalla tavalla huomioitu. Vanha

45 45, Kaupunkilaisena, veronmaksajana, yrittdjana Kaavan LS-merkintaan | planbestdmmelsen for
Yksityis- ja valkossa asuvien tyontekijdidemme liittyvassa planens LS-beteckning
henkilo tyéllistdjana, vastustan jyrkasti kaavassa kaavamaarayksessa on beskrivs de funktioner

edelleen olevaa merkintaa, joka sallii kuvattu niita toimintoja, som finns for narvarande
vaarallisten kemikaalien joita satamassa on talla i hamnen.
varastoinnin/jalostamisen tai kuljetuksen hetkella. Muutetaan LS- Planbestammelsen for
rautateitse/maanteitse. Vastustukseni perustuu | alueen kaavamaarays LS-omradet andras enligt
useampaan eri syyhyn, joista muutama tassa seuraavaksi: "Alueelle féljande: "Utrymmen,
G saa sijoittaa byggnader och
- Yksi tarkelmmls_ta ovgt !uontoarvot. - satamatoiminnan konstruktioner som
Lu.c_)n.tokatastrofeja on jo |hgn tarpeek.sh_.llman kannalta tarpeellisia behdvs for
etta tieten tahtoen mahdolhstamme viela tiloja, rakennuksia ja hamnverksamheten far
suurkatastrofin mahdollisuuden. rakennelmia. Alueella placeras i omradet. |
- Toiseksi siksi, etta se vaikuttaa kaupungin saa harjoittaa omradet ar det tillatet att
imagon kautta - ja ihan jo kaavan takia - satamatoimintaan placera anldggningar
suoraa arvonlaskua kiinteistéille. Ei ainoastaan | liittyvaa vaarallisten som hanterar eller lagrar
Valkon alueella, vaan koko radan varrella, kemikaalien kasittelya ja | farliga kemikalier
seka kylla kaupungissa yleisestikin. varastointia ja sataman relaterade till
o ) kautta kulkevien hamnverksamhet,
- Asukkaita ei ole kuultu, tai on kuultu, mutta kiertotaloustuotteiden sortering och lagring av
kuulemisella ei ole vaikutuksia. Se sotii lajittelua ja varastointia cirkularekonomiska
osallisuuden mahdollisuutta ja demokratiaa sek3 telakkatoimintaa. produkter samt
vastaan. Kunnan ensisijainen tehtava on Kemikaalien kasittely ja | skeppsvarv. Bearbetning
huolehtia asukkaittensa hyvinvoinnista, ei varastointi tai och lagring av kemikalier
yritysten. Lapsivaikutusten arvioinnin kannalta | giertotaloustuotteiden eller sortering och lagring
olisi kaava kestamaton, silla se ei ole lasten lajittelu ja varastointi tai av cirkularekonomiska
edun mukainen ja lapsen oikeuksia tahallisesti | kiertotaloustuotteiden produkter far inte
loukkaava. lajittelu ja varastointi eivat | forsamra orimligt
- Liséksi kaava vaikuttaa suoraan noin saa kohtuuttomasti bostadsmojligheter i de
viidenkymmenen ystavani elamaan, jotka heikentaa asumisen omraden som ar avsedda
asuvat tuolla alueella. Hyvin negatiivisesti. He | Mahdollisuuksia for boende i generalplan.
ovat toivottomia. yleiskaavan asumiseen Transport och
osoitetuilla alueilla.” mellanlagring av
- Lahelld on muita satamia, joilla on jo valmius | Kemikaalien kuljetus ja kemikalier &r normal
vaarallisten jatteiden kasittelyyn. vélivarastointi on hamnverksamhet som
normaalia utdvas i hamnen i nulaget
satamatoimintaa, jota och som hamnen har
satamassa tehdaan beviljats miljtillstand for.
nykyisin ja johon Dessutom har
satamalla on verksamhet som ansluter
ymparistdlupa. Lisaksi till cirkular ekonomi tagits
kaavamaaraykseen on med i planbestdammelsen.
sisallytetty Hamnens funktioner
kiertotaloustoiminta. forutsatter miljétillstand
Sataman toiminnat dar verksamhetens villkor
edellyttavat definieras sa att
ymparistélupaa, jossa verksamheten inte
maéritelldédn toiminnan orsakar oskaliga
ehdot niin, etta olagenheter for den
toiminnasta ei aiheudu omgivande bebyggelsen.
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

46 | 46, Kévimme tanaan katsomassa Lovinfossa
Yksityis- nahtaville asetettua osayleiskaavaa ja siitd
henkild haluaisin esittdd muutaman kommentin ja
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asuntoalue eli Svenasintien merenpuolen alue,
etta kolme tontta Svenasintien lansipuolella
saanee ansaitsemansa suojeluluonteisen
statuksen. Lopullinen asemakaava saattanee
toivottavasti sitten sen parin rinnetontin (nr.18
ja Nr 20) huoltotieyhteydet ajan tasalle radan
l&nsipuolta pitkin Varvintieltd. Tonteilla ei ole
ollut tasamaastoista tieyhteyttd kaytdéssaan
sitten uuden radan rakentamisen, jolloin
tasamaastoyhteys tonteille poistui.

Ko. tontten rakennukset oli rakennettu 1900-
luvun alussa, jolloin yhteydet hoidettin
hevospelilla.

Koskien kaavaan merkittya aluetta EV/LS seka
LV eli alueen TY valittdbmassa naapurissa
haluaisin toivomuksena saada kaavaan alueen
luonteesta johtuen merkinnan puistomainen
vihervirkistysalue.

Naitten alueitten tulevaisuuden kayttéa
ajatellen olisi rannan penkereen kivetys
korjattava, niin, etta penger olisi siistissa ja
toimivassa kunnossa alueen kulkijoille. Nyt
esimerkiksi EV/LS huoltotien merenpuolen
varren vanhan kivetykset kivilohkareet ovat
sikin sokin tien varrella penkereessa mika naky
Varvin salmelle on hirved ja saattaa
horjahtajille olla vaarallinenkin. Naitten
alueitten rantaraitti olisi halutessa mahdollista
saada viihtyisaksi ulkoilu tieksi aina
Valkon/Svenasin ratapihalle asti jatkamalla
pengerta rantaa pitkin niin kuin kaupunki
vuosia sitten suunnitteli. Puistomaiselle
rantaraitille voisi asettaa muutamia penkkeja ja
niiden yhteyteen kiinteat roskapontét, jotta
ulkoilijat, joita nytkin on tielld ja radalla voisivat
levata ja ihailla Varvin salmen maisemaa.
Koska rantaraitti ikdan kuin nyt paattyy kesken
ulkoilijat jatkavat rataa pitkin etelaan
Svenasintielle radalta johtavalle tielle.

Esittamillani parannuskeinoilla Loviisa saisi
Varvin salmen rantaan (EV/LS) ja tulevaan
uuteen venesatamaan (LV) toimivat ja
nayttdvan puistomaisen rantaraitin.

Hei viela,
Hyva kaavoittaja,
Haluan viela palata tahan kaava-asiaan

voituani nyt tarkemmin tutustua suurempaan
kaavasta tehtyyn karttaan. Asiani koskee

a) Krakholmen merkintaa

b) Varvin alueen TY, EV ja s merkintada
ehtoineen.

a) Krakholmen

Huomasin, etta kaavaan on merkitty eri paikoin
historiallisesti tai muinaisjaanndsten paikkoja
ja siksi tuli mieleen kertoa, etta Krakholmenin
Lansirannalla kalliolla 1ahella merta on
suurehko hiidenkirnu. Se olisi kai hyva merkita,
jos silla olisi merkitysta alueella, joka on

Radan ja meren valinen
alue Varvetin ja Svenasin
valilld on osoitettu
suojaviheralueeksi
(EVILS), koska radan
ylitykseen liittyvien
rajoitusten ja sataman
|&heisyyden takia sita ole
haluttu osoittaa
lahivirkistysalueeksi.
Samasta syysta sille
vdlille ei ole osoitettu
ulkoilureittia.

Krakholmen on osoitettu
kaavassa retkeily- ja
ulkoilualueeksi. Koska
hiidenkirnu sijaitsee VR-
alueella, siihen ei
kohdistu sellaista

Omradet mellan banan
och havet, mellan Varvet
och Svenas, har anvisats
som skyddsgronomrade
(EVILS) eftersom man
inte velat anvisa omrade
som omrade for
narrekreation pa grund
av begransningar i
anslutning till dverfarten
Over jarnvagen och
narheten till hamnen. Av
samma orsak har inte
heller friluftsleder
anvisats pa detta avsnitt.

| planen anvisas
Krakholmen som frilufts-
och strovomrade.
Eftersom det finns en
jattegryta i VR-omradet
anvisas ingen sadan
markanvandning som
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ajateltu virkistysalueeksi, niinkuin se on ollut
1900- luvun alkupuoliskolla kenties 1950-
luvulle asti kun Loviisan asukkaat usein tekivat
sinne virkistysmatkoja Dunkahallin lisaksi.

b) Alue TY, eli vanha ja nykyinen
tekakkatoiminnan alue on saanut merkinnan,
ettd telakan alueen toiminnan laatu on oltava
sellainen, etta lahiston asutuksen luonne tulee
huomioitua, eli ei melua, eika hairitsevia tai
vaarallisia paastoja. Veneitten mastotkin pitaisi
ottaa veneisté talvisailytyksen ajaksi alas
niinkuin Patunassakin tehdaan (oma
mielipide). Liséksi edelld mainittu kaavoittajan
tarkoittama ajatus tukee |ahelld olevan alueen
AP- s merkinnan antamaa arvokkaan
asuinalueen statusta. Naitten edellamainittujen
seikkojen kanssa merkitty EV/LS alueen ehto
sataman meluntorjuntaan merkittyna
virkistysalueena on ristiriidassa TY ja AP-s:n
ehtokohtien kanssa koska vaikutusalue on
sama. Omassa ehdotuksessani ehdotin alueen
nimeksi puistomainen vihervirkistysalue
jattdmalla pois muut merkinnat, niin melun kuin
mahdollisen kemikaalisuojavydhykkeenkin.
Kemikaalisuojavydhykkeen merkinnasta
kasittddkseni on jo luovuttu, koska se saattaisi
pahastikin vaikuttaa koko lahialueen (Valko,
Valkolampi, Fantsnas, Képbacka, Svenas,
Varvi, Siksala) asutuksen turvallisuuteen.

maankayttéa, joka
uhkaisi hiidenkirnun
sailymista.

Kaavassa osoitettu TY-
merkinta tarkoittaa juuri
sita, etta alue on
tarkoitettu sellaiselle
toiminnalle, joka ei
aiheuta kohtuutonta
hairiéta. Alueen nykyinen
maankayttod
(telakkatoiminta) on
tallaista. Yleiskaava ei
kuitenkaan ota kantaa
toiminnan yksityiskohtiin,
joita ohjataan tarkemmin
asemakaavalla ja
ymparistoluvilla.

skulle hota jattegrytan till
omradet.

Den TY-beteckning som
anvisats i planen innebar
att omradet ar avsett for
sadan verksamhet som
inte orsakar oskaliga
stérningar. Den
nuvarande
markanvandningen i
omradet
(varvverksamhet) ar
sadan verksamhet.
Generalplanen tar
emellertid inte stallning till
verksamhetens detaljer
som styrs noggrannare
genom en detaljplan och
miljétillstand.

47

47,
Yksityis-
henkilo

Loviisan kaupunki on valmistelemassa Valkon
ja sen lahialueiden osayleiskaavaa. Sataman
osalta LS merkintd selostuksen mukaan
"Alueelle saa sijoittaa satamatoimintaan
liittyvia vaarallisia kemikaaleja kasittelevia tai
varastoivia laitoksia ja sataman kautta
kulkevien kiertotaloustuotteiden lajittelua ja
varastointia seka telakkatoimintaa." kaikkialle
LS alueella. Talla lauseella (jota iimeisesti
milldan muulla satamalla ole.) tavoitellaan
Helsingin sataman tahtoa.

Jo nyt me Valkon ja sen lahialueiden asukkaat
saamme karsia sataman haitoista. Melu, poly
ja viimeisena itdrannalle paatyneet
muoviroskat kertovat sataman haitoista.
Telakan osalta alusten antifoulingmaalien
hiekkapuhallus levittaa pélya ymparistéon, kun
se suoritetaan ilman suojarakennusta.
Sadevesien mukana kyseiset maalijatteet
valuvat vesistoon.

Satama on ollut vuosikymmenia osa
kyldyhteis6a. Nykyinen suuntaus nayttaa
olevan, ettd Valkon satamaa kaytetaan
ainoastaan sellaisen materiaali kauttakulkuun
ja varastointiin, jota Helsingin satama oy ei
halua Vuosaareen sijoittaa. Samalla nain
satama toimiessaan heikentaa Valkon
vetovoimaisuutta asuinpaikkana. Lisaksi
nykyinen ehdotus on tyystin unohtanut
kansalaisten mielipiteen asiasta.

Ehdotukseni on, etta kyseinen lause
poistetaan tekstista. Nain toimien sallitaan

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsdmra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
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nykyinen satamatoiminta ja kaavan
mahdollinen l&apimeno ilman valituksia.

valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai

48 48, Nyt ehdotettu osayleiskaava kohtelee Siksalan
Yksityis- saarta epaoikeudenmukaisesti.
henkilo Olen rakentanut uutta saunamékkia ja mokkia s . . . .
Siksalaan olettaen etta saan vuokrata /ostaa Sfataman aanien takia Pa grund av ljud fran
tontin niin kuin moni muu on saanut. Nyt Siksalan saari ei soyellu hgmnen' lampar sig .
ehdotettu 5 vuoden vuokrasopimus on aivan Ioma-asuptoalgeeka. S..'ks?'.a inte som omrade
liian lyhyt. Kaava k.U|tenk|n fo[ 'frltld"sbostader.l Planen
mahdollistaa saaren mojliggdr emellertid
Talla lyhyella ehdotetulla vuokrasopimuksella nykyisten rakennusten renovering och smaskalig
nayttaisi, ettd rahani on mennyt kankkulan kunnostamisen ja utbyggnad av 6ns
kaivoon. vahaisen laajentamisen. nuvarande byggnader.
Vaadin pid 45 25 d K . ¢ Kaava ei ota kantaa Planen tar inte stallning
aadin pidempaa 25 vuoden vuokrasopimusta. vuokrasopimusten till langden av hyresavtal.
Tama takaisi sen, etta tontillani pituuteen.
mokkirakennukset pysyvat hyvassa kunnossa,
ja voisin panostaa alueen viihtyvyyteen
tulevaisuudessakin.
49 49, Jag vill att LS anmarknigen som tillater Kaavan LS-merkintaan | planbestammelsen for
Yksityis- behandling o forvaring av farliga kemikalier tas | liittyvassa planens LS-beteckning
henkilé bort fran planen. kaavamaarayksessa on beskrivs de funktioner

som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
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kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
fér boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

50

50,
Yksityis-
henkild

Kasittelyssa olevaan Valkon osayleiskaavaan
littyen muutama asia:

1. Saukkolahdelle on piirretty venevalkama-
alue, jonka rajaus ihmetyttaa. Alueeseen
kuuluu maa-alue, joka on aikanaan sovittu
jatettavaksi Pitkaniityntieltd omakotitontin
ostavien (katuosoitevali 15/18 ja 33/40 ja
lisdksi muutama Braskintien tontti)
venevalkama-alueeksi ja johon mainittujen
tonttien ostajilla on rasiteoikeus. Vesialue on
osittain kaupungin omistuksessa. Nyt esitetyn
venevalkama- alueen pohjois- ja koillisraja
tuosta rasiteoikeuden alaisesta alkaen on
piirretty niin, ettd venvalkama-alueeseen jaa
neljan rantatontin maa-aluetta ja myos
kokonaan néiden tontinomistajien myéhemmin
hankkimat alkuperaisten tonttien edustalla
olleet vesijattdmaat ja vesialueet(?). Miksi ja
mita tama juridisesti tarkoittaa? Onko niin, etta
menetamme yksityisen hallintaoikeutemme
noihin alueisiin ja esimerkiksi
rakennusoikeutta, kun osa alkuperaisesta
tontista muuttuu venevalkama-alueeksi ja
lisdalue kokonaan?

Rajaus tulisi tehda niin, ettd venevalkama-
alueen rajana olisi noiden mydhemmin
hankittujen alueiden "ulkoraja" tai vesiraja,
niinkuin se nayttda monella muulla paikalla
olevan.

Toisaalta alueeseen voisi lisata sen ita ja
kaakkoispuolella olevan lahden aina Valkon
uimaranta alueen rajalle asti. Tdma on ollut
yleistd venevalkama-aluetta Valkolammen
kylan perustamisesta asti, 1940- luvun lopulta.

Rajataan venevalkama-
alue muistutuksessa
esitetylla tavalla niin, etta
tilat 3:227, 3:228 ja 3:229
jaavat kokonaan VL-
alueen ulkopuolelle eli
ovat AP-alueella.

Omradet for smabatsplan
avgransas pa det satt
som framfors i
anmarkningen sa att
lagenheterna 3:227,
3:228 och 3:229 ligger
helt utanfér VL-omradet,
det vill sdga ligger i AP-
omradet.
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2. Kaavaehdotuksessa on monia
luontokohteita erikseen mainittuna. Yksi
ainakin puuttuu. Valkon uimarannan niemessa
on suurehko luola, joka tulisi mainita ja suojella
kaavassa. Luola sijaitsee pienen kummun alla
(kaavakartassa VL merkinnan L kirjaimen
itapuolella, suuaukko kumpareen
eteldlaidassa).

Pyydéan ottamaan yhteytta asioiden
selvittdmiseksi. Olen valmis opastamaan
luolalle tarvittaessa.

Kaavaluonnoksessa on muutamia kohtia,
joiden osalta sita tulisi korjata:

1) Kaavaluonnosta koskevassa mapissa, sen
vastineet osassa kohdassa 45(256), sanotaan
"Kaavaan on merkitty vuonna 2013 tehdyssa
rakennusinventoinnissa tunnistetut suojelun
arvoiset talot Ainontien varressa...". Nama
suojeltavat talot on kuitenkin piirretty
Pitkaniityntielle, osoitteisiin 1,3 ja 5. Ainontiella
ei suojeltavaksi merkittyja taloja ole. Ainontiella
kylla on viisi taloa, samanikaisia kuin esim.
Vardontien ja Lemminkaisentien varrella
olevat, niin ikdan suojellut talot. Lienee
tarkoitus suojella nama!?

Olen aiemmin ihmetellyt tuota Pitkaniityntien
talojen suojelua; ylla oleva selittaa ristiriidan.

2) Luontokohteet. Valkon uimarannan
niemessa on suurehko luola, joka tulisi
suojella. Luolaan mahtuisi hyvinkin
puolijoukkueen verran miehid. Luola on liitteen
2, sivu 65, kohteen 81 kartan pohjoisosassa
olevan kumpareen alla, kulkuaukko
etelareunassa.

3) Saukkolahden VL- alueen rajaus on piirretty
niin, etta osa rantatonteista jaa VL-alueen alle,
ja samoin naiden tonttien edustalta hankitut
vesijattdmaat ja vesialueet kokonaan. Koskee
tiloja 3:130, 3:62, 3:67 ja 3:227, 3:228, 3:229.
Rajaus tulisi muuttaa niin, ettad se noudattaisi
viimemainittujen tilojen rajalinjaa tilan 3:130
pyykista 4 kaakkoon rajalinjan mukaisesti.
Yleista venevalkama- aluetta on riittavasti tilan
3:148 edustalla ja sen lansipuolella ja samoin
Saukkolahden tien paassa olevan niemen
rannoilla. VL-aluetta voisi laajentaa viela
kaakon suuntaan tilan 434—-404-3-162
rannoille, jossa on ollut yhteislaituri mm.
Ainontien varren asukkaille 1900 luvun
puolivalista eli kylan perustamisesta alkaen.

Osalla Pitkaniityntien asukkaista on
rasiteoikeus edella mainittuun 3:148
rantapalstaan ja tiettdvasti Saukkolahdentien
varren asukkailla niemen karjessa olevaan
alueeseen, joten mitdan tarvetta noiden
edellamainittujen kolmen tilan ja niiden
edustalta hankitun vesijaton ja vesialueen
littmiseen VL- alueeseen ei liene. Veneille ja
laitureille 16ytyy tilaa loukkaamatta mainittujen
tilojen oikeuksia. Esitetty rajaus aiheuttaisi

Muistutuksenperusteella
lisdtdan uimarannan
niemen luola
kaavakarttaan ge-
merkinnalla.

Kaavaan on merkitty
kaupungin tekeméassa
rakennusinventoinnissa
maaritellyt
suojelunarvoiset talot.

Baserat pa
anmarkningen anvisas
grottan pa udden vid
badplatsen med ge-
beteckning pa
plankartan.

Hus som ar vérda att
skyddas enligt stadens
byggnadsinventering har
markerats i planen.
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oikeuden menetyksia ja haittaa tiloille. Kts. mm
KML154,156, 162, 165.

Vesijattdmaat ja vesialueet on hankittu 1977
samassa yhteydessa, kun kaupunki osti
vesialuetta Saukkolahdelta. Saimme
tarjouksen hankkia nuo palstat 3:227, 3:228,
3:229 ja tuolloin kaupunki hyvéksyi asian eika
ole ollut yhteydessa tarpeesta muuttaa
vallitsevaa tilannetta.

Pyydén kuittaamaan viestin perilletulon ja
huomioimisen

52 | 52, Kaksi
yksityis-
henkiloa

Delgeneralplanens syfte borde vara att trygga
jord- och skogsbrukets
verksamhetsforutsattningar for de fastigheter
som traditionellt sedan arhundranden tillbaka
idkat och fortfarande aktivt idkar ekonomiskt
och hallbart jord- och skogsbruk pa namnda
delgeneralplaneomrade.

Fastigheten Hartikas RN:r 3:137 i Kdpbacka
har en total areal pa 117,94 ha, varav pa det
nu aktuella planeomradet finns ca 12,2 ha
odlad akermark och ca 54,4 ha skogsmark.

Skogen pa omradet ar valskoétt vaxande
ekonomiskog for vilken 18.05.2020 har
uppgjorts en skogsplan for aren 2020-2029
med forslag till vardande- och
fornyelseavverkningar (inkl. gallring,
hyggesrensning, avverkning av frotrad och
kalavverkning) samt dartill en skogsvardering
for de olika omradena. Enligt gallande
skogsplan borde gallringsavverkning utféras |
bradskande ordning. Tradbestandets
hélsotillstand kraver snabba atgarder for att
bibehalla ett friskt tradbestand och en
livskraftig skog.

Da de tidigare planeférslagen 21.5-30.6.2021
var till paseende ingav fastighetsagaren sin
asikt och en detaljerad motivering gallande
planebeteckningarna som da for fastighetens
skogsmarker i Képbacka/Fantsnas delvis var
MU och delvis VL. Dessa asikter har inte
beaktats utan tvartom har i det nya
planforslagets sa gott som hela skogsmarken
nu beteckningen VL.

VL-omrade:

| synnerhet hela VL markta omradet pa
Kdpbackaasen och norr om Svenasvagen
anser agaren till fastigheten Hartikas inte vara
motiverat med tanke pa de goda 6vriga
mojligheterna till rekreation pa redan befintliga
rekreationsomraden i staden och pa
Kopbackaasen.

Pa det nu planerade VL omradena pa
fastigheten Hartikas marker har allemansratten
varit och ar fortfarande tillracklig for att trygga
nuvarande och eventuellt nya invanares
rekreationsmojligheter ocksa fastan
skogsomradena skulle ha en M-beteckning.

Koépbackan alueella VL-
alueet sijoittuvat kaavan
uusien pientalovaltaisten
asuntoalueiden yhteyteen
ja nailla alueilla on tarkea
virkistysarvo lahella
olevalla asutukselle. VL-
merkinnalla turvataan
alueen virkistysarvojen
sailymista.

| Kbpbackaomradet ligger
VL-omradena i anslutning
till planens nya
smahusdominerade
bostadsomraden. Dessa
omraden har ett viktigt
varde med tanke pa
rekreation fér den
narliggande
bebyggelsen. Bevarandet
av omradets
rekreationsvarden
tryggas genom VL-
beteckning.
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VL-omradet med de begransningar det medfor
skulle oskaligt drabba den enskilda
skogsagaren och agarens ekonomiska
intressen och mojlighet att fortsatta bedriva
aktivt skogsbruk pa omradet. Omradets
anvandning och gangse varde skulle under
obegransad tid vara of6rutsagbar med
eventuella krav pa sarskilda tillstand for
avverkning.

Agaren till fastigheten Hartikas motsétter sig
planen till den del skogsmarken har
beteckningen VL, vilket forsvarar och
férhindrar och oskaligt begransar fortsatt
idkande av normalt skogsbruk pa omradet.

Beteckningen bér vara M
MU-omrade:

MU-beteckning/Jord- och skogsbruksomrade
med sarskilt behov av att styra friluftsliv.

Hela den over 50 ha skogsmark som ar
belagen pa fastigheten Hartikas marker i
Koépbacka/Fantsnas ar féremal for
begransningar och goér intrdng i en enskild
agares egendom, vilket ar oskaligt.

Beteckningen bor vara M.
EV-LS omrade:

Pa fastigheten Hartikas marker finns en
fritidsstuga invid Varvssundet. Omradet har i
plan- férslaget beteckningen EV-LS, vilket i
praktiken betyder att fritidsbyggnaden och
tomtmarken forlorar sitt ekonomiska varde pa
fria marknaden och troligtvis en betydande
ekonomisk forlust fér &garen.

| det tidigare planforslaget hade omradet
beteckningen AP smahusdominerat
bostadsomrade och byggnaderna pa omradet
hade beteckningen S d.v.s skyddade som
vardefull kulturmiljohelhet.

Beteckningen bor vara AP.
AP-omréaden:

Omradenas inverkan pa agarens intressen ar
svara att ta stallning tili i.0.m att manga fragor
ar oklara. Hur inverkar omradena pa
markagarens skogsbruk? De stéd som kan
beviljas for normalt skogsbruk galler inte pa
AP-omraden. Hur manga tomter omfattar de
AP-markta omradena och hur innebar det
ekonomiska forluster for den enskilda
fastighetsdgaren. Inom vilket tidsperspektiv
kommer planerna att forverkligas? Omradenas
beteckning far inte inverka pa skogsbruket.

Sammanfattning:

Markagaren motsatter sig planentill den del
beteckningarna | planen inverkar negativt pa
markagarens méjlighet att fortsatta bedriva
aktivt skogsbruk i en vaxande valskott
ekonomiskog péa fastighetens marker och ifall

MU-merkinta ei rajoita
alueen metsankasittelya,
eli talla alueella voi hoitaa
ja hakata metsaa
metsalain mukaisesti.
Merkinnan tarkoitus on
osoittaa, etta aluetta
kaytetaan myos
ulkoiluun, ja siihen liittyen
on tarvetta ohjata ulkoilua
tietyille reiteille, kutenkin
niin, etta metsahoitoa ei
vaikeuteta.

Varvsundetissa sijaitseva
vapaa-ajanasunto
sijaitsee radan ja meren
valisella alueella, jonne ei
ole mahdollista osoittaa
turvallista kulkuyhteytta
radan yli. Siksi sinne ei
saa sijoittaa uusia
asuinrakennuksia, mutta
alueella olevia
rakennuksia voidaan
kunnostaa ja yllapitaa.

Kaavaan on osoitettu
uusia AP-alueita
nykyisten asuinalueiden
yhteyteen. Varauksilla
varmistetaan, etta jos
Valkon alueella on
kysyntaa ja tarvetta
uudelle
pientaloasutukselle, se
pystytdan
suunnittelemaan
yhdyskuntarakenteen
kannalta sopiviin
paikkoihin nykyisen
asutuksen yhteyteen.

MU-beteckningen
begransar inte
skogsbehandlingen i
omradet och innebar att
skogen i omradet kan
skoétas och avverkas i
enlighet med skogslagen.
Avsikten med
beteckningen ar att
anvisa att omradet aven
anvands for friluftsliv och
att det finns behov av att
styra friluftslivet till vissa
leder, men pa ett sadant
satt att skogsvarden inte
forsvaras.

Fritidsbostaden i
Varvsundet ligger i ett
omrade mellan banan
och havet dar det inte ar
mojligt att anvisa nagon
trygg forbindelse 6ver
banan. Av denna orsak
ar det inte tillatet att
anvisa nya
bostadsbyggnader till
omradet, men nuvarande
byggnader i omradet kan
repareras och
underhallas.

| planen anvisas nya AP-
omraden i anslutning till
nuvarande
bostadsomraden. Genom
reserveringarna
sakerstalls att omradet
kan planeras pa platser
som ar lampliga med
tanke pa
samhallsstrukturen i
anslutning till den
nuvarande bebyggelsen
om det finns efterfragan
pa och behov av
smahusbebyggelse i
Valkomomradet.
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planen inverkar negativt pa det gangse varde
egendomen har idag.

53

53
Loviisan
kulttuuri-
ja
ymparistoli
ike ry

Kirjallisena muistutuksena kaavaehdotuksesta
esitimme seuraavaa:

1. Osayleiskaavaehdotus tulee valmistella
uudelleen siihen sisaltyvien lukuisten
lainvastaisuuksien vuoksi. Yleiskaavaehdotus
ei noudata luonnonsuojelulakia, EU:n
luontodirektiiveja, maankaytto- ja
rakennuslakia, ymparistolakia,
naapuruussuhdelakia, muinaismuistolakia,
hallintolakia ja perustuslakia.

2. Osayleiskaava-alueelle esitamme
kuntalaisaloitteen mukaisesti toimenpidekieltoa
osayleiskaavan vireilld ollessa.

Esitdmme muistutuksemme tueksi vain
suppean otoksen. Osasta olemme esittaneet
mielipiteen jo kaavaluonnosvaiheessa.
Uudistamme silloisen lausumamme. Lis&ksi
osoitamme muutamia kohtia, joissa ei ole
noudatettu voimassa olevaa lainsaadantoa.
Naita kohtia I6ytyi lopulta niin runsaasti, etta
paadyimme esittdmaan uudelleenvalmistelua.

Kaavan tavoitteista ja toteumasta

Kaavaselostuksessa kerrotaan osayleiskaavan
tarkoituksesta ja tavoitteista muun muassa
seuraavaa (kursiivilla lainaukset
kaavaselostuksesta)

1) Asemakaavoitetuilla alueilla osayleiskaava
noudattaa padosin asemakaavojen mukaista
maankayttdéa. Tama ei pida paikkaansa.
Ajantasainen asemakaava halutaan mitatéida
Eestinkolmiossa.

2) Haravakylassa kaavalla pyritaan
turvaamaan maa- ja metsatalouden
toimintaedellytykset. Talla alueella on myés
maisema-, luonto- ja perinneymparistéarvoja,
joita on kaavassa pyrittava suojaamaan
tehokkaammin merkinndin. Esimerkiksi
LillAngenin suojana MA ja luo-5-merkinta eivat
riitd suojelemaan koko monipuolista
kosteikkoniittyd eldimistéineen.

3) Tavistholmenissa tarkastellaan
mahdollisuutta sijoittaa saareen ymparivuotista
asutusta tai matkailualuetta. Lisaksi
tarkastellaan julkisten ja yksityisten
virkistyskayttomahdollisuuksien kehittamista.
Tarkastelussa on paadytty kovin raskaaseen
rakentamiseen Tavistholmenilla.
Tarkastelup6ydalla ovat myds saaren
luontoarvot havinneet. Valtava
rakennusnelidmaara on ristiriidassa alueen
eittamattdmien luontoarvojen ja myods
vahvistetun maakuntakaavan ohjauksen
kanssa. Osayleiskaava sallisi jopa 8000
nelibmetria kerrosalaa RM alueelle, joka on yli
puolet saaresta. Rakentaminen tuhoaisi

Osayleiskaavan
laadinnassa on
noudatettu maankaytto-
ja rakennuslain
saannoksia, eika sita ole
laadittu lain vastaisesti.

Kaavassa on osoitettu
sellainen maankayttd
(MA) ja luo-5, jotka
turvaavat riittavalla
tavalla kosteikkoluonnon
sailymisen.

RM-alue suunnitellaan
tarkemmin
asemakaavalla.
Taydennetaan RM-
merkinnan
kaavamaaraykseen
seuraava teksti: Alueen
kaavoituksessa on
turvattava maisema- ja
ymparistéarvot seka
yleiset
virkistyskayttotarpeet
mm. reittien osalta.

Bestdammelserna i
markanvandnings- och
bygglagen har féljts vid
utarbetandet av
delgeneralplanen och
den har inte utarbetats i
strid med lagen.

| planen anvisas sadan
markanvandning (MA)
och luo-5, vilka tryggar
vatmarksnaturen
tillrackligt.

RM-omradet planeras
noggrannare genom en
detaljplan.
Planbestammelsen for
RM-beteckningen
kompletteras med
féljande: Vid
planlaggningen av
omradet ska landskaps-
och miljovardena samt
allmanna
rekreationsbehov
tryggas for bland annat
lederna.
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saaren sellaisena luontohelmena kuin sen
tanaan tunnemme.

4) Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla ranta-
alueilla osoitetaan mahdolliset uudet
rantarakennuspaikat. Tama tavoite on
toteutunut siten, etté rakennuspaikkoja on
sijoitettu my6s luo-alueille. Miten aiotaan taata
luontoarvojen sailyminen nailla
rakennuspaikoilla? Nykyinen rakentamistapa ei
luonnosta perusta.

5) Yleiskaavalla tuetaan Valkon sataman ja
koko alueen yritystoiminnan monipuolista
kehittdmista. Tama on toteutunut
taysimaaraisesti, vaikka satama taantuu ja
lastit ovat jo varsin arveluttavia. T/kem
merkinta on tassa yleiskaavaehdotuksessa
peitelty LS-kaavamerkinnan selitystekstiin.
Sataman tarpeisiin on alistettu niin vakituista
kuin vanhaa loma-asutusta, metsaa,
pohjavesialueita.

Rantarakennuspaikkojen
rakentaminen on
mahdollista toteuttaa niin,
etta se ei merkittavasti
heikenna
rantaluontotyyppien
luontoarvoja.
Taydennetaan RA/AP-
merkintddn maarays:
Loma-asuntoalueen luo-1
ja luo-2 alueita koskee
MRL 128 § mukainen
toimenpiderajoitus.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkellda. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta

Byggandet av
strandbyggnadsplatser
kan genomféras sa att
det inte markbart
férsvagar naturvardena
for strandnaturtyperna.
RA/AP-beteckningen
kompletteras med
féljande bestdmmelse:
Luo-1- och luo-2-
omradena i omradet for
fritidsbostader berotrs av
atgardsbegransning
enligt 128 § i MBL.

| planbestdmmelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
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6) Liikenteen osalta tavoitteena on kevyen
likenteen yhteyksien kehittdminen etenkin
Valkon ja Loviisan keskustan valilla.
Merenrannan puolen kevyenliikenteen
perinteinen reitti on valttmaton, jos kevytta
likennettad halutaan todella edistaa. Sataman
ohitus on hoidettava vanhaa reittia pitkin ja
sille sijoitettu ns. meluvalli on poistettava.
Reitin epéajatkuvuuskohtien korjaukset eivat
vaadi suuria kaavoitusponnistuksia.

Edella olivat kaavoituksen kirjatut tavoitteet.
Luontoarvot ja -kaytavat eivat ole yltaneet
kaavaehdotuksen tavoitelistalle, vaikka MRL
niitd vaatii vaalimaan. Kaavaehdotuksessa on
merkittyna vain yksi, Korsholmenin
luonnonsuojelualue. llman luontokaytavia
hienokaan suojelualue ei saily elinvoimaisena.

Osayleiskaavan tarkoituksen ja tavoitteiden
vanhentuneisuudesta kertoo se, ettei
kaavaselostuksessa mainita luonnon
monimuotoisuuden sailyttamista ja
parantamista, metsakadon torjuntaa eika
luontoselvitysten osoittamia arvokkaita
luontoalueita ole rajattu pois aktiivisesta
maankaytosta niin, etta niiden ohjaaminen ja
sailyminen luonnonsuojelulain ja EU-
luontodirektiivien mukaiseen suojeluun joskus
myShemminkaan onnistuisi. Miten esimerkiksi
Valkolammen viitasammakkokanta suojeltuu,
jollei alueelle muodosteta suojelualuetta.
Luonnonsuojelualue on ainoa pienialaisen
direktiivilajin esiintyman turva.

Luonnonsuojelullisten kaavatavoitteiden puute
onkin johtanut siihen, etta
osayleiskaavaehdotus ei sisalla
luontokaytavia, jotka tarjoaisivat kulku- ja
levidmisyhteyksia elidstolle ja yhdistaisivat
arvokkaita, viela vapaita luontoalueitamme.
Tama olisi kuitenkin nykykasityksen mukaan
tehokas tapa edistaa kaavoituksessa
luonnonsuojelulain ja EU-direktiivien
toteutumista.

Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaavan
vaikutusalueella on suuret mahdollisuudet
luoda Loviisaan arvokas luonto- ja
virkistysaluekokonaisuus. Tdma on
maakuntakaavassakin tunnistettu, mutta
kunnan kaavoitus on sen jattanyt kayttamatta.
Se on tappio seka luonnon etta kuntalaisten
kannalta.

Kaavoitusprosessi on ollut pitka, kesto v 2009—-
2023. Loviisan vaestdémaaran kehitys onkin
tuona aikana ehtinyt kdantya pysyvasti
laskuun. Nain ollen uusien asuntoalueiden
kaavoitustarve ja erityisesti kokonaan uusien
alueiden kaavoittaminen metsaisille luonto- tai
pohjavesialueille on haitallista, turhaa ja
tuhlaavaa. Meilla on useita, valmiiksi

toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Sataman kehittamisen
nakokulmasta kevyen
liikenteen reittia ei voi
osoittaa sataman
kohdalle radan viereen.

Direktiivilajien
lisdantymis- ja
levahdyspaikat on
suojeltu LSL:n
perusteella. Kaavan luo-
5-merkinta turvaa
riittavalla tavalla
viitasammakon
elinympariston
sailymisen.

Kaavassa on osoitettu
kattavasti metsaalueita ja
virkistysalueita, jotka
muodostavat ekologisten
yhteyksien verkoston
seka luonto- ja
virkistysaluekokonaisuud
en.

Kaavaselostuksessa on
esitetty uusien alueiden
toteutusjarjestys, eika
uusia alueita oteta
kayttéon, jos Valkossa on
vanhaa tonttireservia
kaytossa.

olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Med tanke pa
utvecklingen av hamnen
kan en lattrafikled inte
anvisas vid hamnen intill
banan.

Fo6réknings- och
rastplatser for
direktivarter har skyddats
genom NVL. Planens luo-
5-beteckning tryggar
akergrodans livsmiljo
tillrackligt.

| planen anvisas mycket
skogsomraden och
rekreationsomraden som
bildar ett nat av
ekologiska forbindelser
och en helhet av natur-
och rekreationsomraden.

| planbeskrivningen
presenteras i vilken
ordning de nya omradena
ska genomféras och nya
omraden tas inte i bruk
om det finns tillgangliga
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kaavoitettuja, aloittamattomia asuinalueita,
odottamassa rakentajia (esim. Hagalund ja
Harmaakallio).

Samoin Loviisan sataman tilatarve on
kaavoitusprosessin aikana vahentynyt
satamatoiminnan niin ikdan kdannyttya
pysyvaan laskuun. Silti satamalle ja sen
mahdollisille kumppaniyrityksille X
korvamerkityt alueet ovat kaavaehdotuksessa
vain laajentuneet. Tuokin tilavaraus on pois
muusta kaytosta tai luonnolta.

Eestinkolmion asuinalue, vaikka silld on
loviisalaisittain varsin tuore, vuonna 2012
valmistunut suojelukaava, pyritaan
palastelemaan sataman suoja-alueeksi.
Samoin Valkon uuden tien varteen on
kaavoitettu n. 30 hehtaarin taysin uusi
teollisuusalue (TY) nykyiselle
metsatalousalueelle. Samoin Valkon
urheilukenttd on saanut TY-1-merkinnan.
Samoin pohjavesialueita ja pohjaveden
muodostumisalueiden vaatimia suoja-alueita ei
ole huomioitu teollisuus- ja satama-
aluekaavailuissa. Myds Siksalan
saarihuviloiden ja -mokkien omistajat
menettavat kaytanndssa omaisuutensa
sataman vuoksi. Tama kaikki ei ole laillista
eika se ole oikein.

Loviisan sataman LS-kaavamerkinnan selitys
ja sisaltd, nain kaavaehdotuksen
yleisétilaisuudessa selvisi (Timo Huhtinen,
SITOWISE, suullinen tiedonanto), on ainoa
laatuaan Suomessa. LS- kaavamerkinnan
maaraystekstissa annettaisiin siis satamalle
lupa vastaanottaa ja sijoittaa vaarallisia aineita
kasittelevia ja varastoivia laitoksia alueelleen.
Samoin esimerkiksi tana kesana
kaatopaikkaldyhkan tuottaneiden — italialaisten
- sekajatteiden kasittely olisi sataman uusi
normaali.

Meista tata "kaiken kaatopaikkaa” ei voi
perustaa Valkon ja sen lahialueiden
osayleiskaavaehdotuksen suojassa. Se ei ole
laillista eik& se ole oikein. Se ei ole
naapuruussuhdelain mukaisesti sellaista
satamatoimintaa, jonka Valkon ja Loviisan
asukkaat ovat hyvaksyneet tulevaksi
naapuriinsa niin kuin eivat kaavaillut vaaralliset
kemikaalitkaan.

Lopuksi

Tassa kaavaehdotuksessa on vakavia
puutteita ja lakirikkomuksia. Selvitetyt
luontoarvot eivat voi kadota kaavoittajan
poydalla eivat mydskaan rakennusten ja
asuinalueiden suojeluarvot.

Uuden luonnonsuojelulain mukaan meidan
tulee painvastoin toimia entista tarkemmin.
Kaavaehdotuksen valmistelussa ja kaupungin
hallintokasittelyssa on ensisijaisesti kuultu vain
muutaman Valkoon sijoittuneen yrityksen

Kaavan yksi tavoite on
tukea Valkon
satamatoimintaa, jolla
edistetaan Loviisan
kaupungin
elinvoimaisuutta.

Kaavalla pyritdan
edistamaan muiden
tavoitteiden lisaksi
Loviisan elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia.

Kaava mahdollistaa
Siksalan saarihuviloiden
kaytén, mutta niin, etta
ne eivat rajoita sataman
kehittamista.

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on

gamla tomtreserver i
Valkom.

Ett av planens mal ar att
stdda
hamnverksamheten i
Valkom, vilket frémjar
livskraften for Lovisa
stad.

Férutom de 6vriga malen
ar planens syfte att
framja naringslivets
verksamhetsbetingelser i
Lovisa.

Planen mdjliggér
anvandning av villorna pa
Siksala, men pa ett
sadant satt att de inte
begransar utvecklingen
av hamnen.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet &r det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
forsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
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hanke- ja rakennustarpeita. MRL ei salli
tallaista yksipuolista ohjausta. Tama ohjaus on
tietddksemme tuottanut myds hallintokantelun,
jota ei ole kasitelty viipymatta, kuten laki
edellyttaa.

Liséksi kuntalaisaloitteella on vaadittu
kaavarauhaa luontoarvojen suojaksi. Tama
vaade kohdistui erityisesti, nyttemmin HAO:n
kumoaman ja palauttaman maisematydluvan
alueelle. Uudistammekin tassa tuon
toimenpidekieltopyynndn, koska luo-merkintoja
on kadonnut tuolta kiista-alueelta ikaan kuin
ennakoiden kumotun maisematyéluvan
mukaisia hakkuita.

Osayleiskaavaehdotuksen ristiriitaisuudet,
lukuisat detaljiheikkoudet, suoranaiset virheet
ja lakirikkomukset havaittuamme olemme
muistutuksessamme tulleet johtopaatokseen,
ettd kaavaehdotuksen palautuspyyntdmme on
erittdin perusteltu. Olemme Loviisan kulttuuri-
ja ymparistoliikkeessa aina valmiit rakentavaan
yhteistyéhon.

normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

54

54,
Yksityis-
henkilo

Valkon alueelle ollaan tekemassa muutoksia
yleisasemakaavaan. Olen muuttanut
Helsingistd nimenomaan luonnon puhtauden,
rauhallisuuden ja saasteettomuuden vuoksi
Valkoon noin vuosi sitten. Kauhukseni olen nyt
ymmartanyt, ettd aiemmin haudatut
suunnitelman alueen tuhoamisesta myrkkyjen
ja suuren teollisuuden alle, ovat taas
toteutumassa.

Suomessa on talla hetkella taysin tutkimatta yli
kolmekymmenta I6ydettyd ymparistorikosta.
Halutaanko tallainen myds Valkoon?

Kauniisti voidaan kirjoittaa ja luvata ettei
mitédan tuhoja tule ihmisille, elaimille ja
maastolle. Tama ei varmasti onnistu, jos
onnistuisi, se maksaisi niin paljon, ettei kukaan
sita tekisi kannattavasti.

Olen lukenut ja ymmartanyt jo aiemmin tehdyt
tutkimukset alueesta. Selvitykset ovat vanhoja
ja puutteellisia liittyen tdman paivan
asukkaiden eldmaan ja yleiseen maailman
tilanteeseen.

Loviisaa markkinoitiin puhtaana ja rauhallisena
lintukotona kesan asuntomessujen
yhteydessa. Hyva niin, mutta totuushan on
toinen. Kukaan ei halua muuttaa tdhan
idylliseen hyvan kulttuurin ja palvelujen
pikkukaupunkiin, jos selvida mita saastetta ja
kodeissaan kauan asuneille ihmisille tapahtuu.
Koskaan ei siis voi tietaa, mille alueelle
tehdaan kaupungissa vastaavaa
jateongelmaa. Ja milloin joudut pieteetilla
korjaamastasi historiallisesti tarkeasta kodista
luopumaan melun, hajujen ja myrkkytuotosten
vuoksi. Kyllah&n kaupungin valovoimaisuus
katoaa ja uudet rauhaa ja puhtautta rakastavat
ihmiset siirtyvat lahikuntiin.

Yksi osayleiskaavan
tavoite on mahdollistaa
Valkon sataman
kehittdminen. Kaavan
LS-merkintaan liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota

Ett av delgeneralplanens
mal ar att mojliggora
utveckling av Valkom
hamn. |
planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
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Itdmeren tila on heikohko jo nyt ja pelkona
tasta suureellisesta vaarallisten jatteiden
teollisuuslaitoksesta on, etté ihana
Loviisanlahtemme kuolee. Nyt vesi on kirkasta
ja uimakelpoista, linnut nauttivat ja ihmiset
veneilladn. Miksi tasta idyllistd halutaan pois?
Eikd maailmalla ole jo tarpeeksi varoittavia
esimerkkeja mita tallaiset
teollisuusrakennelmat saavat aikaan?

Suomestakin 16ytyy varmasti jo tdhan
tarkoitukseen jo rakennettuja laitoksia, joita voi
laajentaa. Tama tietenkin vie tulot pois
Loviisasta, mutta tilalle voidaan tehda jotain
kestdvampaa ja luontoa seka ihmisia
kunnioittavaa.

Satama-alue kuuluu Loviisaan ja sita voi
kehittéda rikkomatta koko loistavaa Valkon
kylaa. Ja samalla koko kaupungin mainetta
Helsingin laheisena merellisend, viihtyisana ja
puhtaana kaupunkina.

satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
siséllytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestdmmelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

55 | 55,
Yksityis-
henkild

Jag vill att LS anmarkningen som tillater
behandling av farliga kemikalier tas bort fran
planen.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet &r det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
forsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestdmmelsen.
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sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

56

56,
Yksityis-
henkild

| delgeneralplanen har hamnen beteckningen
LS, vilket ar helt ok. Men férklaringen far inte
Oppnas ut 6ver det vanliga som ingar i
beteckningen.

Om man i hamnen ska hantera kemikalier for
lagring och vidaretransport bor det finnas en
skild beteckning fér kemikalier.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som &r avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljtillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter fér den
omgivande bebyggelsen.




VALKON JA SEN LAHIALUEIDEN
YLEISKAAVA, LOVIISA/DELGENERALPLAN

FOR VALKOM OCH DESS NAROMRADEN,
LOVISA STAD

Loviisan kaupunki/kaupunkisuunnitteluosasto
Kaavan laatija, Timo Huhtinen, Sitowise Oy

KAAVAEHDOTUKSEN VASTINEET/ 162 (175)
PLANFORSLAGET BEMOTANDEN

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
27.2.2025

Att exploatera ett nytt industriomrade alldeles
intill gransen for grundvattenomradet vaster
om nya Valkomvagen intill sandgroparna ar
inte ratt. Man, kan inte dra upp en
vagstrackning precis invid Bldmossaberget.
Den vagen har i senaste planen varit dragen
ganska rakt vasterut fran pumpstationen i
Svenas.

Dar gransar den uppe pa asen direkt till
frilageromradet.

En naturlig férbindelse till Valkom behdvs for
Svenasomradet.

Adekvata buller- och dammskydd bor finnas
mellan hamnen och bebyggelsen

kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

Uusi TY-alue on osoitettu
kaavassa esitettyyn
kohtaan, koska se
pohjavesialueen
ulkopuolella.

Sataman kehittamisen
nakokulmasta kevyen
liikenteen reittia ei voi
osoittaa sataman
kohdalle radan viereen.

Sataman yhteyteen on
osoitettu
suojaviheralueita, jotta
sataman toiminta ei
aiheuta kohtuutonta
haittaa asuinalueille.

Ett nytt TY-omréde har
anvisats till den plats som
anges i planen eftersom
den ligger utanfor
grundvattenomradet.

Med tanke pa
utvecklingen av hamnen
kan en lattrafikled inte
anvisas vid hamnen intill
banan.

Skyddsgrénomraden har
anvisats i anslutning till
hamnen sa att
hamnverksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for
bostadsomradena.

57

57,
Yksityis-
henkild

Hyva kaavoittaja, Hyva kaupunginhallitus

Laadimme moitteen ja muistutuksen
kyseenalaisin intressein laaditusta
yleiskaavaehdotuksesta.

Yleiskaavan valmistelu paatettiin aloittaa yli
kymmenen vuotta sitten. Valmistelun
viimevaiheessa marraskuussa 2020
luonnokseen lisattiin satama-alueen laajennus
ja toiminnan luonteen mahdollistava muutos.

Moite:

Katsomme, etta tdssad on menetelty hyvan
hallintotavan vastaisesti. Asukkaiden
ymparistoterveytta ja heidan omaisuuden
koskemattomuutta merkittavasti loukkaavan
kaavamuutoksen ottaminen tydn alle yli tuhatta
loviisalaista suoraan koskevana; kuulematta
heita kaavaluonnoksen valmistelun aikana;
kuulematta heita kaavaluonnoksen laatimisen
jalkeen; kuulematta heitad ennen
kaavaehdotuksen laatimista, ei voi vastata
avointa, puolueetonta valmistelua.

Kaavaluonnoksesta annettiin yli 90 muistutusta
ja yli 1000 kuntalaista allekirjoitti
kemikaalitoimintaavastustavan addressin.
Kaavaluonnos aiheutti melkoisen myrskyn
mediassa Loviisassa ja vaikutti
kunnallisvaalien tulokseen. Tassa vaiheessa
viimeistaan olisi kaupunginhallituksen pitéanyt
ohjeistaa virkamiesjohtoa, kaavoitusta
vuoropuheluun asukkaiden kanssa.

Edelleen, koska ilmeisesti muutos
yleiskaavavalmistelussa on tehty joko
kaupungin johtavan virkamiehen ja/tai asiaan
kasittelyn kannalta ulkopuolisen tahon
vaatimuksesta, olisi kaavoittajan ollut syyta

Kaavaluonnoksia
esiteltiin
esittelytilaisuudessa ja ne
olivat nahtavana
internetissa ja
kaupunginilmoitustaululla
, jolloin niista sai antaa
lausuntoja. Saadun
palautteen perusteella
laadittiin kaavaehdotus.

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan

Planutkasten
presenterades vid ett
mote och de har varit
framlagda pa webben
och pa stadens
anslagstavla. | samband
med detta ar det mgjligt
att avge utlatanden om
utkasten. Utgaende fran
respons som lamnats in
om planutkastet
utarbetades ett
planférslag.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
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miettia intressikonfliktia, joka syntyy kaupungin
ja sen asukkaiden valille.

Edelleen kaupunginvaltuuston

tarkastuslautakunta on toistuvasti vaatinut
kirjallista selvitysta tytaryhtidille annetusta
omistajaohjauksesta - sita ei ole toimitettu.

Kaupunki on ostatuttanut suojeltuja kohteita,
ilman valtuuston keskustelua ja mitaan
paatosta asiasta. Kiinteistdt kaupunki, jalleen
vailla valtuustokeskustelua, aikoo purkaa, joka
on suojelupaatostenvastaista.

Edelleen kaydyt kaavaneuvottelut sataman
kanssa, muttei alueen asukkaiden ja heita
edustavien tahojen kanssa, eivat tayta
puolueettoman ja yhdenvertaisen valmistelun
kriteereja.

Sataman liiketoiminta on varsin vaatimatonta,
eika kaupungin siitd saama taloudellinen
korvaus kata murto-osaakaan kaavan
asukkaille aiheuttamasta haitasta.
Kaupunginvaltuusto ei ole kaynyt keskustelua
sataman tulevaisuudesta, eika siita mita
toimintaa siella harjoitetaan. Mitéaan
vaikuttavuusarviota ei ole, vaikka sellaista
laatimisesta on sovittu merkittavien paatosten,
jollainen kaupungin rakennetta vuosikymmenia
ohjaava yleiskaava on, osalta.

Sataman sijainti asutuksen keskella ei vastaa
nykyaikaista kaupunkisuunnittelua, erityisesti
kun kyse on jatteiden ja haitallisten aineiden
kasittelyliiketoiminnasta.

Aiheutettu ymparistoterveyshaitta on suuri;
ohjearvot ylittdva melukuormitus, kiinteistoihin
leviava hiilipoly, hajuhaitta, mereen levinnyt
muovi ja sielld edelleen hajonnut mikromuovi,
painekyllastetyn myrkyllisen puujatteen
joutuminen mereen. Tallaisten materiaalien
kasittely edellyttaisi suljettuja halleja.

liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Kaavan yksi tavoite on
tukea Valkon
satamatoimintaa, jolla
tuetaan Loviisan
kaupungin
elinvoimaisuuden
sailymista.

placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Ett av planens mal ar att
stoda
hamnverksamheten i
Valkom, vilket framjar
livskraften for Lovisa
stad.
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Satamaliikenne ja sataman vuoksi suljetut
yleiset kulkureitit ovat liikenneturvallisuusriski.

Hyvan hallinnon mukaisesti kaupungin tulee
osallistaa asukkaita kaavaprosessiin ja kuulla
heidan mielipiteitdan, ja huoliaan. Kaupungin
tulee kaikissa kaavoitusprosesseissa pyrkia
saamaan alueen asukkaiden sosiaalinen
hyvaksynta muutoksille.

Kaavoituksen ei tule toimia yhden pienen
intressitahon ohjauksessa kaupungin
asukkaiden etuja vastaan; asukkaiden esitetty
huoli on arvokas syy tehda merkittéavasta
kaavamuutoksesta vaikuttavuusarvio.

Katsomme kaavaesityksen olevan hyvan
hallinnon, asukkaiden asumisterveyden,
liikenneturvallisuuden ja asiaan liittyvan
valtioneuvoston ohjauksen vastainen.

Muistutukset:

- Loma-asutuksen maksimimeluraja on 45 dB
valtioneuvostoin ohjeistuksen mukaan.
Luonnoksessa esitetdan, etta kierretdan lakia
ja merkitaan, etta kesamokeilla, saarissakin,
noudatetaan taajaman melurajoituksia, jotka
10dB korkeammat. Katson tdman olevan jos ei
lainvastaista, niin lain kiertdmista ja
loukkaavan loma-asuntoalueen asukkaiden
asumisterveytta seka omaisuuden
koskemattomuutta.

Merkinta on poistettava.

- Suojeltava kulttuurimaisema on sailytettava.

- Tervaleppametsaluhta on merkittava
suojeltavaksi

- Jos esityksessa ei viela tuhota niin
tulevaisuudessa aiotaan purkaa suojellut ja
suojeltavat rakennukset sataman
haittavaikutusvyhykkeella, purkaen nyt niiden
suojelu. Kaupungin ei tule tuhota

Supistetaan taa-aluetta
Haravakylan
peltoalueelta seka
Tavistholmenin ja
Fantsnasin alueilta.Taa-
merkinta rajataan niin,
ettd kaupungin ja Valkon
sataman valittdmassa
laheisyydessa ja
merivaylan varrella
sijaitsevat
lomarakennukset eivat
rajoita kaupunkiin
liittyvien toimintojen
aanitasoja enempaa kuin
asuinrakennukset. Taa-
merkinta selkeyttéda
melutason ohjearvojen
tulkintaa kaupunkiin ja
sen elinkeinoelamaan
liittyvien toimintojen
osalta.

Kaavaehdotuksessa on
tunnistettu Bredvikenin
rannoilla sijaitsevat
tervaleppékorvet, ja ne
on merkitty luo-1-
merkinnalla luonnon
monimuotoisuuden
kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi.
Merkinta turvaa riittavalla
tavalla tervaleppakorpien
luontoarvot.
Taydennetaan RA/AP-
merkintddn maarays:
Loma-asuntoalueen luo-1
ja luo-2 alueita koskee
MRL 128 § mukainen
toimenpiderajoitus.

Osayleiskaavassa on
sovitettu yhteen seka
Valkon sataman
toimintaedellytysten

Taa-omradet gérs mindre
i Rafsbyns akeromrade
och Tavistholmens och
Fantsnas omraden. Taa-
beteckningen avgransas
sa att fritidsbyggnadern i
den omedelbara
narheten av Valkom
hamn och de
fritidsbyggnader som
ligger langs farleden inte
begransar ljudnivaerna
for funktioner i anslutning
till staden mer an
bostadsbyggnader. Taa-
beteckningen fortydligar
tolkningen av riktvarden
for bullernivan fér staden
och funktioner i
anslutning till dess
naringsliv.

| planforslaget
identifierades klibbalskarr
vid Bredvikens strander
och de har anvisats med
luo-1-beteckning som
omrade som ar sarskilt
viktigt med tanke pa
naturens mangfald.
Beteckningen tryggar
klibbalskarrens
naturvarden tillrackligt.
RA/AP-beteckningen
kompletteras med
féljande bestammelse:
Luo-1- och luo-2-
omradena i omradet for
fritidsbostader beroérs av
atgardsbegransning
enligt 128 § i MBL.

| delgeneralplanen har
bade tryggandet av
verksamhetsbetingelsern
a fér Valkom hamn och
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kulttuuriymparistéa. Kaupungin ei tule toimia
sen asukkaisen etujen vastaisesti.

Suojeltava rakennusymparistd on sailytettava.

- Kaavoittajan ei tule tehda kaavaan suojelun
vastaisia merkintoja, etenkin kun asiaa ei ole
kasitelty valtuustossa eikd suojelupaatoksia
ole purettu. Kaavamuutos oikeuttaa, hyvan
hallinnon vastaisesti, jalkikateen kaupungin
purkamaan kyseenalaisella tavalla,
osakeyhtidlain vastaisesti, lunastuttamiaan
kohteita.

- Kaavamuutos LS-kemikaalikaavamerkinnan
selityksilla mahdollistaa sataman toiminnan
oleellisen muutoksen koska tahansa hamaan
tulevaisuuteen asti. Mikali yleiskaavaluonnos
vahvistetaan, viedaan kaupungin asukkailta
kaikki mahdollisuudet valittaa
menestyksellisesti oikeusasteisiin
mahdollisista anottavista kemikaaliluvista;
kemikaalienvarastointi’kemikaalienkuljetus/ke
mikaalienkasittely; jos kaavassa on erikseen
vahvistettu kemikaalien kasittely ja varastointi.
On todennettu julkisesti, ettd asiassa yritetaan
harhaanjohtaa asukkaita.

Kun kaavassa on kemikaalimerkinta, ei
lupaviranomaisilla ole mahdollisuutta estaa
tarvittavien lupien mydntamista. Toki
toiminnalle voidaan asettaa ehtoja.
Vetoaminen erikseen tarvittaviin lupiin on
yleis6n harhauttamista. Hallinto-oikeus
perustaa paatoksensa voimassa oleviin
kaavamerkintoihin.

Kemikaalimerkinta on poistettava
kaavaselityksesta.

Muistutus on laadittu saamamme parhaan
tiedon mukaan in bona fide kaupungin
asukkaita kuunnellen.

turvaamista etta
kulttuuriympariston
vaalimista.

+

Yleiskaava ei ohjaa
suoraan sataman
maankayttéa vaan se
ohjaa asemakaavoitusta,
joka taas ohjaa sataman
rakentamista. Muutetaan
LS-alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”

Sataman nykyiseen
ymparistdlupaan sisaltyy
kemikaalien kuljetus ja
kuljetuksiin liittyva
varastointi, mika on
normaalia
satamatoimintaa.

varden av kulturmiljén
samordnats.

+

Generalplanen styr inte
markanvandningen i
hamnen direkt utan styr
detaljplaneringen, som i
sin tur styr byggandet i
hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet &r det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”

| hamnens nuvarande
miljétillstand ingar
transport av kemikalier
och lagring i anslutning
till transporter, vilka ar
normal hamnverksamhet.

58

58, Kaksi
yksityis-
henkil6a

Koskien Valkon osayleiskaavaehdotusta 2023

Me Aloren-saaren asukkaat haluamme tuoda
nakemyksemme ehdotettua osayleiskaavaa
koskien seuraavasti:

Olemme vuosikymmenien ajan vietténeet
kesiamme kesamokeillamme ja luottaneet, etta
nain voimme jatkaa tulevaisuudessakin.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
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Nyt tummia pilvia ja pelkoa nostattaa sataman
LS-merkinta, mita se tarkoittaa? Tarkoittaako
se tulevaisuudessa myrkkyjen sailytysta ja
kasittelya satamassa? Se tuhoaisi
ainutlaatuisen luonnon ja voisi aiheuttaa
vaaraa ymparistodlle. Téma merkinta tulisi
poistaa.

Vanha 25-vuoden maavuokrasopimuksen
umpeuduttua 2022, meille tarjottiin vain 5-
vuoden vuokrasopimusta. Mielestdmme tama
on liian lyhyt aika. Mita tapahtuu vuoden 2027
jalkeen? Jatketaanko sopimusta, nostetaanko
taas vuokria? Roikumme I0ysassa hirressa, on
vaikea investoida tai suunnitella tulevaisuutta.

Meilla on saarillamme RA-merkinta, miksi
emme voi lunastaa tontteja halutessamme,
vaikka se ei ole kaavassa? Lain mukaan se on
kuitenkin mahdollista. Olisiko aika kumota
poliittinen paatdés myymisen kieltdmisesta
ilman kaavaa?

Koemme vaaryytta, kun ei ole mahdollisuutta
ostaa tonttia, vaan meita pakotetaan
odottamaan kaavan valmistumista, joka ei ole
meista riippuvaa.

Jos ostomahdollisuutta ei ole, tulee vuokra-
aika pidentaa takaisin 25 vuoteen.

Onko tarkoitus turvata vai sataman tulevaisuus
mokkildisten ja asukkaiden kustannuksella,
kun voisimme elada hyvaa yhteiselamaa, niin
kuin sitd on vuosikymmenet tehty.

kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
littyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Kaava ei ota kantaa
maanvuokasopimuksiin.

behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
fér boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljétillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Planen tar inte stéllning
till markarrendeavtal.

59

59,
Yksityis-
henkild

Saukkolahdessa sijaitseva LV rajaus siirrettava
meidan omistuksessa olevista tonteista pois.
Rajaus siirrettava tonttien ulkopuolelle. Rajaus
koskee tontteja:

434-404-3-229
434-404-3-228
434-404-3-227

Muistutuksen perusteella
Saukkolahden
venevalkaman alueesta
(LV-alue) rajataan pois
muistutuksessa
esitettyjen kiinteistdjen
alueet.

Baserat pa
anmarkningen avgransas
de fastighetsomraden
som namns i
anmarkningen utanfor
Uttervikens
batplatsomrade (LV-
omrade).
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434-404-3-104

61

61, Kaksi
yksityis-
henkiloa

Mina ja mieheni olimme Valkon
monitoimitalolla tiistaina,29.08.-23 ko.
tiedotustilaisuudessa.

limapiiri siella oli kired; asukkaat vihaisia ja
turhautuneita. Kysymyksia esitettiin ahkerasti,
kaikkiin ei paattajat osanneet edes vastata.
Tuli tunne kuin olisimme Gallialainen kyla
(Asterix ja Obelix), joka taistelee oikeuksiensa
puolesta. Olemme viela kotona kayneet
mieheni kanssa yhdessa kaavaa lavitse ja
paadyimme seuraavanlaiseen palautteeseen.

Ensin ruusut:

Kevyen liikenteen parantaminen Valkon ja
Loviisan keskustan valilla.

Kaavan tarkoituksena edistéd palveluiden,
tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestdryhmien kannalta

Luonnon monimuotoisuuden ja ekologisten
yhteyksien sailymisen tukeminen,
viheralueverkoston jatkuvuus.

Sitten risut:

Kun kaavassa ymparipyOreasti kirjataan, etta
yleiskaavalla tuetaan Valkon sataman ja koko
suunnittelualueen yritystoiminnan monipuolista
kehittdmista, niin jotain? jai meille kertomatta

Valkon satamaa ja sen toimintaa koskien
haluamme siten valittaa seuraavanlaisesti:

LS - merkinnan selite, joka antaa
mahdollisuuden tuoda Valkon satamaan ja
alueelle vaarallisia kemikaaleja. Tata
merkintaa ei tiettavasti ole kaytéssa muissa
Suomen satamissa. Vastustamme tdman
merkinndn hyvaksymista kaavaan!

Sataman aiheuttamat meluhaitat ilta - ja
ybaikaan seka viikonloppuisin. Olemme joskus
jopa heranneet kovaan meluun kesken
ybunien, joka tulee satamasta. Onko
melumittauksia tehty Svenasintiella meidan
kohdalla?

Mista tulee haju, kun jotain kasitellaan
satamassa? Hajun perusteella se on
Kreosoottia. Kasitelladnkd sitéd Valkon
satamassa? "Kreosootin kasittelya ja
varastointia koskevat valtioneuvoston asetus
vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja
varastoinnin valvonnasta (685/2015) ja
valtioneuvoston asetus vaarallisten
kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin
turvallisuusvaatimuksista (856/2012). Onko ko.
asetuksia noudatettu Valkon satamassa?

Me muutimme Svenasiin n. 7 vuotta sitten.
Olemme pikkuhiljaa remontoineet
omakotitaloa meidan kodiksemme. Me
haluamme asua taalla.

Kaavan LS-merkintaan
littyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkelld. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behdvs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
forsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
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mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistdlupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparéivalle asutukselle.

for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

62

62 Valkon
kyla-
yhdistys ry

Valkon Kylayhdistys Ry / Valkom Byaforening
Rf on voittoa tavoittelematon yleishyodyllinen
yhdistys, jonka toiminnan tarkoitus on edistaa
Valkon alueen asukasviihtyvyytta seka
palveluiden sailymista alueella.

Edustamme jasentemme kautta yli kahtasataa
henkildjasenta seka neljaa paikallista
yhdistysta (Valkon elakkeensaajat, Valkon
Vire, Loviisanseudun Erankavijat seka Loviisan
Diabetes yhdistys) ja heidan jaseniaan.
Yleisesti otettakoon kantaa, etta Valkon alueen
yleiskaavoitus on hyva asia mutta siina tulee
huomioida asukkaiden yleinen mielipide,
asumisviihtyisyys seka maa- ja merialueiden
luontoarvot. Huomioon pitda ottaa myos koko
kaupungin imago esim, satamatoiminnoissa
seka siella kasiteltavista aineista/rahdista

Muistutuksemme Valkon osayleiskaavasta
1 Saukkolahden venevalkama

Kaavaehdotuksessa Saukkolahden
venevalkama alue on piirretty vaarin. Nyt
ehdotuksessa venevalkama alueen rajaus
leikkaa kiinteistojen alkuperaisia tontteja,
kiinteistdjen myéhemmin lunastamaa
vesijattdbmaata seka vesialuetta (kiinteistt ovat
lunastaneet vesijattd- seka vesialueet vuonna
1977, samaan aikaan kun kaupunki on
lunastunut vesialueen Saukkolahden alueelta).

Kaavaehdotuksessa esitetylle rajaukselle ei
ole mitdan perustetta koska alueelle jaa joka
tapauksessa tarpeeksi yleista tilaa
venevalkamalle seka tasa-arvonakemyksena
esim. Vardon aluella kiinteistot saavat pitaa
olemassa olevat ranta ja vesialueensa.

Muistutuksen perusteella
Saukkolahden
venevalkaman alueesta
(LV-alue) rajataan pois
muistutuksessa
esitettyjen kiinteistdjen
434-404-3-229, 434—
404-3-228, 434—-404-3—
227 ja 434-404-3-104
alueet.

Baserat pa
anmarkningen avgransas
omradena for
fastigheterna 434—-404—
3-229, 434-404-3-228,
434-404-3-227 och
434-404-3—-104 utanfor
omradet for Uttervikens
batplats (LV-omrade).
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Tulevassa kaavassa tdma pitdd huomoida ja
LV-alueen rajauksen pitda noudattaa
olemassa olevia kiinteistdjen rajauksia.
Kaavatilaisuudessa 29.8.2023 Valkon
Monitoimitalolla kaavasuunnittelija Timo
Huhtiselle on luovutettu karttakopio, jossa
kiinteistojen rajat on esitetty.

EHDOTUS LV-MERKINNAN
LAAJENTAMISEKSI

Ehdotamme ettd ko. LV-aluetta laajennetaan
itdan/kaakkoon niin etta alue rajautuu
itdreunastaan uimarannan alueeseen. Nyt
kaavaehdotuksessa LV-alue loppuu niin etta
olemassa olevat laiturit (ns. Ainontien laituri)
sijaitsee VL-alueella. Alueella on ollut
asukkaiden laituripaikat jo kylan
perustamisesta lahtien, joten LV-merkinta sopii
alueelle hyvin.

UIMARANNAN NIEMESSA (KIINTEISTO 434-
404-3-162) SIJAITSEVAN LUOLAN
SUOJELUMERKINTA

Kiinteistolla 434—404-3—-162 sijaitsee
suurikokoinen luola (kts kuva 4, luolan alue
merkitty keltaisella). Mielestdmme ko. luola
tulee suojella kaavamerkinnalla

Muistutuksen perusteella
laajennetaan LV-aluetta
itddn ns. Ainontien
laiturille saakka.

Kaavassa osoitettu
maankaytto (VL) on
sellainen, etta se ei
vaaranna alueella olevan
suurikokoisen luolan
sailymista.

Baserat pa
anmarkningen utvidgas
LV-omradet dsterut anda
fram till bryggan vid
Ainovagen.

Den markanvandning
som anvisas i planen
(VL) ar sadan att den inte
aventyrar den stora
grottan i omradet.
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AINONTIEN KAUPUNKIKUVALLISESTI,
ARKKITEHTONISESTI TAI
KULTTUURIHISTORIALLISESTI
ARVOKKAAT RAKENNUKSET

Kaavaehdotuksessa Ainontien varteen
sijoittuvat talot on maaritelty
kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi
rakennuksiksi (5 kpl Ainontien pohjoispuolella).
Nyt ko. talot on merkitty ehdotuksessa Pitka
niityntielle. Talojen sijoittelu pitaa korjata
kaavaan.

KUVA 5: Talojen sijoittuminen kartalla
(keltaisella korostettu vaarat talot, punaisella
merkitty oikeat talot)

SATAMAN ALUE (LS-merkinta seka EV-LS
merkinta Eestinkolmion alueella)

Sataman alueen LS-merkinnan kaavaseloste
pitda maarittdd muotoon, joka mahdollistaa
sataman nykyisen toiminnan jatkumisen mutta
ei mahdollista esim, laajamittaista vaarallisten
aineiden ja kemikaalien varastointia ja
kasittelya. Yleiskaavoituksesta ei tule tule
ohjata ko. toimintaa koska se on
asemakaavoituksen alaista. My6skaan
Uudenmaan maakuntakaava ei tue
yleiskaavoitukseen suunniteltua toimintaa.
Aiemmin kaavaehdotuksissa esiintuotu t-kem
merkinta ei saa asukkailta yleistd hyvaksyntaa
eika se myoskaan tayta esim. TUKESIn ohjeita
ko. toimintojen sijoittamiseksi Valkon

Kaavaan on merkitty
Pitkaniityntien varren
rakennukset
kaupunkikuvallisesti,
arkkitehtonisesti tai
kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi rakennuksiksi
kaupungin tekeman
inventoinnin perusteella.

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkellda. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa
satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden

Byggnaderna langs
Langangsvagen har
anvisats som vardefulla
med tanke pa stadsbild,
arkitektur eller
kulturhistoria i planen
baserat pa stadens
inventering.

| planbestammelsen for
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns fér narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkuldrekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkularekonomiska
produkter far inte
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satamaan. Ehdotetulla
kaavaselostemerkinnalla sallitaan nykyista
laajempi vaarallisten aineiden ja kemikaalien
kasittely, logistiikka sek& varastointi. Tama ei
ole hyvaksyttavaa, ei asukkaiden
nakokulmasta, luontoarvojen puolesta eika
myOdskaan viranomaismaaraysten
nakokulmasta. Valkon kylayhdistys esittaa,
ettd kaavaseloste muutetaan kuulumaan:

LS - Alueella saa sijoittaa satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Satamatoiminta ei saa vaarantaa
tai heikentda asumisen, nykyisen
yritystoiminnan ja/tai oppilaitosten, paivakotien
tai niihin rinnastettavien toimintojen
mahdollisuuksia yleiskaavan AK, AP, P ja C
osoitetuilla alueilla.

Yleisesti sataman alueella nykyisin olevat
toiminteet tulee sallia (logistiikka,
telakkatoiminta jne) mutta erityistd huomiota
tulee kiinnittdd meluun, pdlyyn, haitallisten
aineiden, roskien ja jatteiden leviamisen
estamiseen. Ymparistolupia tulee noudattaa
kaikilta osin. Mikali satamaan halutaan
nykyisesta poikkeavaa toimintaa, tulee
varmistaa, etta toiminta tayttda YVA-prosessin
ehdot.

Sataman suunnittelema LS-alueen laajennus
junaradan lansipuolella (Svenasintien ylitse) ei
ole perusteltua. Alueen kapeuden takia sille ei
voida jarkevasti sijoittaa satamatoimintoja eika
aluelaajennus ole mydskaan sataman
kapasiteetin ja/tai pinta-alan tarpeen takia
perusteltua.

Loviisa-Valko valiltd puuttuva kevyenliikenteen
vayla voidaan osoittaa kulkemaan nykyisen
Svenasintien kautta, josta vayla johdetaan VL-
alueen lapi junaradan viereen, josta

lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisaksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Annetaan radan
lansipuolen LS-aluelle
oma kaavamerkinta LS-1
(Satama-alue), johon
liittyy seuraava maarays:
Alueelle saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia.
Maanpinnan korkeustaso
ei saa olla
pohjavedenpinnan tasoa
alempana ilman
asianomaisen
viranomaisen lupaa.
Alueella ei saa ké&sitelld
tai varastoida
kemikaaleja eiké& sinne
saa sijoittaa
kiertotaloustuotteiden
lajittelua tai varastointia.

Sataman kehittamisen
nakokulmasta kevyen
liikenteen reittia ei voi
osoittaa sataman
kohdalle radan viereen.

forséamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
fér boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utdvas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljotillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Till LS-omradet vaster
om banan anvisas en
egen planbeteckning LS-
1 (Hamnomrade) med
féljande bestammelse: /
omradet &r det tillatet att
placera utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som &r
nédvéndiga med tanke
pa hamnverksamheten.
Markniva far inte ligga
under grundvattenytans
niva utan tillstand fran
berérd myndighet.
Kemikalier far inte
bearbetas eller lagras i
omradet och
cirkuldrekonomiskaprodu
kter far inte sorteras eller
lagras dér.

Med tanke pa
utvecklingen av hamnen
kan en lattrafikled inte
anvisas vid hamnen intill
banan.
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kevyenliikenteenvayla yhtyy nykyisiin vayliin
(kts. Kuva 6, jossa ehdotus merkitty keltaisella
viivalla 1api VL-alueen, kohdasta menee jo
polku). Ehdotettu kevyenliikenteenvayla
Vanhan Valkontien kautta ei ole turvallinen
vayla (tielld on paljon raskasta liikennetta,
jonka lisaksi tie on kapea, ja on erittdin raskas
Kdpbackan maen kohdalla eika sen
leventaminen tai erillisen pyoratien
rakentaminen ole mahdollista talojen
sijoittelusta tien Iaheisyyteen johtuen).

AP

o @

KUVA 6: Kevyenliikenteenvaylan sijoittuminen
Patunan ja Svenasintien valilla

EV-LS merkinta Eestinkolmiossa

Eestinkolmion alueella on Loviisan mittapuulla
erittdin tuore asemakaava voimassa, jossa
alueen vanhoja taloja on suojeltu
kulttuurihistoriallisin perustein. Alueen
rakennukset muodostavat alkuperaisen Valkon
kylan. Alue on ollut sopusoinnussa sataman
kanssa molempien perustamisesta lahtien ja
voivat myos jatkossa olla niin. Alueen
kaavoituksessa tulee noudattaa voimassa
olevaa asemakaavoitusta eika aluetta tule
muuttaa EV-LS-merkinnalliseksi alueeksi.
Sataman meluntorjunta ei tarvitse uutta
suojavyohyketta, mikali alueen
ymparistomaarayksia noudatetaan.

Kaavassa on osoitettu
Vanhan Valkontien
varteen uusi kevyen
liikenteen yhteys.

Sataman kehittamisen
mahdollistamiseksi
Eestinkolmion aluetta on
muutettu yleiskaavassa
suojaviheralueeksi (EV-
LS-alue), koska
satamatoiminnan
aiheuttama melu ei saa
ulottua asuinalueille.

| planen anvisas en ny
lattrafikférbindelse langs
Gamla Valkomvégen.

For att mojliggéra
utvecklingen av hamnen
har omradet for
Estlandstriangeln andrats
till skyddsgronomrade
(EV-LS-omrade) i
generalplanen eftersom
det buller som orsakas av
hamnverksamheten inte
far stracka sig till
bostadsomradena.

63

63,
Yksityis-
henkild

- Sataman laajenemiselle nailla tonnimaarilla
ei ole mitdan jarjellistd perustetta
kreasoottipylvaat haisevat — yok- melu+poly
haitat.

- Vaarallisten aineiden kuljetukset
vahennettava koska tapahtuu
pohjavesialueella

- Satama/teollisuus toimintaa
pohjavesialueen vieressa

- Kaavoittajalla on vastuu kaavan
laillisuudesta se mitéd on mihinkin piirretty
esim. mereen, tarkea vedenottopaikka

Kaavan LS-merkintaan
liittyvassa
kaavamaarayksessa on
kuvattu niita toimintoja,
joita satamassa on talla
hetkella. Muutetaan LS-
alueen kaavamaarays
seuraavaksi: "Alueelle
saa sijoittaa
satamatoiminnan
kannalta tarpeellisia
tiloja, rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella
saa harjoittaa

| planbestammelsen fér
planens LS-beteckning
beskrivs de funktioner
som finns for narvarande
i hamnen.
Planbestammelsen for
LS-omradet andras enligt
féljande: "Utrymmen,
byggnader och
konstruktioner som
behovs for
hamnverksamheten far
placeras i omradet. |
omradet ar det tillatet att
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yksityisen rannan kaavoittaminen venelaituri
alueeksi

- Noudattaa 1.6.2023 astunutta ymparistdlain
lisdysta

- TY-1"Valkon vapaavarasto”
pohjavesialueella

- Valkon koulun lounaispuolella AP alue,
Kuka rakentaa kallioon?

satamatoimintaan
liittyvaa vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja
varastointia ja sataman
kautta kulkevien
kiertotaloustuotteiden
lajittelua ja varastointia
seka telakkatoimintaa.
Kemikaalien kasittely ja
varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi tai
kiertotaloustuotteiden
lajittelu ja varastointi eivat
saa kohtuuttomasti
heikentaa asumisen
mahdollisuuksia
yleiskaavan asumiseen
osoitetuilla alueilla.”
Kemikaalien kuljetus ja
valivarastointi on
normaalia
satamatoimintaa, jota
satamassa tehdaan
nykyisin ja johon
satamalla on
ymparistélupa. Lisdksi
kaavamaaraykseen on
sisallytetty
kiertotaloustoiminta.
Sataman toiminnat
edellyttavat
ymparistélupaa, jossa
maaritellaan toiminnan
ehdot niin, etta
toiminnasta ei aiheudu
kohtuutonta haittaa
ymparoivalle asutukselle.

Paivitetdan kaava-
aineistoon ja
kaavamaarayksiin uuden
1.6.2023 voimaan tuleen
luonnonsuojelulain
pykalat.

Muistutusten ja
lausuntojen perusteella
muokataan
pohjavesialueita koskevia
kaavamaarayksia.

Supistetaan Vanhan
Valkontien itdpuolen TY-
1 aluetta sen itdosasta.

Valkon koulun
lounaispuolen uuden AP-
alueen yksityiskohtainen
suunnittelu tehdaan
asemakaavoituksen
yhteydessa.

placera anldggningar
som hanterar eller lagrar
farliga kemikalier
relaterade till
hamnverksamhet,
sortering och lagring av
cirkularekonomiska
produkter samt
skeppsvarv. Bearbetning
och lagring av kemikalier
eller sortering och lagring
av cirkuldrekonomiska
produkter far inte
férsamra orimligt
bostadsmdjligheter i de
omraden som ar avsedda
for boende i generalplan.”
Transport och
mellanlagring av
kemikalier ar normal
hamnverksamhet som
utévas i hamnen i nulaget
och som hamnen har
beviljats miljotillstand for.
Dessutom har
verksamhet som ansluter
till cirkular ekonomi tagits
med i planbestammelsen.
Hamnens funktioner
forutsatter miljétillstand
dar verksamhetens villkor
definieras sa att
verksamheten inte
orsakar oskaliga
olagenheter for den
omgivande bebyggelsen.

Planmaterialet och
planbestammelserna
kompletteras med
paragraferna i den nya
naturvardslagen som
tradde i kraft 1.6.2023.

Planbestammelserna for
grundvattenomradena
andras baserat pa
anmarkningarna och
utlatandena.

Den 6stra delen av TY-1-
omradet, 6ster om Gamla
Valkomvéagen, reduceras.

Den detaljerade
planeringen av det nya
AP-omradet sydvast om
Valkom skola sker i
samband med
detaljplaneringen.

| fraga om den gamla
avstjalpningsplatsen har
féroreningen av marken




VALKON JA SEN LAHIALUEIDEN
YLEISKAAVA, LOVIISA/DELGENERALPLAN

FOR VALKOM OCH DESS NAROMRADEN,
LOVISA STAD

Loviisan kaupunki/kaupunkisuunnitteluosasto
Kaavan laatija, Timo Huhtinen, Sitowise Oy

KAAVAEHDOTUKSEN VASTINEET/ 174 (175)
PLANFORSLAGET BEMOTANDEN

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
27.2.2025

- Ja lansipuolella — miten pilaantunutta on
harju vanhan kaatopaikan jaljilla?
Soveltuuko edes asumiseen

Urheilukenttd menetetty - [8hteekd kuntopolku
myd&s? — ei todellakaan.

Visiot: Suoman paras pikkukaupunki, Loviisa
nousuun. Tata odotellessa.

Vanhan kaatopaikan
osalta on tutkittu vuonna
2014 maaperan
pilaantuneisuus vanhan
kaatopaikan kohdalta.
Lisataan tutkimusraportti
kaavan tausta-aineistoon
kaavaselostuksen
kohtaan 1.5. Raportin
perusteella korjataan
kaavakartan ej-
merkinnan sijaintia.
Vanha kaatopaikka ei
vaaranna kaavan uuden
AP-alueen
toteutettavuutta.

Uuden AP-alueen
tarkempi suunnittelu
tehdaan asemakaavalla,
jossa otetaan huomioon
myds kuntopolkujen
sijoittaminen AP-alueen
kohdalle.

undersokts 2014.
Undersdkningsrapporten
l&ggs till som
bakgrundsmaterial till
planen under punkt 1.5 i
planbeskrivningen. Laget
for ej-beteckningen pa
plankartan korrigeras
baserat pa rapporten.
Den gamla
avstjalpningsplatsen
aventyrar inte
mojligheterna att
genomfora planens nya
AP-omrade.

Den noggrannare
planeringen av det nya
AP-omradet sker genom
en dealjplan dar aven
placeringen av
motionsstigar vid AP-
omradet beaktas.

64

64 Valkon
Matruusi
Ab

Undertecknat foretag ager ett outbrutet
omrade 434-404-1-43-M602 som i gallande
detaljplan (godkand 1989) anvisats om T/1-
omrade: Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Pa kvartersomradet far
endast byggas bostads- och kontorsutrymmen,
som ar nédvandiga for verksamheten. Pa
tomten far placeras tva bostader for den
personal som ar ndédvandig for fastighetens
skotsel. Antalet bilplatser som reserverats pa
tomten bor vara minst halften av antalet
arbetstagare som stadigvarande arbetar pa
platsen.

[

Utdrag ur detaljplanen. Det outbrutna omradet
har anvisats med rott.

| delgeneralplanen avviker
omradesreserveringen fran detaljplanen och
det outbrutna omradet 434-404-1-43-M602 har
anvisats som omrade for narrekreation (VL).

Muistutuksen perusteella
laajennetaan kaavan T-
alue muistutuksessa
esitetylle alueelle.

Baserat pa
anmarkningen utvidgas
planens T-omrade till det
omrade som foreslagits i
anmarkningen.
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Sa var fallet redan i utkastskedet, men da
uppmarksammade vi tyvarr inte det.

Utdrag ur delgeneralplanen, det outbrutna
omradet anvisat med lila avgréansning

Omradet har kopts ar 2006 i syfte att anvandas
for var verksamhet och vi har inte for avsikt att
avsta omradet. Foretaget ager ett flertal
outbrutna omraden och har anhallit om en
forrattning dar de outbrutna omradena ska
sammanfogas till en tomt. Arbetet har inletts
och avsikten ar att detta outbrutna omrade
sammanfogas med de 6vriga outbrutna
omraden som &r beldgna inom det omrade
som i delgeneralplanen anvisats som industri-
och lageromrade (T). Foretaget idkar redan
verksamhet inom de outbrutna omradena.

Vi anser att beteckningen for detta outbrutna
omrade boér andras och omradet erhélla
samma beteckning och bestammelser som det
angransande industri- och lageromradet (T).

Vi ber dven om att f& meddelande om
godkannandet av delgeneralplanen i enlighet
med MarkByggL 67 § och MarkByggF 94 §.






