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Sammandrag

Styrelsen for Lovisa Bostadsstiftelse sr (i fortsattningen:
"Bostadsstiftelsen”) beslutade pa sitt sammantrade 25.9.2024 anstka om
80 % proprieborgen av Lovisa stad efter konkurrensutsattning av lan fran
ett finansinstitut. LAnebeloppet ar 500 000 euro.

Syftet med lanet ar att finansiera kostnaderna for stiftelsens under tidigare
ar ackumulerade reparationsskuld for fastigheterna.

Dessutom begar styrelsen for Bostadsstiftelsen ett understéd pa 300 000
euro for att sakerstalla stiftelsens verksamhet.

Med motiveringarna som framgar nedan férslas det att staden beviljar 80
% borgen for lanet som Bostadsstiftelsen lyfter sa att borgen tacker lanet
och dess kompletterande kostnader. Beviljandet av proprieborgen till
bolaget foljer kommunallagen och EU:s bestammelser om statsstod.
Dessutom foreslas det att staden beviljar ett understéd pa 180 000 euro,
som sa kallat de minimis-stdd (kommissionens férordning (EU)
2023/2831).

Konsekvensbedémning

Garantiprovisioner bokférs som intakter for stadens finansieringsposter.
Garantiprovisionerna okar stadens finansieringsintakter. Garantierna ékar
stadens borgenansvar. Beloppet for stadens garantiansvar innan borgen
som nu ansoks uppgar till totalt 11 731 430,93 euro (koncernbolag 10 536
451,43 euro, ovriga 1 194 979,50 euro). Tillrackliga motsakerheter kravs
for garantierna.

Understédet bokfors till fullo som stadens kostnad och férsvagar salunda
resultatet med beloppet for understodet.

Med beslutet stdds malet som galler livskraft enligt stadens strategi.
Begédran om borgen av lanet

Bostadsstiftelsen begar av Lovisa stad att staden beviljar en 80 %
proprieborgen for ett lan som férhandlas med ett finansinstitut som valts
efter konkurrensutsattning. Bostadsstiftelsen har konkurrensutsatt lanet
och beslutat pa sitt sammantrade 25.9.2023 lyfta l&net av Nordea Bank
Finland Abp som lamnade det enda anbudet. Nordea Bank Finland Abp
forutsatter att staden ger for lanet en 80 % borgen pa lanets kapital och
lampliga fastighetsgarantier for 20 % av finansieringens kapital.

Villkoren for lanet som lyfts av Nordea Bank Finland Abp ar:

— lanets belopp ar 500 000,00 euro.



— lanetiden ar 15 ar med en avbetalningsplan pa 20 ar. Efter 15 ar
betalas aterstoden av lanekapitalet pa en gang helt i samband med
sista amorteringen

— prissattningsavbrott 2 ar

— lanets ranta ar 12 man. euribor + marginalen 0,85 %, 12 man.
euribor + marginalen 0,80 %, om lanet skyddas via Nordea

— amortering: jamna amorteringar med 6 man. intervaller

— betalning av rantor med 6 man. intervaller

— uttagsprovision 0,24 % av kreditens totalbelopp (1 200,00 euro)

— 0vriga villkor: permanensvillkor for agandet.

Begaran om borgen har motiverats med att man med finansieringen tacker
Bostadsstiftelsens kostnader for fastigheternas reparationsskuld som har
ackumulerats under tidigare ar. Bostadsstiftelsen har upprattat
underhallsutredningar for alla sina fastigheter och i ansdkan sarredovisas
fastigheternas reparationsskulds indelning for olika reparationer.

Begarandet av borgen har ocksa motiverats med att det ror sig om projekt
som anknyter till bostadsbolagets frivilliga agarpolitik, vars syfte ar att
uppratthalla fastigheternas skick.

Bostadsstiftelsen foreslar att staden arligen betalas en provision pa 0,5 %
av det aterstdende kapitalet av lanet som utgér objekt for garantiansvaret.
Dessutom ger bolaget som motsakerhet till staden en fastighetsinteckning
som motsvarar garantins belopp.

Enligt ans6kan mojliggor ett langfristigt lan som lyfts, vars amorteringar inte
belastar Bostadsstiftelsens ekonomi betydligt, Bostadsstiftelsens satt att pa
lang tid samla kapital med vilket man i framtiden kan finansiera stérre
grundliga renoveringar enligt plan och i ratt tid.

Enligt ansdkan skulle det att borgen inte beviljas leda till att
Bostadsstiftelsen ytterligare skulle vara tvungen att 6ka reparationsskulden
i fastigheterna i och med att de nuvarande forhojda rante- och
byggkostnaderna har férorsakat en situation dar hyrorna som stiftelsen tar
in ar otillrackliga for att tacka finansieringsbehovet av de nédvandiga
reparationsarbetena. Detta kan leda till en situation dar
boendeférhallandena i vissa fastigheter inte langre fyller bestammelserna.
Darutéver ska man beakta att det redan i nulaget ar ytterst utmanande for
Bostadsstiftelsen att hyra ut bostader i daligt skick fér dem som behdver
dem.

Bostadsstiftelsen har gett en utredning om sin ekonomiska situation. |
utredningen konstateras det att Bostadsstiftelsen skétt alla sina
betalningsforpliktelser i tid och stiftelsen har inga registrerade
betalningsstorningsanteckningar. P& Bostadsstiftelsens ekonomiska
situation inverkar de betydligt hdjda kostnaderna fér uppratthall, reparation
och rantor, varfor hyresnivan i de agda fastigheterna har hdijts.
Bostadsstiftelsens ekonomiska situation mojliggoér inte att grundlaggande
renoveringar av fastigheterna gors utan laneborgen av Lovisa stad.
Dessutom ar Bostadsstiftelsens ekonomiska situation vad géaller
kassaflodet svag och férutsatter stadens understdd. Bostadsstiftelsen
anser att laneborgen inte innefattar en betydande ekonomisk risk.
Stiftelsens ekonomiska situation ar svag, men den har skoétt sina
forpliktelser oklanderligt.

Rattsnormer



Kommunallagen innefattar bestammelser om beviljande av kommunens
borgen, utéver vilket man da man fattar beslut eller vidtar atgarder
avsedda i kommunallagens bestdmmelser ska beakta det som foreskrivs i
artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt.
Salunda bedéms beviljandet av borgen forst sett ur kommunallagens
synvinkel, sedan fran synvinkeln av Europeiska gemenskapens
bestdmmelser om statsstdd och slutligen ska man da man évervager
atgarder ska man beakta konsekvenserna av kommunens verksamhet pa
konkurrensen pa marknaderna.

Europeiska unionens kommission har utfardat ett tillkdnnagivande om
begreppet statsstéd och om i hurdana situationer EU:s statsstddsreglering
tildampas (kommissionens tillkdnnagivande om begreppet statligt stéd som
avses i artikel 107 punkt 1 i férdraget om Europeiska unionens
funktionssatt, EUT 2016/C262/02). Ur synvinkeln av tillampandet av EU:s
statsstodsbestammelser ar det inte avgdrande i vilken juridisk form
verksamhet idkas, utan endast verksamhetens som idkas faktiska art har
betydelse. Salunda ar definitionen pa "féretag” som avses i
statsstodsbestammelserna inte bunden till den nationella
foretagslagstiftningen. | EU-domstolen preciseras som foretag alla enheter
som bedriver ekonomisk verksamhet, oberoende av deras juridiska form,
finansieringssatt, stravan efter ekonomisk vinst eller avsaknaden av det
eller av tjanstens allmannyttiga syfte. Statsstédsbestdmmelserna goér ingen
skillnad mellan foretag och till exempel organisationer, utan de tillampas
aven pa allmannyttiga samfund da dessa idkar ekonomisk verksamhet.
Den ekonomiska verksamheten i sin tur ar inte bunden till det nationella
begreppet av naringslivsverksamhet utan all sadan verksamhet om varor
eller tjanster erbjuds pa marknaden ar ekonomisk verksamhet. Storleken
av ersattningen har ingen betydelse. | situationer som galler gransdragning
har vikt stallts pa om privata féretag pa marknaden idkar motsvarande
verksamhet.

Enligt 129 § i kommunallagen:

— Lan, borgen eller annan sakerhet som beviljats av kommunen far
inte aventyra kommunens férmaga att svara for sina lagstadgade
uppgifter. Kommunen far inte bevilja lan, borgen eller annan
sakerhet om de ar forenade med en betydande ekonomisk risk.
Kommunens intressen ska tillgodoses med tillrackliga sakerheter
eller motsakerheter. Vad som ovan i detta moment féreskrivs om
sakerhet galler inte sadant kapitalldn som avses i 12 kap. i
aktiebolagslagen (624/2006) eller i 12 kap. i lagen om andelslag
(421/2013). (21.5.2021/419). 1 mom.

— Kommunen far bevilja en sammanslutning som bedriver
verksamhet i ett konkurrenslage pa marknaden borgen eller annan
sakerhet for en skuld eller annan férbindelse endast om
sammanslutningen hor till kommunkoncernen eller om det
kontrolleras av kommunerna eller av kommunerna och staten
tilsammans. 2 mom.

— Trots bestammelserna i 2 mom. far kommunen bevilja borgen eller
annan sakerhet, om detta hanfor sig till framjandet av en uppgift
enligt idrottslagen (390/2015), lagen om kommunernas
kulturverksamhet (166/2019), museilagen (314/2019), teater- och
orkesterlagen (730/1992) eller ungdomslagen. | fraga om
forutsattningarna for stallande av borgen och annan sakerhet galler
dock vad som féreskrivs sarskilt om dem. Dessutom kan



kommunen bevilja borgen eller annan sakerhet, om detta grundar
sig pa ett stodprogram eller enskilda stdd som godkants med st6d
av lag eller hanfér sig till en skyldighet att tillhandahalla tjanster
som alagts en sammanslutning eller stiftelse.

Kommunen ska dessutom beakta det som foreskrivs i artiklarna
107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens verksamhetssatt.

Enligt artikel 107 (1) i féordraget om Europeiska unionens verksamhetssatt:
Om inte annat foreskrivs i fordragen, ar stod som ges av en medlemsstat
eller med hjalp av statliga medel, av vilket slag det an ar, som snedvrider
eller hotar att snedvrida konkurrensen genom att gynna vissa foretag eller
viss produktion, oférenligt med den inre marknaden i den utstrackning det

paverkar handeln mellan medlemsstaterna.

Europeiska unionens kommission har utfardat ett tillkdnnagivande om

tildmpning av statsstédsbestdmmelser gallande tillampningen av artiklarna

87 och 88 i EG:s fordrag (sedermera artiklarna 107 och 108 i EUF) i
statsstéd som garantier (2008/C 155/02). Enligt punkt 3.2 i

tillkdnnagivandet ar uppfyllandet av féljande férutsattningar tillrackligt for
att pavisa att en enskild statlig garanti (kommunal borgen ar ur EU-rattslig

synvinkel jamforbar med statligt stdd) inte ar statligt stdd:

1. Lantagaren ar inte i ekonomiska svarigheter.

2. Garantins omfattning kan matas korrekt nar den beviljas (garantin

maste vara kopplad till en viss finansiell transaktion, ett
maximibelopp for garantierna ska ha faststallts och de ska vara
tidsbegransade).

Garantin tacker i inget skede mer an hogst 80 % av det utestaende
lanet eller nagon annan finansiell forpliktelse. (Denna begransning
pa 80 % galler inte statliga garantier som beviljats for att finansiera
ett foretag vars verksamhet enbart bestar av att skéta ett uppdrag
att tillhandahalla en tjanst av allmant ekonomiskt intresse som det
har anfortrotts pa korrekt satt och om denna garanti har beviljats av
den myndighet som anfortrott uppdraget. Begransningen pa 80 %
ar tillamplig om det berérda foretaget tillhandahaller andra tjanster
av allmant ekonomiskt intresse eller bedriver annan ekonomisk
verksamhet. En medlemsstat som vill ge en garanti som 6éverstiger
troskelvardet pa 80 % och gor gallande att garantin inte utgoér
statligt stdd boér underbygga sitt pastaende, till exempel pa grundval
av hur hela transaktionen har gatt till, och anmala garantin till
kommissionen sa att det kan goéras en korrekt bedémning av om
den eventuellt har karaktaren av statligt stod.)

Ett marknadsorienterat pris betalas fér garantin. Riskbarandet bor
normalt sett ersattas i form av en [amplig avgift fér det belopp for
vilket en garanti eller en motsakerhet har stallts. Om det pris som
har betalats for garantin &r minst lika hogt som den motsvarande
avgift pa finansmarknaden som fungerar som riktmarke innehaller
garantin inte stdéd. Om ingen motsvarande garantiavgift som kan
fungera som riktmarke star att finna pa finansmarknaden, ska den
totala finansiella kostnaden av det garanterade lanet, inklusive
rantesatsen pa lanet och garantiavgiften, jamfoéras med
marknadspriset pa ett motsvarande lan utan garanti.

Slutledningar gallande beviliande av borgen




Bostadsstiftelsen grundades 1971 av Perna kommun som 2010
sammanslogs med Lovisa stad. Ruotsinpyhtdan elakelaisasuntojen saatié
sr har sammanslagits med Bostadsstiftelsen.

Pa satt som ar typiskt for stiftelser har bostadsstiftelsen inga agare eller
medlemmar. Medlemmarna i Bostadsstiftelsens styrelse utses av
stadsfullmaktige i Lovisa stad for fyra ar i gangen. Bostadsstiftelsen hor till
Lovisa stadskoncern.

Syftet med Bostadsstiftelsen ar enligt stiftelseregistrets uppgifter att
producera férmanliga hyresbostader for pensionarer.

Utbudet av hyresbostader ar stramt i Lovisaomradet. | staden verkar i alla
fall tva andra samfund som erbjuder hyresbostader, Lovisa Bostader Ab
och Lovisa Hem Ab.

Enligt bokslutet och verksamhetsberattelsen for 2023 som galler
bostadsstiftelsen soker inte tillrackligt med aldre befolkning till dess
bostader och darfor finns en del av dess bostader i andra hushalls
anvandning. Uthyrandet av bostader har férsvarats bland annat pa grund
av bostadernas lage, avsaknaden av nartjanster och bostadernas gamla
bestand. Pa grund av den svaga ekonomiska situationen har
bostadsstiftelsen under rdkenskapsperioden inlett utredningsarbete
gallande avskaffande av stiftelsen och férenande av fastighetsbestandet
med Lovisa Bostader Ab och Lovisa Hem Ab. Dessutom reder man ut
mojligheten till att &ndra syftet med stiftelsens verksamhet.
Bostadsstiftelsens ekonomiska situation beskrivs i bokslutet och
verksamhetsplanen som svag och stiftelsens verksamhet ar inte
ekonomiskt IdGnsam. Rakenskapsperioden 2023 uppvisade forlust (18
775,09 euro).

Bostadsstiftelsens kreditvardering ar Ingen rating (Suomen Asiakastieto
24.11.2024), det vill sdga uppgifterna ar bristfalliga eller motstridiga for en
ekonomisk analys.

| revisionsberattelsen faste man uppmarksamhet vid Bostadsstiftelsens
svaga situation och det att stiftelsens verksamhet inte ar [6nsam.

Beaktande den ansdkta garantins belopp, stadens évriga garantiansvar
och stadens arliga driftsutgifter kan garantin inte anses aventyra stadens
formaga att svara for de uppgifter som stadgats i lag for staden.

Bostadsstiftelsen erbjuder fér stadens proprieborgen som motsakerhet
enligt basta prioritet intecknade pantbrev for fastighet 434-484-9-298 for
fastigheten jamte byggnader. Ur riskhanteringsperspektiv kan den
erbjudna sakerheten anses vara tillracklig ur synvinkeln av stadens fordel.

Bostadsstiftelsen kan anses bedriva ekonomisk verksamhet ur synvinkeln
av EU:s statsstddsreglering da den erbjuder hyresbostader pa marknaden.
Trots att stiftelsens syfte ar att erbjuda hyresbostader fér pensionarer,
erbjuder den enligt verksamhetsberattelsen for 2023 aven hyresbostader
for andra an aldre befolkning. Aven privata féretag idkar praktiskt taget
samma verksamhet (uthyrande av bostader for olika boendebehov).
Salunda boér borgen aven granskas ur synvinkeln av EU:s
statsunderstddsreglering. Nar borgen beviljas bér man sakerstalla borgens
marknadsorientering, som beddéms utifrdn kommissionens
garantitilkdnnagivande (2008/C 155/02).



Utifran ansdkan och dess bilagor ar Bostadsstiftelsens situation svag och
dess verksamhet ar inte Idnsam. Denna tolkning foéresprakas aven av att
Bostadsstiftelsens understédsansékan motiverats med den svaga
situationen for kassaflédet. Rakenskapsperioden 2023 uppvisade forlust
(18 775 euro). Resultatet for rakenskapsperioden 2022 var 23 209,57 euro
och resultatet fér 2021 var 14 335,99 euro.

Garantitillkdnnagivandet férutsatter att samfundet som garanteras inte ar i
ekonomiska svarigheter. Det om lantagaren ar i ekonomiska svarigheter
beddms enligt punkt 3.2 i grantitilkdnnagivandet enligt kommissionens
tillkdnnagivande 2004/C244/02 (Europeiska kommissionens meddelande
om gemenskapens riktlinjer for statligt stéd till undsattning om
omstrukturering av féretag i svarigheter). Enligt den ar ett féretag i
ekonomiska svarigheter om

— foretaget inte med egna medel eller medel av dgarna/delagarna
eller kreditgivare hindra utvecklingen av forlusten, som nastan
sakert leder till att féretagets verksamhet upphoér inom kort eller
medellang tidsfrist om myndigheterna inte ingriper i situationen

— foretaget anses i princip vara ett féretag som avses i dessa riktlinjer
oberoende av dess storlek under foljande omstandigheter:

a) om det ror sig om ett féretag dar deladgarnas ansvar ar begransat
och som har férlorat mer an halften av sitt tecknade kapital under
senaste 12 manader; eller

b) om det ror sig om ett foretag dar atminstone vissa delagares
ansvar inte har begransats och som har foérlorat éver halften av sina
bokféringsenliga egna tillgangar och éver en fjardedel av
tilgangarna forlorats under de senaste 12 manaderna; eller

¢) om det oberoende av bolagsformen fyller de i nationell
lagstiftning faststallda forutsattningarna for stallande av foretaget i
kollektivt insolvensforfarande.

Vad gaéller Bostadsstiftelsens bokslut for 2021, 2022 och 2023 kan man
konstatera att forutsattningarna ovan inte fylls, med andra ord ar
Bostadsstiftelsen inte i ekonomiska svarigheter pa det satt som avses i
kommissionens tillkdnnagivande.

Garantitillkdnnagivandets forutsattning om garantins omfattning (belopp
och varaktighet) fylls, lika som forutsattningen om garantins maximala
storlek (80 %).

Garantins marknadsorienterade pris bestams i enlighet med
garantitilkdnnagivandets nast sista moment i punkt 3.3 sa att den ar 3,8 %,
i och med att det for Bostadsstiftelsen inte finns tillganglig en
kreditvardering som baserar sig pa balansen.

Av Bostadsstiftelsens styrelses protokoll framgar att agandets
permanensvillkor innefattas i villkoren for den planerade finansieringen.
Detta kan begransa andringar som gors i stiftelsens verksamhet eller form.
Villkorets detaljerade innehall var inte kant vid tidpunkten for nar denna
presentations skrevs. Enligt uppgift som fatts av Bostadsstiftelsens
verkstéallande direktor 26.11.2024 innefattas ett motsvarande villkor dock
redan i nuvarande lan av Bostadsstiftelsen eller i en del av dem.

Salunda ar beviljandet av proprieborgen till Bostadsstiftelsen majligt fran
synvinkeln av kommunallagen och EU:s stadsstddsreglering.

Ansokan om understod



Bostadsstiftelsen ansokte utdver borgen dessutom av staden ett understod
pa 300 000 euro. Principerna om offentliga understéd som beviljas till
foretag har preciserats i artiklarna 107—109 i férdraget om Europeiska
unionens funktionssatt (EUF).

Att atgarden anses som statsstdd forutsatter i praktiken att foljande kriterier
fylls (artikel 107 i EUF-fordraget):

— offentliga medel (till exempel statens, kommuners eller
samkommuners medel) kanaliseras till foretag/ekonomisk
verksamhet

— den ekonomiska férdelen ar selektiv, det vill sdga understddet riktar
sig endast pa ett visst foretag eller vissa foretag (till exempel en
viss bransch eller ett visst omrade)

— atgarden snedvrider eller hotar snedvrida konkurrensen
(konkurrenskonsekvenskriterium)

— atgarden inverkar pa handeln mellan medlemsstaterna
(handelskonsekvenskriterium).

Overvakningen av statsstdd baserar sig i princip pa medlemsstaternas
anmalningsfoérfarande (artikel 108 punkt 3 i EUF), enligt vilken
kommissionens godkannande ska fas fér understddet innan den verkstalls.
Det finns dock tva undantag fran skyldigheten att anmala pa férhand:
understdd enligt allménna gruppundantagsférordningen samt de minimis-
stdd det vill saga stdd av mindre betydelse.

EU:s statsstodsreglering mojliggér salunda beviljandet av understdod som
sa kallat de minimis-stod det vill sdga stéd av mindre betydelse om
forutsattningarna stiftade i kommissionens férordning (EU) 2023/2831 (om
tildmpningen av artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska
unionens funktionssatt pa stéd av mindre betydelse) fylls.

Enligt forordningen ar ett stéd pa hogst 300 000 euro som beviljas foretag
(se ovan EU-domstolens definition pa "foretag”) inom loppet av tre ar av
sin betydelse sa ringa att en férhandsanmalning inte behdver géras om det
till kommissionen. Om de minimis-stdd behover inte heller i efterhand
rapporteras till kommissionen eller nationella myndigheter.

Beviljandet av de minimis-stdd forutsatter att mottagaren av stédet verkar
inom en sektor till vilken stodet i fraga kan beviljas. Dessutom ska
beviljaren av stodet skriftligt reda ut hur mycket ifragavarande mottagare
av stddet under de senaste tre aren har fatt de minimis-stéd av olika
myndigheter. Givaren av stddet ska sakerstalla sig om att kriterierna fér de
minimis-stod iakttas och att maximigransen fér 300 000 euro inte
Overskrids. Det finns egna regler for berakningen av stddbeloppet for olika
stédformer (lan, garantier). | stédbeslutet ska man anmala att det ror sig
om de minimis-stod, sa att mottagaren av stddet kan anmaéla uppgifterna
till dvriga understdédsmyndigheter nar det senare eventuellt fragas om
uppgifterna. Uppgifterna och handlingarna som galler stédbeslutet ska
bevaras i minst 10 ars tid.

Bostadsstiftelsen idkar enligt uppgifter i stiftelseregistret
uthyrningsverksamhet av bostader, dar tjansten erbjuds speciellt for
pensionarer. | praktiken produceras tjanster aven fér andra malgrupper.
Beviljandet av stdd for en som verkar inom ifragavarande sektor ar mojligt
pa basis av 1 artikeln i ovan hanvisade férordning.



Foéredragning

Forslag

Bostadsstiftelsen har skriftligt meddelat att den inte under de senaste tre
aren inte fatt nagot offentligt stéd. Beloppet for det ansdkta stodet kan
preciseras i férvag (understédets belopp 180 000 euro). Arsavgiften fér
laneborgen som foreslagits till bostadsstiftelsen ar marknadsbaserad och
innefattar salunda inte stod till Bostadsstiftelsen.

Understdédsansokningen har motiverats sa att det behévs for garanterande
av verksamheten under den narmaste framtiden. Bostadsstiftelsens
ekonomiska situation ar ytterst utmanande och hyresintakterna som fas for
uthyrningsverksamheten mojliggor inte tackandet av stiftelsens alla
kostnader.

Beaktande ansdkningen om laneborgen och de uppgifter som framgar av
stiftelsens bokslut, féreslas 180 000 euro som belopp for understodet. Det
foreslas att understddet beviljas som stéd av mindre betydelse, det vill
saga sa kallat de minimis-stdd. | beviljandet av stddet iakttas
kommissionens férordning (EU) Nr 2023/2831 av den 13 december 2023
om tillampningen av artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska
unionens funktionssatt pa stod av mindre betydelse.

Bilaga nr 5:
Ansdkan om borgen och understéd

Motesmaterial:

Lovisa Bostadsstiftelse sr:s styrelses moétesprotokollsutdrag 4/2024
Lovisa Bostadsstiftelse sr:s bokslut 2021

Lovisa Bostadsstiftelses bokslut 2022

Lovisa Bostadsstiftelses bokslut 2023

Lovisa Bostadsstiftelses utredning om den ekonomiska situationen
Suomen Asiakastieto Oy:s Alfa-Rating-féretagsanalys (Lovisa
Bostadsstiftelse sr)

Kommissionens tillkdnnagivande om tillampande av artiklarna 87 och 88 i
EG:s férdrag i statsstéd som garantier (2008/C 155/02)

Kommissionens tillkdnnagivande om begreppet for statsstoéd avsedd i
punkt 1 artikel 107 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt
Kommissionens férordning (EU) 2023/2831 om tillampningen av artiklarna
107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt pa stéd av
mindre betydelse

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att stadsfullmaktige,
beaktande forutsattningarna som 129 § i kommunallagen staller for
beviljande av garantier, beviljar ett 80 % proprieborgen pa ett lan som
Lovisa Bostadsstiftelse sri snar framtid tar ut for reparationskostnader av
stiftelsens fastigheter. Syftet ar att med lanet tacka reparationskostnader
av Lovisa Bostadsstiftelse sr:s fastigheter. Med de projekt som tacks med
finansieringen uppratthalls skicket av stiftelsens fastigheter.

Villkor for borgen:

1. Lovisa stads proprieborgen tacker 80 % av lanekapitalet.

2. Proprieborgen galler hela lanetiden.

3. Av proprieborgen tas ut arligen en garantiprovision om 3,8 % som

beraknas per 31.12 pa det resterande kapitalet i [&net och betalas till
Lovisa stad innan utgangen av foljande januari.
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4. Stadsstyrelsen befullmaktigas att justera garantiprovisionens belopp om
ett ratinginstituts vardering eller kommissionens tillkdnnagivande
2008/C155/02 ger grund till det fér att bevara garantiprovisionens
marknadsvillkorlighet.

5. Lovisa Bostadsstiftelse sr ger Lovisa stads proprieborgen motsakerheter
enligt foljande:

Som motséakerhet till proprieborgen som staden beviljar erbjuder stiftelsen
enligt basta prioritet intecknade pantbrev (elektroniska pantbrev) for
fastighet 434-484-9-298 for fastigheten jamte byggnader.

6. Lovisa stad forbehaller sig ratten att krava tillaggsgarantier om garantins
varde forsvagas vasentligt eller om dgararrangemang gors i stiftelsen.

Stadsdirektoren befullmaktigas att underteckna behoévliga garantiavtal sa
att forutsattningarna i detta beslut fylls.

Stadsdirektoren befullmaktigas att godkanna annan tillracklig och
motsvarande garanti istallet for motsdkerheten som ndmns i punkt 5 i detta
beslut (enligt basta prioritet intecknade pantbrev), om det efter detta beslut
framgar hinder for faststallandet av intecknandet enligt punkt 5.

Dessutom beslutar Lovisa stad foresla stadsfullmaktige att stadsfullmaktige
beviljar Lovisa Bostadsstiftelse rf ett understdod pa 180 000 euro och som
beviljas som stdd av mindre betydelse, det vill siga som ett sa kallat de
minimis-stod. | beviljandet av understddet iakttas kommissionens
forordning (EU) Nr 2023/2831 av den 13 december 2023 om tillampningen
av artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt
pa stdd av mindre betydelse.

Paragrafen justeras omedelbart.

Agneta AlIm anmalde jav (motivering: samfundsjav) och avlagsnade sig
fran motesrummet for tiden for behandlingen av arendet klockan 19.02—
19.16. Under behandlingen av arendet narvarade Kerstin Haggblom i
Agneta Alms stélle klockan 19.02-19.16.

Jari Kekkonen anmalde jav (motivering: samfundsjav) och avlagsnade sig
fran motesrummet for tiden for behandlingen av arendet klockan 19.02—
19.16.

Immo Stenberg anmalde jav (motivering: samfundsjav) och avlagsnade sig
fran motesrummet for tiden for behandlingen av arendet klockan 19.02—
19.16.

Foredragande kompletterade forslaget sa att man efter punkt 1 i forslaget
efter ordet "lanekapitalet” Iagger till inom parentes 500 000 euro”.

Beslut enligt det kompletterade forslaget.

Denna paragraf justerades omedelbart.

Bilaga 4:
Ansdkan om borgen och understéd



Forslag

Métesmaterial:

Lovisa Bostadsstiftelse sr:s styrelses moétesprotokollsutdrag 4/2024
Lovisa Bostadsstiftelse sr:s bokslut 2021

Lovisa Bostadsstiftelses bokslut 2022

Lovisa Bostadsstiftelses bokslut 2023

Lovisa Bostadsstiftelses utredning om den ekonomiska situationen
Suomen Asiakastieto Oy:s Alfa-Rating-féretagsanalys (Lovisa
Bostadsstiftelse sr)

Kommissionens tillkdnnagivande om tillampande av artiklarna 87 och 88 i
EG:s fordrag i statsstéd som garantier (2008/C 155/02)

Kommissionens tillkdnnagivande om begreppet for statsstdéd avsedd i
punkt 1 artikel 107 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt
Kommissionens forordning (EU) 2023/2831 om tillampningen av artiklarna
107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt pa stdd av
mindre betydelse

Stadsfullmaktige, beaktande férutsattningarna som 129 § i kommunallagen
staller for beviljande av garantier, beviljar ett 80 % proprieborgen pa ett Ian
som Lovisa Bostadsstiftelse sri snar framtid tar ut for reparationskostnader
av stiftelsens fastigheter. Syftet ar att med lanet tacka
reparationskostnader av Lovisa Bostadsstiftelse sr:s fastigheter. Med de
projekt som tacks med finansieringen uppratthalls skicket av stiftelsens
fastigheter.

Villkor for borgen:
1. Lovisa stads proprieborgen tacker 80 % av lanekapitalet (500 000 euro).
2. Proprieborgen géller hela lanetiden.

3. Av proprieborgen tas ut arligen en garantiprovision om 3,8 % som
beraknas per 31.12 pa det resterande kapitalet i [&net och betalas till
Lovisa stad innan utgangen av foljande januari.

4. Stadsstyrelsen befullmaktigas att justera garantiprovisionens belopp om
ett ratinginstituts vardering eller kommissionens tillkdnnagivande
2008/C155/02 ger grund till det foér att bevara garantiprovisionens
marknadsvillkorlighet.

5. Lovisa Bostadsstiftelse sr ger Lovisa stads proprieborgen motsakerheter
enligt féljande:

Som motséakerhet till proprieborgen som staden beviljar erbjuder stiftelsen
enligt basta prioritet intecknade pantbrev (elektroniska pantbrev) for
fastighet 434-484-9-298 for fastigheten jamte byggnader.

6. Lovisa stad forbehaller sig ratten att krava tilldaggsgarantier om garantins
varde forsvagas vasentligt eller om agararrangemang gors i stiftelsen.

Stadsdirektoren befullmaktigas att underteckna behdvliga garantiavtal sa
att forutsattningarna i detta beslut fylls.

Stadsdirektdren befullmaktigas att godkanna annan tillracklig och
motsvarande garanti istallet for motsakerheten som namns i punkt 5 i detta
beslut (enligt basta prioritet intecknade pantbrev), om det efter detta beslut
framgar hinder for faststallandet av intecknandet enligt punkt 5.

Dessutom beslutar Lovisa stad foresla stadsfullmaktige att stadsfullmaktige
beviljar Lovisa Bostadsstiftelse rf ett understdd pa 180 000 euro och som



beviljas som stdéd av mindre betydelse, det vill sdga som ett sa kallat de
minimis-stod. | beviljandet av understddet iakttas kommissionens
forordning (EU) Nr 2023/2831 av den 13 december 2023 om tilldmpningen
av artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt
pa stdd av mindre betydelse.

Beslut Beslut enligt forslaget.



