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Suurpellontie 2, 07700 Koskenkylin saha Y-tunnus: 1467377-5

ARVIOKIRJA

ARVION PYYTAJA:
Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja Infrastruktuurikeskus

ARVION LAATIJA
Seasi Oy LKV, Helvi Hovi
Suurpellontie 2, 07700 Koskenkylin saha

ARVION TARKOITUS
Kohteen kiyvin arvon eli todenniikdisen kauppahinnan méérittiminen
normaalein kauppaehdoin. Arviossa on kiytetty kauppa-arvomenetelmii.

ARVIOITAVA KOHDE
Kiinteist6tunnus: 434-4433-1-26  Pinta-ala: n. 1,0677 ha
Loviisan kaupungin Koskenkyldn kyléssi Koskenkyléin kansakoulu —niminen tila
RNo 1:26ja silli sijaitsevat entinen peruskoulurakennus sekii asuinrakennus,
jossa kaksi asuntoa osoitteessa Loviisantie 1328, 07700 Koskenkyléin saha.

Koulurakennus:
Tiilesti ja betonista rakennettu koulu on rakennettu 1963 ja siihen on tehty

ensimmiiinen laajennus vuonna 1985 ja toinen vuonna 1990.

Pinta-ala n. 932 m? yhdessii tasossa ja kellarikerros n. 195 m?, jossa vanha
saunaosasto, pesutupa, varastoja ja talotekniikka.

Limmitysmuotona vesikiertoinen keskuslimmitys dljylli

Kunnan vesi ja viemérointi.

Asuinrakennus:
Vuonna 1963 rakennettu betoni- ja tiilirunkoinen paritalo, jossa ollut kaksi

opettajien asuntoa. Molemmissa myos kellarikerros, jossa toisessa sauna.
Asunnot otettu 2013 ja 2014 opetuskiiyttoon, jolloin mm. keittiot purettu,
lisdvessat ja ilmastointi asennettu. Talo limpiéii kaukolimmolléd koululta.

Kunto: Rakennuksiin on tehty kuntoarvio vuonna 2013. Arviosta kiy ilmi, etti
rakennukset ovat rakenteiltaan tyydyttivissid kunnossa. Pintapuolisesti
tarkastellen ovat siti edelleenkin. Katoissa huomataan jonkin verran
ruostevaurioita. LVI-tekniikan osalta on kuitenkin paljon uusimistarvetta.
Koulua on kiiytetty yli 4 vuotta pelkkiini varastotilana ja kaikki huolto seki
ylldpito on jdéinyt tekemiitti. Sisétilat vaikuttavat muutoin melko ehjiltd, mutta
uusimman laajennusosan kiytivin ulkoseiniisti puuttuvat kaikki liimpderisteet
ja pintamateriaalit. Seini avattiin putkirikon vuoksi, kun koulu oli vieli
toiminnassa, eiki sitd ole kunnostettu.

Tontti: Tasainen hiekkakenttidinen noin hehtaarin tontti rajoittuen piiosin hakattuun
metsialueeseen. 170-tien varrella ja aivan moottoritien tuntumassa.

Yleistii: Sijainti on hyvien liikenneyhteyksien pésissi, lihimpéiin moottoritieliittymiiin
vain 1 km. Soveltuu hyvin yrityskiyttoon, koska lihimpiin asuinkiinteistéihin on
yli kilometrin matka. Rakenteiltaan ryhdikkiiden rakennusten purkaminen ei
olisi taloudellisesti kannattavaa, eiki tontilla olisi sen jilkeen mitiiéin arvoa.




Viemiirit tulisi ehdottomasti kuvata ja kiyttovesijirjestelmi koeponnistaa.
Muutoin tarkalla vastuunrajoituslausekkeella pystytiin poistamaan myyjin
vastuu kaupanteon jilkeen.

ARVION PERUSTEET
Kiinteisté rakennuksineen on ollut allekirjoittaneilla vilityksessi 1.11.2024
alkaen hintapyynnills 80.000 €. Kohteesta on ollut kiinnostuneita yrityksié
kolme, mutta kaksi ndisti on katsonut korjausvelan liian mittavaksi. Ottaen
huomioon kohteen rajatun kiyttomahdollisuuden, on kiinnostuneiden méari
varsin suppea.
Arvioon vaikuttavat kiinteiston omistajalta saadut tiedot sekii allekirjoittaneen
vilitystoiminnassa hankittu hinta- ja markkinatietous, alueen tuntemus ja
olemassa oleva tilastotietous. Markkinointiaikana on kdynyt ilmi myés paljon
sellaista korjausvelkaa, joka on aiheutunut neljéin viime vuoden aikana, kun
koulu on ollut pelkiissi varastokiytossi.

ARVIOITU HINTA
Arvioimme kohteen toteutuvaksi hinnaksi viisikymmentéituhatta (50.000) euroa.

ARVION TARKKUUS
Arvio on suoritettu +/- 20 % tarkkuudella.

MYYNTIAIKA-ARVIO

Koskenkylissi 2.12.2024
Seasi Oy Lkv
Arvion laatijat:
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Laillistettu kiinteistonviilittija LKV

Helvi Hovi
Laillistettu kiinteistonvilittiji, LKV




