Inlésning av byggnaderna pa fritidsbostadstomt nr 157, Karingsvagen

NLIN 31.10.2024 § 153

Beredning chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och markanvandningsingenjoér Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslutade i § 6 vid sitt sammantrade 9.1.2023
om férnyande av arrendeavtalen for fritidsbostadstomter. Arrendatorerna
har forutsatts att i enlighet med beslutet inga ett nytt arrendeavtal med
staden senast 30.6.2023. Om arrendatorn sa 6nskat har hen ocksa haft
majlighet att meddela att hen avstar fran sin arrenderatt. Staden férband
sig att I6sa in de byggnader som arrendatorn ager till ett pris som uppgar
till 60 procent av deras tekniska restvarde i enlighet med inlésningsvillkoret
i arrendeavtalet.

Forlangd betanketid vid tillampning av inlésningsvillkor

Ingdendet av arrendeavtalen varen 2023 drog ut pa tiden pa grund av de
justeringsberakningar som behoévdes for prisbestdmningen och for
uppdateringen av avtalsutkasten. Darfoér blev betanketiden for
godkannandet och undertecknandet av det nya avtalet fér kort for en del av
arrendatorerna. | flera fall férsvarades arrendatorernas beslutsfattande av
en betydande 6kning av arrendepriset, vilket inte var kant i exakt form
forran de tog del av avtalsutkastet. En del av arrendatorerna fick
prisinformationen precis fore utgangen av den faststallda tidsfristen for
undertecknandet av avtalen 30.6.2023.

For att underlatta beslutsfattandet och undertecknandet av avtalen, och for
att sakerstalla mojlighet for arrendatorn att fatta beslut utan stress och fa
den basta mojliga I6sningen med tanke pa forlangningen av
arrendeavtalet, beslutades det att villkoret for inlésning av de byggnader
som arrendatorerna ager till ett 60-procentigt pris skulle tilldampas
ytterligare ett (1) ar for de sista arrendeavtalen som undertecknades precis
innan tidsfristen gick ut. Pa detta satt gavs parterna mdjlighet att komma
Overens om nyttjande av arrendevillkoret, om det nya undertecknade
arrendeavtalet sags upp senast 30.6.2024. Nedan ar den anteckning i
stadsstyrelsens protokoll som galler arendet och som fortfarande
tilldmpades under denna tid:

...Dé& inleds de atgérder som hanfér sig till hdvning av arrendeavtalet och
férhandlingar i anknytning till uppfyllandet av villkor samt atgéarder for
granskning av arrendeobjektets skick. Staden avtalar om byggnadernas
tekniska restvérde (60 %) med arrendatorn och bestéller vid behov en
extern expertvardering for att faststélla byggnadernas vérde.

Beviljande av en férlangning ansags utgaende fran diskussionerna mellan
de tjansteinnehavare som berett arendet och de fértroendevalda vara
motiverat mot bakgrund av de omstandigheter som namns ovan. | samma
sammanhang konstaterades ocksa att den férlangda betanketiden pa ett ar
tas upp till beslutsfattande forst da det behdvs och d& man vet hur stort
antal objekt det finns att inldsa och vilka kostnaderna fér inldsningen ar for
staden. Genom det férfarande som beskrivs ovan har arrendatorn kunnat
godkanna det nya arrendeavtalet och staden har fatt arrendeintakter till fullt
belopp under betanketiden. Arrendatorn har ocksa haft maéjlighet att om



Foéredragning
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hen sa vill sdlja sina byggnader pa den éppna marknaden, medan staden
forbinder sig att godkanna dverforingen av arrenderéatten till kdparen.

Vardering av de fritidsbyggnader som ska I6sas in och inlésningspris

Fram till 30.6.2024 har stadsplaneringsavdelningen mottagit fyra
anmalningar om avstaende fran arrenderatten.
Stadsplaneringsavdelningen har anlitat en utomstaende varderare for att
bestamma det tekniska nuvardet pa de byggnader som finns pa
arrendeomradena och som ska lésas in. Utvarderingen utférdes av
varderingsexpert Antti Ravea (auktoriserad fastighetsvarderare, av
Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare) fran Retta
Management Oy. Varderingsbesdken genomférdes 12.9.2024, med
markanvandningsingenjoren som stadens representant.
Varderingsinstrumentet &r daterat 30.9.2024 (OFFENTLIGGORS INTE).

| varderingsinstrumentet har féljande byggnader pa arrendeomradet i fraga
prissatts enligt féljande:

Byggnad Gangse varde (€)
Fritidsbostad + veranda 13 637
Bod/gaststuga + veranda 1143
Lider/utedass/rum 856
Brunn 800
Elanslutning 5 000
Gangse varde totalt 21 436

Eftersom inlésningsersattningen uppgar till 60 % av det gangse vardet
betalas 12 862 euro.

Inldsningsvillkoret i avtalet ar avsett att galla endast byggnader for vilka
bygglov beviljats. Redan under varderingen 2023 kom det fram att det pa
nastan alla objekt utéver huvudbyggnaden finns ett antal mindre
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning. Alla byggnaderna
har statt pa sin plats i artionden. Markanvandningsingenjoren har begart
kommentarer fran byggnadstillsynen angaende hur fragan ska tolkas. Pa
grund av den obestamda byggnadstidpunkten och avsaknaden av
dokumentation kan det inte obestridligt faststallas vilka tillstand som hade
kravts for de mindre byggnaderna vid tidpunkten for byggandet, och man
kan saledes inte heller bestrida byggnadernas tillatlighet. Det
konstaterades att eftersom de nyttjats under en lang tid ska ocksa de
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning ersattas pa
tillboérligt satt nar inlésningen genomfors.

Vid inlésningen éverfors alla de byggnader som namns i
varderingsinstrumentet med tillhérande nddvandiga utrustning
(elanslutningar, eldstader, vattenarmatur) till staden.

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar godkanna och foresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I16sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 157 pa Karingsvagen i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 12 862 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen fér undertecknandet,
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om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador 6vergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, forfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta foranleder.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade godkanna och féresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I6sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 157 pa Karingsvagen i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 12 862 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen for undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess &r arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, férfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Stadsstyrelsen

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen beslutar att Lovisa stad I6ser in arrendatorns byggnader pa
tomt nr 157 pa Karingsvagen i enlighet med varderingsinstrumentet daterat
30.9.2024 for 12 862 euro, vilket ar 60 procent av byggnadernas gangse
varde. Képesumman betalas in pa det konto som arrendatorn uppgett inom
14 dygn fran den dag som o6verlatelsehandlingen undertecknats.
Arrendatorn ar skyldig att aviagsna 6vrig 16s egendom fran
arrendeomradet fore dagen for undertecknandet, om inte nagot annat
avtalas. Ansvaret for skador 6vergar till staden fran och med
undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig att se till
underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, forfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphorda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Beslut enligt forslaget.






