Andring av detaljplan, stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarter 316, Karlskronabulevarden 7

NLIN 01.08.2024 § 109

Beredning

planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheter 434-3-316-2 och 434-3-316-1.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, 230 meter fran torget.
Planeringsomradet ar cirka 2 500 m? stort och privatagt. Omradet gransar i
norr mot Karlskonabulevarden och i 6ster mot Mariegatan och ar del av
kvarter med huvudsakligen serviceinriktad verksamhet. Omradet ar
bebyggt sen tidigare och enligt gallande detaljplan, som faststalldes
30.10.2012, finns annu outnyttjad byggnadsratt samt majlighet till
underjordisk parkering. Byggratten for fastigheten ar enligt detaljplanen
2 527 m?-vy. P4 detaljplanen ar omradet inom kvarter med YSA-1
beteckning: Kvartersomrade fér bostadsbyggnader som betjanar
socialvasendet och halsovarden och dar e serviccentral for aldringar och
handikappade jamte dartill hérande bostader far placeras. Pa fastigheten
finns en byggnads vars fasad mot gatan ar skyddad i detaljplanen.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes genom néringslivs- och
infrastrukturnamndens (NLIN) beslut 26.10.2023 § 143.

Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast
framlagt 17.11-17.12.2023.

Planandringens syfte

Syftet med planen ar granska byggnadsratten, fastighetsgransen och
majligheten fér mangsidigare verksamhet for fastigheten. Fastighetens
verksamhetsmojligheter skulle exempelvis kunna diversifieras genom AL-
beteckning; kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Beskrivning av planforslaget

Den del av kvarter 418 som planandringen galler ar anvisad som
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Utéver
AL-beteckningen har byggnaden mot Karlskronabulevarden beteckningen
"I 50 %” som bestammer att minst 50 % av nedre vaningen skall anvandas
som affars-, eller kontorslokaler. Tillaggsbeteckningen skall sékra
tillrackliga affars- och kontorslokaler for att starka ett livskraftigt
stadscentrum och gransen pa 50 % av férsta vaningsytan kommer fran
byggnadens ursprungliga anvandningsandamal som hotell dar évriga delar
av byggnaden (férutom kallaren och vinden) var hotellrum och darav
passande aven for bostadslagenheter utan férandringar av byggnadens
fasader.

Byggnaden ar skyddad med sr-8 beteckning som lagger sarskild betoning
pa skyddet av byggnadens gatufasader. Interiérer och rumsindelningen ar
inte skyddad i detaljplanen. Tegelbyggnadens byggratt begransas till 1 900
m2-vy, vilket ar ger magjlighet till endast smaskalig utbyggnad. Fastigheten
delas genom planandringen upp i tva tomter, vilket den har varit tidigare.
Fastigheten utvidgas ocksa sdderut sa att den existerande trabyggnaden i
sin helhet &r inom tomtgranserna. Tomtindelningen ar i detaljplanen
riktgivande och en separat tomtindelning kravs for bygglov.



Foéredragning

Forslag

Behandling

Beslut

For kannedom

NLIN 28.11.2024 § 166
935/10.02.03/2023

Beredning

Den mindre trabyggnaden har getts extra byggratt som motsvarar e=0,3,
vilket har varit standarden i ndromgivningens trahuskvarter. Nybygge skall
ske fast vid Mariegatan, i enlighet med majoriteten av byggnaderna langs
Mariegatan, och gatufasaden skall forses med fonster och fasaddetaljer for
passa Mariegatans gatumiljo.

Detaljplanens allmanna bestammelser handleder ytterligare hur byggandet
i detaljplaneromradet skall ske for att passa in i den kulturhistoriska miljon.
Bestammelserna behandlar forutom byggandet ocksa dagvattenhantering,
bestammelser for grundvattenomrade, radonsékerhet och gardsplanering,

bilparkering samt inhangning.

Omradets totala byggratt blir 2 180 m2-vy.

Inom Lovisas tatbebyggda centrumomrade har en parkeringsreservation
pa 1 bilparkeringsplats (bp) per 120 m?-vy ansetts rimlig. Det har aven
ansetts rimligt att till skyddade byggnader sanka parkeringskraven med 20
% for att battre varna om det byggda kulturarvet, som utéver
huvudbyggnaden ofta bestar av ekonomibyggnader och gardsplan med
kulturvarden. Darav ar kravet pa parkeringsreservation 1 bp / 150 m2-vy.

Baskartan ar granskad, men ar inte annu underskriven. Plankartan boér
uppdateras med underskrift for baskartans granskning innan planforslagets
framlaggning.

Bilaga 67
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att offentligt framlagga
planforslaget i 14 dagar och begéara utldtanden om det. Innan plankartan
framlaggs kompletteras den med uppgifter som galler baskartans
godkannande.

Foredraganden, tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur
Albrecht, andrade pa sitt forslag sa att planforslaget ar framlagt i 30 dagar.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att offentligt framlagga
planforslaget i 30 dagar och begara utlatanden om det. Innan plankartan
framlaggs kompletteras den med uppgifter som galler baskartans
godkannande.

stadsplaneringsavdelningen

planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund
Planandringen innefattar fastigheter 434-3-316-2 och 434-3-316-1.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, 230 meter fran torget.



Planeringsomradet ar cirka 2 500 m? stort och privatagt. Omradet gransar i
norr mot Karlskonabulevarden och i 6ster mot Mariegatan och ar del av
kvarter med huvudsakligen serviceinriktad verksamhet. Omradet ar
bebyggt sedan tidigare och enligt gallande detaljplan, som faststalldes
30.10.2012, finns annu outnyttjad byggnadsratt samt méjlighet till
underjordisk parkering. Byggratten for fastigheten ar enligt detaljplanen

2 527 m?-vy. Pa detaljplanen ar omradet inom kvarter med YSA-1
beteckning: Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjdnar
socialvdsendet och hélsovarden och dér en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte dértill hérande bostéder far placeras. Pa fastigheten
finns en byggnad vars fasad mot gatan ar skyddad i detaljplanen.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes genom naringslivs- och
infrastrukturnamndens (NLIN) beslut 26.10.2023 § 143. Programmet for
deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 17.11—
17.12.2023.

Forslaget till andringen av detaljplanen var framlagt 23.8-23.9.2024. Da
begardes utlatanden av myndigheter och intressenterna hade majligheten
att lBmna anmarkningar. Sammanlagt inlamnades 4 utlatanden och 1
anmarkningar. Efter framlaggningstiden anlande ett férsenat utlatande fran
NTM-centralen. Eftersom tillaggstid for utlatandet inte begarts under
framlaggningstiden behandlas inte NTMs utlatande i sammanfattningen av
mottagen respons och uppgjorda bemétanden. Utlatandets innehall
beaktas anda som inofficiell respons emellan NTM-centralen och
planlaggaren.

Planandringens syfte

Syftet med planen ar att granska byggnadsratten, fastighetsgransen och
mojligheten fér mangsidigare verksamhet pa fastigheten. Fastighetens
verksamhetsmojligheter skulle exempelvis kunna diversifieras genom AL-
beteckning; kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Beskrivning av planforslaget

Den del av kvarter 418 som planandringen galler ar anvisad som
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Utéver
AL-beteckningen har byggnaden mot Karlskronabulevarden beteckningen
"I 50 %” som bestammer att minst 50 % av nedre vaningen skall anvandas
som affars- eller kontorslokaler.

Byggnaden ar skyddad med sr-8-beteckning som lagger sarskild betoning
pa skyddet av byggnadens gatufasader. Interiérer och rumsindelningen ar
inte skyddad i detaljplanen. Tegelbyggnadens byggratt begransas till 1 900
m?-vy, vilket ger mojlighet till endast smaskalig utbyggnad. Fastigheten
delas genom planandringen upp i tva tomter, vilket den har varit tidigare.
Fastigheten utvidgas ocksa sdderut sa att den existerande trabyggnaden i
sin helhet &r inom tomtgranserna. Tomtindelningen ar i detaljplanen
riktgivande och en separat tomtindelning kravs for bygglov.

Trabyggnaden har getts sr-beteckning och till dess kommande tomt ges
extra byggratt som motsvarar €=0,3, vilket har varit standarden i
naromgivningens trahuskvarter. Planlaggningsomradets totala byggratt blir
2 180 m3-vy.

Beskrivhing av mottagen respons och bemétanden

Borga museum begarde i sitt utlatande komplettering av trabyggnadens sr-
beteckning, vilket kommer att atgardas. Lovisa kultur- och miljérérelse rf
begarde i sin paminnelse att gamla gardstrad bevaras, samt att
fastighetens sddra byggratt minskas och byggnadsplatsen flyttas.



Foéredragning

Forslag

Behandling

Beslut

Distribution

Byggplatsen kommer att anpassas sa att vissa trad kan bevaras och
plankartan kompletteras med beteckning for trddrad mot Mariegatan.

Bilaga 97
Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemétanden
Plankarta med beteckningar och bestammelser

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att godkanna de
bemdétanden som getts for utlatandena.

Foredraganden, direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur
Paljakka, andrade sitt forslag enligt foljande: Naringslivs- och
infrastrukturndmnden beslutar godkanna de bemdétanden som getts for
utldtandena och anmarkningen.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att godkanna de
bemdtanden som getts for utlatandena och anmarkningen.

Stadsplaneringsavdelningen
Borga museum
Lovisa kultur- och miljérorelse rf



