Andring av detaljplan, stadsdel 4, Nedrestaden, del av kvarter 418, Skepparegatan 5

NLIN 29.08.2024 § 123

Beredning

planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Till planeringsomradet hor fastighet 434-4-78-417, omradet ar belaget vid
Tullbron cirka 1,5 kilometer s6derut fran stadens centrum. Fastigheten ar i
nuldget obebyggd da den tidigare byggnaden pa fastigheten har rivits.
Omradet gransar i vaster mot Skepparegatan och Skepparegrand, i norr
mot Tullbron och i 6ster och s6der mot byggda bostadsomraden.
Planlaggningsomradet ar en del av ett stérre omrade vid Tullbron som ar i
behov av uppdatering av detaljplan. Orsaken till att detta omrade planlaggs
separat ar dels att fastighetsagarens 6nskemal for fastighetens utveckling
inte n@mnvart paverkar det omgivande omradets planlaggningsmajligheter
och dels att planlaggningen av hela Tullbronsomradet férvantas bli en
langre planlaggningsprocess dar flera fragor som inte direkt berdér denna
fastighet ska l6sas.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes med naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 15.6.2023 § 104. Programmet for deltagande
och beddmning samt ett preliminart utkast var framlagt 7.7-21.7.2023.

Planandringens syfte

Syftet med planen ar granska forutsattningarna fér utveckling av
boendeomradet pa ett satt som férenhetligar samhallsstrukturen och
bibehaller omradets miljovarden. Omradets miljévarden bestar till stor del
av omgivande gamla byggnadsbestand och parkliknade tradgardar. Malet
ar att ny bebyggelse férenhetligar samhallsstrukturen samt att tidigare
byggnadsratt och byggnadsstil ses dver for att anpassas till det omgivande
aldre byggnadsbestandet.

Beskrivning av planforslag

Den del av kvarter 418 som planandringen galler &r anvisad som
kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Beteckningen tillater
uppforande av ett bostadshus med upp till tva bostadslagenheter per tomt.
Tomtindelningen ar i detaljplanen riktgivande och en separat tomtindelning
kravs for bygglov. Byggratterna ar angivna separat for varje riktgivande
byggplats (300+100), och vaningstalet ar Il. Byggratterna ar uppdelade sa
att den forsta siffran anger storsta tillatna vaningsytan for
bostadsbyggnader och den andra siffran ekonomibyggnader.
Ekonomibyggnaders hdgsta tillatna bredd ar 6 meter och maximala
takashojd ar 3,5 meter. Detta tillagg ar for att dels sakra att
ekonomibyggnaderna passar in i den kulturhistoriska vardefulla miljon.

Omradet ar numera obyggt och planen ger tydliga bestammelser for nytt
bygge for att sdkra omradets kulturhistoriska varden. Bestammelserna
galler férutom byggandet ocksa dagvattenhantering, radonsakerhet och
gardsplanering, bilparkering samt inhangning.

Bilaga 74
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

NLIN 28.11.2024 § 165
648/10.02.03/2023

Beredning

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att offentligt framlagga
planforslaget i 30 dagar och begara utlatanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att offentligt framlagga
planforslaget i 30 dagar och begara utlatanden om det.

Stadsplaneringsavdelningen

planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Till planeringsomradet hor fastighet 434-4-78-417, omradet ar belaget vid
Tullbron cirka 1,5 kilometer s6derut fran stadens centrum. Fastigheten ar i
nuldget obebyggd da den tidigare byggnaden pa fastigheten har rivits.
Omradet gransar i vaster mot Skepparegatan och Skepparegrand, i norr
mot Tullbron och i 6ster och séder mot byggda bostadsomraden.
Planlaggningsomradet ar en del av ett stérre omrade vid Tullbron som ar i
behov av uppdatering av detaljplan. Orsaken till att detta omrade planlaggs
separat ar dels att fastighetsagarens énskemal for fastighetens utveckling
inte n@mnvart paverkar det omgivande omradets planlaggningsmajligheter
och dels att planlaggningen av hela Tullbronsomradet férvantas bli en
langre planlaggningsprocess dar flera fragor som inte direkt berdér denna
fastighet ska l6sas.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes med naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 15.06.2023 § 104. Programmet for
deltagande och bedémning samt ett preliminart utkast var framlagt 7.7—
21.7.2023. Forslaget till andringen av detaljplanen var framlagt 20.9—
21.10.2024.

Planandringens syfte

Syftet med planen ar granska férutsattningarna fér utveckling av
boendeomradet pa ett satt som férenhetligar samhallsstrukturen och
bibehaller omradets miljovarden. Omradets miljoévarden bestar till stor del
av omgivande gamla byggnadsbestand och parkliknade tradgardar. Malet
ar att ny bebyggelse férenhetligar samhallsstrukturen samt att tidigare
byggnadsratt och byggnadsstil ses dver for att anpassas till det omgivande
aldre byggnadsbestandet.

Beskrivning av planférslag

Den del av kvarter 418 som planandringen galler ar anvisad som
kvartersomrade for fristdende smahus (AQO). Beteckningen tillater
uppférande av ett bostadshus med upp till tva bostadslagenheter per tomt.
Tomtindelningen ar i detaljplanen riktgivande och en separat tomtindelning
kravs for bygglov. Byggratterna ar angivna separat for varje riktgivande
byggplats (300+100), och vaningstalet ar Il. Byggratterna ar uppdelade sa
att den forsta siffran anger storsta tillatna vaningsytan for
bostadsbyggnader och den andra siffran ekonomibyggnader.
Ekonomibyggnaders hdgsta tillatna bredd ar 6 meter och maximala



Foéredragning

Forslag

Behandling

Beslut

Distribution

takashojd ar 3,5 meter. Detta tillagg ar for att dels sakra att
ekonomibyggnaderna passar in i den kulturhistoriska vardefulla miljon.

Omradet ar numera obyggt och planen ger tydliga bestammelser for nytt
bygge for att sdkra omradets kulturhistoriska varden. Bestammelserna
galler forutom byggandet ocksa dagvattenhantering, radonsakerhet och
gardsplanering, bilparkering samt inhangning.

Beskrivning av mottagen respons och bemétanden

Forslaget till andringen av detaljplanen var framlagt 20.9-21.10.2024. D&
begardes utlatanden av myndigheter och intressenterna hade moéjligheten
att lamna anmarkningar. Sammanlagt inlamnades 6 utldtanden och 1
anmarkningar.

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska de som ar delaktiga i
planeringen ges mdjlighet att framféra sina asikter om planférslaget
(utlatanden jamte paminnelser). De som l[amnat in ett papekande och
angett sin adress ska informeras om kommunens motiverade
stallningstagande (bemdétanden) pa den framférda asikten. Nar naringslivs-
och infrastrukturnamnden godkanner det bifogade svaret, ska det skickas
till den som lamnat in responsen.

Bilaga 96
Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemétanden
Plankarta med beteckningar och bestammelser

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att godkanna de
bemdtanden som getts for utlatandena.

Féredraganden, direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur
Paljakka, andrade sitt forslag enligt foljande: Naringslivs- och
infrastrukturnamnden beslutar godkanna de bemdétanden som getts for
utlatandena och anmarkningen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att godkanna de
bemdétanden som getts for utldtandena och anmarkningen.

Stadsplaneringsavdelningen
Lovisa kultur- och miljéféreningen rf



