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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Norra delen av Nystaden och Bryggeribacken, 1 Norrtull och 6
Nystaden

Stad: Lovisa

Stadsdel: Norrtull och Nystaden

Kvarter: 132, 133, 134

Plan: Detaljplan och andring av detaljplan

Plankod: 434-1-27

Detaljplanebeskrivningen galler for 20.11.2024 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger norr om Lovisa centrum i stadsdelarna Norrtull och Nystaden, pa och vaster om
Bryggeribacken. Omradet avgransas i Oster av fastigheterna vaster om travbanan och akerfaltet norr
om dem, i soder av bebyggelsen i Nystaden och Gamla industriomradet och i norr av motorvagen.
Detaljplanen har anhangiggjorts genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 2022.
Detaljplanen och detaljplanedndringen omfattar féljande fastigheter i Lovisa stads ago: 434-405-1-
33, 434-401-6-77, 434-401-2-8, 434-405-7-0 och 434-871-1-5. Fastighet 434-405-1-38 ags av ett
religiést samfund.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Detaljplan och andring av detaljplan fér stadsdelarna 1 och 6, Norrtull och
Nystaden, akeromradena i norra delen av Nystaden och Bryggeribackens omrade.

Syftet ar att understka mangsidigare anvandning av akerfaltet som gransar till motorvagen norr om
centrum och dess lamplighet fér solenergiproduktion. Samtidigt omvandlas Bryggeribacken dster
om akerfaltet och omradet norr om Bryggeribacken dar det finns en vattentakt till detaljplaneomrade.

Denna detaljplaneandring ersatter en del av detaljplaner 434-AM6-18 och BVI27, som tidigare
upprattats for omradet.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Planférslaget
Bilaga 3 Panimonmaen lahialueiden luontoselvitys 2023 (Naturinventering av

Bryggeribackens naromraden 2023), Jere Salminen

Bilaga 4 Panimonmaen lahialueiden luontoselvitys 2023 (Naturinventering av

Bryggeribackens naromraden 2024), Jere Salminen (renar)

Bilaga 5 Loviisan Panimonmaen Maisemaselvitys (Landskapsutredning av

Bryggeribacken i Lovisa), 2023, WSP

Bilaga 6 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemétanden

1.6 Forteckning déver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler
planen

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Foljande utredningar berér omradet:

Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomradena
i Lovisa), Sweco Ymparistd Oy, 2014

Planbeskrivning for delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessj¢ (LOTES),
Sito Oy, 2009

Naturinventering for delgeneralplanen LOTES, Enviro, 2006

Utredning av fornminnen foér delgeneralplanen LOTES, Museiverket, 2007
Byggnadshistorisk utredning for delgeneralplanen LOTES, 2008, Lovisa stad och
Stréomfors kommun

Landskapsstrukturen i delgeneralplanen LOTES, Lovisa stad, 2006

Bullerutredning for delgeneralplanen LOTES, Sito Oy

LOTES, bilaga 8, utdrag ur jordmanskartan, GTK

Nakymiad maakunnan maisemahistoriaan, Nylands férbund, 2011

Missa maat on mainiommat, Nylands férbund, 2022

Happamien sulfaattimaiden vaikutukset rakentamiseen (Sura sulfatjordars inverkan pa
byggande), Uleaborgs yrkeshdgskola, 2022

Rataverkon pohjavesialueiden riskienhallinta (Riskhantering i fraga om
grundvattenomraden som berérs av bannatet), Nyland, 2009

Spartekniska anvisningar: vo_2021-27_rato20_web

2021-73 investeringsprogram for lednatet (webb)

Planer for grundvattenskydd, riksvag 7

Utlatande om hogspanningslinje, 4.2.2022, Fingrid Oyj

Lovisa fladdermuskartlaggning 2005, Batcon Group

Loviisan Panimonmaen metsan suojeluarvot (Skyddsvarden i Bryggeribackens skog i
Lovisa), Jere Salminen, 2016
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Loviisan Panimonmaen sieniselvitys (Inventering av svamp pa Bryggeribacken i
Lovisa), Jere Salminen, 2016

Beslut om att inratta naturskyddsomradet Bryggeribackens skog i Lovisa, Narings-,
milj6- och trafikcentralen i Nyland, 2017

Panimonmaen lahialueiden luontoselvitys (Naturinventering av Bryggeribackens
naromraden), 2023, Jere Salminen

Panimonmaen lahialueiden luontoselvitys (Naturinventering av Bryggeribackens
naromraden), 2024, Jere Salminen (renar)

DNSH-utredning 2023, WSP, inklusive yt- och grundvattenutredningar.

Loviisan Panimonmaen Maisemaselvitys (Landskapsutredning av Bryggeribacken i
Lovisa), 2023, WSP
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2 Sammandrag
2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturnamndens sammantrade 15.12.2022,
§ 190.

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 20.1-20.2.2023.

2.2 Detaljplan

Omradets lage mellan detaljplanerat omrade och motorvag forutsatter detaljplanlaggning. En liten
del av omradet ar detaljplanelagt (omradets sydligaste del). | den nuvarande detaljplanen utgor detta
omrade VL-1-narrekrationsomrade.

Genom andringen blir det tilldtet att bedriva solkraftverksverksamhet pa en del av dkeromraden.
Omradet maste bevaras landskapsmassigt oppet. En buffertzon lamnas mellan kraftverksomradet
och bebyggelsen, och pa den ar det tillatet att anlagga ett landskapselement. Dessutom omvandlas
miljon kring Gislomvagen och jarnvagen samt vattentdktsomradet, de fastigheter som ags av det
religidsa samfundet och naturskyddsomradet Bryggeribackens skog till detaljplaneomrade.

Behoven fér den kommande markanvandningen pa omradet och fér den framtida trafiken beaktas i
detaljplanen. Verksamhetsforutsattningarna for grundvattentakten tryggas.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft. En separat
tomtindelning utarbetas for kvarter 132, 133 och 134.

Vid andringsarbeten pa omradet ska sarskild aktsamhet iakttas for att sakerstalla att det grundvatten
som bildas i omradet inte stdrs. Vidare ska sarskild uppméarksamhet agnas at kraftledningen,
elledningarna och de underjordiska elkablarna samt vatten- och avloppsnatet i omradet.
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3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Planomradet ar cirka 25,1 hektar stort. Omradet avgransas i norr av riksvag 7, i ster av ett akerfalt,
i sydost av stadsstrukturen i Lovisa centrum och i s6der av bostadsomradet i Nystaden och ett
gammalt industriomrade. | vaster stracker sig omradet nara den vastra motorvaganslutningen i
Lovisa. | 6stra delen av &ndringsomradet lI6per Gislomvagen och jarnvagen Lovisa—Lahtis. Oster om
Gislomvagen finns en naturskyddad skogskladd kulle vid namnet Bryggeribackens skog och en

vattentakt.

Flygfoto fran motorvégen i sydostlig riktning mot Nystaden.

Flygfoto fran motorvédgen séderut ldngs asen mot Lovisa centrum.

Omradet bestar till stor del
av odlad aker. Byggnaderna
i planomradet finns pa vat-
tentaktsomradet och vid
kraftcentralen. Nyttjandet av
omradet begransas férutom
av grundvattenomradet
aven av skyddsomradena
for motorvagen och jarnva-
gen och flera kraftledningar
samt av luftledningar och
underjordiska  elledningar
och dessutom underjordiska
vatten- och avloppsroér.

Bryggeribackens as delar
upp omradet landskaps-
massigt och hydrologiskt. Pa
asen finns  landskaps-
massigt viktigt talldominerat
tradbestand.
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Byggnader

| planomradet ligger tva byggnader som hanfor sig till vattentakten. Dessa avskiljs fran omgivningen
med natstangsel. Den ena av byggnaderna byggdes 1960, medan den andra, stérre byggnaden
bestar av en pumpstation och vattenbehallare, som blev klar 2015, da vattentornet pa Kvarnasen
revs. Den tredje byggnad som syns pa en del av kartmaterialet byggdes 1932 och revs pa 2010-
talet. Mellan jarnvagen och Gislomvagen finns en hégspanningstransformatorstation for kraft-
ledningen, avskild med natstédngsel. Bredvid den finns en basstation foér mobiltelefoner med
tillhérande konstruktioner.

De tva vattentédktsbyggnaderna fotograferade fran séder. Byggnaden langre bak dr pumpstationen och vattenbehéllaren
byggd 2015.

| sodra kanten av andringsomradet finns en byggnad som ags av ett religidst samfund. Byggnaden
fardigstalldes 2007 och har en vaningsyta pa 226 kvadratmeter. Fastigheten har tidigare i huvudsak
legat utanfor detaljplaneomrade.

—— sy R S
Ett hus agt av ett religidst samfund mellan Gislomvagen Vy fran Gislomvagen mot motorvagen, det religidsa sam-
och jarnvagen. fundets hus till vanster.



Topografi och jordméan

Vid akerfalten ar terrangen i planomradet jamn. Enligt Geologiska forskningscentralens jord-
manskarta bestar alven av lera. Den genomsnittliga hdjden pa det vastra akerfaltet ar cirka +9,0...9,5
meter (N2000). Asen i dstra delen av omradet bestar enligt jordméanskartan av moran. Omradets
hodgsta punkt ligger pa en héjd av knappt 31 meter pa Bryggeribackens as. Motorvagen I6per ungefar
i samma hojdlage som akerfaltet och stiger en aning mot vaster. Vid asen ar landskapet skuret, och
har I6per motorvagen pa en lagre niva an den omgivande terrangen.

Markens byggbarhet och renhet

Pa akerfaltet innehaller marken lera och begransar byggandet. Enligt tillganglig information har
omradet inte anvants for sadana verksamheter som skulle kunna innebara att marken foérorenas.
Jarnvagsomradet har inte anvants for Ie‘lgring av skadliga amnen.

_ / L

i [}

|
4 N

| Sandig moran (Mr); Grusig moran (SrMr)
| Finmoran (HMr)
20 | Grus (Sr)
| Sand (Hk)
| Gyttjig sand (LjHk)
| Grovmo (KHt)
| Gyttjig mo (grov) (LjHt)
| Finmo (HHt)
| Gyttjig finmo (LjHHt)
| Mjala (Hs)
| Gyttjig mjala (LjHs)
' Lera (Sa)

Berggrundskarta © Geologiska forskningscentralen 30.1.2023.
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Sura sulfatjordar

Norr om motorvagen har marken har undersokts och sura sulfatjordar har konstaterats férekomma
dar, sa sadana kan ocksa forekomma i projektomradet. D& det galler sura sulfatjordar
rekommenderas markundersokning innan byggandet inleds. Nar undersokningsresultaten blivit klara
ska man agera enligt Miljéministeriets nationella guide om byggnadsprojekt pa sura sulfatjordar och
hur man ska beakta sura sulfatjordar och hantera effekter (Happamien sulfaattimaiden kansallinen
opas rakennushankkeisiin: Opas happamien sulfaattimaiden huomioimiseen ja vaikutusten
hallintaan).

Happamat sulfaattimaat
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Sura sulfatjordar. Sulfidlager har observerats i marken nordost om projektomréadet.

Berggrund

Enligt berggrundskartan (1:200 000) bestar berggrunden i omradet av viborgit.

Ber:qgrund enligt geodataportalen Paikkatietoikkuna (GTK) 2.3.2023.
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Grundlaggningsférhéallanden

Norr om planomradena gjordes jordmansundersdkningar 1998 och 2009 i samband med att man
utredde grundlaggningsférhallandena fér motorvagen. Vid motorvagsstrackningen nar det mjuka
jordmaterialet nara asen ett djup pa hogst cirka 10—-11 meter. | utkanten av planomradet norr om
den vastra delen har borrningar gjorts till ett djup av cirka 2—-3 meter.
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Borrningsplatser 1998 och 2009 enligt geodataportalen Paikkatietoikkuna (GTK).

Grundvatten

Planandringsomradet ar en del av Bryggeribackens grundvattenomrade av klass 1. Pa omradet finns
Bryggeribackens grundvattentékt, som bestar av tre vattentaktsbrunnar och tva byggnader som ags
av vattenaffarsverket. Det lokala vattnet blandas med vatten som kommer annanstans ifran och
pumpas ut i vattenrérsystemet.

Som helhet omfattar grundvattenomradet en smal rullstensas som sedimenterats i en sprickdal och
som gar i nordvastlig-sydostlig riktning och gransar i norr till Kuggoms och i soder till Kvarnasens
grundvattenomrade. Asens mittpartier bestar av sand och grus som leder vatten bra och vars skikt
stallvis ar 6éver 30 meter tjocka. | de dstra och vastra delarna av grundvattenomradet finns det skikt
av sand och grus under olika lerskikt av varierande tjocklek. Grundvattenbildningsomradet ar litet i
forhallande till asens produktion, och faktum ar att asen samlar vatten till de vattenférande skikten
under leran aven fran perifera omraden belagna hogre upp.
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Enligt grundvattenobservationer i narheten av projektomradet ligger grundvattenytan pa nivan c.
+4...+5 meter. Marknivan varierar pa akeromraden mellan c. +9...+10 meter.

Grundvattnet flodar huvudsakligen fran nordvast och sydost mot Bryggeribackens vattentakt i
mellersta delen av omradet, och dessutom fran mordnomradena vaster om asen mot asens kron.

Vo
LY 72 » 1 i \ A
.

.)?""\Pdnlmon;niikl b A3y
by i\;r01_§§5 55 ;j_,-_'f'f"-‘f" (B :

SUTTTIT)

A

i
b S / . .
x % k4 .‘I"\ . s - —tr T . e "
e ST | blacsssy
¥ N — ,J " . 1111 Grundvattenomréadets grans (yttre)
' d e P w==Bildningsomradets grans (inre)
""r-/ j LY 4 — .
{ “ T ®  Vattentakt
1 -r \‘_“ . e | ..1
i i ~ &  Observationsrér .
- - ’ - ’
L] o — e u -
- o« \ e, == Grundvattnets flédesriktning ,k 4
L_ -""_T_ - 'Glllorrl '.i“ — 5 . \ P
’ » \ b o 1,000 /
‘ \ ——’
F \'. kilomotros ¥ "
~ = [ v
'\\ i : \ M o e \H S
SN . \ i B Faeel | E i - N
,, ot 5 5
00 4 e
: T o S N i i
¥ .. o
/ }‘ jo sl { !’ '

Grundvattenomrade, Bryggeribackens omgivning.
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/ Grundvattenomradets gréans
/"' Bildningsomradets grans

.«* Gransen mellan grundvattenomraden

Hagalur

Grundvattnet vid Bryggeribacken. Lantméteriverkets kartmaterial.

Ytvatten

Dagvattennatet leder regnvatten fran asens vastra omraden till 6ppna diken, som I6per via akerfaltet
i andringsomradet norrut till motorvagen och darifran ésterut mot Lovisaan.

Ar 2019 gjordes en dagvattenutredning for Vastra porten, dar man utredde avledningen av dagvatten

pa sydvastra sidan om det omrade som planlaggs. | utkastet foreslas att ett fordrojningsomrade

anvisas till omradets vastra del, varifran vattnet leds vidare via en utloppsfara till det 6ppna diket vid
motorvagen.

b 4 b= =N L

Karta 6ver de 6ppna dikena i LoVisa. Ett dike med- bérjan

i centrum I6per genom det vastra omradet fram till motorvagen
och via den till Lovisaan.
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Utkast tiII‘pIan i dagvattenutredningén 2019. | 'i}é'stra delen av éndr}ngéomrédet foreslas ett omrade for
dagvattenfordréjning.

Markens féroreningsgrad

Det finns inga kdnda markfoéroreningar i omradet.

| Lovisaomradet finns det av naturen foérhojda halter av arsenik. Pa omradet har uppmatts arsenik-
halter som overskrider troskelvardena. Det ringa Overskridandet av troskelvardena kraver inga
atgarder. Schaktmassor vars troskelvarden 6verskrids ska inte anvandas for utfyllnad pa grund-
vattenomraden.

Skadliga @mnen

Pa grund av radonhalterna i marken i Lovisa maste ventilation av inomhusluften sakerstallas nar
man bygger inomhus.

Kommunalteknik
Vastra delen av planeringsomradet gransar i soder delvis till gransen for vattenverkets verksamhets-
omrade. | omradet finns flera stamrérledningar som I6per fran vattentakten. Langs dessa ska det

reserveras ett 5 meter brett omrade for underhall.

Det finns inga fjarrvarmeledningar i omradet. | mitten av planomradet, vaster om asen, finns en
hégspanningstransformatorstation. | omradet finns en basstation fér mobiltelefoner.

12
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Kartutdrag 6ver underjordiska rér. Bruksvatten i blatt, spillvatten i rétt, dagvattenaviopp i mérkgrént.
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Elledningar

| planeringsomradet finns bade luftledningar och underjordiska kablar. Genom omradet gar parallellt
med motorvagen en kraftledning pa 110 kV och en elledning pa 20 kV, séder om denna har det
tidigare funnits en annan kraftledning som numera rivits. Kraftledningsomradet bestar av en 40 meter
bred ledningsgata och av 10 meter breda kantzoner pé vardera sida om ledningsgatan. Gransen for
omradet med begransad byggratt stracker sig dock fortsattningsvis 27,5 meter séderut fran mittlinjen
for den nuvarande kraftledningen pa 110 kV och 12,5 meter norrut fran kraftledningens mittlinje.

Fel i stamnatet kan leda till utbredda natsammanbrott med oférutsagbara foljder. Darfor ar det
livsviktigt med tanke pa samhallet att eloverféringen ar driftsdker. For att sakerstalla stamnatets
driftsdkerhet och underhallsverksamheten maste man bland annat ta hansyn till féljande da man
bygger nya konstruktioner i omgivningen av kraftledningar som hor till stamnatet:

| kraftledningsomradet far inte placeras byggnader eller konstruktioner utan sarskilt tillstand.
Dessa konstruktioner eller anordningar far i regel inte vara hégre an tva meter. Omradet med
begransad byggratt galler for konstruktioner ovan och under jord.

Kraftledningsomradet lampar sig inte for lagring eller lastning.

Inom och i narheten av kraftledningsomradet har markberedning och placering av jordmassor
begransats av sadkerhetsskal.

Underhall och granskning av kraftledningar forutsatter hinderfri passage pa ledningsgatan till fots
och med fordon och arbetsmaskiner.

Pa ledningsgatan finns jordledare for kraftledningen, vilka inte far skadas och vars underhall inte
far hindras.

Kraftledningens jordningspotential kan medféra sarskilda skyddsbehov fér de elsystem som
placeras i omradet.

Verksamheterna i ledningsgatan far inte forhindra eller forsvara férnyandet eller underhallet av
kraftledningskonstruktioner, sdsom stolpar, stag och ledare.

Sno eller is som samlas pa kraftledningens toppledare och nedfallning av frostlager kan orsaka
fara for de konstruktioner som finns pa ledningsgatan.

Vegetationsatgarder pa kraftledningsomradet, sdsom rdjning av ledningsgatan och atgarder pa
trad inom kantzonen, ska kunna utféras utan att den konstruktion som placerats pa lednings-
gatan utgoér en begransande faktor eller riskfaktor.

Hojden pa de konstruktioner som finns pa ledningsgatan har begransats i de standarder och
bestammelser som galler for vaxelstromsluftledningar.

Eventuella nya kraftledningar ska i enlighet med de riksomfattande malen for omrades-

anvandningen i férsta hand placeras pa samma plats som eller bredvid befintliga ledningar, sa
behov for fortsatt planering av detta slag kan bli aktuella fér kraftledningsomgivningen.
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Fingrids karta éver kraftledningar. Det streckade omradet i bilden omfattar inte hela &ndringsomradet.
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Fingrids sektionsillustration éver kraftledningarna och elledningen med sdkerhetszoner. Den rivna kraftledningen &r
ldngre s6derut i terréngen. Servitutsomradet bibehélls dven framdver, dven om kraftledningen rivits.
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De nya konstruktioner som ar tillatna pa planeringsomradet ska saledes placeras utanfor lednings-
gatorna for de kraftledningar som ingar i stamnatet. Vid placeringen av konstruktioner pa omradent
ska man dessutom vid behov ta hansyn till kraftledningens omrade med begransad byggratt och
riskzonen for det spanningsomrade som jordningspotentialen innebar. Innan arbete inleds pa
ledningsomradet eller i dess narhet ska man ovillkorligen begéra arbetsanvisningar fran agaren till
kraftledningen.

Den som utfér atgarder inom planeringsomradet ansvarar for alla de skador som orsakas kraft-
ledningen eller eldverforingen till foljd av byggandet i omradet eller anvandningen av det som byggts.

Om hela ledningsomradet behdvs for omstrukturering av kraftledningen eller for ledningsprojekt ska
man pa nytt avtala med den som &ager krafledningen om placeringen av de nya konstruktionerna
inom ledningsomradet. Eventuell flyttning av konstruktioner bekostas av den som utfor atgarder inom
andringsomradet.

| planeringsomradet I6per ocksa luftledningar och jordkablar pa 20 kV som dgs av Kymmene-
dalens El Ab, for vilka inget servitut foreslas pa plankartan. Ledningarna kan vid behov flyttas
bort fran omraden som reserveras for byggnation, vilket i regel bekostas av den som utfér atgarder
i andringsomradet. Sakerhetszonen bestar for luftledningar av en ledningsgata pa 10 meter
och for jordkablar av en ledningsgata pa 3 meter. | praktiken ska det finnas sa mycket utrymme
kring luftledningen att ingen arbetsmaskin rér sig narmare an 3 meter fran ledningen. Vid fel- och
servicesituationer ska man kunna komma at ledningen eller kabeln med gravmaskin. Detta galler
ocksa byggplatstiden.

Inga nya ledningar planeras i mitten av omradet. Det kan handa att det behdvs platser for nya kablar

vid kanten av akrarna i omradet, eftersom en kraftcentral som ags av Kymmenedalens EI Ab ligger
vaster om jarnvagen mellan andringsomradena.

Kymenlanksan
Sahlkivarkie

e

Wiosusgym
19.00.2023

1:5000 ‘

2= iy
™

| P
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Kymmenedalens El Ab:s karta 6ver luftledningar och jordkablar.

Landskap

Planeringsomradet har landskapsmassiga varden, vilka utretts i en landskapsutredning (WSP 2023).
Det omrade som analyserades vid utredningen ar klart stérre an andringsomradet, for att fa en
helhetsuppfattning av omradets landskapsmassiga varden.

Asar, dvergangszoner och dalar bildar basen i landskapet. De hégsta punkterna i terrdngen bestar
av skogskladda asryggar och de lagsta av odlade dalar. Mellan asryggarna och dalarna finns en
Overgangszon, som bestar av lagre assluttningar och byggda omraden.

Omradet delas upp i tva akerdalar av en as. Den 6stra dalen kannetecknas av Lovisaan, som rinner
genom den, och av en skogbevuxen sluttning i den dstra kanten. Overgangszonens tradtéckta
holmar, dar det ocksa finns bosattning, skapar struktur i den vastra dalens odlingslandskap. Dalarna
férenas i norra delen av utredningsomradet, dar asrackan avbryts och jarnvagens strackning
forandras.

Bebyggelsen har koncentrerats till &sens sluttningar och andra stéllen intill akrarna. Skogs-
sluttningarna i nordost har bevarats obebyggda. | séder pa den hégsta punkten av en sluttning finns
ett storhandelsomrade.

Landskapsstrukturens egenskaper aterspeglas i den visuella landskapsbilden. Pa utrednings-
omradet domineras landskapsbilden av jordbruksmark. Motorvagen delar omradet itu. Lovisa stads
silhuett avtecknar sig i omradets sédra kant.

| landskapsbilden framtrader de skogskladda asomradena som hdgre an den 6vriga terrangen och
som slutna omraden. Den varierande aldern hos skogsfigurerna och tradbestandens tathet pa de
Ostra sluttningarna paverkar landskapets 6ppenhet. Bland dessa finns ocksa 6ppna och halvoppna
avverkningsomraden. Storsta delen av de halvoppna omradena bestar av frodiga gardar som ligger
vid kanten av akrarna. Vegetationen vid jarnvagen ar varierad.

Mellan de skogstackta omradena, i de lagre delarna av terrangen, finns odlingsomraden och en a
som |6per genom dem samt mindre diken. Odlingsdalarna framtradder som tydliga, enhetliga och
Oppna omraden, sarskilt pa de stallen dar det 6ppnas langa utsiktslinjer éver akrarna.

Fran de norra delarna av utredningsomradet dppnas en lang utsikt éver odlingsdalen anda till tornet
pa Lovisa kyrka, en viktig fastpunkt och ett viktigt landmarke i landskapet. Ocksa de utsikter som
Oppnar sig fran motorvagen over akrarna mot Lovisas stadssilhuett ar viktiga i landskapsbilden. Da
man tittar mot tatorten framtrader ocksa ett flervaningshus byggt pa 60-talet som ett landmarke i
landskapet. Andra element som framtrader tydligt i landskapsbilden ar tornet vid travbanan och det
gamla bryggeriets ekonomibyggnader och intilliggande villor.

Motorvagen framtrader pa omradet som en storning i landskapet, som férandrar odlingslandskapets
karaktar och bryter av de langa akerdalarna. Oster om asen skymmer bullervallarna vid vagen
utsikterna mot akrarna till norr. Kraftledningen, som gar 6ver akrarna séder om motorvagen, bildar
en annan landskapsstérning, sdsom ocksa storhandelsomradet.
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Fotografiernas ldge och vyriktning.
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Bild 1. Viy fran &ndan av Gislomgatan mot norr.

Bild 2. Vy fran nordéstra hérnet av planomradet mot sydvést.

19



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Bild 3. Vy frén astranden norr om planomradet mot sydvést.
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Bild 4. Lovisaans huvudfara norr om planomradet.
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Bild 5. Norra sidan av motorvdgen sett mot oster.

Bild 7.Lovisaans sel och strandremsa mot norr.
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Bild 8. Fran norra kanten av planomradet mot s6der.

Bild 9. Vy fran Gislomvdgen och banan mot véster.
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Bild 10. Vy fran asen séder om motorvdgen mot nordost.

Bild 11. Sédra sidan av bron for fordonstrafik sett mot éster.
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Bild 12. Vy frén &sen mot sydost och an éver den 2015 byggda pumpstationen och vattenbehallaren.

Bild 13.Flygbild frén motorvégen fran nordostlig riktning mot sydvést. Akern i férgrunden grénsar mot an.

25



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Bild 15. Flygbild fran motorvdgen mot centrum.

b

Bild 17. Flygbild fran motorvdgen mot asen i séder. Kullen i mitten av bilden &r naturskyddsomradet Bryggeribackens
skog. Till héger i férgrunden finns en hégspénningstransformatorstation for kraftledningen. Bredvid den finns en
basstation fér mobiltelefoner med tillhérande konstruktioner.
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Bild 19. Flygbild fran motorvdgen séderut mot Gamla industriomradet.

i 0

Bild 20. Flygbild fran motorvdgen mot sydost och Nystaden.
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Trafik

Norr om planomradet I6per riksvag 7, som byggdes 2011-2014 och som leder fran Helsingfors till
Vaalimaa. Trafikvolymen uppgick 2021 till 7 271 fordon per dygn. Andringsomradet stracker sig il
riksvagens skyddsomrade. Vagfoérvaltningen har faststallt ett skyddsomrade pa 50 meter matt fran
mittlinjen fér bada kérbanorna mot vagrenen.

Den jarnvag som loper i nord-sydlig riktning i mitten av omradet leder fran Lahtis till Valkom hamn,
som ligger s6der om Lovisa centrum. Trafiken pa jarnvagen varierar enligt verksamheten i hamnen,
och under de senaste aren har det gatt nagra tag i veckan. Jarnvagens skyddsomrade stracker sig
30 meter fran mittlinjen.

Oster om jarnvagen finns Gislomvégen, som leder fran Lovisa centrum till Gislom. Genomfart med
fordon via Gislomvagen fran Lovisa centrum till Lapptraskvagen ar forbjuden. Séder om och intill
riksvagen finns en forbindelse fran Gislomvagen till akerfaltet i planeringsomradet. Forbindelsen gar
under jarnvagsbron och I6per parallellt med och alldeles intill motorvagen.

= e e St i
T —— 't
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Vagforvaltningens karta dver planen for riksvag 7 jamte skyddsomraden.

Buller

Da motorvagen planerades gjordes det en modellering av mangden buller som motorvagen orsakar
(2009). Det finns en betongmur norr om den byggda motorvagen pa vagstrackningen mellan
Kuggomvagen och Lovisa vastra anslutning. De bullermurar som byggts norr om vagen har en
skyddande effekt mot norr medan de har en bullerreflekterande effekt mot séder. Bullerskydd ar
effektivast nar de ligger nara bullerkallan. | praktiken bor alltsa bullerskyddet finnas inom riksvagens
skyddsomrade.
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Bullerutredningsprognos fran 2009, som Véagférvaltningen latit genomféra.
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Natur

P& andringsomradet finns ett naturskyddsomrade vid namnet Bryggeribackens skog. Dess
naturvarden utreddes 2016 (Metsaarvot, Sienet, Jere Salminen 2016), och 2017 beslutade man bilda
ett naturskyddsomrade av omradet. Skyddsomradets beteckning ar YSA238790. Omradet har en
areal pa cirka 1,2 hektar. | omradet tilldmpas naturvardslagen (§ 43 mom. 2, § 47).

Bryggeribackens skog bestar av talldominerad frisk moskog av blabarstyp. | omradet finns ocksa
frisk lund och torr moskog. Objektet utgdr delvis representativ dsskog i naturligt tillstand.
Overstandartallarna &r grova och har skoldbark, och pa tallarna vaxer allmant tallticka. Pa
Bryggeribacken férekommer ocksa arter som ar typiska for solexponerade asmiljéer. Inga andra
motsvarande skogsobjekt finns pa samma askedja.

For omradet galler foljande allmanna begransningar:

| omradet ar det forbjudet att

— uppféra byggnader eller konstruktioner och att anlagga vagar

— ta marksubstanser eller gruvmineral och att skada marken eller berggrunden

— dika, ddmma upp och rensa vatten

— ta eller skada svampar, trad, buskar eller andra vaxter eller delar av dem

— fanga, doda eller ofreda vilda ryggradsdjur eller férstéra deras bon och att fanga eller samla
ryggradslésa djur

— gora upp eld, talta och sla lager

— vidta andra atgarder som inverkar ogynnsamt pa naturférhallandena i omradet, pa landskapet
eller pa arternas fortbestand.

Begransningar i ratten att fardas, utéver de ovannamnda atgarderna ar det forbjudet att
— roéra sig med motorfordon
— cykla i terrangen.

Utan hinder av ovan namnda bestammelser ar foljande atgarder tillatna:
— att ta bort haggmispel

— att halla sma solexponerade miljéer 6ppna

— att plocka bar och matsvamp

— att kartlagga naturskyddsomradets strukturella drag och arter.
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Vy fran vattentakten mot Lehmannsgrand fran VIIken det tidigare funnits en forblndelse till vattentakten Till hoger den
nuvarande férbindelsen, som leder till Gislomvéagen. Upphdjningen till vdnster om denna &r naturskyddsomradet Bryggeri-
backens skog.
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Naturvardena pa omradena kring Bryggeribacken har utretts genom en naturinventering (Jere
Salminen 2023). | det omrade som utreddes ingick utbver planeringsomradet aven intilliggande
omraden som man antog kunde ha naturvarden.

P& akerrenarna inom planeringsomradet hittades inga objekt med mycket vardefull vegetation, men
pa kanten av det vastra akerfaltet patraffades angsnejlika, som ar en art som ska hallas under
uppsikt (NT).
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Det omrade som underséktes i naturinventeringen av Bryggeribacken i Lovisa och de omraden som beskrevs separat, av
vilka omrade 3 ligger utanfér planomradet.

Av de arter som férekommer i planomradet ar backvial, som patraffades i den narliggande
ruderatmarken vid Tokmanni, ryssgubbe, som vaxer vid vattentakten, och stands, som férekommer
vid jarnvagen och vattentakten, séllsynta arter i s6dra Finland. Stands ar emellertid en vanlig vaxt i
Lovisa vid jarnvagen och pa vagrenarna, och det finns ocksd manga kénda och relativt utstrackta
bestand av ryssgubbe i Lovisa, bland annat vid plankorsningen cirka en halv kilometer séder om
planomradets grans.

Objekt 3 med sina hotade naturtyper och naturtyper som ska hallas under uppsikt &r en mycket
vardefull, gammal skog. Liknande asskog som finns i naturskyddsomradet Bryggeribackens skog
patraffas i liten skala vid vattentékten. Asens vastra sluttning bestar till stor del av den hotade
naturtypen solexponerade sluttningar i asskogar, som minskat avsevart i Finland.

Naturinventeringen kompletterades sommaren 2024 med en vegetationsinventering av vagrenarna
vid Gislomvagen, som passerar Bryggeribacken och vattentakten. Enligt inventeringen patraffas den
hotade gulmaran (Galium verum) och den sallsynta akta johannesoérten (Hypericum perforatum) i
Lovisaregionen. Dessa ar beaktansvarda arter. Det visade sig dock att artbestadndet som helhet var
vanligare an vantat. Dessutom minskar frammande arter objektets varde och hotar férekomsten av
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gulmara. Den sarbara arten har hunnit korsa sig med storméara pa platsen. Sannolikt kommer gulmaran
med tiden att helt ge vika for korsningen — graddmaran — nar arterna fortsatter att korsa sig med varandra.

Rekreationsomraden

Pa grund av att motorvagen ligger sa nara anvands andringsomradet endast i liten utstrackning for
rekreation. Naturskyddsomradet erbjuder rekreationsmdjligheter, men terrangformationerna ar
ganska branta. Utanfér andringsomradet, i andan av Backgatan i s6dra kanten av omradet, finns ett
omrade som anvands for rekreation (omrade nr 3 i naturinventeringen). | naturinventeringen star det:
"Objekt 3 med sina hotade naturtyper och naturtyper som ska hallas under uppsikt ar en mycket
vardefull, gammal skog” (6versattning).

Omradet bredvid jarnvagen och mellan bebyggelsen och andringsomradet i sédra kanten av planen
har anvants fér odling pa odlingslotter.

Norr om Béckgatan finns en skogskladd kulle som anvénds fér
rekreation. Omradet séder om planen, bredvid jarnvédgen, har anvénts
for odling pa odlingslotter.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet galler etapplandskapsplanen for 6stra Nyland, som vunnit laga kraft genom Hogsta
férvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Virkistysalue
Rekreationsomrade

4444 Paarata
Huvudbana

— . .. Pohjavesialue
Grundvattenomrade

Pa en utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin helhet vara tillrackligt effektiv
sa att malen for en hallbar samhallsstruktur kan uppnas. Zonen kan omfatta delomraden av olika
karaktar allt fran obebyggda omraden till effektivt bebyggda omraden. Férutom boende, tjanster och
arbetsplatser kan zonen omfatta till exempel rekreations- och skyddsomraden.

Omradet ska utvecklas som koncentration fér boende, arbetsplatser och narservice. Hur omrades-

anvandningen i koncentrationen utvecklas avgdrs narmare i den mer detaljerade planeringen.
Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den stoder sig pa
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den befintliga strukturen, i synnerhet i centrumen och stationsomgivningarna, och sa att forutsatt-
ningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras. Zonen ska utvecklas som
en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster och gronstruktur sa att miljons
sarskilda varden beaktas. | den mer detaljerade planeringen ska uppmarksamhet dgnas at omradets
tillganglighet med hallbara fardsatt och forbattrandet av férutsattningarna for att ga och cykla.

Planomradet ar en del av det omfattande kulturlandskapet vid Lovisadn och Lovisaasen.

| utvecklingen av omradet ska man varna om och utnyttja miljéns sardrag. Landskapsomradet ar en
kulturmiljo av intresse pa landskapsniva (Missa maat on mainioimmat 2016). | planeringen av
omradet ska den i landskapsplanen asyftade, &ndamalsenliga markanvandningen samt omradets
landskaps- och kulturmiljpvarden bedémas och samordnas.

Generalplan

For omradet har gjorts upp en delgeneralplan vid namnet delgeneralplan for norra delen av Lovisa
och Tessjo i Stromfors (LOTES), Y16, som styr detaljplaneringen. Akerfalten &r anvisade som MA-
omrade. Omradet vid vattentakten ar anvisat som ET/pv-omrade. Den skogskladda kullen som 2017
bildats till naturskyddsomrade har beteckningen SL. Omradet vid Gislomvagen och jarnvagen har
beteckningen VL och narmare motorvagen vid kraftcentralen EV. Rackespelarna av sten vid Gislom-
vagen ar en viktig del av kulturlandskapet. | generalplanen har platsen beteckningen S.

MA
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Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue,
jonka s#ilyminen avoimena ja viljelykéy-
fossd on maisemakuvan kannalta larke-
aa,

Yhdyskuntateknisen
huollon alue.
Alueella sijaitsee pohjavedenottamo.

Lshivirkistysalue.

Suojaviheralue.
Alueella on huolehdftava pensaskemok-
sen ja puiden slilymisesta

Landskapsmissigt vardefulit
akeromrade.

Viardefullt omrade pé landskapsniva som
med hansyn till landskapsbilden &r viktigt
att bevara dppet och | odlingsbruk.

Omrade fér .
samhilisteknisk férsorjning.
P4 omradel finns en grundvattentaki,

Naturskyddsomedden som har grundats
eber skall grundas med stod av NVL har
anvisats med beteckningen. Pd omridet
fir vidtas sidana Sgarder som &r nOd-
vandiga 107 att bovara oller dterstaila
skyddsvardet.

Skyddsgronomride.
P4 omelidet bor man se till att busksiiidet
och skogen bevaras,

Viardefull konstruktion.

Reparations- och ndringsarbetena skal
vara sfdana ait den viirdefulla karakifiren
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Detaljplan

Andringsomradet &r huvudsakligen icke-detaljplanerat. For det sédra kantomradet galler planen
AMG6-18, godkand 9.2.1994, och planen BVI27, godkand 29.1.1965.

Planldggningslédget 2023 i omradena kring Bryggeribacken.

- Puistoalue. Parkomrade.
- Lahivirkistysalue. Omrade fér ndrrekreation.

Byggnadsordning

Den gallande byggnadsordningen i Lovisa stad godkandes av stadsfullmaktige 28.12.2022.
Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund fér detaljplanen uppfyller kraven i andringen av mark-
anvandnings- och bygglagen (323/2014).

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut

Se kapitel 1.6 Forteckning éver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler
planen.
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Byggda kulturmiljéer av riksintresse, 2023

Av de manga kulturmiljéer av riksintresse i Lovisa ligger landfastningen i Lovisa ndrmast. Den forsta
fortifikationsplanen upprattades av fortifikationséversten A.J. Nordenberg 1744.

Flygfoto fran 1944. Till sydost om &ndringsomradet kan man urskilja landféstningens former. Man kan konstatera fran
bilden att nédstan hela &ndringsomradet har anvéants for odling. | mitten av akerféltet kan en byggnad urskiljas.

I 00 - I Pt

Byggda kulturmiljéer av riksintresse 14.4.2023.
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Soder om travbanan ligger en omfattade byggd kulturmiljo av riksintresse som narmast pa cirka 250
meters avstand fran planomradet. Landfastningsvallar kan fortfarande urskiljas i terrangen.

Réackespelarna av sten vid Gislomvagen, som |6pt langs kanten av asen sedan 1700-talet, ar en
viktig del av kulturlandskapet. Pa en gammal karta och i ett flygfoto fran 1944 kan man urskilja en
byggnad i mitten av akerfaltet. Lovisa museum och Borga museum forrattade varen 2024 en syn pa
platsen, men hittade inga fynd. Nar man graver ner kablar i jorden ar det anda viktigt att man tar
hansyn till att Idmningar kan hittas och att man da ska anmala dem till staden.

Det stérre fornminnesomradet for landféstningen i Lovisa (rastrerat omrade i flygfotot).
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4 Behov av detaljplanering

Det finns behov av detaljplanering, eftersom landskapsférandringar i kulturlandskap som ar viktiga
pa landskapsniva kraver sarskild uppmarksamhet. | den nuvarande situationen saknar storsta delen
av omradet detaljplan. | landskaps- och generalplanen har det anvisats omraden, vagar och objekt
som ar viktiga med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, for vilka man i den mer detaljerade
planeringen ska beakta varnande om kulturmiljéns sardrag och sékerstalla att betydande landskaps-
och kulturvarden bevaras.

Den byggda miljén vid utkanten av staden ar brokig till sina funktioner. Byggnationen omfattar bland
annat en affarsbyggnad for storhandel, lagerlokaler, smaindustrihallar, radhus och smahus. Med
tanke pa stadsstrukturen begransas omradesanvandningen bland annat av skyddsomradena for
grundvattentakten, motorvagen, jarnvagen och kraftledningarna. Marken i omradet ar mjuk, och for
nybyggnader kravs mer omfattande grundlaggningsarbeten an normalt. Genom detaljplanen
undersoks huruvida produktion av solenergi kan mojliggoras i omradet, och samtidigt bedémer man
och beaktar man ocksa andra eventuella anvandningsmajligheter och -behov. Verksamheterna far
inte aventyra landskaps- eller naturvardena och inte heller grundvattnets kvalitet.

Méjliggdrande av solkraftverksverksamhet ar en relativt ny form av markanvandning, anvisningarna
for vilkken kommer att preciseras i framtiden bland annat med hjalp av en guide upprattad av
Miljoministeriet.

4.1 Planeringsstart och beslut som galler denna

Lovisa stad, som till storsta del ager planomradet, har tagit initiativet till planeringsstarten. Lovisa
stad ingick 22.8.2022 ett intentionsavtal med Skarta Energy Oy om placering av solpaneler pa en
del av planomradet. Avtalet I6pte ut 31.1.2023. Staden har efter det fortsatt detaljplaneringen.
Eftersom avtalet 16pt ut ar aktoéren inte bestamd.

4.2 Intressenter

Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.
Myndigheter och andra instanser som hoérs under planlaggningen:

— Naringslivs- och infrastrukturndmnden

- Lovisa stad, byggnads- och miljdnamnden
- Landsbygdsnamnden

— Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
— Nylands férbund

—  Trafikledsverket

- Raddningsverket i Ostra Nyland

- Kymmenedalens EI Ab

—  Fingrid Oyj

— Borga stad, miljéhalsovarden

— Affarsverket Lovisa Vatten

— Lovisa stads infrastrukturavdelning

— Lovisa stads museum

- Borga museum, Ostra Nylands landskapsmuseum
— LPOnet Oy Ab

— Rosk’n Roll Oy Ab (avfallshantering)

— Lovisa kultur- och miljérorelse rf
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4.2.1 Anhangigg6rande
Planandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 15.12.2022.
4.2.2 Deltagande och vaxelverkan (Bilaga 1)

Programmet for deltagande och bedémning var offentligt framlagt 20.1-20.2.2023.

En asikt inlAmnades om programmet for deltagande och bedémning fér andringen av planen for
Bryggeribacken. | asikten lyftes fram bland annat solkraftverkets mojliga negativa effekter pa
landskapet, djurens rorelser, gronférbindelser, natur och grundvatten.

4.2.3 Planutkastskede

Offentlig framléggning av planutkast

Under beredningen utarbetades ett planutkast som var framlagt 16.2—18.3.2024.

Planutkastkarta 16.1 2024 Efter utkastskedet har omradet nordost om ET omradet (lila) uteslutlts fran planomradet

Véxelverkan under beredningsskedet och inkomna utladtanden och asikter

Under den tid da planutkasten var framlagda begarde man utlatanden av myndigheter och
intressenterna hade majlighet att framféra asikter. Det inkom atta utlatanden och tva asikter. Dessa
och bemétandena finns sammanstéllda i en separat bilaga. Utldtandena géllde bland annat
preciseringar av grundvatten- och dagvattenbestammelserna, omhagnande, behandling av ytjord,
oversvamningsriskomraden i den 6stra delen och behovet av illustrationer av solkraftverksomradet.
Asikterna tog bland annat upp passagen fér djur och séarskilt det landskapsmassiga vardet av den
Ostra delen av omradet, som fanns med i utkastskedet.
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4.2.4 Planférslagsskede

Offentlig framléaggning av planférslaget

Forslaget till detaljplan framlaggs offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen
och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen hdsten 2024.

Viéxelverkan under planférslagsskedet och inkomna utlatanden och anmérkningar

Under den tid da planférslaget ar framlagt begar man utlatanden fran myndigheter och intressenter
har mojlighet att framstalla anmarkningar.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneandringen ar att géra anvandningen av akrarna norr om Lovisa centrum
mangsidigare. Syftet ar att detaljplanera omraden som ar lampliga fér produktion av solenergi och
bevara en del av omradet for odling. En 6kad produktion av férnybar energi stoder Lovisa stads
klimatmal.

Malet ar att beakta landskapets och kulturmiljons varde och sardrag da verksamheten férandras. |
andringen tar man hansyn till att ett natverk med tillrackligt mycket skog bevaras for att trygga det
ekologiska natverket. Omradet ar grundvattenomrade av klass 1. | omradet kan endast tillatas
sadana verksamheter som inte medfér risker for anvandningen av grundvatten.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Anvandningen av omradet styrs av den kulturmiljé i omradet som ar viktig pa landskapsniva. Malet
ar att bevara akerfaltens Oppna karaktar i landskapet och att inte rubba asens stéallning som
dominerande i landskapet. Lampliga platser for solpaneler undersoks pa de lagsta punkterna i
terrdngen nara landskapsstorningarna.

| anvandningen av omradet ska de ekologiska korridorerna i 6st-vastlig riktning tryggas. Bevarandet
av de gronkorridorer som ar parallella med jarnvagen férenar grénomradena till ett natverk.

4.3.2 Rekreationsomrade

Rekreationsanvandningen av grénomradena i Lovisa ar koncentrerad till havsstrdnderna och
Kvarnasen. Den park som ligger ndrmast planomradet ar Kapellparken, dar det finns en lekplats.
Soder om andringsomradet finns ett omrade for odlingslotter.

Naturskyddsomradet Bryggeribackens skog, som ligger i 6stra delen av omradet, ar en vardefull
skog vars natur erbjuder rekreationsmdjligheter. Ratten att réra sig i naturskyddsomradet ar
begransad i enlighet med beslutet om att inratta naturskyddsomradet. | planen placeras ingen sadan
verksamhet i de nuvarande rekreationsomradena som skulle begransa rekreationsanvandningen.
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5 Planens struktur

5.1 Planens struktur

| detaljplanens forslagsskede har planeringsomradet minskats jamfért med utkastskedet pa sa satt
att omradet 6ster om asen, som i nulaget i detaljplanen anvisats som landskapsmassigt vardefullt
akeromrade (MA), utesluts fran planeringsomradet. Omradet har storre landskapsmassiga varden
an det vastra akerfaltet. Omradet utgdr ocksa dversvamningsriskomrade, och darfor ar det svarare
att utnyttja omradet pa ett mangsidigare satt &an foér nuvarande verksamhet.

Med undantag av den sydligaste kanten ar planeringsomradet icke-detaljplanerat. Det landskaps-
massigt vardefulla &keromradet i delgeneralplanen (MA) har &ndrats s& att det pa en del av omradet
ar tilldtet att placera anordningar och konstruktioner som behdévs fér produktion av solenergi (en-3).
Detta omrade ligger sdéder om kraftledningarna. Pa en del av akerfaltets sédra kant mojliggors odling
pa odlingslotter. Genom detta bereder man sig pa att det nuvarande omradet for odlingslotter
utvidgas. Det nuvarande omradet for odlingslotter ligger omedelbart séder om andringsomradet nara
jarnvagen.

Vagforbindelserna till &kerfaltet har anvisats pa ett riktgivande sétt fran Lagergrand, Angsvégen och
Gislomvagen nara motorvagen. | genomférandeskedet maste tillfartsvagarna till solpanelsfalten och
de servicevagar som delar upp omradet vara godkanda av raddningsverket. Omradet ska vara
lattatkomligt for raddningspersonal.

Genom de atgarder som utfors pa omradet ska man hanteringen av dagvatten ordnas. P4 MA-1-
omradet tillats placering av dagvattenkonstruktioner med beaktande av grundvattenomradet. En
plan maste upprattas for avledningen av slackvatten, sa att slackvatten inte orsakar risk for
férorening av grundvattnet.

Pa vattentédktsomradet finns foér narvarande tva byggnader med en total vaningsyta pa 705
kvadratmeter. Planen mgjliggor ytterligare byggande da den totala byggratten uppgar till 1 000 m?-
vy. | den sbdra kanten av planen ligger en byggnad som ags av ett religidost samfund, med en
vaningsyta pa 226 kvadratmeter. Byggratten pa fastigheten uppgar i detaljplanen till 280 m2-vy.

| mitten av omradet finns dessutom en jarnvag, ett omgardat omrade foér kraftledningens
transformatorstation, Gislomvagen och naturskyddsomradet Bryggeribackens skog. Dessa blir
detaljplaneomraden. Planen gor det mgjligt att utvidga transformatorstationen norrut mot motor-
vagen.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt
ET 31123 1 000
SL 12 798

EV 7490

YK 1157

LR 11 648

EV 39 004

MA-1 147 308, varav en-1 omrade 70 748
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5.1.2 Planbeteckningar och -bestammelser

v v
ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue.
_ Omrade fér byggnader och anléggningar for samhélisteknisk forsérjning.

A

Nara motorvagen pa ET-omradet langre osterut finns en vattentakt agd av vattenaffarsverket och
tva vattentaktsrelaterade byggnader. Byggratt har anvants 705 m2-vy, planen tillater byggande av
1 000 m?-vy.

Det andra ET-omradet ligger mellan Gislomvagen och jarnvagen. | omradet finns en transformator-
station och tillhérande konstruktioner. Planen tillater att omradet utvidgas mot motorvagen med
tanke pa eventuella behov av nya utrymmen.

SL Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

SL-omradet i omradets 6stra del faststaller askullen Bryggeribackens skog till naturskyddsomrade.

| Ev Suojaviheralue.

Skyddsgronomrade

Skyddsgronomradena férsedda med EV-beteckning bildar en skyddszon pa vardera sida om
jarnvagen. Skyddsgrénomrade anvisas dessutom sdder om motorvagen och i sédra kanten av
akerfaltet, dar det anvisas en riktgivande plats for placering av jordmassor (mai). S6der om detta
omrade finns ett omrade som tillater odling pa odlingslotter. Omedelbart séder om det finns det for
narvarande ett omrade for odlingslotter (pl).

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader.

Pa kvartersomradet finns en byggnad som &gs av ett religidst samfund. Byggratt har anvants 226
m2-vy. Planen tillater moderat tillbyggnad genom att byggratten i detaljplanen ar 280 m?2-vy.

m Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

| kvartersomradet finns ett jarnvagsspar som I6per mellan Lovisa och Lahtis med sidoomraden.

| MA-1 Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on sailytettava avoimena peltona.

Landskapsmaéssigt vardefullt akeromrade. Omradet skall bevaras som Gppen aker.

en-3

Kvartersomradet MA-1 omfattar omradets akeromrade, som ar landskapsmassigt vardefullt. Pa en
del av omradet har anvisats omrade for energiférsorjning (en-3). Pa detta omrade far utover det
huvudsakliga anvandningsandamalet placeras anordningar, byggnader och konstruktioner som
behdvs for nyttjande av solenergi.

| planbestdmmelserna finns narmare anvisningar om bland annat placeringen av dessa och om
andra omstandigheter som ska tas i beaktande.
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Ovriga planbeteckningar:

— « 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfoér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

1 33 Korttelin numero.
Kvartersnummer.
280 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta

i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

850 Ajoyhteys.
Korforbindelse.

@ Johtoa varten varattu alueen osa.
- = =——— For ledning reserverad del av omrade

O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
——= — - Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning.

Tarkea tai veden hankmt.aan soveltuva pohja\resialu.e.
— - Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Grundléaggningsférhallanden

Marken i planomradet innehaller lera. Pa projektomradet ska sarskild uppmarksamhet agnas at
planeringen av fundamentstrukturer vid den fortsatta planeringen. Detta galler férutom de byggnader
och konstruktioner som uppférs pa omradet ocksa servicevagar. Hansyn maste ocksa tas till
barformagan hos den vag som raddningsverket kraver ska finnas i omradet och de matningsstationer
for distribution som finns dar.

Parkering

Pa grund av att grundvattnet skyddas tillats inte parkering eller forvaring av bilar i omradet. Under
ombyggnadsarbete ska arbetsmaskinerna forvaras pa en plats med tat yta férsedd med olje-
avskiljning.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| planeringen av nya konstruktioner ska man beakta sardragen i det landskapsmassigt vardefulla
kulturlandskapet. Tekniska anlaggningar, staket och transformatorer samt andra motsvarande
konstruktioner som paverkar landskapet ska planeras och genomféras sa att de pa ett naturligt satt
passar in i miljon.
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| placeringen av rekreationsomraden ska trafikbullret beaktas. Rekreationsverksamheten styrs till
omraden under 55 dB (LAeq). Placeringen av solpaneler far inte reflektera buller sa att det orsakar
stérning i narmiljén.

Solpanelerna far inte orsaka blandning fér vag- eller spartrafik.

Kvaliteten pa eller mangden grundvatten i omradet far inte aventyras. Avdunstningen, som okar pa
grund av solpanelerna, far inte ens under de alla torraste perioderna aventyra bildandet av
grundvatten. Vid planeringen av konstruktioner ska man ta hansyn till att lerhaltig mark inte sjunker
jamnt. Grundvattennivan och -trycket samt lerskiktens tjocklek maste faststallas fére byggandet.
Lerskiktet far inte sprackas under byggandet eller vid grundlaggningen. Vidare maste byggande,
dranering och schaktning utféras sa att de inte orsakar nagra férandringar av grundvattenkvaliteten
eller grundvattennivaerna. Risken for forekomst av sura sulfatjordar maste beaktas vid planeringen
av byggandet.

| bygglovsskedet forutsatts en plan for hantering av dagvatten, vatten fran byggplatser och
slackvatten for att de inte ska orsaka risk for férorening av grundvattnet.

5.3 Planens konsekvenser

Planfoérslagets beraknade konsekvenser bedéms nedan ur olika synvinklar i forhallande till nulaget.
Planférslagets konsekvenser i forhallande till generalplanen presenteras i tabellform.

5.3.1 Stads- och landskapsbild

Omradet mellan tatorten och odlingslandskapet hor tydligt varken till staden eller landsbygden. Det
som framtrader i det 6ppna omradet ar motorvagen och storhandelsomradet, och omradet har ingen
klar och tydlig identitet. Asen och det gamla bryggeriomradet bildar emellertid en beaktansvard
helhet.

Jamfort med nulaget — den odlade akern — paverkas stadsbilden och landskapet av ett solkraftverk.
Solpaneler och transformatorbyggnader ar laga konstruktioner, som férandrar det narliggande
landskapet men som forblir sma element i fjarrlandskapet. Panelernas reflektionsformaga bidrar till
att de syns i fjarrlandskapet. Vid deras placering ska ocksa narheten till bosattning beaktas.

| omréadet finns det flera landskapsstérningar, och som helhet bedémer man att solkraftverk lampar
sig for omradet.
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T

Flygfoto éver omradet dér ett solkraftverk ar planerat.

lllustration av omradet dér ett solkraftverk &r planerat.
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lllustration av omradet dér ett solkraftverk &r planerat.

5.3.2 Konsekvenser for landskap och natur

Eftersom de omraden som ska andras anvands for sedvanlig odling och man inte upptackt
betydande vegetations- eller djurartsférekomster i akeromradet, har byggandet endast ringa direkta
konsekvenser for naturens mangfald. Marken i solpanelfaltet kan utgbéra grasmatta eller besta av
angsliknande vegetation. Angsvegetation stéder biodiversiteten i omradet. Vid servicevag-
forbindelserna minskar vaxtligheten.

Kraftverket ska av sakerhetsskal omhangnas med natstangsel, vilket har en férhindrande effekt. Det
omrade som reserveras for solkraftverk ar férhallandevis litet, och planen tar hansyn till att
gronnatverket och de grona rutterna bevaras pa planomradet.

5.3.3 Klimat

Genom en kolbalansberakning (WSP 2023) har man narmare utrett projektets inverkan pa miljén
med beaktande av projektets nytta for klimatet. Enligt utredningen bidrar projektet till betydande
utslappsminskningar da det genomférs. Grovt beraknat skulle utslappsminskningarna beroende pa
panelfaltets storlek kunna uppga till en storleksklass pa 10 000 t CO.e (motsvarar kalkylmassigt
1 800 varv runt jorden med personbil) under en 40-arsperiod inklusive atervinningen i slutskedet.
Projektet har saledes en positiv inverkan pa klimatet da det framjar anvandning av férnybara
energikallor.
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5.3.4 Naturmiljo

Det omrade dar produktion av solenergi undersdks ar inte i naturtillstdand. Omraden dar sedvanlig
odling idkas gynnar inte ett mangsidigt artbestand eller mangsidig vegetation. Bekdmpning av ogras
minskar mangden arter och paverkar grundvattnet. Vid solenergiproduktion genomgar marken inte
kontinuerlig jordbearbetning sasom vid odling. Darfér kan det handa att tillférseln av naringsdmnen
ar mindre an vad fallet ar for narvarande, enligt ytvattenutredningen.

Det naturliga skogsomradet vid vattentékten bevaras huvudsakligen i nuvarande form. Vagrenarna
vid Gislomvagen ar ratt sa vardefulla vad géller vegetationen. Arterna bestar bland annat av sarbar
(VU) gulmara (Galium verum) och kattfot (Antennaria dioica), som ska hallas under uppsikt (NT). |
omradet kring Gislomvagen anvisas inga nya funktioner i planen.

Konsekvenser for naringslivet
Nedan listas konsekvenser for naringslivet.

e Genom en mangsidigare lokal energiproduktion forbattras férsérjningsberedskapen.

e Ett Okat utbud inom energiproduktionen paverkar konkurrenslaget.

¢ All energiproduktion minskar prisnivan for energi.

e D& naringsverksamheten inom transporter évergar till nya energiformer 6kar behovet av
elektricitet.

¢ Kolneutral energi erbjuder konkurrensférdelar for foretag.

e | omradet mojliggors aven framover smaskalig odling.

5.3.5 Relation till skyddet av grundvatten

Verksamheter inom projektet som orsakar risker for att grundvattnets tillstand férsamras ar de
transformatorer som byggs i omradet, mark- och anlaggningsarbetena och tvattandet av sol-
panelerna.

| den fortsatta planeringen maste man faststalla grundvattennivan. | de servicevagar som anlaggs i
omradet ska man anvanda rent stenmaterial med Idmplig kvalitet. Under branslecisternerna ska man
dessutom placera en skyddsbassang eller motsvarande konstruktion som forhindrar direkt avrinning
i terrdngen om cisternen gar sonder eller om det sker nagon annan skada. Dessutom maste
dagvattenhanteringen under byggandet och projektets verksamhet beaktas och ordnas sa att den
inte skadar grundvattnet eller den narliggande Lovisaan. Detta galler ocksa for avledningen av
slackvatten. Vidare ska man beakta eventuella sura sulfatjordar och det sediment som transporteras
med vattnet.

| regel behdver solpaneler inte tvattas. Solpanelerna har en hal yta, vilket innebéar att I6v och annan
smuts faller av ytan. Regn och sné renar ocksa panelernas yta. Om panelerna behdver rengéras
separat, ska de rengdras enbart med vatten. Enligt Lovisa stads miljéskyddsforeskrifter far
tvattmedel anvandas for tvatt pa grundvattenomrade enbart pa byggda tvattplatser.

5.3.6 Relation till skyddet av ytvatten

Under byggverksamheten kommer det sediment och naringsamnen till ytvattnen sarskilt vid regn.
Effekterna ar begransade till byggtiden och enligt berakningar till hégst nagra dygn efter att
byggatgarderna ar avslutade. Eftersom effekterna under byggtiden pa basis av utgangs-
informationen om projektet bedéms vara tillfalliga, periodiska och begransade till projektomradets
omedelbara narhet, och eftersom man inte bedémer att effekterna avviker fran de effekter som den
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nuvarande markanvandningen har, beddmer man att det inte behdvs sarskilda lindrande atgarder
for att minska effekterna. Vattenkvaliteten forvantas variera under byggtiden inom granserna for den
nuvarande variationen, och saledes bedémer man att byggandet inte kommer att fordréja det att
Lovisadn och Lovisaviken uppnar en hogre ekologisk statusklass.

De vagar och byggnader som byggs i omradet och eventuella diken som anlaggs kan 6ka mangden
dagvatten som rinner bort fran omradet jamfért med det nuvarande vid den tid da akern ar tackt av
vaxtlighet. Eftersom det enligt utgangsinformationen anda inte finns ett behov av att anvanda
naringsamnen eller kemikalier i solkraftverksomradet och eftersom marken inte behdver bearbetas
efter byggatgarderna, bedémer man att den inverkan pa vattendragen som verksamheten medfor
totalt &r mindre och hogst lika stor som nu da omradena anvands som aker. Solkraftverks-
verksamheten férvantas saledes inte bromsa uppnaendet av en hdgre ekologisk statusklass for
Lovisaan och Lovisaviken.

Om man i motsats till utgangsinformationen kommer att byta ut stora mangder jordmassor i omradet
ska man férhindra skadliga konsekvenser for vattendragen till féljd av det med lampliga atgarder, till
exempel genom att fordrdja dagvatten och bygga under torrperioden.

5.3.7 Relation till landskapsplanen

| landskapsplanen ar andringsomradet anvisat som utvecklingszon for tatortsfunktioner och som
omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, den Ostra delen av
andringsomradet delvis som rekreationsomrade.

I de allménna planeringsbestammelserna i Nylandsplanen namns féljande: ”/ planeringen av
vidstrdckta produktionsomraden fér solenergi ska omradena i forsta hand placeras i ndrheten av den
befintliga samhéllsstrukturen och elnétets anslutningspunkter med beaktande av miljéns vdrden och
specialvillkor”.

Omradet utgor en fortsattning pa den befintliga samhallsstrukturen och ligger omedelbart intill
kraftledningar.

5.3.8 Relation till generalplanen

| den fér omradet utarbetade delgeneralplanen LOTES ar akerfaltet anvisat som landskapsmassigt
vardefullt akeromrade (MA) som med hansyn till landskapsbilden ar viktigt att bevara 6ppet och i
odlingsbruk. | planutkastet tillats pa basis av en landskapsanalys och andra utredningar utnyttjande
av solenergi pa en del av akeromradet medan en del av akern forblir i odlingsbruk. Vattentakten och
naturskyddsomradet finns anvisade i generalplanen, och i detaljplanen faststalls dessa omraden
med samma granser. Nedan anges i tabellform sadana fragor i generalplanen som ska beaktas i
relation till férslaget till detaljplan.

Nar en generalplan utarbetas ska man Detaljplan

beakta:

1) att samhéllsstrukturen fungerar, &r Omradet ligger mellan byggd stadsmiljé och en

ekonomisk och ekologiskt hallbar riksvag i ett omrade med flera miljéstérningar
vilket mojliggdr endast fa verksamheter i
omradet.

Bebyggandet av omradet ar ekologiskt hallbart,
eftersom de omraden som ska bebyggas inte ar
i naturtillstand. Planen framjar mojligheterna att
producera groén energi.
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2) att den befintliga samhéllsstrukturen
utnyttjas

Omradet utnyttjar det befintliga trafiknatet och
befintliga kraftledningar. | omradet kan man
ocksa utnyttja det befintliga natverket av vatten-
och avloppsroér och dagvattenrutterna.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgéngen till service beaktas

Naturskyddsomradet ligger nara Lovisa centrum
och ar latt att na.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas péa ett
dndamalsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart sétt

Omradet mojliggor energiproduktion inom
stadsstrukturen.

Den verksamhet som planen mdjliggér kommer
sannolikt inte att 6ka utan minska den
naringsbelastning som orsakas av dagvatten.

5) att det ges majligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljé

Potentiella farliga omraden i planen omhagnas.
Den verksamhet som planen majliggér orsakar
inga utslapp.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens néringsliv

Genomférandet av planen framjar produktion av
lokal gron energi.

7) att miljboldgenheterna minskas

De olagenheter som orsakas av dagvatten
kommer eventuellt att minska om planen
genomfors.

De krav som grundvattenomradet stéller
beaktas.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vérnas

| planen blir ett naturskyddsomrade
detaljplaneomrade. Den verksamhet som
mojliggors inom det landskapsmassigt viktiga
akeromradet bevarar akeromradet 6ppet.

9) att det finns tillrdckligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation

Ett naturskyddsomrade som lampar sig for
rekreationsbruk blir detaljplaneomrade. Pa
grund av landskapsstorningarna foreslas det
inga nya rekreationsomraden i omradet.

Generalplanen far inte orsaka markédgare
eller andra réttsinnehavare oskéliga
oldgenheter.

Planomradet &gs nastan i sin helhet av Lovisa
stad. Omgivningen vid den fastighet som &gs av
ett religidost samfund bevaras tradbevuxen. Den
nya verksamhet som majliggérs av planen ar lag
och férandringen i storlandskapet liten.

5.4 Storande faktorer i miljon

Trafikbullret fran riksvag 7 norr om omradet inverkar pa hela omradet. Pa grund av bullret finns det
endast nagra olika anvandningsandamal som omradet kan anvisas.

Godstrafiken pa jarnvagen orsakar buller och vibrationer nara banan. Vid banan kommer ett
skyddsomrade att hallas obebyggt for att mojliggora I16sningar for att skydda grundvattnet.

Kraftledningen och elledningarna utgér en landskapsstorning som ar aktuell inom nastan hela

planomradet.
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6 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ar det mgjligt att genomféras planomradet. De grundvatten-
utredningar som kravs for planlaggningen maste dock goéras fore genomférandet.

6.1 Uppfodljning av genomforandet

Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av hur planomradet genomfors.

Lovisa, 20.11.2024
Perttu Huhtiniemi, planerare
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