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Naringslivs- och § 143 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Sammantradets laglighet och beslutforhet

NLIN 31.10.2024 § 143

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterar sammantradet
lagligt sammankallat och beslutfort.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterade sammantradet
vara lagligt sammankallat och beslutfort.
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Protokolljusterare

NLIN 31.10.2024 § 144

Forslag

Beslut

PROTOKOLL 10/2024

§ 144 31.10.2024

Naringslivs- och infrastrukturnamnden valjer ledamoterna Eeva
Holmstrém och Petri Hyvonen till protokolljusterare.

Protokolljustering sker 5.11.2024 elektroniskt.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden valde ledamoterna Eeva
Holmstrédm och Petri Hyvdnen till protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker 5.11.2024 elektroniskt.
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Naringslivs- och § 145 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Godkannande av foredragningslistan

NLIN 31.10.2024 § 145

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner arendelistan som
utdelats med maoteskallelsen till foredragningslista for sammantradet.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande arendelistan som

utdelats med méteskallelsen samt tillaggslistan till féredragningslista
fér sammantradet.

Paus kl. 17.35-17.37
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Avgorande som géller planeringsbehov och undantag fran strandelgeneralplan, 434-442-1-52,
Lubondasvagen 76, 07780 Lovisa

NLIN 31.10.2024 § 146
201/10.03.99.02/2024

Beredning

planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Orsaken till ansékan: Agaren till fastighet 434-442-1-52 anstéker om
avgorande som galler planeringsbehov for bildande av ny
fritidsbostadsplats genom att sdka andring till anvandningsandamalet av
en ekonomibyggnad. Det ror sig om att andra en ekonomibyggnad pa 114
m2-vy till en fritidsbostad. Byggnaden befinner sig pa ett omrade som i
generalplan anvisats som jord- och skogsbruksomrade.

Utéver beddmningen av de sarskilda férutsattningarna for ett bygglov enligt
137 § i MBL ror det sig ocksa om undantagsbeslut enligt 171 § i MBL, dar
man beddémer férutsattningarna for undantag fran generalplanen och
undantag fran behov fér planeringsbehov for strandomrade enligt 72 § i
MBL.

Lage: Fastighet RNr 434-442-1-52 och dess ekonomibyggnad finns i
sydvastra delen av Lovisa stad i Horslok by i s6dra delen av Sarvsalé.
Fastighetens areal ar 9 686 m2. Fastigheten som utgor objekt for
undantagsbeslutet avgransas pa dess norra sida av en enskild vag som
delvis gar pa omradet av fastigheten i fraga.

Objektets byggnads- och fastighetsbildningshistoria:
Ekonomibyggnaden som omfattar garage och lager och som utgdr objekt
for ansdkan fardigstalldes 30.5.2016. Ekonomibyggnaden befinner sig ca
140 meter fran havsstrandlinjen pa en fastighet som vid tiden for
uppférandet av ekonomibyggnaden var en del av en byggplats som
gransade mot stranden. Den del av fastigheten som gransar mot stranden
och den del av baklandet som omfattar ekonomibyggnaden avskildes efter
uppférandet av ekonomibyggnaden 14.6.2016 till en egen fastighet. Pa
fastigheten som gransar mot stranden finns en fritidsbostad och tva
ekonomibyggnader. P4 den fastighet som nu utgor objekt for avgérande
om undantag finns en ekonomibyggnad. Fastigheten som utgér objekt for
avgorande och som inte gransar mot stranden finns ekonomibyggnaden
som ursprungligen horde till strandbyggplatsen. Ekonomibyggnaden ar
ansluten till kommunalteknik vad galler el, vatten och avlopp.

Sokandens motiveringar: Den sdkande motiverar sin ansdkan enligt
foljande: med att byggandet (dndring av anvdndningsdndamal) inte kréver
ett nytt byggomrade. Byggandet utvidgar inte boséttningen till nya omraden
och det finns redan en existerande vég till byggnaden. Byggnaden finns
redan sa ingen ny byggnad uppkommer, pa sa sétt dndras inte bilden av
miljén till f6ljd av &ndring av &ndamal. Byggnaden syns inte heller fran
sjélva byalandskapet.
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Awvikande frén planen skulle det med de dimensioneringsgrunder for
byggande som ndmns i planbeskrivningen vara mdojligt att bilda ytterligare
byggplats fér fritidsbostad. Bredvid byggplatsen finns dessutom fran
tidigare bostad for aret runt boende. Ansékan om &ndring av
ekonomibyggnadens anvéndningsédndamal till en fritidsbostad kunde
handldggas som ett avgérande som géller planeringsbehov, pa grund av
att byggnaden i delgeneralplanen fér Perna kust och skédrgard finns utanfér
avgrénsningen for strandomréde pa ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M) och omradet dérfér primért omfattas av planeringsbehov, for
omrade utanfér strandomrade i enlighet med 16 § i markanvdndnings- och

bygglagen.

Plansituation: Plansituationen ar utgangslaget nar man bedémer om det
ar mojligt att bilda en sjalvstandig bostadsbyggplats fran byggplatsen som
utgor objekt for ansdkan. For omradet galler ingen detaljplan, varfor
markanvandningen styrs av den 8.3.2000 godkanda delgeneralplanen
med rattsverkningar for Perna kust och skargard. Bygglov kan endast
beviljas utifran en delgeneralplan med rattsverkningar byggplatser pa
strandomrade endast for byggplatser som separat anvisats i planen.
Strandbyggplatserna har i planen anvisats planbeteckningen RA (omrade
for fritidsbostader) eller RM (omrade for turistanlaggningar).
Fastigheten som avgérandet om undantag galler har i huvudsak i
generalplanen anvisats beteckningen M (jord- och skogsbruksdominerat
omrade) och beteckningen MU (omrade for jord- och skogsbruk med
behov att styra friluftslivet eller miljovarden). Ekonomibyggnaden finns
pa ett M-omrade.

Planbestammelse som berér M-omradet:

"Omréadet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk.
Ny byggnation pa omradet bér strévas att placeras intill tidigare
bebyggelse eller befintliga vagar.”

Byggandet av M-omradet avgjordes inte med denna plan, utan byggandet
forutsatter separat tillstdandsprovning. I tillstdndsprévningen anvénds som
bedémningsgrund markdgarens (s.k. moderfastighet) genomférda byggrétt
och det totala byggandet pa strandomradet dven pa grannfastigheterna.
Med andra ord byggandets tathet och det att byggrétten férdelats jamlikt
mark&garna emellan. Med andra ord kan man inte utan motivering fér en
moderfastighet anvisa byggplatser som 6verskrider
dimensioneringsgrunderna.

Planbestammelse som berér MU-omradet:

"Omréadet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk. [...]
Med stéd av 43 § 2 momentet markanvédndnings- och bygglagen bestams
att annat an fér huvuddndamalet avsett byggande éar férbjudet. [...]
Omradets byggnadsrétt ar anvisad pa samma markégares A-, AO-, AT-,
AM-, TY-, RA-, RM- eller M-omraden.”

Pa MU-omradet har byggande flyttats till ovan namnda kvartersomraden.
Sa har man gjort aven vad galler den sa kallade
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moderlagenhetsfastigheten som utgér objekt fér ansékan och de ur
moderlagenhetsfastigheten avstyckade lagenheterna.

Byggnadsordning: Bestdmmelserna om byggplatsens egenskaper i
byggnadsordningen tilldmpas bland annat om arealbestdammelserna om
det for objektet av ansdkan kan beviljas en separat byggplats. En ny
byggplats ska vara minst 3 000 m? till sin areal, savida inget annat
bestadms i en generalplan med rattsverkningar. Byggplatsen ska ocksa till
sitt Iage, sin form och sina terrangférhallanden Idmpa sig for byggande.

Pa en byggplats av storleken 2 000—4 000 m? far den sammanlagda
vaningsytan vara hégst 400 m?, om inte nagot annat bestdms i en
generalplan med rattsverkningar. Pa byggplatsen far uppféras hogst ett
bostadshus eller en semesterbyggnad med en bostad och hdgst i tva (2)
vaningar, om inte nagot annat bestams i generalplanen.

Vaningsytan av ett bostadshus i en (1) vaning far vara hogst 250 m2.
Vaningsytan av ett bostadshus i tva (2) vaningar far vara hogst 350 m2.
Vaningsytan av en semesterbostad far vara hogst 200 m2. Vaningsytan av
en separat bastubyggnad far vara hogst 30 m2.

Hoérande av grannar: Lovisa stad har hort dgarna till sju grannfastigheter.
Agarna till fastigheten 434-442-1-1 hade inget att anmérka gallande
ansokan. Agarna till fastigheterna 434-442-1-6, 434-442-1-18 och 434-
442-1-54 har framfort anméarkningar som anknyter till ansékan. Agarna till
fastigheterna 434-442-1-5, 434-442-1-53 och 434-442-1-55 svarade inte
pa grannhoérandet.

Agarna till fastighet 434-442-1-6 framfér foljande information:

- Undantag ska inte beviljas, eftersom det medfér olagenheter med
tanke pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering
av omradesanvandningen. Undantagslov ska inte beviljas, eftersom det
leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser. (171 § i MBL i sin helhet och sarskilt punkt 4 i denna
paragraf)

- Om undantaget genomfors skulle det innebara en allvarlig krankning av
principen om likabehandling av markagare. Strandomradet utgor
vardeomrade. Det gar inte att omvandla lagvardigt impediment av detta
slag till vardeomrade. Sarskilt inte nar allting visar att hen sedan
byggskedet under 8 ar pa ett bedragligt satt har krankt markagarnas
likvardiga rattigheter i omradet. Vid grannhdrandet berattade hen att hen
skulle bygga en kall lager-/ekonomibyggnad, som sedan blev vinterbonad
och egnahemshus. Denna fastighets ursprungliga byggratt for
fritidsbostadsbyggnader enligt delgeneralplanen hade redan anvants pa
fastighet 434-442-1-1, och denna avstyckade fastighet 434-442-1-52 har
aldrig haft nagon byggratt for fritidsbostadsbyggnader. Det att man bott
pa fastigheten i strid med byggnadsnamndens beslut (beslut: olagligt
boende 2018) och tva beslut fran férvaltningsdomstolen befaster inte
fastighetens anvandningsstatus som mer beboelig. Tvartom skulle ett
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beviljande av undantagslov beléna missdadaren. Detta skulle samhallet
inte pa nagot satt godkanna.

- Byggnadens placering i férhallande till vagen strider mot Lovisa stads
byggnadsordning. Kravet i byggnadsordningen pa ett avstand pa 12
meter mellan bostadsbyggnaden och vagens mittlinje uppfylls inte, utan
ar 2,2 meter kortare. Detta kan lasas i det nyligen fattade
vagforrattningsbeslutet.

- Fritidsbostadsbyggnadens areal strider mot Lovisa stads
byggnadsordning. Den i byggnadsordningen faststallda maximala
vaningsytan pa 100 m? dverskrids med 14 kvadratmeter. P4 samma satt
strider fritidsbostadsbyggnadens areal mot planbestammelsen om
strandomradets RA-omrade: Pa en byggnadsplats far uppféras en
fritidsbostadsbyggnad om hogst 100 vy-m?2.

- Byggnadens allmanna utseende (bland annat sma fénster som
placerats hogt uppe pa ett satt som ar typiskt for lagerbyggnader) och
lage stdmmer inte heller dverens med egenskaperna hos en byggnad
som ar avsedd for bostadsbruk. Beaktansvart i detta hanseende ar att
byggnaden ligger i Horslok by som museiverket raknar upp som en byggd
kulturmiljé av riksintresse.

- Sokanden har redan tva ganger tidigare, under 2015 och 2018, ansokt
om undantagslov. Efter dessa beslut har inte nagot nytt inforts i
markanvandnings- och bygglagen som skulle forandra det satt pa vilket
man ska férhalla sig till denna tredje anstkan om undantagslov.

Agaren till fastighet 434-442-1-6 framfor i sin anmarkning &ven att man i
ansokan borde beakta vikten av de gallande planbeteckningarna (M och
MU-1) i relation till byggande for boende, och att byggandet dessutom ar
strandbaserat vad galler dess lage och anvandningsrattigheter. Enligt
anmarkningen ar byggnaden majligtvis aven for nara vagstrackningen som
gar genom byomradet och motsvarar inte val vad galler dess allmanna
utseende och placering dragen for en byggnad som avsetts fér boende.

Agaren till fastighet 1:6 paminner &ven att man i fallet kan tillampa
Jorddomstolens avgérande Dnr M16/18784 och Hogsta
forvaltningsdomstolens avgoérande HFD:2013:25, i vilka man behandlar
strandomradets omfattning och andring av en ekonomibyggnads
anvandningsandamal till boende.

Agaren till fastighet 1:18 namner att boende fortsatt trots det negativa
beslutet om avgérande som géller undantag 2018. Agaren framfor att
byggnadens dndamal skulle strida mot gallande plan och att omradet ar
avsett for idkande av jord- och skogsbruk. Omradet hor till ett byomrade
som raknas som en kulturmiljé av riksintresse. Likvardigt bemdtande
aventyras om andringen av anvandningséandamalet godkanns. Agaren
paminner aven om lantmateriférattningen 27.9.2019: Beslut pa
Lubondasvagens exakta strackning gallande 434-442-1-52.

Agarna till fastighet 1:54 har meddelat att de motsatter sig ansékan om
andring av ekonomibyggnadens anvandningsandamal.
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Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa stad har tagit del av
ansokan och har inget att anmarka pa i arendet. Miljovardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i arendet
eftersom ekonomibyggnaden ar ansluten till kommunalteknik vad géller el,
vatten och avfall.

Bedémning och motivering av avgérandet som galler
planeringsbehov 137 § i MBL och undantaget 72 § i MBL:

Agaren till fastighet 434-442-1-52 ansdker om &ndring av
anvandningsandamalet for en ekonomibyggnad pa 114 m2-vy till en
fritidsbostad. Objektet ar belaget omedelbart bakom en enligt 43 § mom. 2
generalplanlagd strandzon. En sadan bestdmmelse pa basis av vilken
planen kunde anvandas som grund for bygglov finns dock inte i
generalplanen for omradet for den ansdkningsenliga byggplatsen for
ekonomibyggnaden. Bildandet av en ny bostadsbyggplats i enlighet med
43 § 2. mom. i MBL bredvid ett generalplanlagt omrade férutsatter
antingen avgérande som galler planeringsbehov och da det rér sig om
strandomrade aven undantag enligt 72 § i MBL fran behov av planering
som galler strandomrade.

| byggnadsordningen har man tagit stallning till minimiarealen for
byggplatser som bildas pa strandomraden. Byggplatsen ar tillrackligt stort
for byggande. Med byggnadsordningen kan man inte reglera utplaceringen
av byggplatser pa strandomrade eller besluta om antalet
markagarspecifika byggplatser. Om det beslutas antingen i planlaggningen
eller i samband med separat tillstandsférfarande (undantagslov/avgérande
som galler planeringsbehov). Det ar vasentligt att beddma om en ny
bostadsbyggplats kan bildas av den byggda ekonomibyggnaden som
byggts pa bostadsbyggplatsen och av den fastighet som avstyckats runt
byggnaden.

Antalet byggplatser avgors pa strandzon och strandomrade vanligtvis med
hjalp av moderlagenhetsutredning. En moderldgenhetsutredning som
galler antalet av byggplatser har gjorts i samband med denna
tillstandsansdkan for den sokandes fastighet RNr 434-442-1-52. |
utredningen preciseras det kalkylmassiga antalet byggplatser for den sa
kallade moderfastigheten (1959). Av det kalkylmassiga antalet byggplatser
for moderfastigheten subtraheras antalet byggplatser som byggts eller
avskiljits med fastighetsforrattning efter tidpunkten for styckningen av
moderfastigheten (1959). Som resultat till berdkningen fas antingen ett
positivt eller negativt tal. Ett positivt tal avrundas vanligen till narmaste hela
tal, vilket visar byggratten till moderfastighetens resterande nya
byggplatser. | regel anvisas nya byggplatser inte pa strandzon pa
byggplatser som styckats fran moderfastigheten i och med att vanligtvis ar
strandlinjens langd for delas del otillracklig for bildandet av nya
byggplatser. Den ovan beskrivna kalkylprincipen som baserar sig pa
moderfastigheten har ocksa anvants i gallande strandgeneralplan. Pa
strandomradet bakom strandzonen har inte anvisats nagra nya byggplatser
sa i denna fraga bedéms ansokan utifran dimensioneringsprinciperna for
byggratt som allmant tillampas for strandomraden.
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Fastigheten 434-442-1-52 har styckats fyra ganger sedan 1959. |
strandgeneralplanen har fyra fritidsbostadsbyggplatser anvisats for
moderfastigheten (RNr 585-419-1-4 ar 1959) och en byggplats for
fristdende smahus. Av fritidsbostadsbyggplatserna som anvisats i planen
ar en en byggplats som gransar mot stranden och tre byggplatser pa sa
kallat torra land. | planen placerar sig tva av byggplatserna inom
strandzonen och tva bakom strandzonen pa strandomrade. Byggratten pa
strandzonen bestams enligt I1angden av strandlinjen och
dimensioneringstalet. Strandzonen ar normalt den del av stranden som
stracker sig cirka 150 meter fran stranden. Som hogst kan strandzonens
bredd vara cirka 200 meter fran stranden.

Byggratt pa strandzonen: Moderfastigheten RNr 585-419-1-4 hade 1959
strandlinje i tva delar inalles 170 meter (110 och 60 meter).
Moderfastighetens kalkylmassiga sa kallade strandbyggratt ar med
dimensioneringstalen som anvants i tillstdndsprévningen fem (0,84
byggplatser) och med dimensioneringstalet som ofta anvands i
planlaggningen sju (1,19 byggplatser). Byggratten enligt dimensioneringen
skulle vara avrundat en byggplats féor moderlagenheten. Byggratt som
overskrider dimensioneringsprinciperna for planen och som byggts innan
planlaggningen har i planen i regel anvisats som sa kallad uppnadd férdel.
| planen har salunda anvisats tva befintliga byggplatser i
moderlagenhetens strandzon. Utifran utredningen kan man konstatera att
moderlagenheten efter planlaggningen inte hade oanvand strandbyggratt
att dela ut. Moderlagenhetens kalkylmassiga byggratt har en aning
Overskridits redan innan strandplanlaggningen. Salunda kan det inte heller
finnas oanvand byggratt fér fastighet RNr 434-442-1-52 (nuvarande RNr
434-442-1-1, inte heller i fastighet RNr 434-442-1-52 som utgodr objekt for
ansbdkan och som avskilts fran den tidigare fastigheten. P& strandzonen
finns ingen resterande byggratt som kunde byggas dar eller flyttas till
strandomradet.

Strandomradets byggratt: Antalet byggplatser pa strandomradet bakom
strandzonen bestams i planlaggning och tillstandsprévning narmast
baserat pa areal. | bildandet av byggplatser beaktas antalet byggplatser
som redan anvants pa moderlagenhetens strandzon. En moderldgenhet
som sparsamt anvant byggplatser kan lattare f4 nya byggplatser till
strandomradet bakom strandzonen i planlaggning eller med
tillstandsprovning. Pa motsvarande satt kan nya byggplatser ndédvandigtvis
overhuvudtaget inte bildas for omradet av en moderlagenhet som effektivt
utnyttjat byggratten pa strandzonen. | synnerhet i tillstandsprévning ar
gransdragningen ratt sa stram, men i samband med planlaggning kan man
gemensamt dverenskomma om placeringen av byggratt aningen friare. |
dimensioneringen av byggplatser pa sa kallad torra land i strandomradet
bakom strandzonen har man allmant anvant en stegvis stramare
arealdimensionering. Dimensioneringsprincipen kunde vara till exempel
foljande: en byggplats pa en areal pa 1-3 ha, foljande till nasta pabérjad 5
hektar och foljande till nasta pabdérjad 10 hektar. Ett strandomrade som
stoder sig pa stranden eller som ligger inom dess influensomrade kan
stracka sig till upp till 200 meters avstand. byggnadsvolymen inom detta
omrade beddms inom ramen for féreskrifterna i 27 § i MBL och det inte
bestdmts med plan (generalplan eller stranddetaljplan). | detta fall har det
inte gjorts. Omradet som utgdr objekt for ansdkan placerar sig i
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strandgeneralplan i enlighet med 43 § 2 mom. i MBL bakom det planlagda
omradet och strandzonen pa ett avstand pa cirka 130 meter fran stranden.
Moderlagenhetens byggnadsvolym och byggnadstathet pa strandomradet:
Moderlagenhetens areal ar sammanlagt 7,5 ha, av vilket 2,9 ha befinner
sig inom strandzonen och 4,6 ha inom strandomrade. Pa strandomrade
finns for narvarande tva byggplatser da areal som anvants for en byggplats
uppgar till 2,3 ha. Den beraknade arealdimensioneringen inom ramen fér
hela strandomradet (innefattar strandzonen) uppgar till 1,875 ha/byggplats.
Byggtatheten som genomférts p4 moderldgenhetens strandomrade ar
salunda ratt sa hog for en glesbygd. Motsvarande dimensionering
tilampad till dvriga moderlagenheter i grannskapet skulle leda till en
mycket tat och ett mycket betydande byggande i omradet. Utifran
dimensioneringsbedémningen av byggratten pa strandomrade skulle det
inte vara majligt att anvisa fastigheten som utgoér objekt ratt att &ndra
anvandningsandamalet fran ekonomibyggnad till boende. Byggvolymen
och utplaceringen bér bedémas som mer omfattande som en planerings-
och planlaggningsfraga som minst omfattar objektet och dess naromrade.
Det ar dock aningen osakert om man ens med planlaggning kunde finna
grunder och en I6sningsmodell med vilka ekonomibyggnaden som utgor
objekt for ansdkan kunde andras till bostadsbyggnad. Byggtatheten for
moderlagenheten som utgor objekt for anstkan skulle 6ka till hdgre an
vanligtvis varit méjliga i planer fér omraden utanfoér byar. Det ar inte
omdjligt men skulle foérutsatta samférstand om att en betydande del av
omradets byggratt skulle anvisas just at moderlagenheten som utgér objekt
for ansokan.

Andringen av anvandningséndamalet till fritidsbostadshus for
ekonomibyggnaden som utgdr objekt for undantaget skulle innebara
bildandet av ny byggplats. Motsvarande dimensionering har inte iakttagits
ens i planen for omradet. Enligt principen for likvardigt bemoétande skulle
man fér de andra markagoenheterna som faststallts i planen tillata att
byggplatsernas mangd utdkas. Till f6ljd av detta bér man i naromradet
tillata en betydande mangd nya byggplatser inom strandomradet och den
dimensionering som faststallts i planen fér byggande inom stranden skulle
Oka betydligt inom hela planomradet. Med tillstandsférfarande kan man
inte bevilja fler bygglov pa strandomradet bakom strandzonen an vad det i
planen skulle vara mgjligt att anvisa. Omradesexploateringstalet kan inte
med tillstdndsforfarande 6kas till planlagda omradens niva. Rum for
planering maste lamnas fér kommunen. Beviljande av lov for objektet i
ansokan skulle medféra olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomfdrande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen.

Med hjalp av moderlagenhetsgranskning kan man beakta 6vriga
markagares eventuella behov av motsvarande byggande och annan
markanvandning. Med detta stravar man efter att forhindra situationer dar
den markagare som inte anvant sin byggmajlighet skulle vara foérhindrad
att bygga ut sina egna omraden. Aventyrandet av likvardigt bemétande har
ansetts fororsaka olagenheter med tanke péa planlaggningen och annan
reglering av omradesanvandningen enligt 137.1 § i MBL.

Fran grannhérandet kunde det konstateras att det fanns en hel del
motsattningar till denna ansdkan. Dessa motsattningar baseras mestadels
pa bestammelserna i den gallande delgeneralplanen, principen av
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likvardigt bemotande, de tva tidigare besluten fran namnden och hur sjalva
byggnadsprocessen fran start fram till nu har gatt till.

Tidigare behandlingshistoria av arendet: Den samma sdkande har
anso6kt om andring av anvandningsandamal fér samma ekonomibyggnad
redan tva ganger tidigare. Genast efter att ekonomibyggnaden
fardigstalldes 2015 och efter det annu igen 2018. Bada ansékningarna fick
ett negativt beslut fran Lovisa stad. Ingen ny grund till stdd fér ansékan har
framforts i denna ansdkan som avviker fran de tidigare
ansokningsgangerna. Det har inte heller framkommit nagon ny information
eller nagon andring i gallande lagstiftning som skulle inverka pa
tillstandsprévningen.

Med stdd av det ovan konstaterade ar det motiverat att anse att undantag
skulle medféra olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande
av planen eller annan reglering av omradesanvandningen enligt
markanvandnings- och bygglagen.

Stadsplaneringsavdelningen anser att detta drende inte gar att I16sa med
ett undantagslov eller avgérande som galler planeringsbehov.

Forutsattningar for bygglov pa omraden i behov av planering (§ 137
och § 16 i markanvandnings- och bygglagen):

Utéver vad som annars foreskrivs om férutsattningarna for bygglov,
forutsatter beviljande av bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av
planering och for vilket detaljplan inte har godkants att byggandet

1) inte férorsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksdkerheten och tillgangligheten till tjanster

3) ar lampligt med tanke pa landskapet och inte forsvarar bevarandet av
sarskilda natur- eller kulturmiljévarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.

Forutsattningar for bygglov pa omraden i behov av planering (§ 137
och § 16 i markanvandnings- och bygglagen) uppfylls inte sa
bygglov kan inte beviljas.

Bedomning av forutsattningarna for undantagsbeslut i enlighet med
72 § i MBL: Moderlagenheten som utgoér objekt for ansdkan och salunda
aven fastigheten som utgér objekt for ansékan har anvant strandomradets
sa kallade strandbyggratt. En ny byggplats, vilken fritidsbostaden ar, kan
inte bildas utan att aventyra likvardigt bemétande av markagarna. Det
forekommer inte forutsattningar att avvika fran planen.

Bilaga 86
situationsplan, lageskarta, utdrag ur generalplanen

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att fastigheten RNr 434-
442-1-52 med hansyn till de motiveringar som framgar narmare av
foredragningstexten ovan inte bevilja ansékan om avgérande som galler
planeringsbehov eller undantagslov fran 72 § i MBL fér en andring av
anvandningsandamalet fran ekonomibyggnad till fritidsbostad inom ett M-
omrade i den gallande stranddelgeneralplanen.

Rubriken Plansituation:

— MU (omréade for jord- och skogsbruk med behov att styra friluftslivet eller
miljovarden) andras till:

MU-1 (omrade for jord- och skogsbruk med behov att styra friluftslivet eller
miljovarden).

— Planbestammelse som berér MU-omradet:

"Omradet ar avsett i huvudsak fér idkande av jord- och skogsbruk. [...]
Med stdd av 43 § 2 momentet markanvandnings- och bygglagen bestams
att annat an fér huvudandamalet avsett byggande ar forbjudet. [...]
Omradets byggnadsratt ar anvisad pa samma markagares A-, AO-, AT-,
AM-, TY-, RA-, RM- eller M-omraden.” &ndras till:

Planbestdammelse som berér MU-1 omradet:

"Omradet ar avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk. Pa
omradet far uppféras byggnader i anslutning till jordbruk i enlighet med
byggnadsordningen. Med stdd av 43 § 2 momentet i markanvandnings-
och bygglagen bestams, att annat an foér huvudandamalet avsett byggande
ar forbjudet. Byggnader far uppféras endast om dessa kan placeras sa, att
de inte inverkar stérande pa landskapsbilden. Omradets byggnadsratt ar
anvisad pa samma markagares A, AO- AT-, AM-, TY-, RA-, RM- eller M-
omraden.”

— Pa MU-omradet andras till:

Pa MU-1-omradet.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att fastigheten RNr 434-
442-1-52 med hansyn till de motiveringar som framgar narmare av
foredragningstexten ovan inte beviljas ans6kan om avgérande som galler
planeringsbehov eller undantagslov fran 72 § i MBL fér en andring av
anvandningsandamalet fran ekonomibyggnad till fritidsbostad inom ett M-
omrade i den gallande stranddelgeneralplanen.

De sb6kande

De som inlamnat anmarkning
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



LOVISA STAD PROTOKOLL 10/2024 16

Naringslivs- och § 147 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Planeringsinitiativ for inledning av Bjorkkarr Solparks planlaggning

NLIN 31.10.2024 § 147
728/10.02.02/2024

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Initiativ om planl&ggning och tillstandsférfarande

Solbjorn Ab har varit i kontakt med Lovisa stad om att uppféra en
solkraftsanlaggning som omfattar cirka 110 hektar vid Bjorkkarrsomradet i
Lovisa och dess planerade totala effekt ar cirka 80 MWp. Malet med
omradets utveckling ar att bygga en betydande solkraftspark som framjar
anvandningen av fornybar energi och stddjer omradets klimatmal.

En preliminar avgransningskarta for planeringsomradet finns som bilaga till
foredragningslistan. Bolaget foreslar att Lovisa stad godkanner
planeringsinitiativet for Bjorkkarrsomradet som avgransats i bilaga 1 och
utarbetar ett omradesavtal i samarbete med Bjorkkarr Solpark Ab som
anger innehallet i planarbetet och férdelningen av kostnaderna.
Omradesindelningen genomfoérs enligt markanvandnings- och bygglagen
och har som mal att mojliggora en utveckling av solenergiproduktionen i
omradet utan att hindra omradets 6vriga anvandningar.

Solkraftverkomradets planldggning och tillstandsférfarande

Beroende av solkraftverksomradenas lage och storlek pagar i Finland
planering av produktionsomraden av solkraft antingen med stdd av
tillstands- eller planlaggningsprocesser. Planlaggningslagstiftning som
galler stora solkraftverksomraden ar i Finland nagot flertydig och oklar i
jamforelse till bland annat vindkraftsprojekt. Under innevarande aret 2024
ska det komma anvisningar fran miljoministeriet angaende tillstands- och
planlaggningsférfarande av solkraftverk. Vagledningen skulle
ursprungligen ha publicerats redan under varen 2024, men har annu inte
publicerats. Ifall storleken av Bjorkkarr projektomrade minskar betydligt
under planeringens gang eller tolkningen av den géallande lagstiftningen far
nya anvisningar som galler planlaggnings- och tillstdndsférfarandet, andras
projektets tillstands- och planlaggningsforfarande i behévlig man.
Bjorkkarrs solkraftverksomrade kraver planlaggning pa grund av
myndighetsriktlinjer, projektets storlek och dess lage. Projektomradet ligger
i n@rheten av den vagledande linjen for kustjarnvagen i regionalplanen.
Bjorkkarrs projektomrade omfattar cirka 110 hektar.

Innan planlaggningen inleds har liknande stora projekt begart en
bedémning av behovet av en miljokonsekvensbedémning fran Nylands
Narings-, Trafik- och Miljécentral. Solkraftverk av den angivna storleken
har hittills inte kravt en process for miljokonsekvensbedémning.
Tillstdndsmyndigheten provar dock varje ansékan individuellt.

Planldggningsprogrammet
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Bjorkkarrs solenergiprojekt inkluderas i planlaggningsprogrammet. Den
exakta tidtabellen beror pa huruvida projektet kraver en
miljbkonsekvensbeskrivning samt hur planeringsarbetet kan anpassas till
arbetsprogrammet inom befintliga resurser.

| bérjan av planlaggningen upprattas ett planeringsavtal mellan staden och
projektbolaget, dar kostnaderna fér planeringen och andra praktiska
arrangemang for projektet avtalas. Enligt avtalet kommer de direkta och
indirekta kostnaderna for planeringen som orsakas av projektet att
debiteras fullt ut fran solenergiprojektbolaget.

Ett program for deltagande och beddémning for generalplanlaggningen
kommer att framlaggas offentligt dar utlatanden kommer att begaras efter
beslutet om behovet av en miljdkonsekvensbedémning och upphandlingen
av en planeringskonsult.

Bilaga 87
Planomradets preliminara avgransning, planlaggningsinitiativ

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar féresla stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige att man pabdrjar utarbeta fér Bjorkkarromradet en
delgeneralplan som galler ett solkraftverksomrade.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen
och stadsfullmaktige att man boérjar utarbeta for Bjorkkarromradet en
delgeneralplan som galler ett solkraftverksomrade.

Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige
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Naringslivs- och § 148 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Arrende av markomrade for utplacering av telemast pa fastighet 434-5-9903-0, Soderasen

NLIN 31.10.2024 § 148
813/10.00.02/2024

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

LPOnet Osk Anl (FO-nummer 0129056-4), senare "den sdkande” har
forhandlat med Lovisa stad om utplacering av en telemast pa fastighet
434-5-9903-0 Puistot 5 som ar i stadens ago. Arrendeomradet ar cirka 10 x
10 m? stort och det befinner sig delvis i ett anslutningsparkeringsomrade
(LP) i gallande detaljplan (&ndring av detaljplan for Bellasluttningen) och
delvis pa ett gronomrade. Den sokande har med fullmakt fran staden sokt
och beviljats undantagslov (NLIN 26.9.2024 § 133) for utplacering av
telemast och dartill anknytande konstruktioner. Férutsattningen for
beviljandet av bygglov enligt lagakraftvunnet undantagslov ar att den
sdkande har besittningsratt over marken.

Lovisa stad 6verlater besittningsratt av allmanna omraden i sitt ago enligt
prévning, da det rér sig om utplacering av samhallstekniska ledningar,
anlaggningar eller byggnader. Férstarkandet av mobiltelefonsnatverk fyller
dessa forutsattningar. Den s6kande har fatt ett positivt avgérande som
galler undantag for utplacering av telemast och dartill relaterade
anlaggningar och byggnader pa allmant omrade (fastighetsbeteckning 434-
5-9903-0). Markanvandningsingenjéren ser inget hinder fér utarrendering
av markomradet till den s6kande.

Arrendet ar 882 euro per ar. Arrendeomradets pris baserar sig pa en av en
neutral varderingssakkunnigs varderingsbrev daterat 3.2.2020 om
prissattningen av arrendeomrade for telemast pa ett detaljplaneomrade,
korrigerat med levnadskostnadsindexet for att motsvara nulaget.

Bilaga 88
1. Utkast till arrendeavtal
2. Bilagekarta 6ver arrendeomradet

Foredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar godkanna och vidare
foresla stadsstyrelsen att Lovisa stad 6verlater till den sékande det
bilagekartenliga omradet pa cirka 100 kvadratmeter med ovan namnda
motiveringar for en bestamd tid fér sbkande av bygglov och efter det for 30
ar med arsarrende pa 882 euro. Mer detaljerade 6verlatelsevillkor
antecknas i arrendeavtalet som finns som bilaga. Tjansteinnehavaren som
beslutar om 6verlatelse av 6vrigt detaljplaneomrade kan goéra tekniska
korrigeringar och preciseringar i avtalet som det beslutas om har.

Paragrafen justeras omedelbart.

Bilagor
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1. Utkast till arrendeavtal
2. Bilagekarta 6ver arrendeomradet

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade godkanna och vidare
foresla stadsstyrelsen att Lovisa stad overlater till den sékande det
bilagekartenliga omradet pa cirka 100 kvadratmeter med ovan namnda
motiveringar for en bestamd tid for sbkande av bygglov och efter det for 30
ar med ett arsarrende pa 882 euro. Mer detaljerade 6verlatelsevillkor
antecknas i arrendeavtalet som finns som bilaga. Tjansteinnehavaren som
beslutar om dverlatelse av 6vrigt detaljplaneomrade kan gora tekniska
korrigeringar och preciseringar i avtalet som det beslutas om har.

Denna paragraf justerades omedelbart.
Bilagor
1. Utkast till arrendeavtal

2. Bilagekarta dver arrendeomradet

Stadsstyrelsen
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Naringslivs- och § 149 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Helsingfors forvaltningsdomstols begaran om utlatande gallande klagomal som inlamnats om
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 1.8.2024 § 104

NLIN 31.10.2024 § 149
431/10.03.99.02/2024

Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344

Begaran om utlatande

Helsingfors férvaltningsdomstol begarde i en begaran om utlatande
daterad 1.10.2024 (diarienummer 5210/03.04.04.16/2024) ett utldtande av
naringslivs- och infrastrukturnamnden i Lovisa stad gallande ett klagomal
som galler namndens beslut 1.8.2024, § 104. Dessutom begars det att
férvaltningsdomstolen skickas alla handlingar som utgér grund fér beslutet
som utgoér objekt for klagomalet. Utldtandet och handlingarna begars att
ska vara inlamnade senast 12.11.2024.

Objekt for klagomalet

Lovisa kultur- och miljérorelse rf ar 6verklagande. | beslutet om undantag
(1.8.2024 § 104) fattat av naringslivs- och infrastrukturndmnden som utgér
objekt for klagomalet beviljades den s6kande undantag for byggande av en
pilotanlaggning fér vateproduktion pa hogst 300 m2-vy samt byggandet av
till den relaterade konstruktioner och anlaggningar pa ett enligt gallande
detaljplan kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar man far
placera byggnader och konstruktioner som ar behovliga for
karnkraftverkets byggnadsarbete och verksamhet (T-3).

Utlatande

Naringslivs- och infrastrukturnamndens utldtande och dartill relaterad
bilageforteckning finns som bilaga till féredragningslistan.

Bilaga 89

Utlatande och bilageférteckning
Foéredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden foreslar Helsingfors

forvaltningsdomstol att klagomalet férkastas och ger Helsingfors
forvaltningsdomstol utlatandet om arendet enligt féredragningslistans
bilaga.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden foreslar Helsingfors
forvaltningsdomstol att klagomalet férkastas och ger Helsingfors
forvaltningsdomstol utlatandet om arendet enligt féredragningslistans
bilaga.

Distribution Helsingfors férvaltningsdomstol
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Naringslivs- och § 149 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Stadsplaneringsavdelningen
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Naringslivs- och § 150 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Inlésning av byggnaderna pa fritidsbostadstomt nr 5, Lindholmen 10

NLIN 31.10.2024 § 150
838/10.00.01/2024

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslutade i § 6 vid sitt sammantrade 9.1.2023
om férnyande av arrendeavtalen for fritidsbostadstomter. Arrendatorerna
har forutsatts att i enlighet med beslutet inga ett nytt arrendeavtal med
staden senast 30.6.2023. Om arrendatorn sa 6nskat har hen ocksa haft
majlighet att meddela att hen avstar fran sin arrenderatt. Staden férband
sig att I6sa in de byggnader som arrendatorn ager till ett pris som uppgar
till 60 procent av deras tekniska restvarde i enlighet med inlésningsvillkoret
i arrendeavtalet.

Forlangd betanketid vid tillampning av inlésningsvillkor

Ingdendet av arrendeavtalen varen 2023 drog ut pa tiden pa grund av de
justeringsberakningar som behovdes for prisbestdmningen och for
uppdateringen av avtalsutkasten. Darfor blev betanketiden for
godkannandet och undertecknandet av det nya avtalet for kort for en del av
arrendatorerna. | flera fall férsvarades arrendatorernas beslutsfattande av
en betydande dkning av arrendepriset, vilket inte var kant i exakt form
forran de tog del av avtalsutkastet. En del av arrendatorerna fick
prisinformationen precis fore utgangen av den faststallda tidsfristen for
undertecknandet av avtalen 30.6.2023.

For att underlatta beslutsfattandet och undertecknandet av avtalen, och for
att sakerstalla mojlighet for arrendatorn att fatta beslut utan stress och fa
den basta mojliga I6sningen med tanke pa forlangningen av
arrendeavtalet, beslutades det att villkoret for inlésning av de byggnader
som arrendatorerna ager till ett 60-procentigt pris skulle tilldampas
ytterligare ett (1) ar for de sista arrendeavtalen som undertecknades precis
innan tidsfristen gick ut. Pa detta satt gavs parterna majlighet att komma
Overens om nyttjande av arrendevillkoret, om det nya undertecknade
arrendeavtalet sags upp senast 30.6.2024. Nedan ar den anteckning i
stadsstyrelsens protokoll som galler arendet och som fortfarande
tilampades under denna tid:

...Déa inleds de atgarder som hanfér sig till hdvning av arrendeavtalet och
férhandlingar i anknytning till uppfyllandet av villkor samt atgéarder fér
granskning av arrendeobjektets skick. Staden avtalar om byggnadernas
tekniska restvéarde (60 %) med arrendatorn och bestéller vid behov en
extern expertvardering for att faststélla byggnadernas vérde.

Beviljande av en férlangning ansags utgaende fran diskussionerna mellan
de tjansteinnehavare som berett arendet och de fértroendevalda vara
motiverat mot bakgrund av de omstandigheter som nadmns ovan. | samma
sammanhang konstaterades ocksa att den férlangda betanketiden pa ett ar
tas upp till beslutsfattande forst da det behdvs och d& man vet hur stort



LOVISA STAD

Naringslivs- och
infrastrukturnamnden

Foredragning

PROTOKOLL 10/2024 23

§ 150 31.10.2024

antal objekt det finns att inlésa och vilka kostnaderna for inlésningen ar for
staden. Genom det forfarande som beskrivs ovan har arrendatorn kunnat
godkanna det nya arrendeavtalet och staden har fatt arrendeintakter till fullt
belopp under betanketiden. Arrendatorn har ocksa haft méjlighet att om
hen sa vill sélja sina byggnader pa den 6ppna marknaden, medan staden
forbinder sig att godkanna éverféringen av arrenderatten till kdparen.

Vardering av de fritidsbyggnader som ska lI6sas in och inlésningspris

Fram till 30.6.2024 har stadsplaneringsavdelningen mottagit fyra
anmalningar om avstaende fran arrenderatten.
Stadsplaneringsavdelningen har anlitat en utomstaende varderare for att
bestdmma det tekniska nuvardet pa de byggnader som finns pa
arrendeomradena och som ska l6sas in. Utvarderingen utférdes av
varderingsexpert Antti Ravea (auktoriserad fastighetsvarderare, av
Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare) fran Retta
Management Oy. Varderingsbesdken genomférdes 12.9.2024, med
markanvandningsingenjéren som stadens representant.
Varderingsinstrumentet &r daterat 30.9.2024 (OFFENTLIGGORS INTE).

| varderingsinstrumentet har foljande byggnader pa arrendeomradet i fraga
prissatts enligt féljande:

Byggnad Géangse varde (€)
Fritidsbostad + veranda 5099
Lider/utedass 287
Brygga 462
Sammanlagt 5848

Eftersom inlésningsersattningen uppgar till 60 % av det gangse vardet
betalas 3 509 euro.

Inldsningsvillkoret i avtalet ar avsett att galla endast byggnader for vilka
bygglov beviljats. Redan under varderingen 2023 kom det fram att det pa
nastan alla objekt utéver huvudbyggnaden finns ett antal mindre
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning. Alla byggnaderna
har statt pa sin plats i artionden. Markanvandningsingenjéren har begart
kommentarer fran byggnadstillsynen angaende hur fragan ska tolkas. Pa
grund av den obestamda byggnadstidpunkten och avsaknaden av
dokumentation kan det inte obestridligt faststallas vilka tillstdnd som hade
kravts for de mindre byggnaderna vid tidpunkten fér byggandet, och man
kan saledes inte heller bestrida byggnadernas tillatlighet. Det
konstaterades att eftersom de nyttjats under en lang tid ska ocksa de
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning ersattas pa
tillborligt satt nar inlésningen genomfors.

Vid inlésningen éverfors alla de byggnader som namns i
varderingsinstrumentet med tillhdrande nédvandiga utrustning
(elanslutningar, eldstader, vattenarmatur) till staden.

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka



LOVISA STAD

Naringslivs- och
infrastrukturnamnden

Forslag

Beslut

Fortsatt behandling

PROTOKOLL 10/2024 24

§ 150 31.10.2024

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar godkanna och foresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar |6sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 5 pa adressen Lindholmen 10 i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 3 509 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen fér undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, férfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade godkéanna och foresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I16sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 5 pa adressen Lindholmen 10 i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 3 509 euro, vilket &r 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen for undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador 6vergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, forfaller beslutet och arrendatorn ska avlédgsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta foranleder.

Stadsstyrelsen
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Naringslivs- och § 151 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Inlésning av byggnaderna pa fritidsbostadstomt nr 29, Lindholmen 2

NLIN 31.10.2024 § 151
839/10.00.01/2024

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslutade i § 6 vid sitt sammantrade 9.1.2023
om férnyande av arrendeavtalen for fritidsbostadstomter. Arrendatorerna
har forutsatts att i enlighet med beslutet inga ett nytt arrendeavtal med
staden senast 30.6.2023. Om arrendatorn sa 6nskat har hen ocksa haft
majlighet att meddela att hen avstar fran sin arrenderatt. Staden férband
sig att I6sa in de byggnader som arrendatorn ager till ett pris som uppgar
till 60 procent av deras tekniska restvarde i enlighet med inlésningsvillkoret
i arrendeavtalet.

Forlangd betanketid vid tillampning av inlésningsvillkor

Ingéendet av arrendeavtalen varen 2023 drog ut pa tiden pa grund av de
justeringsberakningar som behdvdes for prisbestamningen och for
uppdateringen av avtalsutkasten. Darfér blev betanketiden for
godkannandet och undertecknandet av det nya avtalet fér kort for en del av
arrendatorerna. | flera fall férsvarades arrendatorernas beslutsfattande av
en betydande 6kning av arrendepriset, vilket inte var kant i exakt form
forran de tog del av avtalsutkastet. En del av arrendatorerna fick
prisinformationen precis fore utgangen av den faststéallda tidsfristen for
undertecknandet av avtalen 30.6.2023.

For att underlatta beslutsfattandet och undertecknandet av avtalen, och for
att sakerstalla mojlighet for arrendatorn att fatta beslut utan stress och fa
den basta maéjliga I6sningen med tanke pa férlangningen av
arrendeavtalet, beslutades det att villkoret for inlésning av de byggnader
som arrendatorerna ager till ett 60-procentigt pris skulle tillampas
ytterligare ett (1) ar for de sista arrendeavtalen som undertecknades precis
innan tidsfristen gick ut. Pa detta satt gavs parterna mojlighet att komma
Overens om nyttjande av arrendevillkoret, om det nya undertecknade
arrendeavtalet sdgs upp senast 30.6.2024. Nedan ar den anteckning i
stadsstyrelsens protokoll som galler arendet och som fortfarande
tildmpades under denna tid:

...Dé& inleds de atgarder som hanfér sig till hdvning av arrendeavtalet och
férhandlingar i anknytning till uppfyllandet av villkor samt atgérder fér
granskning av arrendeobjektets skick. Staden avtalar om byggnadernas
tekniska restvérde (60 %) med arrendatorn och bestéller vid behov en
extern expertvérdering for att faststélla byggnadernas vérde.

Beviljande av en forlangning ansags utgaende fran diskussionerna mellan
de tjansteinnehavare som berett arendet och de fértroendevalda vara
motiverat mot bakgrund av de omstandigheter som ndmns ovan. | samma
sammanhang konstaterades ocksa att den férlangda betanketiden pa ett ar
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tas upp till beslutsfattande forst da det behdvs och da man vet hur stort
antal objekt det finns att inlésa och vilka kostnaderna for inlésningen ar for
staden. Genom det forfarande som beskrivs ovan har arrendatorn kunnat
godkanna det nya arrendeavtalet och staden har fatt arrendeintakter till fullt
belopp under betanketiden. Arrendatorn har ocksa haft méjlighet att om
hen s vill sdlja sina byggnader pa den 6ppna marknaden, medan staden
forbinder sig att godkanna dverforingen av arrenderatten till kdparen.

Vardering av de fritidsbyggnader som ska lI6sas in och inlésningspris

Fram till 30.6.2024 har stadsplaneringsavdelningen mottagit fyra
anmalningar om avstaende fran arrenderatten.
Stadsplaneringsavdelningen har anlitat en utomstaende varderare for att
bestdmma det tekniska nuvardet pa de byggnader som finns pa
arrendeomradena och som ska l6sas in. Utvarderingen utférdes av
varderingsexpert Antti Ravea (auktoriserad fastighetsvarderare, av
Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare) fran Retta
Management Oy. Varderingsbesdken genomfordes 12.9.2024, med
markanvandningsingenjéren som stadens representant.
Varderingsinstrumentet &r daterat 30.9.2024 (OFFENTLIGGORS INTE).

| varderingsinstrumentet har foljande byggnader pa arrendeomradet i fraga
prissatts enligt foljande:

Byggnad Gangse varde (€)
Fritidsbostad + veranda 9459
Bod/gaststuga + veranda 2 458
Lusthus 2914
Lider/utedass 1183
Kokskijul 862
Bastubyggnad 2484
Brygga 523
Brunn 4 500
Sammanlagt 24 383

Eftersom inlésningsersattningen uppgar till 60 % av det gangse vardet
betalas 14 630 euro.

Inldsningsvillkoret i avtalet ar avsett att galla endast byggnader for vilka
bygglov beviljats. Redan under varderingen 2023 kom det fram att det pa
nastan alla objekt utéver huvudbyggnaden finns ett antal mindre
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning. Alla byggnaderna
har statt pa sin plats i artionden. Markanvandningsingenjéren har begart
kommentarer fran byggnadstillsynen angaende hur fragan ska tolkas. Pa
grund av den obestamda byggnadstidpunkten och avsaknaden av
dokumentation kan det inte obestridligt faststéallas vilka tillstand som hade
kravts for de mindre byggnaderna vid tidpunkten fér byggandet, och man
kan saledes inte heller bestrida byggnadernas tillatlighet. Det
konstaterades att eftersom de nyttjats under en lang tid ska ocksa de
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning ersattas pa
tillbérligt satt nar inlésningen genomfors.
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Vid inlésningen 6verfors alla de byggnader som namns i
varderingsinstrumentet med tillhdrande nédvandiga utrustning
(elanslutningar, eldstader, vattenarmatur) till staden.

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar godkanna och féresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I6sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 29 pa adressen Lindholmen 2 i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 14 630 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen for undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess &r arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, férfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade godkanna och foresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar |6sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 29 pa adressen Lindholmen 2 i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 14 630 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att aviagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen fér undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador 6vergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, forfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Stadsstyrelsen



LOVISA STAD PROTOKOLL 10/2024 28

Naringslivs- och § 152 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Inlésning av byggnaderna pa fritidsbostadstomt nr 145, Smedsholmarna

NLIN 31.10.2024 § 152
840/10.00.01/2024

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslutade i § 6 vid sitt sammantrade 9.1.2023
om férnyande av arrendeavtalen for fritidsbostadstomter. Arrendatorerna
har forutsatts att i enlighet med beslutet inga ett nytt arrendeavtal med
staden senast 30.6.2023. Om arrendatorn sa 6nskat har hen ocksa haft
majlighet att meddela att hen avstar fran sin arrenderatt. Staden férband
sig att I6sa in de byggnader som arrendatorn ager till ett pris som uppgar
till 60 procent av deras tekniska restvarde i enlighet med inlésningsvillkoret
i arrendeavtalet.

Forlangd betanketid vid tillampning av inlésningsvillkor

Ingéendet av arrendeavtalen varen 2023 drog ut pa tiden pa grund av de
justeringsberakningar som behdvdes for prisbestamningen och for
uppdateringen av avtalsutkasten. Darfér blev betanketiden for
godkannandet och undertecknandet av det nya avtalet fér kort for en del av
arrendatorerna. | flera fall férsvarades arrendatorernas beslutsfattande av
en betydande 6kning av arrendepriset, vilket inte var kant i exakt form
forran de tog del av avtalsutkastet. En del av arrendatorerna fick
prisinformationen precis fore utgangen av den faststéallda tidsfristen for
undertecknandet av avtalen 30.6.2023.

For att underlatta beslutsfattandet och undertecknandet av avtalen, och for
att sakerstalla mojlighet for arrendatorn att fatta beslut utan stress och fa
den basta maéjliga I6sningen med tanke pa férlangningen av
arrendeavtalet, beslutades det att villkoret for inlésning av de byggnader
som arrendatorerna ager till ett 60-procentigt pris skulle tillampas
ytterligare ett (1) ar for de sista arrendeavtalen som undertecknades precis
innan tidsfristen gick ut. Pa detta satt gavs parterna mojlighet att komma
Overens om nyttjande av arrendevillkoret, om det nya undertecknade
arrendeavtalet sdgs upp senast 30.6.2024. Nedan ar den anteckning i
stadsstyrelsens protokoll som galler arendet och som fortfarande
tildmpades under denna tid:

...Dé& inleds de atgarder som hanfér sig till hdvning av arrendeavtalet och
férhandlingar i anknytning till uppfyllandet av villkor samt atgérder fér
granskning av arrendeobjektets skick. Staden avtalar om byggnadernas
tekniska restvérde (60 %) med arrendatorn och bestéller vid behov en
extern expertvérdering for att faststélla byggnadernas vérde.

Beviljande av en forlangning ansags utgaende fran diskussionerna mellan
de tjansteinnehavare som berett arendet och de fértroendevalda vara
motiverat mot bakgrund av de omstandigheter som ndmns ovan. | samma
sammanhang konstaterades ocksa att den férlangda betanketiden pa ett ar
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tas upp till beslutsfattande forst da det behdvs och da man vet hur stort
antal objekt det finns att inlésa och vilka kostnaderna for inlésningen ar for
staden. Genom det forfarande som beskrivs ovan har arrendatorn kunnat
godkanna det nya arrendeavtalet och staden har fatt arrendeintakter till fullt
belopp under betanketiden. Arrendatorn har ocksa haft méjlighet att om
hen s vill sdlja sina byggnader pa den 6ppna marknaden, medan staden
forbinder sig att godkanna dverforingen av arrenderatten till kdparen.

Vardering av de fritidsbyggnader som ska lI6sas in och inlésningspris

Fram till 30.6.2024 har stadsplaneringsavdelningen mottagit fyra
anmalningar om avstaende fran arrenderatten.
Stadsplaneringsavdelningen har anlitat en utomstdende varderare for att
bestdmma det tekniska nuvardet pa de byggnader som finns pa
arrendeomradena och som ska l6sas in. Utvarderingen utférdes av
varderingsexpert Antti Ravea (auktoriserad fastighetsvarderare, av
Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare) fran Retta
Management Oy. Varderingsbesdken genomfordes 12.9.2024, med
markanvandningsingenjoren som stadens representant.
Varderingsinstrumentet &r daterat 30.9.2024 (OFFENTLIGGORS INTE).

| varderingsinstrumentet har foljande byggnader pa arrendeomradet i fraga
prissatts enligt foljande:

Byggnad Gangse varde (€)
Fritidsbostad 18 808
Bastubyggnad 3 251
Lider 697
Utedass 1123
Brygga 1 000
Gangse varde totalt 24 979

Eftersom inlésningsersattningen uppgar till 60 % av det gangse vardet

betalas 14 988 euro.

Inlésningsvillkoret i avtalet ar avsett att galla endast byggnader for vilka
bygglov beviljats. Redan under varderingen 2023 kom det fram att det pa
nastan alla objekt utéver huvudbyggnaden finns ett antal mindre
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning. Alla byggnaderna
har statt pa sin plats i artionden. Markanvandningsingenjéren har begart
kommentarer fran byggnadstillsynen angaende hur fragan ska tolkas. Pa
grund av den obestamda byggnadstidpunkten och avsaknaden av
dokumentation kan det inte obestridligt faststallas vilka tillstand som hade
kravts for de mindre byggnaderna vid tidpunkten fér byggandet, och man
kan saledes inte heller bestrida byggnadernas tillatlighet. Det
konstaterades att eftersom de nyttjats under en lang tid ska ocksa de
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning ersattas pa

tillborligt satt nar inldsningen genomfors.

Vid inlésningen 6verfors alla de byggnader som namns i
varderingsinstrumentet med tillhérande ndédvandiga utrustning

(elanslutningar, eldstader, vattenarmatur) till staden.
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Naringslivs- och § 152 31.10.2024

infrastrukturnamnden

Foéredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar godkanna och féresla

vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I16sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 145 pa Smedsholmarna i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 14 988 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen for undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, forfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphorda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Behandling Féredraganden, direktéren fér centralen for naringsliv och infrastruktur
Paljakka, andrade sitt forslag pa foljande satt:

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar godkanna och féresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I6sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 145 pa Smedsholmarna i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 14 988 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen fér undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess &r arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, férfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Om arrendatorn genom atkomsthandling 6verlater de byggnader som finns
pa arrendetomt nr 145 till en ny &gare, kan den nya agaren ansdka hos
staden om 6verféring av arrenderatten inom 30 dagar fran detta beslut och
forbinda sig att betala arrendet retroaktivt fran och med 1.7.2024 och
betala den genom en sarskild betalningsanvisning till stadens konto inom
den namnda tidsfristen. D& verkstaller staden inte inlésningsforfarandet for
byggnaderna och beviljar 6verlatelse av arrenderatten till den nya agaren.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade godkanna och féresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar 16sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 145 pa Smedsholmarna i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 for 14 988 euro, vilket ar 60
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procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fore dagen fér undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess &r arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, férfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Om arrendatorn genom atkomsthandling éverlater de byggnader som finns
pa arrendetomt nr 145 till en ny agare, kan den nya agaren ansdka hos
staden om 6verféring av arrenderatten inom 30 dagar fran detta beslut och
forbinda sig att betala arrendet retroaktivt fran och med 1.7.2024 och
betala den genom en sarskild betalningsanvisning till stadens konto inom
den namnda tidsfristen. D& verkstaller staden inte inlésningsforfarandet for
byggnaderna och beviljar 6verlatelse av arrenderatten till den nya agaren.

Stadsstyrelsen
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Naringslivs- och § 153 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Inlésning av byggnaderna pa fritidsbostadstomt nr 157, Karingsvagen

NLIN 31.10.2024 § 153
841/10.00.01/2024

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslutade i § 6 vid sitt sammantrade 9.1.2023
om férnyande av arrendeavtalen for fritidsbostadstomter. Arrendatorerna
har forutsatts att i enlighet med beslutet inga ett nytt arrendeavtal med
staden senast 30.6.2023. Om arrendatorn sa 6nskat har hen ocksa haft
majlighet att meddela att hen avstar fran sin arrenderatt. Staden férband
sig att I6sa in de byggnader som arrendatorn ager till ett pris som uppgar
till 60 procent av deras tekniska restvarde i enlighet med inlésningsvillkoret
i arrendeavtalet.

Forlangd betanketid vid tillampning av inlésningsvillkor

Ingéendet av arrendeavtalen varen 2023 drog ut pa tiden pa grund av de
justeringsberakningar som behdvdes for prisbestamningen och for
uppdateringen av avtalsutkasten. Darfér blev betanketiden for
godkannandet och undertecknandet av det nya avtalet fér kort for en del av
arrendatorerna. | flera fall férsvarades arrendatorernas beslutsfattande av
en betydande 6kning av arrendepriset, vilket inte var kant i exakt form
forran de tog del av avtalsutkastet. En del av arrendatorerna fick
prisinformationen precis fore utgangen av den faststéallda tidsfristen for
undertecknandet av avtalen 30.6.2023.

For att underlatta beslutsfattandet och undertecknandet av avtalen, och for
att sakerstalla mojlighet for arrendatorn att fatta beslut utan stress och fa
den basta maéjliga I6sningen med tanke pa férlangningen av
arrendeavtalet, beslutades det att villkoret for inlésning av de byggnader
som arrendatorerna ager till ett 60-procentigt pris skulle tillampas
ytterligare ett (1) ar for de sista arrendeavtalen som undertecknades precis
innan tidsfristen gick ut. Pa detta satt gavs parterna mojlighet att komma
Overens om nyttjande av arrendevillkoret, om det nya undertecknade
arrendeavtalet sdgs upp senast 30.6.2024. Nedan ar den anteckning i
stadsstyrelsens protokoll som galler arendet och som fortfarande
tildmpades under denna tid:

...Dé& inleds de atgarder som hanfér sig till hdvning av arrendeavtalet och
férhandlingar i anknytning till uppfyllandet av villkor samt atgérder fér
granskning av arrendeobjektets skick. Staden avtalar om byggnadernas
tekniska restvérde (60 %) med arrendatorn och bestéller vid behov en
extern expertvérdering for att faststélla byggnadernas vérde.

Beviljande av en forlangning ansags utgaende fran diskussionerna mellan
de tjansteinnehavare som berett arendet och de fértroendevalda vara
motiverat mot bakgrund av de omstandigheter som ndmns ovan. | samma
sammanhang konstaterades ocksa att den férlangda betanketiden pa ett ar
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tas upp till beslutsfattande forst da det behdvs och da man vet hur stort
antal objekt det finns att inlésa och vilka kostnaderna for inlésningen ar for
staden. Genom det forfarande som beskrivs ovan har arrendatorn kunnat
godkanna det nya arrendeavtalet och staden har fatt arrendeintakter till fullt
belopp under betanketiden. Arrendatorn har ocksa haft méjlighet att om
hen s vill sdlja sina byggnader pa den 6ppna marknaden, medan staden
forbinder sig att godkanna dverforingen av arrenderatten till kdparen.

Vardering av de fritidsbyggnader som ska lI6sas in och inlésningspris

Fram till 30.6.2024 har stadsplaneringsavdelningen mottagit fyra
anmalningar om avstaende fran arrenderatten.
Stadsplaneringsavdelningen har anlitat en utomstdende varderare for att
bestdmma det tekniska nuvardet pa de byggnader som finns pa
arrendeomradena och som ska l6sas in. Utvarderingen utférdes av
varderingsexpert Antti Ravea (auktoriserad fastighetsvarderare, av
Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare) fran Retta
Management Oy. Varderingsbesdken genomfordes 12.9.2024, med
markanvandningsingenjoren som stadens representant.
Varderingsinstrumentet &r daterat 30.9.2024 (OFFENTLIGGORS INTE).

| varderingsinstrumentet har foljande byggnader pa arrendeomradet i fraga
prissatts enligt foljande:

Byggnad Gangse varde (€)
Fritidsbostad + veranda 13 637
Bod/gaststuga + veranda 1143
Lider/utedass/rum 856
Brunn 800
Elanslutning 5000
Gangse varde totalt 21436

Eftersom inlésningsersattningen uppgar till 60 % av det gangse vardet
betalas 12 862 euro.

Inlésningsvillkoret i avtalet ar avsett att galla endast byggnader for vilka
bygglov beviljats. Redan under varderingen 2023 kom det fram att det pa
nastan alla objekt utéver huvudbyggnaden finns ett antal mindre
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning. Alla byggnaderna
har statt pa sin plats i artionden. Markanvandningsingenjéren har begart
kommentarer fran byggnadstillsynen angaende hur fragan ska tolkas. Pa
grund av den obestamda byggnadstidpunkten och avsaknaden av
dokumentation kan det inte obestridligt faststallas vilka tillstand som hade
kravts for de mindre byggnaderna vid tidpunkten fér byggandet, och man
kan saledes inte heller bestrida byggnadernas tillatlighet. Det
konstaterades att eftersom de nyttjats under en lang tid ska ocksa de
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning ersattas pa
tillbérligt satt nar inldsningen genomfors.

Vid inlésningen 6verfors alla de byggnader som namns i
varderingsinstrumentet med tillhérande ndédvandiga utrustning
(elanslutningar, eldstader, vattenarmatur) till staden.
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Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar godkanna och féresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I16sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 157 pa Karingsvagen i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 12 862 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen for undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsakra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, forfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphorda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade godkanna och foresla
vidare for stadsstyrelsen att Lovisa stad beslutar I16sa in arrendatorns
byggnader pa tomt nr 157 pa Karingsvagen i enlighet med
varderingsinstrumentet daterat 30.9.2024 fér 12 862 euro, vilket ar 60
procent av byggnadernas gangse varde. Kbpesumman betalas in pa det
konto som arrendatorn uppgett inom 14 dygn fran den dag som
Overlatelsehandlingen undertecknats. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna
ovrig 16s egendom fran arrendeomradet fére dagen for undertecknandet,
om inte nagot annat avtalas. Ansvaret for skador dvergar till staden fran
och med undertecknandet av kdpebrevet. Till dess ar arrendatorn skyldig
att se till underhallet av byggnaderna och att férsékra byggnaderna.

Om kopebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, férfaller beslutet och arrendatorn ska avlagsna
byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet med villkoren i det
upphdrda arrendeavtalet. Om staden blir tvungen att snygga upp omradet,
faktureras arrendatorn for de kostnader som detta féranleder.

Stadsstyrelsen
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Naringslivs- och § 154 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Anvisningar for digitala reklamskyltar 2024

NLIN 31.10.2024 § 154
863/09.00/2024

Beredning planlaggningsarkitekt Lotta Quvis, tfn 040 555 0455, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Tidigare har digitala reklamskyltar behandlats fran fall till fall utan utférda
anvisningar och staden har framst behandlat reklamskyltar pa stadens
mark eller som kraver bygglov. Anvisningarna ar utarbetade for att
underlatta tillstdndsprocessen for saval sbkande som tjdnsteman, samt
sakra rattvis behandling, lika krav pa bedémning av miljépaverkan och
trygga trafiksdkerheten.

Dessa anvisningar har utarbetats av Lovisa stads
stadsplaneringsavdelning i samarbete med infrastrukturavdelningen och
byggnadstillsynen.

Anvisningarnas syfte

| de har anvisningarna presenteras planeringsprinciperna och
tillstandsprocessen for pa byggnader, i fonster eller fristaende installerade
reklamskarmar. Anvisningarna mal ar att handleda reklamskyltarnas
placering sa att de till reklamen knutna behoven kan métas, utan att orsaka
omgivningen besvar eller skada.

Beskrivning av anvisningar

Anvisningarna tar ocksa i beaktande digitala reklamskyltar som inte
behover tillstand och kan darmed vara till nytta aven for privata aktorers
beddmning av miljdaspekter da de évervager mindre digitala skarmar pa
egen fastighet eller skyltfonster. De matbara ljusstyrkor och krav i
anvisningarna underlattar aven de privata aktdrerna att valja och investera
i skdrmar samt eventuellt montering som stéds av anvisningarna. Pa sa vis
kan problemsituationer for narmiljon eller aktéren undvikas.

Vid problemsituationer kan de matbara ljusstyrkorna och kraven i
anvisningarna ocksa ge staden battre mandat att krava atgarder av den
digitala reklamskarmens forvaltare, om sa behdvs.

Genom férnyelsen av bygglagen (751/2023) kan bygglov inte kravas av
upp till 2 m? stora digitala skarmar, savida de inte uppfyller de i lagen
definierade undantagen. Anvisningarna presenterar lagférandringen och i
anvisningarna gors lagtolkningar for vilka miljoer i Lovisa som inkluderas i
undantagen som definieras i lagen. Exempelvis namns RKY-omradena, i
detaljplaner skyddade objekt och kulturhistoriskt viktiga landskap.

Digitala reklamskyltar som behéver bygglov kommer fortsattningsvis
behandlats fran fall till fall, men med stéd av anvisningarna for rattvisare
och smidigare behandling.
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Bilaga 90
Anvisningar for digitala reklamskyltar 2024
Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att godkanna anvisningarna
for digitala reklamskyltar.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att godkanna
anvisningarna for digitala reklamskyltar.

Byggnadstillsynen
Infrastrukturavdelningen
Stadsplaneringsavdelningen
Livskraftsutvecklaren
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Naringslivs- och § 155 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Utlatande till NTM-centralen i Nyland om planen for vaghallningen och trafiken 2025-2028

NLIN 31.10.2024 § 155
562/08.00.00/2024

Beredning infrastrukturchef Pekka Stenius, tfn 050 382 7550

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland har tillstallt Lovisa stad planen
for vaghaliningen och trafiken 2025-2028 och begar samtidigt ett utldtande
om den.

Enligt begaran ska eventuella utlatanden om planen skickas till NTM-
centralen i Nyland senast 31.10.2024 s3 att de kan beaktas nar féljande
planer upprattas.

Bilaga 91

Lovisa stads utlatande
Foéredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar ge NTM-centralen i Nyland

ett utlatande enligt bilagan.
Denna paragraf justeras omedelbart.
Behandling Ledamot Lohenoja foreslog féljande laggs till i beslutet: Lattrafikled pa
vagavsnittet mellan Antbyvagen och Gamla Valkomvagen pa landsvag 178
(Lovisa—Valkom). Delvis genomférd 2018, bor fardigstallas i sin helhet.
Naringslivs- och infrastrukturndmnden understddde enhalligt férslaget.
Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade ge NTM-centralen i
Nyland ett utlatande enligt bilagan med den andring att féljande laggs till i
utldtandet: Lattrafikled pa vagavsnittet mellan Antbyvagen och Gamla
Valkomvagen pa landsvag 178 (Lovisa—Valkom). Delvis genomférd 2018,
bor fardigstallas i sin helhet.
Denna paragraf justerades omedelbart.

Distribution Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
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Investeringar under 100 000 euro 2024

NLIN 25.01.2024 § 6

Beredning

Foredragning

Forslag

Beslut

NLIN 31.10.2024 § 156
51/02.02.00/2024

Beredning

infrastrukturchef Markus Lindroos, tfn 050 382 7550, och lokalchef
Kenneth Albrecht, tfn 0440 555 412

Stadsfullmaktige godkande under sitt sammantrade 13.12.2023
investeringsplanen fér 2024.

For centralen for naringsliv och infrastrukturs del finns det godkant ett
anslag om 1 000 000 euro. Anslaget innefattar projekt under 100 000 euro
inom sektorn for samhallsteknik. Lokalservicens investeringar pa under
100 000 euro godkéandes for 265 000 euro och for GPS-mottagaren som
anskaffas i stadsplaneringen avsattes 22 000 euro.

Namnden ska besluta om noggrannare fordelning av anslaget for 2024.

Bilaga 3
Forslag om anslagsférdelning

tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht
Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner investeringarna under
100 000 euro for 2024 som lyder under centralen for naringsliv och
infrastruktur enligt bilagan.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande investeringarna under

100 000 euro for 2024 som lyder under centralen for naringsliv och
infrastruktur enligt bilagan.

lokalchef Kenneth Albrecht, tfn 0440 555 412

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade pa sitt sammantrade
25.1.2024 om projekten under 100 000 euro fér 2024.

Alla projekt kommer inte att genomféras i sin helhet och vissa inte alls
under 2024. En del av projekten ar redan genomférda.

Bilaga 92
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Naringslivs- och §6 25.01.2024
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och § 156 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Forandringar i investeringsplanen for projekten under 100 000 euro for

2024
Foredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner andringarna i

investeringsplanen fér projekt under 100 000 euroa for 2024 enligt bilagan.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande andringarna i
investeringsplanen fér projekt under 100 000 euro fér 2024 enligt bilagan.

For kdnnedom Lokalserviceenheten
Controller Eija Henriksson
Bokféringen
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NLIN 31.10.2024 § 157
50/02.02.02/2024

Beredning

Foéredragning

Forslag

Beslut
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controller Eija Henriksson, tfn 040 779 0428

Centralen for naringsliv och infrastrukturs ekonomirapport fér tiden 1.1—
23.10.2024.

Bilaga 93
Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknar ekonomirapporten for
kannedom.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade ekonomirapporten for
kannedom.
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direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur/
livskraftsutvecklare Sari Paljakka, tfth 040 630 2811, lokalchef
Kenneth Albrecht, tfn 0440 555 412, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421, planlaggare
Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, och infrastrukturchef Pekka Stenius,
tfn 050 382 7550

direktoéren for centralen for naringsliv och infrastrukturs
tjiansteinnehavarbeslut:

— § 15; Val av byggentreprendr, byggandet av skolornas och
daghemmens skyddstak (dnr 824/10.03.02.01/2024). Till entreprendr
valdes Rakennuspalvelu Stromberg Oy, som inlamnade det
formanligaste jamfoérelsedugliga anbudet enligt anbudsbegaran till
priset 74 460,00 euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit
laga kraft.

— § 16; Val av AU-entreprendr, Lovisa centrums nya daghem

(dnr 825/10.03.02.00/2024). Till entreprendr valdes Adconsys Oy,
som inlamnade det férmanligaste jamfoérelsedugliga anbudet enligt
anbudsbegaran till priset 74 000,00 euro. Avtalet skrivs under efter att
beslutet vunnit laga kraft.

lokalchefens tjansteinnehavarbeslut:

— § 10; Val av entreprendr, Bangatan 10, andring av utrymmen,
huvudentreprenad (dnr 834/10.03.02.00/2024). Till entreprendr
valdes Rakennuspalvelu Stromberg Oy, som inlamnade det
formanligaste jamfoérelsedugliga anbudet enligt anbudsbegaran till
priset 38 700,00 euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit
laga kraft.

—§ 11; Val av entreprendr, byte av taktackning pa gardsbyggnaderna
vid Virbdle hembygdsmuseum (dnr 835/10.03.02.01/2024). Till
entreprenor valdes Loviisan Leka Oy, som inlamnade det
formanligaste jamfoérelsedugliga anbudet enligt anbudsbegaran till
priset 15 000,00 euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit
laga kraft.

—§ 12; Val av entreprendr, byggandet av skolornas gardsforrad
(dnr 846/10.03.01.00/2024). Till entreprendr valdes Rakennuspalvelu
Stréomberg Ab, som inlamnade det formanligaste jamférelsedugliga
anbudet enligt anbudsbegaran till priset 31 400,00 euro. Avtalet
skrivs under efter att beslutet vunnit laga kraft.

— § 13; Val av VVSA-planerare, grundrenovering och utbyggnad av
Isnds skolcentrum (dnr 848/10.03.02.00/2024). Till entreprendr
valdes Arkkitehdit Q4 Oy, som inlamnade det férmanligaste
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jamfoérelsedugliga anbudet enligt anbudsbegaran till priset 13 500,00
euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit laga kraft.

— § 14; Val av huvud- och ARK-planerare, grundrenovering och
utbyggnad av Isnas skolcentrum (dnr 850/10.03.02.00/2024). Till
entreprenor valdes Arkkitehdit Q4 Oy, som inlamnade det
formanligaste jamfoérelsedugliga anbudet enligt anbudsbegaran till
priset 22 200,00 euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit
laga kraft.

— § 15; Val av konstruktionsplanerare, grundrenovering och
utbyggnad av Isnas skolcentrum (dnr 853/10.03.02.00/2024). Till
entreprenor valdes Arkkitehdit Q4 Oy, som inlamnade det
férmanligaste jamfoérelsedugliga anbudet enligt anbudsbegaran till
priset 21 300,00 euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit
laga kraft.

— § 16; Val av el-planerare, grundrenovering och utbyggnad av Isnas
skolcentrum (dnr 854/10.03.02.00/2024). Till entreprendr valdes
Arkkitehdit Q4 Oy, som inlamnade det férmanligaste
jamfoérelsedugliga anbudet enligt anbudsbegaran till priset 9 750,00
euro. Avtalet skrivs under efter att beslutet vunnit laga kraft.

chefen for stadsplaneringsavdelningens tjansteinnehavarbeslut:

— § 12; Tomtindelning i stadsdel 12 i kvarteret 1204 fér tomt 3
(dnr 687/10.01.00/2024). Chefen for stadsplaneringsavdelningen i
egenskap av fastighetsingenjor godkande tomtindelning nr 434
120406 for tomt 3 i kvarteret 1204 i stadsdel 12 och férordrar att
beslutet kan foljas innan det vunnit laga kraft.

— § 13; Tomtindelning i stadsdel 10 i kvarteret 1005 fér tomter 6 och 7
(dnr 676/10.01.00/2024). Chefen for stadsplaneringsavdelningen i
egenskap av fastighetsingenjér godkande tomtindelning nr 434
100527 for tomterna 6 och 7 i kvarteret 1005 i stadsdel 10 och
forordrar att beslutet kan féljas innan det vunnit laga kraft.

markanvandningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut:

— § 24; Forsaljning av tomtdel, outbrutet omrade 434-401-6-77
(dnr 809/10.00.02/2024). Lovisa stad saljer till den sékande till
kopeskillingen 1 808,00 euro ett outbrutet omrade pa 113
kvadratmeter av fastighet 434-401-6-77 som ar i stadens ago.

planlaggarens tjansteinnehavarbeslut:

— § 2; Beslut om anhangiggorande; Andring av detaljplan, stadsdel
10, Drottningstranden, kvarter 1060 och del av gatuomrade som
anknyter till det, Regaliegranden/Regaliegatan

(dnr 857/10.02.03/2024).

infrastrukturchefens tjansteinnehavarbeslut:
— § 12; Placeringstillstand, Abborrfors, arbetstid 7-11.10.2024
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§ 158 31.10.2024

(dnr 784/10.03.01.01/2024). Den s6kande beviljades tillstand for att
placera fiberoptiska kablar pa Lovisa stads omraden, i enlighet med
planen i bilagan. Tillstandet galler ett ar fran och med detta beslut.
—§ 13; Val av vikarie fér landsbygdsombudstjanst

(dnr 678/01.01.01/2024). Utifran den helhetsbeddémning som baserar
sig pa ansokningshandlingarna och intervjuvintrycket valdes Olga
Sofia Sevelius till vikarie fér landsbygdsombudsmannen och Rosa
Helena Aurora Tikkanen valjs som reserv.

— § 14; Val av entreprendr, specialinspektion och reparations-
planering av broar (U-8355, U-8366) (dnr 803/10.03.01.01/2024).
Till entreprendr valdes Sweco Finland Oy, som lamnat in det lagsta
jdmfdérbara anbud som motsvarar anbudsforfragan, till priset

52 700,00 euro. Avtalet undertecknas efter att beslutet har vunnit
laga kraft.

— § 15; Val av entreprendr, specialinspektion av bron till
Svedjeholmen (U-8360) (dnr 804/10.03.01.01/2024). Till entreprendr
valdes Sitowise Oy, som lamnat in det |&gsta jamférbara anbud som
motsvarar anbudsforfragan, till priset 17 400,00 euro. Avtalet
undertecknas efter att beslutet har vunnit laga kraft.

— § 16; Val av leverantdr (entreprenor), allman inspektion och
reparationsplanering av broar (U-8351, U-8362, U-8365)

(dnr 805/10.03.01.01/2024). Till entreprenér valdes Welado Design
Oy, som lamnat in det lagsta jamférbara anbud som motsvarar
anbudsférfragan, till priset 35 590,00 euro. Avtalet undertecknas efter
att beslutet har vunnit laga kraft.

livskraftsutvecklarens tjansteinnehavarbeslut:

— § 26; Evenemangstillstdnd (dnr 790/10.00.02/2024).

De s6kande beviljades evenemangstillstand fér anvandning av
evenemangsomradet Bastion Ungern 25-26.10.2024.

direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknar
tjiansteinnehavarbesluten for kAnnedom och meddelar att den inte
enligt 92 § i kommunallagen kommer att utdva sin évertagningsratt i
arendet.

Namnden beslutade tillagga foljande tjansteinnehavarbeslut:

infrastrukturchefens tjansteinnehavarbeslut:

- § 17; Val av leverantor (entreprenor) / Planering av lattrafikbro pa
Skolgatan (dnr 899/10.03.01.00/2024).

Till entreprendr valdes FCG Finnish Consulting Group Oy, som
inlamnade det férmanligaste jamférelsedugliga anbudet enligt
anbudsbegaran till priset 21 500,00 euro. Avtalet skrivs under efter att
beslutet vunnit laga kraft.
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Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade
tjiansteinnehavarbesluten fér kdnnedom och meddelade att den inte
enligt 92 § i kommunallagen kommer att utdva sin évertagningsratt i
arendet.
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Naringslivs- och § 159 31.10.2024

infrastrukturnamnden

Ovriga drenden

NLIN 31.10.2024 § 159

Forslag Ovriga &renden antecknas fér kdnnedom.
Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade foljande arenden for
kannedom:

— Lokalchef Albrecht berattade att det gérs en egen paragraf om
daghemsprojektet for hela den tid som projektet pagar.

— Chefen for stadsplaneringsavdelningen berattade att det ges ett
utldtande om miljokonsekvensbeddémningsprogrammet for Ostbanan via
stadsstyrelsen senast 22.11.

— Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur rapporterade om
resultaten av arbetshalsoenkaten och Cursors livskraftsstatistik och
berattade om Dynastys Cloudmeeting-system som ersatt GambitDocs-
systemet.

— Controller Henriksson kommer att éverga i tjanst hos en annan
arbetsgivare, vilket kommer att krava stor omorganisering av uppgifter.
Detta tillsammans med de uppgifter som 6verforts fran Lovinfo medfér stor
arbetsborda for de kontorsanstallda vid centralen for naringsliv och
infrastruktur.
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Naringslivs- och § 160 31.10.2024
infrastrukturnamnden

Reservering av ett ytterligare omrade for Nordic Ilcon Consulting Oy for planering av tva
affarsbyggnader

NLIN 31.10.2024 § 160
901/10.02.03/2024

Beredning chefen for stadsplaneringsenheten Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
och planerare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344

Nordic Icon Consulting Oy har begart Lovisa stad att reservera ett
kvartersomrade for planering av tva affarsbyggnader invid den vastra
motorvagsanslutningen i "Tokmannis” kvarter. Foretaget hade tidigare
reserverat samma kvartersomrade for en affarsbyggnad.

Avsikten med reserveringen av planeringsomradet ar att foretaget skulle
vilja bygga en detaljhandel i en eller tva byggnader i den storlek som
detaljplanen tillater.

Reservering av planeringsomradet gors till det omrade som i den
ikraftvarande detaljplanen ar utvisad till kvartersomrade for
affarsbyggnader.

Bilaga 94
Ansokan om reservering av planeringsomrade
Situationsplan

Foéredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar reservera tills 30.11.2026
for Nordic Icon Consulting Oy det i kartan utmarkta omradet for planering
av affarsbyggnad med féljande villkor:

Storleken pa omradet som reserveras ar cirka 14 000 kvadratmeter och
byggratten cirka 4 000 kvadratmeter vaningsyta samt i enlighet med
kommande planandring uppskattningsvis 4 000 kvadratmeter vaningsyta.
For omradet galler detaljplan godkand 12.6.2002. Reserveringsomradet ar
vad galler dess planbeteckningar kvartersomrade for affarsbyggnader (KL).
Granserna for det egentliga arrendeomradet bestams enligt detaljplanen
som gors och arrendeavtalet som ingas senare. Markomradet ar i stadens
ago.

Avgiften som tas ut for reserveringstiden ar totalt 2 000 euro. Avgiften
baserar sig pa Lovisa stads gallande taxa om tomtreservering. Den ska
betalas senast 30.11.2024 mot en faktura som staden skickat.

Reserveraren ska framfora en detaljplaneenlig arrendeansokan i god tid
innan reserveringstiden gar ut. Arrendeavtalet skall vara ikraft innan
bygglov beviljas.

Reserveraren ansvarar for alla kostnader som ansdkandet av
myndighetstillstand medfor och for alla byggnadskostnader samt for flytt av
passager, ledningar, diken 0.d. som eventuellt behdvs utforas pa
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§ 160 31.10.2024

arrendeomradet.

Staden ansvarar inte for skada som eventuellt orsakas for reserveraren av
att man inte far en gallande detaljplan for projektet, ett bygglov eller att det
egentliga arrendeavtalet inte ingas. Reserveringen kan vid behov
fortsattas, efter att reserveringstiden gatt ut, med orsak som relaterar till
detaljplanens tidtabell med hogst tva (2) ar och med hégst 6 manader i
sander.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade reservera tills 30.11.2026
for Nordic Icon Consulting Oy det i kartbilagan utmarkta omradet for
planering av affarsbyggnad med foljande villkor:

Storleken pa omradet som reserveras ar cirka 14 000 kvadratmeter och
byggratten cirka 4 000 kvadratmeter vaningsyta samt i enlighet med
kommande planandring uppskattningsvis 4 000 kvadratmeter vaningsyta.
For omradet galler en detaljplan godkand 12.6.2002. Reserveringsomradet
ar vad galler dess planbeteckningar kvartersomrade for affarsbyggnader
(KL). Granserna for det egentliga arrendeomradet bestams enligt
detaljplanen som gors och arrendeavtalet som ingas senare. Markomradet
ar i stadens ago.

Avgiften som tas ut for reserveringstiden ar totalt 2 000 euro. Avgiften
baserar sig pa Lovisa stads gallande taxa om tomtreservering. Den ska
betalas senast 30.11.2024 mot en faktura som staden skickat.

Reserveraren ska framfora en detaljplaneenlig arrendeansokan i god tid
innan reserveringstiden gar ut. Arrendeavtalet ska vara ikraft innan bygglov
beviljas.

Reserveraren ansvarar for alla kostnader som anstkandet av
myndighetstillstand medfor och for alla byggnadskostnader samt for flytt av
passager, ledningar, diken 0.d. som eventuellt behdvs utféras pa
arrendeomradet.

Staden ansvarar inte for skada som eventuellt orsakas for reserveraren av
att man inte far en gallande detaljplan for projektet, ett bygglov eller att det
egentliga arrendeavtalet inte ingas. Reserveringen kan vid behov
forlangas, efter att reserveringstiden gatt ut, med orsak som relaterar till
detaljplanens tidtabell med hdgst tva (2) ar och med hégst 6 manader i
sander.

Stadsplaneringsavdelningen
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 143, § 144, § 145, §
147, § 148, § 149, § 150, § 151, § 152, § 153, § 155, § 156, § 157, § 158, § 159

Forbud mot att begdra omprovning eller anféra kommunalbesvar

Omprévning far inte begaras eller kommunalbesvar anféras i fraga om beslut som endast
galler beredning eller verkstallighet, 136 § i Kommunallagen.
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Anvisning for s6kande av andring galler paragraferna: § 146
BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar
Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvir.
Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
dighet och Helsingfors forvaltningsdomstol 30 dagar fran dagen
besvarstid Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors for utfardandet av
telefon 029 56 42000, fax 029 56 42079 beslutet, denna dag
E-post helsinki.hao@oikeus.fi inte medraknad
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag andringssokanden fatt del av beslutet, denna dag inte
medraknad.
Besvars- Besvarsskriften skall innehalla:
skrift - andringssdkandens namn, yrke, boningskommun och postadress,
- det beslut i vilket andring soks,
- till vilka delar &ndring so6ks och vilka dndringar som payrkas
- motiveringar till andringsyrkandet.
Besvarsskriften skall egenhandigt undertecknas av andringsstkanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvarsskriften undertecknat den, skall ocksa
denna persons yrke, boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket andring soks, i original eller som en officiell
bestyrkt avskrift, sam intyg dver den dag, fran vilken besvarstiden skall raknas.
Inlamning av |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fére utgangen av besvarstiden.
besvarshand- |Om besvarstidens sista dag ar helgdag, sjalvstandighetsdag, férsta maij, jul- eller midsommar-
lingar afton eller helgfri I6rdag, far besvarshandlingarna inlamnas forsta vardagen darefter. Pa eget
ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud. Besvarshandlingarna bor
inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens sista dag fére utgangen
av ambetsverkets 6ppethaliningstid.
Besvar kan anforas aven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten
over delgiv-
ning av be-
slutet
Da sarskilt intyg éver delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften.
Tillaggs- Beslutets delgivningsdag:

uppgifter
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 154, § 160
ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missndjd med detta beslut kan begara omprévning skriftligt. Andring i beslutet far inte
sdkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begdara omproévning

Omprévning far begaras av:
e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av
beslutet (part), och
e kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omproévning
Omprovning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omprévning ska ldmnas in till Lovisa stads registratorskontor senast under
tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes, om inte nagot annat
visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses parten ha fatt del av beslutet den tredje
dagen efter att meddelandet sédndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen fér begaran om omprévning. Om den
sista dagen for omprovningsbegaran infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta
maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den forsta
vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet
Omprovning begars hos det Lovisa stads organ som fattat beslutet.
Registratorkontorets kontaktinformation:
Postadress: PB 77, 07901 Lovisa
BesoOksadress: Mariegatan 12 A
E-postadress: kaupunki@loviisa.fi
Telefonnummer: 019 555 555
Registraturen ar éppen:
mandag—onsdag 9-11.30 och 12.30-15
torsdag 9—11.30 och 12.30-17
fredag 9-11.30 och 12.30-15

Omproévningsbegarans form och innehall

Omprévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig
form.

| omprdvningsbegaran ska uppges:
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o det beslut i vilket omprévning begars
e hurdan omprévning som begars
o pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har begart omprévning
samt personens hemkommun, postadress och telefonnummer.

Om omprovningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande ska ocksa
e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos Lovisa stads
registratorskontor.



