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Beredning planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Orsaken till ansékan: Agaren till fastighet 434-442-1-52 anséker om
avgdrande som galler planeringsbehov for bildande av ny
fritidsbostadsplats genom att sdka andring till anvandningsandamalet av
en ekonomibyggnad. Det ror sig om att andra en ekonomibyggnad pa 114
m2-vy till en fritidsbostad. Byggnaden befinner sig pa ett omrade som i
generalplan anvisats som jord- och skogsbruksomrade.

Utéver beddmningen av de sarskilda forutsattningarna for ett bygglov enligt
137 § i MBL ror det sig ocksa om undantagsbeslut enligt 171 § i MBL, dar
man beddémer forutsattningarna for undantag fran generalplanen och
undantag fran behov fér planeringsbehov for strandomrade enligt 72 § i
MBL.

Lage: Fastighet RNr 434-442-1-52 och dess ekonomibyggnad finns i
sydvastra delen av Lovisa stad i Horslok by i s6dra delen av Sarvsalo.
Fastighetens areal ar 9 686 m2. Fastigheten som utgor objekt for
undantagsbeslutet avgransas pa dess norra sida av en enskild vag som
delvis gar pa omradet av fastigheten i fraga.

Objektets byggnads- och fastighetsbildningshistoria:
Ekonomibyggnaden som omfattar garage och lager och som utgdr objekt
for ansokan fardigstalldes 30.5.2016. Ekonomibyggnaden befinner sig ca
140 meter frdn havsstrandlinjen pa en fastighet som vid tiden for
uppférandet av ekonomibyggnaden var en del av en byggplats som
gransade mot stranden. Den del av fastigheten som gransar mot stranden
och den del av baklandet som omfattar ekonomibyggnaden avskildes efter
uppforandet av ekonomibyggnaden 14.6.2016 till en egen fastighet. Pa
fastigheten som gransar mot stranden finns en fritidsbostad och tva
ekonomibyggnader. Pa den fastighet som nu utgér objekt for avgérande
om undantag finns en ekonomibyggnad. Fastigheten som utgér objekt for
avgorande och som inte gransar mot stranden finns ekonomibyggnaden
som ursprungligen horde till strandbyggplatsen. Ekonomibyggnaden ar
ansluten till kommunalteknik vad galler el, vatten och avlopp.

Soékandens motiveringar: Den sékande motiverar sin ansékan enligt
féljande: med att byggandet (dndring av anvdndningséndamal) inte kréver
ett nytt byggomrade. Byggandet utvidgar inte boséttningen till nya omraden
och det finns redan en existerande vég till byggnaden. Byggnaden finns
redan sa ingen ny byggnad uppkommer, pa sa sétt dndras inte bilden av
miljén till f6ljd av &ndring av &ndamal. Byggnaden syns inte heller fran
sfélva byalandskapet.

Awvikande fran planen skulle det med de dimensioneringsgrunder for
byggande som ndmns i planbeskrivningen vara mdéjligt att bilda ytterligare
byggplats for fritidsbostad. Bredvid byggplatsen finns dessutom fran
tidigare bostad for aret runt boende. Ansékan om &ndring av
ekonomibyggnadens anvéndningsdndamal till en fritidsbostad kunde
handldggas som ett avgérande som géller planeringsbehov, pa grund av



att byggnaden i delgeneralplanen fér Perna kust och skérgard finns utanfér
avgrénsningen for strandomréde pa ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M) och omradet dérfér primért omfattas av planeringsbehov, for
omrade utanfér strandomrade i enlighet med 16 § i markanvdndnings- och

bygglagen.

Plansituation: Plansituationen ar utgangslaget nar man bedémer om det
ar majligt att bilda en sjalvstandig bostadsbyggplats fran byggplatsen som
utgor objekt for ansdkan. For omradet galler ingen detaljplan, varfor
markanvandningen styrs av den 8.3.2000 godkénda delgeneralplanen
med rattsverkningar for Perna kust och skargard. Bygglov kan endast
beviljas utifran en delgeneralplan med rattsverkningar byggplatser pa
strandomrade endast for byggplatser som separat anvisats i planen.
Strandbyggplatserna har i planen anvisats planbeteckningen RA (omrade
for fritidsbostader) eller RM (omrade for turistanlaggningar).
Fastigheten som avgérandet om undantag galler har i huvudsak i
generalplanen anvisats beteckningen M (jord- och skogsbruksdominerat
omrade) och beteckningen MU (omrade for jord- och skogsbruk med
behov att styra friluftslivet eller miljovarden). Ekonomibyggnaden finns
pa ett M-omrade.

Planbestammelse som berér M-omradet:

"Omréadet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk.
Ny byggnation pd omradet bér strévas att placeras intill tidigare
bebyggelse eller befintliga vagar.”

Byggandet av M-omradet avgjordes inte med denna plan, utan byggandet
forutsétter separat tillstandsprovning. I tillstdndsprévningen anvénds som
bedbémningsgrund markégarens (s.k. moderfastighet) genomférda byggrétt
och det totala byggandet pa strandomradet dven pa grannfastigheterna.
Med andra ord byggandets tathet och det att byggrétten fordelats jamlikt
markdgarna emellan. Med andra ord kan man inte utan motivering fér en
moderfastighet anvisa byggplatser som Gverskrider
dimensioneringsgrunderna.

Planbestammelse som berér MU-omradet:

"Omréadet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk. [...]
Med stéd av 43 § 2 momentet markanvédndnings- och bygglagen bestams
att annat an fér huvuddndamalet avsett byggande é&r férbjudet. [...]
Omradets byggnadsrétt ar anvisad pa samma markégares A-, AO-, AT-,
AM-, TY-, RA-, RM- eller M-omraden.”

Pa MU-omradet har byggande flyttats till ovan namnda kvartersomraden.
Sa har man gjort aven vad galler den sa kallade
moderlagenhetsfastigheten som utgor objekt for ansdkan och de ur
moderlagenhetsfastigheten avstyckade lagenheterna.

Byggnadsordning: Bestdmmelserna om byggplatsens egenskaper i
byggnadsordningen tillampas bland annat om arealbestammelserna om
det for objektet av ansdkan kan beviljas en separat byggplats. En ny
byggplats ska vara minst 3 000 m? till sin areal, savida inget annat
bestams i en generalplan med rattsverkningar. Byggplatsen ska ocksa till
sitt Iage, sin form och sina terrangforhallanden lampa sig for byggande.

Pa en byggplats av storleken 2 000—4 000 m? far den sammanlagda
vaningsytan vara hogst 400 m?, om inte nagot annat bestams i en
generalplan med rattsverkningar. Pa byggplatsen far uppféras hogst ett



bostadshus eller en semesterbyggnad med en bostad och hdgst i tva (2)
vaningar, om inte nagot annat bestams i generalplanen.

Vaningsytan av ett bostadshus i en (1) vaning far vara hogst 250 m2.
Vaningsytan av ett bostadshus i tva (2) vaningar far vara hogst 350 m2.
Vaningsytan av en semesterbostad far vara hogst 200 m2. Vaningsytan av
en separat bastubyggnad far vara hogst 30 m2.

Hoérande av grannar: Lovisa stad har hort dgarna till sju grannfastigheter.
Agarna till fastigheten 434-442-1-1 hade inget att anmérka géllande
ansokan. Agarna till fastigheterna 434-442-1-6, 434-442-1-18 och 434-
442-1-54 har framfort anméarkningar som anknyter till ansékan. Agarna till
fastigheterna 434-442-1-5, 434-442-1-53 och 434-442-1-55 svarade inte
pa grannhorandet.

Agarna till fastighet 434-442-1-6 framfér foljande information:

- Undantag ska inte beviljas, eftersom det medfér olagenheter med
tanke pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering
av omradesanvandningen. Undantagslov ska inte beviljas, eftersom det
leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser. (171 § i MBL i sin helhet och sarskilt punkt 4 i denna
paragraf)

- Om undantaget genomfors skulle det innebara en allvarlig krankning av
principen om likabehandling av markagare. Strandomradet utgor
vardeomrade. Det gar inte att omvandla lagvardigt impediment av detta
slag till vardeomrade. Sarskilt inte nar allting visar att hen sedan
byggskedet under 8 ar pa ett bedragligt satt har krankt markagarnas
likvardiga rattigheter i omradet. Vid grannhdrandet berattade hen att hen
skulle bygga en kall lager-/ekonomibyggnad, som sedan blev vinterbonad
och egnahemshus. Denna fastighets ursprungliga byggratt for
fritidsbostadsbyggnader enligt delgeneralplanen hade redan anvants pa
fastighet 434-442-1-1, och denna avstyckade fastighet 434-442-1-52 har
aldrig haft nagon byggratt for fritidsbostadsbyggnader. Det att man bott
pa fastigheten i strid med byggnadsnamndens beslut (beslut: olagligt
boende 2018) och tva beslut fran férvaltningsdomstolen befaster inte
fastighetens anvandningsstatus som mer beboelig. Tvartom skulle ett
beviljande av undantagslov beléna missdadaren. Detta skulle samhallet
inte pa nagot sitt godkanna.

- Byggnadens placering i forhallande till vagen strider mot Lovisa stads
byggnadsordning. Kravet i byggnadsordningen pa ett avstand pa 12
meter mellan bostadsbyggnaden och vagens mittlinje uppfylls inte, utan
ar 2,2 meter kortare. Detta kan lasas i det nyligen fattade
vagforrattningsbeslutet.

- Fritidsbostadsbyggnadens areal strider mot Lovisa stads
byggnadsordning. Den i byggnadsordningen faststallda maximala
vaningsytan pa 100 m? éverskrids med 14 kvadratmeter. P4 samma satt
strider fritidsbostadsbyggnadens areal mot planbestdmmelsen om
strandomradets RA-omrade: P& en byggnadsplats far uppforas en
fritidsbostadsbyggnad om hogst 100 vy-m?2.

- Byggnadens allmanna utseende (bland annat sma fénster som

placerats hogt uppe pa ett satt som ar typiskt for lagerbyggnader) och
lage stammer inte heller 6verens med egenskaperna hos en byggnad
som ar avsedd for bostadsbruk. Beaktansvart i detta hdnseende ar att



byggnaden ligger i Horslok by som museiverket raknar upp som en byggd
kulturmiljé av riksintresse.

- Sokanden har redan tva ganger tidigare, under 2015 och 2018, ansokt
om undantagslov. Efter dessa beslut har inte nagot nytt inforts i
markanvandnings- och bygglagen som skulle forandra det satt pa vilket
man ska férhalla sig till denna tredje anstkan om undantagslov.

Agaren till fastighet 434-442-1-6 framfér i sin anmarkning dven att man i
ansOkan borde beakta vikten av de gallande planbeteckningarna (M och
MU-1) i relation till byggande for boende, och att byggandet dessutom ar
strandbaserat vad galler dess lage och anvandningsrattigheter. Enligt
anmarkningen ar byggnaden mgjligtvis aven for nara vagstrackningen som
gar genom byomradet och motsvarar inte val vad galler dess allmanna
utseende och placering dragen for en byggnad som avsetts fér boende.

Agaren till fastighet 1:6 paminner &ven att man i fallet kan tillampa
Jorddomstolens avgérande Dnr M16/18784 och Hogsta
forvaltningsdomstolens avgoérande HFD:2013:25, i vilka man behandlar
strandomradets omfattning och andring av en ekonomibyggnads
anvandningsandamal till boende.

Agaren till fastighet 1:18 namner att boende fortsatt trots det negativa
beslutet om avgérande som géller undantag 2018. Agaren framfor att
byggnadens dndamal skulle strida mot gallande plan och att omradet ar
avsett for idkande av jord- och skogsbruk. Omradet hor till ett byomrade
som rdknas som en kulturmiljé av riksintresse. Likvardigt bemdtande
aventyras om &ndringen av anvandningsandamalet godkanns. Agaren
paminner aven om lantmateriférattningen 27.9.2019: Beslut pa
Lubondasvagens exakta strackning gallande 434-442-1-52.

Agarna till fastighet 1:54 har meddelat att de motsatter sig ansékan om
andring av ekonomibyggnadens anvandningsandamal.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa stad har tagit del av
ansokan och har inget att anmarka pa i arendet. Miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i arendet
eftersom ekonomibyggnaden ar ansluten till kommunalteknik vad galler el,
vatten och avfall.

Bedomning och motivering av avgoérandet som géller
planeringsbehov 137 § i MBL och undantaget 72 § i MBL.:

Agaren till fastighet 434-442-1-52 ansdker om andring av
anvandningsandamalet for en ekonomibyggnad pa 114 m2-vy till en
fritidsbostad. Objektet ar belaget omedelbart bakom en enligt 43 § mom. 2
generalplanlagd strandzon. En sadan bestdmmelse pa basis av vilken
planen kunde anvandas som grund for bygglov finns dock inte i
generalplanen for omradet for den ansokningsenliga byggplatsen for
ekonomibyggnaden. Bildandet av en ny bostadsbyggplats i enlighet med
43 § 2. mom. i MBL bredvid ett generalplanlagt omrade férutsatter
antingen avgérande som galler planeringsbehov och da det rér sig om
strandomrade aven undantag enligt 72 § i MBL fran behov av planering
som galler strandomrade.

| byggnadsordningen har man tagit stallning till minimiarealen for
byggplatser som bildas pa strandomraden. Byggplatsen ar tillrackligt stort
for byggande. Med byggnadsordningen kan man inte reglera utplaceringen
av byggplatser pa strandomrade eller besluta om antalet



markagarspecifika byggplatser. Om det beslutas antingen i planlaggningen
eller i samband med separat tillstandsférfarande (undantagslov/avgérande
som galler planeringsbehov). Det ar vasentligt att beddma om en ny
bostadsbyggplats kan bildas av den byggda ekonomibyggnaden som
byggts pa bostadsbyggplatsen och av den fastighet som avstyckats runt
byggnaden.

Antalet byggplatser avgors pa strandzon och strandomrade vanligtvis med
hjalp av moderlagenhetsutredning. En moderladgenhetsutredning som
géaller antalet av byggplatser har gjorts i samband med denna
tillstandsansdkan for den sOkandes fastighet RNr 434-442-1-52. |
utredningen preciseras det kalkylmassiga antalet byggplatser for den sa
kallade moderfastigheten (1959). Av det kalkylmassiga antalet byggplatser
for moderfastigheten subtraheras antalet byggplatser som byggts eller
avskiljts med fastighetsforrattning efter tidpunkten for styckningen av
moderfastigheten (1959). Som resultat till berakningen fas antingen ett
positivt eller negativt tal. Ett positivt tal avrundas vanligen till narmaste hela
tal, vilket visar byggratten till moderfastighetens resterande nya
byggplatser. | regel anvisas nya byggplatser inte pa strandzon pa
byggplatser som styckats fran moderfastigheten i och med att vanligtvis ar
strandlinjens langd for delas del otillracklig for bildandet av nya
byggplatser. Den ovan beskrivna kalkylprincipen som baserar sig pa
moderfastigheten har ocksa anvants i gallande strandgeneralplan. Pa
strandomradet bakom strandzonen har inte anvisats nagra nya byggplatser
sa i denna fraga beddéms ansdkan utifran dimensioneringsprinciperna for
byggratt som allmant tilldmpas fér strandomraden.

Fastigheten 434-442-1-52 har styckats fyra ganger sedan 1959. |
strandgeneralplanen har fyra fritidsbostadsbyggplatser anvisats for
moderfastigheten (RNr 585-419-1-4 ar 1959) och en byggplats for
fristdende smahus. Av fritidsbostadsbyggplatserna som anvisats i planen
ar en en byggplats som gransar mot stranden och tre byggplatser pa sa
kallat torra land. | planen placerar sig tva av byggplatserna inom
strandzonen och tva bakom strandzonen pa strandomrade. Byggratten pa
strandzonen bestams enligt Iangden av strandlinjen och
dimensioneringstalet. Strandzonen ar normalt den del av stranden som
stracker sig cirka 150 meter fran stranden. Som hégst kan strandzonens
bredd vara cirka 200 meter fran stranden.

Byggratt pa strandzonen: Moderfastigheten RNr 585-419-1-4 hade 1959
strandlinje i tva delar inalles 170 meter (110 och 60 meter).
Moderfastighetens kalkylmassiga sa kallade strandbyggratt ar med
dimensioneringstalen som anvants i tillstandsprévningen fem (0,84
byggplatser) och med dimensioneringstalet som ofta anvands i
planlaggningen sju (1,19 byggplatser). Byggratten enligt dimensioneringen
skulle vara avrundat en byggplats fér moderlagenheten. Byggratt som
Overskrider dimensioneringsprinciperna for planen och som byggts innan
planlaggningen har i planen i regel anvisats som sa kallad uppnadd fordel.
| planen har salunda anvisats tva befintliga byggplatser i
moderlagenhetens strandzon. Utifran utredningen kan man konstatera att
moderlagenheten efter planlaggningen inte hade oanvand strandbyggratt
att dela ut. Moderlagenhetens kalkylmassiga byggratt har en aning
Overskridits redan innan strandplanlaggningen. Salunda kan det inte heller
finnas oanvand byggratt for fastighet RNr 434-442-1-52 (nuvarande RNr
434-442-1-1, inte heller i fastighet RNr 434-442-1-52 som utgér objekt for
ansodkan och som avskilts fran den tidigare fastigheten. P& strandzonen
finns ingen resterande byggratt som kunde byggas dar eller flyttas till
strandomradet.



Strandomradets byggratt: Antalet byggplatser pa strandomradet bakom
strandzonen bestams i planlaggning och tillstandsprovning narmast
baserat pa areal. | bildandet av byggplatser beaktas antalet byggplatser
som redan anvants pa moderlagenhetens strandzon. En moderlagenhet
som sparsamt anvant byggplatser kan lattare fa nya byggplatser till
strandomradet bakom strandzonen i planlaggning eller med
tillstandsprovning. Pa motsvarande satt kan nya byggplatser ndédvandigtvis
overhuvudtaget inte bildas for omradet av en moderlagenhet som effektivt
utnyttjat byggratten pa strandzonen. | synnerhet i tillstandsprévning ar
gransdragningen ratt sa stram, men i samband med planlaggning kan man
gemensamt éverenskomma om placeringen av byggratt aningen friare. |
dimensioneringen av byggplatser pa sa kallad torra land i strandomradet
bakom strandzonen har man allmant anvant en stegvis stramare
arealdimensionering. Dimensioneringsprincipen kunde vara till exempel
féljande: en byggplats pa en areal pa 1-3 ha, féljande till nasta paborjad 5
hektar och foljande till nasta paboérjad 10 hektar. Ett strandomrade som
stdder sig pa stranden eller som ligger inom dess influensomrade kan
stracka sig till upp till 200 meters avstand. byggnadsvolymen inom detta
omrade beddéms inom ramen for foreskrifterna i 27 § i MBL och det inte
bestamts med plan (generalplan eller stranddetaljplan). | detta fall har det
inte gjorts. Omradet som utgor objekt for ansdkan placerar sig i
strandgeneralplan i enlighet med 43 § 2 mom. i MBL bakom det planlagda
omradet och strandzonen pa ett avstand pa cirka 130 meter fran stranden.
Moderlagenhetens byggnadsvolym och byggnadstathet pa strandomradet:
Moderlagenhetens areal ar sammanlagt 7,5 ha, av vilket 2,9 ha befinner
sig inom strandzonen och 4,6 ha inom strandomrade. Pa strandomrade
finns for narvarande tva byggplatser da areal som anvants for en byggplats
uppgar till 2,3 ha. Den beraknade arealdimensioneringen inom ramen fér
hela strandomradet (innefattar strandzonen) uppgar till 1,875 ha/byggplats.
Byggtatheten som genomférts p4 moderlagenhetens strandomrade ar
salunda ratt sa hog for en glesbygd. Motsvarande dimensionering
tilampad till dvriga moderlagenheter i grannskapet skulle leda till en
mycket tat och ett mycket betydande byggande i omradet. Utifran
dimensioneringsbedémningen av byggratten pa strandomrade skulle det
inte vara majligt att anvisa fastigheten som utgoér objekt ratt att &ndra
anvandningsandamalet fran ekonomibyggnad till boende. Byggvolymen
och utplaceringen bér bedémas som mer omfattande som en planerings-
och planlaggningsfraga som minst omfattar objektet och dess naromrade.
Det ar dock aningen osakert om man ens med planlaggning kunde finna
grunder och en I6sningsmodell med vilka ekonomibyggnaden som utgor
objekt for ansdékan kunde andras till bostadsbyggnad. Byggtatheten for
moderlagenheten som utgdr objekt for anstkan skulle 6ka till hdgre an
vanligtvis varit méjliga i planer fér omraden utanfoér byar. Det ar inte
omoijligt men skulle forutsatta samforstdnd om att en betydande del av
omradets byggratt skulle anvisas just at moderlagenheten som utgér objekt
for ansokan.

Andringen av anvandningséndamalet till fritidsbostadshus for
ekonomibyggnaden som utgdr objekt for undantaget skulle innebara
bildandet av ny byggplats. Motsvarande dimensionering har inte iakttagits
ens i planen for omradet. Enligt principen for likvardigt bemoétande skulle
man for de andra markagoenheterna som faststallts i planen tillata att
byggplatsernas mangd utdkas. Till foljd av detta bér man i naromradet
tillata en betydande mangd nya byggplatser inom strandomradet och den
dimensionering som faststallts i planen fér byggande inom stranden skulle
Oka betydligt inom hela planomradet. Med tillstandsférfarande kan man
inte bevilja fler bygglov pa strandomradet bakom strandzonen an vad det i
planen skulle vara mgjligt att anvisa. Omradesexploateringstalet kan inte
med tillstdndsforfarande okas till planlagda omradens niva. Rum for



planering maste lamnas fér kommunen. Beviljande av lov for objektet i
ansokan skulle medféra olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomfdrande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen.

Med hjalp av moderlagenhetsgranskning kan man beakta évriga
markagares eventuella behov av motsvarande byggande och annan
markanvandning. Med detta stravar man efter att forhindra situationer dar
den markagare som inte anvant sin byggmajlighet skulle vara férhindrad
att bygga ut sina egna omraden. Aventyrandet av likvardigt bemétande har
ansetts fororsaka olagenheter med tanke pa planlaggningen och annan
reglering av omradesanvandningen enligt 137.1 § i MBL.

Fran grannhérandet kunde det konstateras att det fanns en hel del
motsattningar till denna ansdkan. Dessa motsattningar baseras mestadels
pa bestammelserna i den gallande delgeneralplanen, principen av
likvardigt bemdétande, de tva tidigare besluten frdn ndmnden och hur sjalva
byggnadsprocessen fran start fram till nu har gatt till.

Tidigare behandlingshistoria av drendet: Den samma sdkande har
ansOkt om andring av anvandningsandamal fér samma ekonomibyggnad
redan tva ganger tidigare. Genast efter att ekonomibyggnaden
fardigstalldes 2015 och efter det annu igen 2018. Bada anstkningarna fick
ett negativt beslut fran Lovisa stad. Ingen ny grund till stdd fér ansdkan har
framforts i denna ansékan som avviker fran de tidigare
ansokningsgangerna. Det har inte heller framkommit nagon ny information
eller nagon andring i gallande lagstiftning som skulle inverka pa
tillstdndsprévningen.

Med stdd av det ovan konstaterade ar det motiverat att anse att undantag
skulle medféra olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande
av planen eller annan reglering av omradesanvandningen enligt
markanvandnings- och bygglagen.

Stadsplaneringsavdelningen anser att detta arende inte gar att I16sa med
ett undantagslov eller avgérande som galler planeringsbehov.

Forutsattningar for bygglov pa omraden i behov av planering (§ 137
och § 16 i markanvandnings- och bygglagen):

Utéver vad som annars féreskrivs om férutsattningarna for bygglov,
forutsatter beviljande av bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av
planering och for vilket detaljplan inte har godkants att byggandet

1) inte fororsakar olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvandningen
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster

3) ar lampligt med tanke pa landskapet och inte férsvarar bevarandet av
sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.

Forutsattningar for bygglov pa omraden i behov av planering (§ 137
och § 16 i markanvandnings- och bygglagen) uppfylls inte sa
bygglov kan inte beviljas.

Bedoémning av forutsattningarna for undantagsbeslut i enlighet med
72 § i MBL: Moderlagenheten som utgdr objekt for ansdkan och salunda
aven fastigheten som utgér objekt for ansdkan har anvant strandomradets
sa kallade strandbyggratt. En ny byggplats, vilken fritidsbostaden ar, kan
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inte bildas utan att aventyra likvardigt bemoétande av markagarna. Det
forekommer inte forutsattningar att avvika fran planen.

Bilaga 86
situationsplan, lageskarta, utdrag ur generalplanen

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att fastigheten RNr 434-
442-1-52 med hansyn till de motiveringar som framgar narmare av
foredragningstexten ovan inte bevilja ansékan om avgérande som galler
planeringsbehov eller undantagslov fran 72 § i MBL fér en andring av
anvandningsandamalet fran ekonomibyggnad till fritidsbostad inom ett M-
omrade i den gallande stranddelgeneralplanen.

Rubriken Plansituation:

— MU (omréade for jord- och skogsbruk med behov att styra friluftslivet eller
miljovarden) andras till:

MU-1 (omrade for jord- och skogsbruk med behov att styra friluftslivet eller
miljévarden).

— Planbestammelse som berér MU-omradet:

"Omradet ar avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk. [...]
Med stdd av 43 § 2 momentet markanvandnings- och bygglagen bestams
att annat an for huvudandamalet avsett byggande ar forbjudet. [...]
Omradets byggnadsratt ar anvisad pa samma markagares A-, AO-, AT-,
AM-, TY-, RA-, RM- eller M-omraden.” &ndras till:

Planbestammelse som berér MU-1 omradet:

"Omradet ar avsett i huvudsak fér idkande av jord- och skogsbruk. Pa
omradet far uppféras byggnader i anslutning till jordbruk i enlighet med
byggnadsordningen. Med stdd av 43 § 2 momentet i markanvandnings-
och bygglagen bestams, att annat an for huvudandamalet avsett byggande
ar forbjudet. Byggnader far uppféras endast om dessa kan placeras sa, att
de inte inverkar stérande pa landskapsbilden. Omradets byggnadsratt ar
anvisad pa samma markagares A, AO- AT-, AM-, TY-, RA-, RM- eller M-
omraden.”

— P& MU-omréadet andras till:

Pa MU-1-omradet.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att fastigheten RNr 434-
442-1-52 med hansyn till de motiveringar som framgar narmare av
foredragningstexten ovan inte beviljas ansékan om avgérande som galler
planeringsbehov eller undantagslov fran 72 § i MBL for en andring av
anvandningsandamalet fran ekonomibyggnad till fritidsbostad inom ett M-
omrade i den gallande stranddelgeneralplanen.
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Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



