Stranddetaljplan, stadsdel 40 Stromfors, Jomalsund

NLIN 27.04.2023 § 80

Beredning

chefen for stadsplaneringsenheten Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
och planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344

Markagaren har ratt att lata utarbeta en stranddetaljplan for ett
strandomrade som markagaren ager (§ 74 i markanvandnings- och
bygglagen). Markagaren har som syfte att ordna markanvandningen av
strandomradet som markagaren ager pa ett satt som avviker fran gallande
generalplan. | stranddetaljplanen konstateras omradets skyddsvarden och
fritidsbyggande anvisas for omradet. Motiveringen till &ndringen ar
byggratten som uppkommer enligt dimensioneringsprinciperna i
generalplanen och beaktandet av skyddsbeteckningen i bestammandet av
byggratten.

Stranddetaljplanen anhangiggjordes med Lovisa stads
planlaggningsoversikt for 2018 (tekniska ndamnden 22.2.2018 § 26).
Planeringsomradet ar belaget i sydostra delen av Lovisa pa vardera sidan
av Skargardsvagen som leder till Vahterpaa pa ostra stranden av viken
Klobbfjarden. Delvis gransar planeringsomradet till sin dstra kant mot
Jomalsunds kanal. Planeringsomradet géller en del av vattenomradet
(434-478-876-1), en del av lagenheten Kulla (434-478-1-2) och
lagenheten Jomalsund (434-478-1-3) i sydostra delen av Lovisa. Planens
program for deltagande och bedémning var framlagd 15-29.5.2020. Av det
framlagda programmet fér deltagande och bedémning inldAmnades tre
myndighetsutlatanden. Utldtandena har beaktats vid upprattandet av
planutkastet.

| planutkastet har anvisats for byggande tre kvartersomraden av
byggnader som betjanar turism (RM/s, RM-1 och RM-2) och langs
Skargardsvagen ett kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon
staller sarskilda krav pa verksamhetens slag. Pa omradet far uppforas
byggnader som anknyter till rekreation och fritidstjanster samt service och
dockning av batar (TY). Omradet norr om Skargardsvagen ar anvisat som
naturskyddsomrade (SL) pa grund av naturvarden. Skogsomradena har
anvisats med beteckningarna M och MY. MY-omradena har getts mer
detaljerade anvisningar an M-omradena om skogsskotsel och beaktande
av miljéférhallanden. | narheten av RM-omradena har det anvisats
omraden for narrekreaktion (VL, VL/s och VL-1), som ar omraden avsedda
for gemensamt bruk. Kvartersomradet for bilplatser (LPA) betjanar omradet
anvisat med beteckningen RM-1. | planen har totalt 905 m2-vy byggratt
anvisats.

Utkastet till stranddetaljplan avviker fran gallande stranddelgeneralplan for
Kulla—Lappom som godkandes 24.2.2003. | planbeskrivningen har man
framfort motiveringarna till avvikelsen fran delgeneralplanen. | den
gallande generalplanen har man i vastra delen av planomradet pa felaktigt
satt strackt ut grannfastighetens byggplats till markagarens strandomrade.
Och nu anvisas en ny byggplats for strandomradet i fraga med denna
stranddetaljplan. Stranddetaljplaneomradet har bade naturvarden och
byggnader med skyddsvarden. Dessa varden har beaktats i planutkastet
och anvisats med separata beteckningar.



Foredragning

Forslag
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NLIN 29.08.2024 § 121
462/10.02.03/2023

Beredning

Hoérandet i beredningsskedet som anknyter till planutkastet sker genom att
planutkastmaterialet framlaggs offentligt i 30 dagars tid. Dessutom begars
utlatanden av vederbérande myndigheter och samfund. Respons begars
skriftligt, men om man sa vill kan planerna aven kommenteras muntligt.
Endast sadan respons som inlamnats skriftligt registreras, och
planlaggarens genmalen uppgdrs for responsen och responsen arkiveras
som en del av planhandlingarna.

Bilaga 46

— plankarta

— planbeskrivning med tillhérande bilagor
— granskning av stamfastighet

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planutkastet offentligt i
30 dagars tid och begar utlatanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade framlagga planutkastet
offentligt i 30 dagars tid och begéra utlatanden om det.

planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Aktualisering av planlaggningen: Markagaren har ratt att I1ata utarbeta en
stranddetaljplan for ett strandomrade som markagaren ager (§ 74 i
markanvandnings- och bygglagen). Markagaren har som syfte att ordna
markanvandningen av strandomradet som markagaren ager pa ett satt
som avviker fran gallande generalplan. | stranddetaljplanen konstateras
omradets skyddsvarden och fritidsbyggande anvisas for omradet.
Motiveringen till andringen ar byggratten som uppkommer enligt
dimensioneringsprinciperna i generalplanen och beaktandet av
skyddsbeteckningen i bestdmmandet av byggratten.

Plansituation: | vastra delen av stranddetaljplanen fér Jomalsund finns en
liten udde och en vik som hor till fastigheten Kulla 434-478-1-2. Resten av
stranddetaljplanen fér Jomalsund hor till fastigheten Jomalsund 434-478-1-
3. Fastigheterna tillhdr samma markagare. Stranddetaljplanen for
Jomalsund har en total areal av ca 16,7 ha. Enligt delgeneralplanen for
Kulla-Lappom har ett RA-omrade anvisats i vastra udden av planomradet
och den historiska villahelheten pa dess 6stra sida har anvisats som ett
tamligen stort AP-omrade. Dessutom far man bygga ett bathus. Omradet
ags privat (av en stiftelse). For narvarande anvands planeringsomradet
dels for fritidsboende, dels for jord- och skogsbruk.

Delgeneralplansituation: Planeringsomradet ingar i Kulla-Lappom
stranddelgeneralplaneomrade (godk. stadsfullmaktige 24.2.2003).
Planeringsomradets 6stra-norddstra del ar ett M-omrade i
stranddelgeneralplanen (jord- och skogsbruksdominerat omrade). Pa
omradet tillats byggande i anslutning till jord- och skogsbruk samt
byggande av glesbygdskaraktar. Sodra/sydéstra delen samt norra delen ar
MY-omraden (jord- och skogsbruksdominerat omrade som har sarskilda
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miljovarden). Omradets byggnadsratt har déverforts till AP- och RA-
omraden. | den vastra delen finns ett AP-omrade (smahusdominerat
bostadsomrade). Minimistorleken pa en tomt &r 5 000 m2. Byggnadsratten
for en byggplats bestams enligt exploateringstalet 0,05 inklusive
ekonomibyggnader. Byggratten ar dock hogst 400 m2. Dartill far
batskjul/bathus pa hdgst 200 m? byggas. Enligt planbestammelserna om
byggande i AP-omraden ska dessa omraden i forsta hand anslutas till det
allmanna vatten- och avloppsnatet. Om det inte ar mojligt, reckommenderas
det att man bygger en gemensam vattentakt och ett minireningsverk, och
om det inte ar madjligt ska kommunens gallande direktiv om behandling av
avloppsvatten iakttas.

Stranddetaljplanférslag: | planférslaget har anvisats for byggande ett
kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism (RM/s) och ett
kvartersomrade for fritidsbostader (RA) och langs Skargardsvagen ett
kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art. P4 omradet far uppfoéras byggnader som anknyter till
rekreation och fritidstjanster samt service och dockning av batar (TY).
Omradet norr om Skargardsvagen ar anvisat som naturskyddsomrade (SL)
pa grund av naturvarden. Skogsomradena har anvisats med
beteckningarna M och MY. MY-omradena har getts mer detaljerade
anvisningar an M-omradena om skogsskoétsel och beaktande av
miljéférhallanden. | narheten av RM-omradena har det anvisats omraden
for narrekreaktion (VL, VL/s och VL-1), som ar omraden avsedda for
gemensamt bruk. Kvartersomradet for bilplatser (LPA) betjanar omradet
anvisat med beteckningen RM/s. | planen har totalt 1 065 m2?-vy byggratt
anvisats.

Framlaggning av stranddetaljplanen: Stranddetaljplanen anhangiggjordes
med Lovisa stads planlaggningsoéversikt for 2018 (tekniska namnden
22.2.2018 § 26). Planens program for deltagande och bedémning var
framlagt 15-29.5.2020. Om det framlagda programmet fér deltagande och
bedémning inlamnades tre myndighetsutlatanden. Utlatandena beaktades
vid upprattandet av planutkastet. Planutkastet var framlagt 12.5—
12.6.2023. Om det framlagda planutkastmaterialet inlamnades atta
myndighetsutlatanden. Dessa utlatanden har beaktats vid upprattandet av
planforslaget. En stor del av utlatandena berérde behandlingen av vatten
och avlopp samt berakning av byggratt. En utférligare sammanfattning av
detta finns tillgangligt i dokumentet Bemoétanden av myndighetsutlatanden
och anmérkningar.

Bilaga 72

stranddetaljplanekarta med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor, faststallande av byggratt och obebyggda
strander, bemdétanden av myndighetsutlatanden och anmarkningar och
berakningsformular (pa finska).

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att officiellt framlagga i
atminstone 30 dagars tid forslaget till stranddetaljplanen for Jomalsund
jamte bilagor i enlighet med markanvandnings- och bygglagen och
markanvandnings- och byggférordningen och begara behdévliga utlatanden
om planférslaget.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att officiellt framlagga i
atminstone 30 dagars tid forslaget till stranddetaljplanen fér Jomalsund
jamte bilagor i enlighet med markanvandnings- och bygglagen och



markanvandnings- och byggférordningen och begara behévliga utlatanden
om planférslaget.

For kannedom Stadsplaneringsavdelningen



