Ansokan om undantagslov, 434-13-1345-3, Langholmsgrand 6, 07920 Lovisa
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Beredning planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 20 29 och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Orsak till undantaget: Uppforande av en garagebyggnad/forrad (70 m?-
vy) utanfér den egentliga byggnadsrutan anvisad i den géllande
detaljplanen. Den s6kande soker aven undantag for att placera byggnaden
med cirka 1 meters avstand till fastighetsgransen.

Pa ett detaljplaneomrade far en byggnad eller en konstruktion inte
uppforas narmare an 4 meter fran tomtens/byggplatsens grans, om inte
annat foljer av planen.

Lage: Fastigheten Pitkasaarenkuja ligger vid Langholmen pa adressen
Langholmsgrand 6 i Lovisa och har en total areal pa 3 162 m2. Pa den
fastighet som den sdkande ager finns sedan tidigare ett bostadshus (62
m2-vy) en ekonomibyggnad (44 m2-vy) och ett bathus (ca 30 m2-vy).

Byggnadsprojekt: Den sokande vill bygga en garagebyggnad/forrad (70
m2-vy) utanfor den egentliga byggnadsrutan anvisad i den géllande
detaljplanen. Den nya byggnaden kommer att placeras till hdger sida av
vagen som leder upp till garden och cirka 1 meter fran fastighetsgransen
for grannfastigheten 434-13-1345-4. Den nya byggnaden kommer placeras
utanfor fastighetens anvisade byggrattsomrade eftersom det inte finns
nagon annan lamplig plats fér byggnaden pa grund av tomtens sluttningar
samt att tomten ar avtrappad med gamla kilstenar.

Sokandens motivering: Den sdkande motiverar sitt projekt med att en
garagebyggnad/forrad definitivt behdvs eftersom det nuvarande
bostadshuset inte har nagot forrad. Vidare motiverar den sékande
placeringen av byggnaden utanfor den anvisade byggrutan pa grund av
den radande terrangen och utformningen av fastigheten samt den redan
existerande vagen fram till fastigheten. Det finns stora hojdskillnader och
stenar i terrangen som gor det omojligt att placera byggnaden pa en annan
plats pa tomten. Dessutom behdvs det tillrackligt med svangradie for bilar
att kunna nyttja garagebyggnaden.

Grannfastigheten 434-13-1345-4 har godkant placeringen av byggnaden 1
meter fran fastighetsgransen.

Plansituation: Fastigheten 434-404-3-180 ligger inom ett AO-omrade i
detaljplanen A13-3 Pitkdsaari som vunnit laga kraft 4.5.1993. Byggratten
for fastigheten ar 280 m2-vy for bostadshus och 180 m2-vy for
ekonomibyggnader. Inom ett AO-omrade — kvartersomrade for fristdende
smahus galler féljande: Byggnadernas taklutning bér vara 18-40 grader.
Fasadmaterialet bér vara tréd. Tomtens obebyggda yta bér planteras eller
haéllas i vardat naturtillstand. Pa tomten bér finnas minst 1 bilplats per
bostad. Mindre uthusbyggnader far placeras utanfér den egentliga
byggnadsytan.

Byggnadsordningens bestammelser: Pa ett detaljplaneomrade far en
byggnad eller en konstruktion inte uppféras narmare an 4 meter fran
tomtens/byggplatsens grans, om inte annat féljer av planen.



Horande av grannar: Den sdkande har hort grannarna som inte har haft
nagot att anmarka om i arendet.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Bedémning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till uppférandet av den
planerade garagebyggnaden/férradet. Enligt den gallande detaljplanen
finns det tillrackligt med byggratt pa fastigheten och placeringen av
byggnaden kan anses godtagbar med tanke pa fastighetens terrang och
forutsattningar. Eftersom byggnaden planeras att placeras cirka 1 meter
fran fastighetsgransen till grannfastigheten 434-13-1345-4 sa behdvdes ett
sarskilt tillstand fran dgarna av grannfastigheten. Agarna av grannfastighet
434-13-1345-4 har godkant placeringen av byggnaden pa ett avstand av 1
meter fran fastighetsgransen.

Besok vid fastigheten: Det utfordes ett bestk pa sokandens fastighet
26.6.2024. Det konstaterades att terrangen pa fastigheten ar sluttande och
brant pa flera stallen och att den basta placeringen fér byggnaden ar den
féreslagna placeringen. Placeringen av byggnaden i den angivna
byggrutan fran detaljplanen ar mycket svar pa grund av det nuvarande
bostadshusets placering och tomtens évriga utformning. Dessutom ar den
planerade placeringen mest naturlig med tanke pa vagen som leder upp till
garden.

Sammanfattningsvis konstateras det att placeringen av
garagebyggnaden/férradet anses rimlig med ovannamnda motiveringar
och att ett undantag att franga bestammelsen fran Lovisa stads
byggnadsordning pa ett avstand pa minst 4 meter fran tomtens grans kan
godkannas.

Vid byggande bor det noteras att enligt detaljplanen bor fasadmaterialet
vara av tra.

Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljén. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestammelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen fér skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

Undantag fran bestammelserna i markanviandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom férutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 69
lageskarta, situationsplan, planutdrag, huvudritning.

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att enligt ansdkan bevilja
fastigheten 434-13-1345-3 undantagslov for uppférande av en
garagebyggnad utanfor den anvisade byggytan fran den gallande
detaljplanen. Fastigheten 434-13-1345-3 beviljas aven undantag fran
bestammelsen om byggande minst 4 meter fran tomtgransen i Lovisa
stads byggnadsordning sa att garagebyggnaden far placeras 1 meter fran
tomtens grans. Vid byggande bor det noteras att enligt detaljplanen bor
fasadmaterialet vara av tra.

Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och
det satt som narmare framgar av féredragningstexten.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att enligt ansékan bevilja
fastigheten 434-13-1345-3 undantagslov for uppférande av en
garagebyggnad utanfor den anvisade byggytan fran den gallande
detaljplanen. Fastigheten 434-13-1345-3 beviljades aven undantag fran
bestdmmelsen om byggande minst 4 meter fran tomtgransen i Lovisa
stads byggnadsordning sa att garagebyggnaden far placeras 1 meter fran
tomtens grans. Vid byggande bér det noteras att enligt detaljplanen boér
fasadmaterialet vara av tra.

Undantagslovet beviljades i enlighet med den bifogade situationsplanen
och det satt som narmare framgar av féredragningstexten.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

De s6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



