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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade:
Stad:
Stadsdel:
Kvarter:
Plan:
Plankod:
Dnr:

Perna

Lovisa

30 Perna

1,12

Andring av detaljplan
434 30-8
362/10.02.03/2023

Detaljplanebeskrivningen galler detaljplanekarta daterad 29.7.2024.

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet ar beldget i Torsby och gransar mot Pernavagen, Schasvagen och Lekgranden. Dessutom
ligger en del av omradet vaster om Schasvagen. Perna kyrka ligger cirka 1,4 km sydost om omradet.

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Andring av detaljplan, stadsdel 30, Pernd, en del av kvarteren 1 och 12, Pernd fére detta
kommunhus med omgivning, Schdsvidgen/Perndvidgen/Lekgrdnden. Detaljplanedndringens syfte &r att
granska kvarteromradenas aktualitet for andringsomradets del. Syftet dr ocksa att granska skyddsvardet och

framtida

anvandning av byggnaderna pa omradet samt utreda om det dr mojligt att placera nya

bostadskvartersomraden pa omradet.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning

1 Bas- och identifikationSUPPGIfLEr ........ii i e 2
1.1 IdentifikationSUPPGITIEr......cooeieiieeeeee e 2
1.2 Planomradets [AgE .. .. .uuiiiiiiiiiii e 2
1.3 Planens namn OCh SYRIE.......ooiiiiiiiii e 2
1.4 Beskrivningens innehallsfOrteckning .........oooeiieeiiiiie et 2
1.5  Forteckning dver bilagor till beskrivningen ...........oooviiiiiiiiiic e 3
1.6  Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen...3
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2.1 Olika skeden i PlanPrOCESSEN .......ccccciiiiiieei e e e e e e e e e e e e e ae s 3
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2.3  Genomforande av detaliplanen ..o 4
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3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet.............ccccoiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieee e 4
3.2 PlaneringSSituation .........cooooiiiiii i 15

4  Olika skeden i planeringen av detaljplanen ... 18
4.1 Behov av detaljplanering...........cooiiiiiii 18
4.2  Planeringsstart och beslut som galler denna............cccccviiiiii 18

4.2.1 L1 (= STST=T o1 = S 18



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

4.2.2  ANhANGIGQOrande ... 18
4.2.3 Deltagande oCh VAXEIVEIKAN............ccoiiiiiiiiiii e 18
4.3  Malfor detaliplanen ... 19
4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet .............cccoooiiiiiiiii i, 20
5 Beskrivning av detaljplanen ............oooomiiiiiiii i e 20
5.1 Planens StUKIUN.......cooooiie e 20
5.1.1 DIMENSIONEIING......uiiiiiiie e e e e ettt e e e e e e e e e aa s e eaeaeennens 20
5.2  Uppnaende av miljokvalitetsmal...............ooooiiiiiiiiii 20
5.3  Planens KONSEKVENSEN .......cccooiiieieee e 21
5.3.1 Konsekvenser fOr trafik ... 21
5.3.2  Omrades- och samhallSStrUKIU ...........coooiiiiiiiiiiiiee e 21
5.3.3  Stads- och 1andsKapsbhild ................uuuuuiueiieiiiiiiiiiiiieeiieieee . 21
5.3.4  NAUIMIIO ..eeeeiiieiiee e nnne 22
5.3.5  Yt-0Ch QrundVAtteN ..........uuiiiiiiiiiiiiiiee e 22
B5.3.6  KIMAL ... e e e e e e e e e a e e e aaaaaeeaaan 22
5.3.7 Relation till landskapsplan@n...... ... 22
5.3.8  Planens relation till generalplanen ...................ouuiiiiiiiiiiiiiiiii e 22
5.4  Storande faktorer i MilJON ...........oooiii e 22
6 Genomforande av detaljplanen ... 22
6.1  Genomforande och tidSPlanering ..........c..uuiieiiieiiiiie e 22
6.2  Uppfoljning av genomforandet ... 22
1.5 Forteckning over bilagor till beskrivnhingen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

som galler planen

— Byggnadsinventeringskorten: Kommunhuset, Daghemmet, Tekniska kansliet, Biblioteket
— Nyland, Nationellt vardefulla landskapsomraden VAMA, 2021.

— Skyddsplan for grundvattenomradena i Lovisa, 24.12.2014.

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhédngiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 25.2.2014, § 24.
Kungorelse om anhangiggorandet av planen 24.3.2023

Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 24.3-11.4.2023
Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden 28.3.2024
Planforslaget framlagt 26.4-13.5.2024

Godkannande av planen . .2024,§
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2.2 Detaljplan

Pa omradet finns byggnader av vilka tva har genom undantagslov beviljats dndring i bostadsbruk. Genom att
dndra detaljplanen uppdateras den och byggnaderna anvisas sr-3- och /s-skyddsbeteckningar. En del av
omradet anvisas som park- och néarrekreationsomrade (VP, VL). Man har anvisat for omradet tva
smahustomter av vilka den ena ar vanlig (AP) och pa den annan ar det tillatet att bygga en forflyttad byggnad
med timmerstomme, det vill sdga en huvudbyggnad (AP-8). Byggratten for kvartersomradena har angetts
med exploateringstalet e=0,25 eller 300 m?vy (nya smahustomterna) och véningstalet | ul/2 (nya
smahustomterna) eller Il

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Andringen av detaljplanen giller fastigheterna med privata dgare 434-471-2-14 (fére detta Tekniska kansliet)
och 434-471-2-10 (fore detta Kommunhuset) samt fastigheterna som Lovisa stad dger 434-471-2-16 (det
nuvarande biblioteket) och 434-471-2-12 (fore detta daghem), 434-471-2-105 (omradet 6ster om biblioteket)
och 434-471-2-70 (daghemmets gard som nufortiden ar en del av radhusets fastighet).

Planeringsomradet &r cirka 1,8 hektar stort. Omradet gransar i 6ster mot Pernavagen, i norr mot Lekgréanden
och i vaster mot Schasvagen. | séder gransar omradet mot parkomrade samt byggda radhus och andra
kopplade bostadshustomter. Planeringsomradet ar byggd miljo. Vatten- och avloppslinjerna gar langs med
Schasvagen, fran Veckasbacken i omradets vastra delar och delvis i norra delen av planomradet. | sluttningen
vaster om det tidigare daghemmet finns en lattrafikled, langs vilken man kommer fram till Schasvagen.

Omradet som ska planldggas éar till ostra delen delvis kvartersomrade for bostads-, affdrs- och
kontorsbyggnader (AL), delvis kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS) och
delvis kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR). For den del som ligger vaster om
Schasvagen ar omradet kvartersomrade for férvaltningsbyggnader och d@mbetshus och social verksamhet
(YHS).

Byggnadsbestandet i omradet som ska planldggas hdrstammar fran borjan av 1900-talet ndr man byggde pa
omradet ett kommunalhem (Biblioteket), en sjukstuga (Kommunhuset), ett sinnessjukhus (Daghemmet) och
en byggnad som anvandes av dem som var anstéllda i dessa (Tekniska kansliet). Byggnaderna har sadeltak
och timmerstomme med undantag for Tekniska kansliet som ar murat av tegel och har ett mansardtak. Det
sistndmnda har uppenbart ursprungligen varit tvattstuga och bageri. Detta skulle férklara det avvikande
byggmaterialet.

Kommunalhemmet flyttades annanstans 1950 och byggnaden anvadndes som bostadder och bibliotek, men
senare avstod man fran bostadsfunktionen. Tva bostadder i den sédra andan av byggnaden &dndrades till
daghemmets lokaler.
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Framfér biblioteket méjligen pd 1970-talet, biblioteksbussen skaffades 1972. Till vinster kan man se
Tekniska kansliet. Foto Pernd sockens historia, del IV.

i i
= .

Kommunhusets fasad ar 2003. Foto Mauritz.
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Daghemmet fotograferat fran gdrden. Foto Mauritz 2003.

Verksamheten i Kommunhuset och Tekniska kansliet avslutades 2010 nar Perna sammanslots med Lovisa.
Daghemmets verksamhet avslutades 2020. Kommunhuset och Tekniska kansliet saldes 2017. Kommunhusets
anvandningsiandamal dndrades genom undantagsbeslut till bostad och féretagsverksamhet som inte stor
miljon (B&B-verksamhet). Tekniska kansliets anvandningsdandamal andrades till tva bostader samt affars- och
kontorsbruk som stor inte miljon (foretagsverksamhet).

Trafik till omradet sker via Schédsviagen med undantag av daghemmets fastighet dit trafiken leds via
Lekgranden. P& omradets norddstra hérna gar en luftledning. Andringsomradet utgér néstan i sin helhet
grundvattenomrade.
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Bild 5.
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Bild 7.
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Bild 9.
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Bild 10.
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Topografi och jordmdn
Terrangen pa hela dndringsomradet sluttar delvis svagt och delvis brant mot nordost.

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:100 000) ar jordmanen pa omradet grus- och
sandavlagringar fran utanfor asarna.
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© GTK )

I Hanu delta, sandun, lajittunut retnamuodostuma

ﬂ Saumahanu

18 Moreenipeitteinen harju/ muu moreenipétteinen sora- ja hiekkakerrostuma
Hanguen ulkopuolinen sora- ja hiekkakerrostuma

i1 Litoraalinen sora-ja hiekk &k emrostuma
Jokikerrostuma

Homogeeninen savi- ja silttikemrostuma
Grundvatten

Andringsomradet ar bel4get néstan i sin helhet p& ett grundvattenomrade av klass 1 (Pernd kyrkby, Garpgérd,
Uvbergen). Omradet dar grundvatten bildas ligger 6ster om dndringsomradet ndrmast pa under 100 meters
avstand.

Grundvattenomrddets grdns i grént, grundvattnets bildningsomrdde i svart.
Lovisa stad, Geografisk information
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3.2 Planeringssituation
3.2.1.1 Landskapsplan

P4 omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan som har tratt i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

. -
A ) o
[ |
| M)
mdh II‘(J(.I

ol % -
iy ) Perna

© Maanmittauslaitos, Uudenmaan liitto

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden: Pernavikens miljo
och Forsbyadalen som &r ett landskapsomrade av riksintresse samt Stora Strandvagen som
ar en kulturmiljévag av riksintresse.

Grundvattenomrade: Perna kyrkby, Uvbergen, Garpgard.
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3.2.1.2 Generalplan
For omradet galler delgeneralplanen fér Perna kust och skargard som godkéndes 8.3.2000.

- Omrade for tatortsfunktioner.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade. Omradet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och
skogsbruk. Ny byggnation pa omradet bor stravas att placeras intill tidigare bebyggelse eller befintliga vagar.

16
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3.2.1.3 Detaljplan
For omradet galler tva detaljplaner som faststalldes 3.12.1975 och 20.3.1986.
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Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard.

_ i
C2h 43

YHS Kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och ambetshus och social verksamhet.

AL Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Hogst 25 % av vaningsytan far
anvandas som affars och kontorsvaningsyta.

AR Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

3.2.1.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméaktige 9.4.2014.

3.2.1.5 Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av markanvandnings-
och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

3.2.1.6 Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut

Se kapitel 1.6 Forteckning 6éver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering
Den nuvarande detaljplanen ar foraldrad och ska uppdateras fér tomter som redan salts genom
undantagslov. Samtidigt granskas markanvandningen pa omradet narmare.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Andringen av detaljplanen har anhidngiggjorts med naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 25.2.2014
§24.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstélls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhangiggoérande

Andringen av detaljplanen har anhidngiggjorts med naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 25.2.2014
§ 24,

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara utkastet var framlagda 24.3-11.4.2023

\ e "‘Z -
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SN ““““ ’h’“

1 0

~
-
-

g
\ P

Prelimindrt utkast som var framlagt pd véaren 2023.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlatanden

Programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara utkastet delgavs féljande myndigheter:
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen), R&addningsverket i Ostra Nyland,
Kymmenedalens El Ab, Borgd stad/miljohalsovarden, Borgd museum, Affdrsverket Lovisa Vatten samt
byggnads- och miljondmnden i Lovisa stad.
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Vid beredningsskedet lamnades in ett utldtande fran Borga museum. | utlatandet konstaterade Borga
museum att man inte kanner till fornlamningar pa omradet samt uppmanade att utarbeta inventeringskort
om byggnaderna.

Planforslaget framlades offentligt 24.3-11.4.2024.

Rempgske
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Planférslag som var framlagt pd vdren 2024.

Under forslagsskedet preciserade man kvartersbeteckningar. En ny tomt anvisades 6ster om daghemmet.
Omradets avgransning dndrades sa att en del av Schasvagen utgor plandandringsomrade.

Vid forslagsskedet inlamnades 4 utlatanden (fran Raddningsverket, NTM, Borga museum, Borga stads
miljohalsosektion). Utlatandena och deras bemotanden &r separat sammanstéllda i bilaga 1. Med
anledning av utlatandena har bestdmmelser om dag- och grundvatten preciserats enligt kommentarer som
NTM framférde i sitt utlatande.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneédndringen &r att granska kvarterens och tomternas aktualitet och byggnadernas
skyddsvérde for andringsomradets del samt granska annan markanvandning pa omradet och ocksa utreda
om det ar mojligt att placera nya egnahemshustomter eller andra dylika tomter.
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4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Pa omradet finns byggnader som innehaller historiska varden. Man ska beakta byggnadernas vérde i
markanvandningen pa omradet. Man ska utreda anvandningen av den obyggda delen av radhuskvarteret
Oster om omradet. Gronomradena pa omradet ska beaktas i markanvandningen. Omradet ligger pa
grundvattenomrade vilket man ska beakta i markanvandningen.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Det nuvarande bibliotekets kvarter ar ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL).
Mellan kvarteret och Schasvagen ar en kilformig park (VP), dar finns redan tradbestand och planteringar samt
grasplan. Oster om kvarteret anvisas ett kvartersomrade for smahus (AP) vars koérforbindelse &r anvisad via
Al-kvarteret bredvid. Pa kvartersomradena (AP/s) av fore detta Kommunhus, den nya smahustomten (AP)
och Tekniska kansliet ar det utover det huvudsakliga anvdndningsmalet tillatet att placera smaskalig
foretagsverksamhet som inte stor boendet pa omradet.

Kvartersomradet (AP-3) av fore detta daghemmet har anvisats som kvartersomrade for smahus pa vilket man
ocksa far placera inkvarterings-, métes- och andra servicelokaler samt affarslokaler. Den branta sluttningen i
vastra sidan har anvisats som nirgronomrade (VL), och dir finns redan en stig. Oster om kvarteret har
anvisats ett kvartersomrade fér smahus (AP-8), pa vilket man kan placera en forflyttad byggnad med
timmerstomme. Daghemmets framsida ar landskapsmassigt en synlig plats, och med planbestammelsen
forsoker man sakerstdlla att nytt byggande kommer att vara lampligt for landskapet.
Stadsplaneringsavdelningen har fatt forfragningar om att flytta en gammal timmerbyggnad till kommunens
omrade, sa det har konstaterats att det finns behov for ett AP-8-kvartersomrade.

Biblioteket, fore detta Kommunhuset och daghemmet anvisas sr-3-beteckning for att trygga byggnadernas
exterior. Fore detta Tekniska kansliet anvisas /s-beteckning for att trygga byggnadens bevarande. Eftersom
man redan har gjort vissa andringar till byggnadens utseende, ar skyddsbestdammelsen svagare én i de andra
byggnader som ska skyddas.

5.1.1 Dimensionering

Tomtnummer Omradesreservering Areal m? e-tal Byggratt m2-vy
1 AP 2337 0,25 584
2 AL 2677 0,25 669
3 AP (ny) 3785 300
4 AP 2581 0,25 645
5 AP-3 1915 0,25 479
6 AP-8 (ny) 1806 300

VP 1047

VL 1174

gatuomrade 563
Hela planomradet sammanlagt 1,7885 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal
Miljokvaliteten har beaktats t. ex. i féljande allmdnna planbestammelser:
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I planeringen av nybyggnader och reparationer ska sdrskild uppmdrksamhet dgnas Gt att bebyggelsen passar
in i det nationellt virdefulla landskapsomradet. Vad gdller byggnadernas dimensionering, takutformningar,
fdrgsédttning och véggbeklddnad, ska man efterstréiva ett hégklassigt och tydligt byggscdtt som kompletterar
miljén. | allt byggande ska sddana bygg-, fidrg- och takbeldggningsmaterial samt sddan fénsterindelning och
-placering anvdndas som passar in i den befintliga stadsbilden.

Specialbestammelser om grundvattenomradet:

Omradet dr beldget pa ett grundvattenomrdade av klass 1. PG grundvattenomrddet dr det inte tillatet att
vidta atgdrder som dventyrar grundvattnets kvalitet eller méngd. Byggande och annan markanvéndning i
omrddet kan begrdnsas av férbudet mot férorening av grundvatten i miliéskyddslagen och bestdmmelserna
i vattenlagen om tillstandsplikt fér projekt.

Byggnadernas grunder ska byggas sa att byggandet inte inverkar pa grundvattnets héjd eller strémningar.

Underjordiska kéllarvaningar dr tilldtna om de kan utféras utan att sénka grundvattennivan pa det sdtt att
byggandet genomférs minst tva meter éver pdlitligt konstaterade grundvattenytan.

PG grundvattenomrddet far man inte anldgga energibrunnar och pd omrddet tilldts inte cisterner for
eldningsolja.

Pa grundvattenomrddet dr det endast tillgtet att férdréja och absorbera rent dag- och takvatten.

Rent dag- och takvatten som bildas pd tomterna ska behandlas inom tomtomrddet med konstruktioner som
absorberar och saktar ner strmningen. Ddr det inte dr méjligt att avleda dagvattnet ut i terrdngen far det
avledas till det allménna dagvattensystemet.

I samband med bygglovet ska framféras en plan fér hantering av dagvatten inklusive behandling och
avledning av vatten fran byggnadsplatsen.

Bestammelser om parkering:
Bilplatser ska reserveras 1 bp/120 m?-vy.

5.3 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen férbattrar aktualiteten i planldggningen av omradet. Planen férenhetligar
samhallsstrukturen eftersom de nya byggplatserna stéder sig pa och kompletterar den befintliga
omradesstrukturen. Planen bidrar ocksa till kulturmiljons bevarande eftersom man anvisar omradets gamla
byggnadsbestand skyddsbestammelser och utfardar bestammelser for nybyggande.

5.3.1 Konsekvenser for trafik
Detaljplanen utnyttjar det existerande gatunatet. Det ar mojligt att antalet trafik forandras under tillfalliga
tidsperioder i AP-3-kvarteret (Lekgrédnden) beroende av foretagsverksamhets natur.

5.3.2 Omrades- och samhallsstruktur
Omradet ligger pa ett bostadsomrade som finns i Pernd. Omradet gér samhallsstrukturen moderat tatare.
For narvarande finns det en kommunal servicefunktion pa omradet (ett bibliotek).

5.3.3 Stads- och landskapsbild

Pa omradet finns flera byggnadshistoriskt vardefulla byggnader vars funktioner ursprungligen anknét till
varandra. Byggnaderna har anvisats skyddsbeteckningar med vilka omradets landskapliga och arkitektoniska
varden bevaras. Placering och byggsatt av nybyggnaden beaktar vardet av de nuvarande byggnaderna.
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5.3.4 Naturmiljo

Planeringsomradet, som sluttar nastan helt at nordost, omfattar grasmarker, trad, angar, sandfalt och
gamla odlingar. Pa planomradet finns en liten skogig sluttning som anvisas som narrekreationsomrade.

5.3.5 Yt- och grundvatten
Omradet utgér nastan i sin helhet grundvattenomrade. Planen innehaller separata bestidmmelser som beror
grund- och dagvatten.

5.3.6 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Omradet utnyttjar dnda den existerande samhallsstrukturen och
byggplatserna placeras sa att behovet att avlagsna tradbestand ar litet.

5.3.7 Relation till landskapsplanen

Planadndringen foljer den gallande landskapsplanen.

5.3.8 Planens relation till generalplanen
Planadndringen foljer den gallande delgeneralplanen.

5.4 Storande faktorer i miljon
Pa omradet finns en luftledning som gar delvis inom det norra smahuskvarteret och stor landskapet. Planen
tar hansyn till ledningens sdkerhetszon.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomfdrande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfdljning av genomforandet

Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av hur planomradet genomfors.
Lovisa, 29.7.2024

Perttu Huhtiniemi, planerare

22



