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Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344

Orsak till undantaget: Byggande av en pilotanlaggning foér vateproduktion
pa kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, i enlighet med den
gallande detaljplanen, dar man far placera byggnader och strukturer som
ar nodvandiga for ett karnkraftverks byggnadsarbete och verksamhet (T-3).

Lage: Fortum Power and Heat Oy (senare Fortum) planerar byggande av
en pilotanlaggning for vateproduktion i Kalla i Lovisa, pa en fastighet som
ar i foretagets ago (434-12-1204-2). Den planerade platsen for
pilotanlaggningen ar belagen pa en skogig fastighet utanfér Lovisa
kraftverksomrade. De narmaste bostads- och fritidsbyggnaderna ligger pa
cirka 300—400 meters avstand fran projektomradet. Avstandet till
karnkraftverksomradet ar cirka 1 km.

Byggnadsprojekt som s6kanden foreslar

Fortum planerar smaskaligt byggande av en pilotanlaggning for
vateproduktion pa sin fastighet. Pilotanlaggningens storlek skulle vara liten
(1-2 MW) och anlaggningen skulle se ut narmast som en tankstation. Det
har reserverats en lokal pa kraftverksomradet fér smaskalig lagring av
vate, och da skulle man kunna bevara pa omradet antingen tomma eller
fulla vatecisterner och -tuber som vantar pa transport. Med hjalp av piloten
kan man konceptualisera vateproduktion samt f& genom ett referensobjekt
mer information bland annat om underhallsmassighet,
sakerhetsanalysering, vinterférhallanden samt mandvrering pa distans och
direkt manoévrering. Syftet med pilotprojektet ar att skapa férfaranden for
framskridande av vateprojekt och insamling av operationserfarenhet fore
stérre anlaggningsenheter. Apparaturen skulle placeras i containrar.
Pilotanldggningen skulle anvandas i huvudsak om dagarna, och den skulle
inte vara i standigt bruk. For narvarande ar uppskattningen oéver
verksamhetstiden cirka 2 ar (2024-2028). Fastigheten delas av Kallavagen
vars strackning skulle &ndras. Dessutom kan man vara tvungen att goéra
sjalva korsningen mellan Kallavagen och Atomvagen bredare. Den
forbindelse av en elledning pa 20 kV som projektet krdver genomfors
eventuellt i narheten av korsningen mellan Kallavagen och Atomvagen och
den skulle ga éver Atomvagen.

Projektets miljokonsekvenser som sékanden framfort:

Projektets byggande eller verksamhetstid bedoms inte medfora skadliga
konsekvenser for ytvatten, grundvatten eller jordmanen och inte heller for
objekt i Natura 2000-natverket eller skyddsomraden som ligger i narheten
av projektomradet. Byggandet medfér kortvariga bullerverkningar i
omgivningen. De ndrmaste bostads- och fritidsbyggnaderna ligger pa cirka
300400 meters avstand fran projektomradet. Genom en bullermodellering
sakerstalls att nédvandiga atgarder beaktas i planeringen for att nivan av
omgivningsbuller inte éverskrider riktvarden for omgivningsbuller i
statsradets forordning 993/1992 (statsradets beslut 1992) pa de narmaste
bostads- och fritidsbyggnadernas gardar.

Sokandens motivering: "Projektet ar inte foérenlig med detaljplanen.
Projektet anses inte att medféra skada for genomférande av detaljplanen



och darfér ansdker man om ett undantagbeslut fran detaljplanen. Projektet
ar betydande for Fortum eftersom genom det skapas forfaranden for
framférande av vateprojekt fore storre anlaggningsenheter. Projektet
stéder bekampande av klimatférandringen.”

Plansituation:

For omradet galler Lovisa stranddelgeneralplan som godkandes av
stadsfullmaktige 10.12.2008. Omradet har anvisats i delgeneralplanen med
beteckningen EN-3: "Omrade for energiforsorjning, omrade for service- och
stédverksamheter. Pa omradet far man bygga forskningsinstitut som
betjanar byggande, energiforsorjning och -produktion av karnkraftverk,
lager-, produktions- och kontorsbyggnader, métes-, utstallnings- och
restauranglokaler samt inkvarteringslokaler. Pa omradet far man lagra och
behandla for byggandet nddvandiga marksubstanser.”

For omradet galler en detaljplan som godkandes av stadsfullmaktige
21.1.2009. | detaljplanen har omradet anvisats med beteckningen T-3:
"kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Pa omradet far man
placera byggnader och strukturer som ar nédvandiga for ett karnkraftverks
byggnadsarbete och verksamhet.”

Horande av grannar: Sokanden har hort pa projektets grannar av vilka
finns tva. En av grannarna (Lovisa stad) hade inget att anmarka pa i
arendet. Den andra grannen ldmnade in en féljande anmarkning pa
projektet:

Anmarkning / 5.3.2024

"Platsen dér den nya védgen ansluter sig till Kéllavdgen verkar tdmligen
brant. Att plog- och avfallshanteringsfordon kan komma till tomterna
sékerstélls. | planeringsbeskrivningen borde Kéllavdgen 71 och 75 ocksa
ndmnas som anvéndare av Kéllavdgen och inte bara ldgeromradet.”

Utlatanden: Det begardes utlatanden av Sakerhets- och kemikalieverket,
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM), Stralsékerhetscentralen samt byggnadstillsynen och
miljdvarden vid Lovisa stad.

Sakerhets- och kemikalieverket: Sédkerhets- och kemikalieverket ser ur
kemikaliesdkerhetslagens perspektiv inget hinder for att avvika frén
planen. Den planerade verksamheten ér tillféllig och apparatstorleken &r
liten. Avstandet till de ndrmaste bostdderna dr 300—-400 m. Enligt den
preliminéra layout-bild som &r bifogad till begédran om utlatande kommer
véteutrustningen installeras pa éver 100 meters avstand fran Kéllavdgen
som gar genom projektomradet. Fortum har beaktat mdjligheten att flytta
Kéllavdgen, som gar genom omradet till stadens lageromréde, péa det séatt
att trafiken leds pa ett tryggt avstand fran véteutrustningen. Sékerhets- och
kemikalieverket paminner att behandling och lagring av véte pa 6ver 0,1
ton ska anmélas till den lokala rdddningsmyndigheten innan verksamheten
inleds. Ifall verksamheten utvidgas under projektet pa det sétt att mangden
av véte som behandlas dverskrider 2 ton ska man anséka tillstand till
verksamheten hos Sékerhets- och kemikalieverket.

Raddningsverket i Ostra Nyland: Réddningsmyndigheten tar i sitt utldtande
stélining till planen fér projektet med stéd av réddningslagen (379/2011).
Det rekommenderas med tanke pa rdddningsvésendet att man hade tva
rutter som leder till anldggningen. Inga avgéranden i undantagslovet far
férsvaga kédrnkraftverkets sékerhetsarrangemang; inklusive réavattenuttag.



Stralsakerhetscentralen: Stralsdkerhetscentralen konstaterar pa basis av
de kompletteringar som kom med begédran om utlatande och de som
Fortum levererade att det inte har konstaterats sadana skdl som med
tanke pa Stralsdkerhetscentralens verksamhetsomrade skulle utgéra ett
hinder fér beviljande av tillstandet.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen):
Ansvarsomréadet for trafik och infrastruktur vid NTM-centralen i Nyland har
inget att anmérka pa projektet, bara projektets alla atgérder sker utanfér
vagomradet. Ansvarsomradet for miljé i NTM-centralen i Nyland hade inget
att yttra sig om undantagslovet.

Som bilaga till tillstdndsmaterialet finns NTM-centralen i Nylands utlatande
som galler behov av ett miljétillstand i det ifragavarande projektet. "NTM-
centralen i Nyland anser pa basis av den information som framférdes i
begéran om utlatande att verksamheten av Fortum Kalla 1 pilotanldggning
for vateproduktion inte ar vateproduktion i industriell skala och att
anldggningens normala verksamhet inte férorsakar utsladpp i luften eller
annanstans i omgivningen. | frdga om verksamhet av denna
storleksordning éar det lokala rdddningsverket tillsynsmyndighet for
anvéandning och lagring av farliga kemikalier. Sdkerhets- och
kemikalieverket évervakar sékerheten hos tryckbédrande anordningar. Pa
basis av det som framférts ovan anser NTM-centralen att det inte &r
nédvéndigt att ge bestdmmelser i miljétillstandet fér verksamhet av
Fortums Kalla 1 pilotanldggning och verksamheten behéver saledes inte
ett miljétillstand.”

Sokandens utredning av projektets forhallande till karnkraftverket:
Pilotprojektet har presenterats till Lovisa karnkraftverks organisation, och
Plant Health Committee (PHC) tillstyrkte projektet pa motet som ordnades
8.11.2023. Uttag av ravatten planeras tillsammans med Lovisa
karnkraftverk och planen kommer att godkannas av Lovisa karnkraftverk.

Bedomning och motivering av undantagslovet:

Respons: Arenden som ndmns i anmarkningen géller den befintliga
Kallavagen som man redan tidigare har planerat att flytta sdderut fran
omradet. | den gallande detaljplanen har vagstrackningen for den
nuvarande Kallavagen inte anvisats utan en ersattande led har markts ut
med en riktgivande detaljplanebeteckning, sa fragan har redan tidigare
avgjorts genom detaljplanen.

Raddningsverket ansag i sitt utlatande att det rekommenderas att man har
tva rutter som leder till anlaggningen och att nagra avgéranden i
undantagslovet inte far forsvaga karnkraftverkets sakerhetsarrangemang;
inklusive ravattenuttag. Det ar mojligt att ordna en annan rutt genom den
nya vag som ska byggas, vilket framgar av situationsplanen. Detta ar
ocksa mojligt i enlighet med den gallande detaljplanen. Enligt en utredning
av sakerhetsarrangemang har Lovisa karnkraftverk godkant projektet och
ravattenuttag kommer att planeras tillsammans med karnkraftverket som
ocksa godkanner planen separat.

Enligt konsekvensbeddémningen, som finns bifogad till
tillstdndsansokningen, bedéms projektets byggande eller verksamhetens
tid inte medfdra skadliga konsekvenser for ytvatten, grundvatten eller
jordmanen och inte heller for objekt i Natura 2000-natverket och
skyddsomraden som ligger i narheten av projektomradet. Byggandet
medfor kortvariga bullerverkningar i omgivningen. De nédrmaste bostads-
och fritidsbyggnaderna ligger pa cirka 300-400 meters avstand fran
projektomradet. Genom en bullermodellering sakerstalls att nddvandiga
atgarder beaktas i planeringen for att nivan av omgivningsbuller inte



Foredragning

Forslag

Beslut

overskrider riktvarden for omgivningsbuller i statsradets férordning
993/1992 (statsradets beslut 1992) pa de narmaste bostads- och
fritidsbyggnadernas gardar.

Slutsatser:

Pilotanlaggningens byggande kan anses lampa sig fér omradet eftersom
omradet har planlagts for industriell verksamhet och i generalplanen ar
forskningsinstitut som betjanar energiférsorjning och produktion tillatna pa
omradet. Avstanden till 6vrig markanvandning ar tillrackliga. Utgaende fran
utldatandena och den utredning som man fatt kan man bedéma att projektet
inte medfor olagenheter fér 6vrig markanvandning. Undantaget leder inte
till byggande med betydande konsekvenser och har inte heller annars
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser. Forutsattningarna for undantagets beviljande uppfylls.

Forutsattningar for undantag (171 § i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stod av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) férsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran detaljplanen kan beviljas eftersom forutsattningarna
for undantag uppfylis.

Bilaga 62
lageskarta, situationsplan, planutdrag, redogérelse for projektet, inkomna
utlatanden

tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja fastighet 434-12-
1204-2 undantagslov for byggande av en pilotanlaggning for
vateproduktion pa hégst 300 m2-vy med tillhérande strukturer och
anordningar i enlighet med den bifogade situationsplanen och pa de
grunder som framkommer narmare av foredragningstexten.

| beslutet ingar ett villkor for bygglovet:
Det ska ordnas tva separata rutter som leder till byggplatsen. En plan som
galler uttag av ravatten ska beviljas av Lovisa karnkraftverk.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja fastighet 434-12-
1204-2 undantagslov fér byggande av en pilotanlaggning for
vateproduktion pa hogst 300 m2-vy med tillhérande strukturer och



For kannedom

anordningar i enlighet med den bifogade situationsplanen och pa de
grunder som framkommer narmare av féredragningstexten.

| beslutet ingar ett villkor for bygglovet:
Det ska ordnas tva separata rutter som leder till byggplatsen. En plan som
galler uttag av ravatten ska beviljas av Lovisa karnkraftverk.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Denna paragraf justerades omedelbart.

Den sdkande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



