Forlangning av aterbetalningstiden for kapitallan, Lovisa Bostader Ab

STST 06.05.2024 § 143

Beredning Tf stadsdirektor Elina Amnell-Holzhauser

Lovisa Bostader Ab har begart att aterbetalningstiden for det kapitallan pa
3 000 000,00 euro som Lovisa stad beviljade dotterbolaget 2019 ska
forlangas med fem (5) ar pa sa satt att den nya aterbetalningstidpunkten
for lanet ar 9.6.2029. Ansdkan har motiverats med att rantekostnaderna for
bolagets lan har stigit betydligt, kostnaderna for underhall av fastigheterna
har 6kat och byggnads- och reparationskostnaderna har 6kat pa grund av
den hoga reparationsskulden. Bolaget begar att de 6vriga avtalsvillkoren
forblir oférandrade.

Stadsstyrelsen i Lovisa stad har fattat beslut om beviljande av kapitallanet
och om dess villkor pa sina sammantraden 11.3.2019, § 64, 25.3.2019, §
79, och 21.9.2020, § 245.

| enlighet med stadsstyrelsens beslut har Lovisa Bostader Ab beviljats ett
kapitallan som ska betalas tillbaka inom tva veckor efter att lanetiden har
gatt ut 9.6.2024. | enlighet med stadsstyrelsens beslut ar kapitallanet
rantefritt.

Det féreskrivs om kapitallan i 12 kapitlet i aktiebolagslagen. | 12 kap. 1 §
anges bland annat: 1) att lanets kapital och ranta under bolagets likvidation
och konkurs far betalas endast med samre foretradesratt an alla dvriga
skulder; 2) att lanets kapital i dvrigt far aterbetalas och ranta betalas
endast till den del beloppet av bolagets fria egna kapital och samtliga
kapitallan vid betalningstidpunkten éverskrider forlusten enligt bolagets
balansrakning for den senast avslutade rakenskapsperioden eller enligt
balansrakningen i ett nyare bokslut; samt 3) att bolaget eller dess
dottersammanslutning inte far stalla sakerhet for lanets aterbetalning eller
ranta.

Enligt 129 § 1 mom. i kommunallagen far Ian, borgen eller annan sakerhet
som beviljats av kommunen inte dventyra kommunens férmaga att svara
for sina lagstadgade uppgifter. Kommunen far inte bevilja lan, borgen eller
annan sakerhet om de ar forenade med en betydande ekonomisk risk.
Kommunens intressen ska tillgodoses med tillrackliga sékerheter eller
motsakerheter. Vad som ovan i detta moment féreskrivs om sakerhet
galler inte sadant kapitallan som avses i 12 kap. i aktiebolagslagen
(624/20006) eller i 12 kap. i lagen om andelslag (421/2013). Enligt 4 mom.
ska kommunen dessutom beakta bestdmmelserna i artiklarna 107 och 108
i fordraget om Europeiska unionens funktionssatt (EUF-fordraget).

Vid beviljande av kapitallan (och férlangning av betalningstiden) ska man
iaktta 129 § i kommunallagen och reglerna om statligt stéd. Det ar majligt
att bevilja kapitallan (och férlangning av betalningstiden) utan séakerhet,
men de forutsattningar som anges i 129 § i kommunallagen maste
uppfyllas. Vid beslutsfattandet ska man sakerstalla att beslutet eller
atgarden sker pa marknadsvillkor och att beslutet eller atgarden inte
inbegriper statligt stdd. Vid beviljandet av kapitallan ska staden beakta vad
som foreskrivs i artiklarna 107 och 108 i EUF-fordraget om begreppet
statligt stdd samt om kommissionens behoérighet och om medlemsstatens
skyldighet att pa férhand underratta kommissionen om statligt stdd i



situationer for vilka det inte foreskrivits om undantag fran
anmalningsskyldighet. Reglerna om statligt stéd ska beaktas i alla
situationer, ocksa nar kapitallan (eller férlangning av betalningstiden)
beviljas till ett samfund som hoér till kommunkoncernen.

Begreppet statligt stdd enligt EU:s regler om statligt stoéd baserar sig pa 1
punkten i artikel 107 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt
(EUF-férdraget). EU:s regler om statligt stdd tillampas om alla kannetecken
for statligt stoéd uppfylls:

—  offentliga medel kanaliseras till féretag, det vill saga till ekonomisk
verksamhet

—  det ekonomiska stodet ar selektivt

—  atgarder snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen och
paverkar handeln mellan medlemsstaterna.

EU:s regler om statligt stdd galler verksamhet som har gransdverskridande
effekter. Till exempel raknas byggande eller utvecklande av rent lokala
tjanster nédvandigtvis inte till statligt stod pa det satt som EU-ratten avser,
om stddet sannolikt inte lockar kunder fran andra medlemsstater eller om
stddet har endast en marginell inverkan pa handeln eller investeringar
mellan medlemsstater.

Vid granskningen av statligt stéd maste man beakta kommissionens
tilkdnnagivande om begreppet statligt stdéd som avses i artikel 107.1 i
fordraget om Europeiska unionens funktionssatt (2016/C 262/01) i vilket
ingar det sa kallade Kriteriet om en marknadsekonomisk aktér, som
innehaller bedémningsmetoder och jamférelseobjekt med vars hjalp man
kan utreda huruvida Ian och garantier beviljas pa normala marknadsvillkor.
Syftet med den marknadsekonomiska investerarprincipen ar att identifiera
forekomsten av statligt stdéd vid offentliga investeringar. Om ett lan eller en
sakerhet som beviljas av kommunen inte medfér nagon fordel réknas de
inte som statligt stéd utan omfattas av normala marknadsvillkor. For att
man ska kunna avgoéra om en offentlig placering raknas som statligt stod ar
det nédvandigt att bedéma huruvida en privat investerare av samma
storlek som agerar pa normala marknadsekonomiska villkor skulle ha gjort
investeringen i samma foérhallanden.

Lovisa Bostader Ab ar ett bolag som hoér till Lovisa stadskoncern och som
ags ensamt av staden.

Enligt bolagsordningen bestar bolagets verksamhetsomrade av att lata
bygga, aga och forvalta fastigheter samt aktier i bostads- och
fastighetsbolag, andra aktier och vardepapper samt att bedriva handel med
dem. Bolaget ar ocksa verksamt inom uthyrning av fastigheter och
lagenheter samt kop, forsaljning och uthyrning av omraden, byggnader och
lagenheter. Bolaget far ocksa bedriva fastighetsservice, underhalls- och
reparationsverksamhet. | budgeten har man stallt upp som mal fér bolagets
verksamhet att framja stadens bostadspolitiska mal och se till att det finns
ett utbud pa bostader av olika slag och olika storlekar sa att utbudet moter
efterfragan sa brett som mojligt.

Baserat pa nyckeltalen for stadens ekonomi kan man inte anse att en
forlangning av betalningstiden aventyrar stadens férmaga att svara for sina
lagstadgade uppgifter. Risken minskas av att Lovisa Bostader Ab star
under stadens agarstyrning och koncernévervakning och saledes ar
skyldig att i sin verksamhet iaktta den koncernstyrning som staden
tillhandahaller.
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STST 20.05.2024 § 160

Beredning

Lovisa Bostader Ab har redan beviljats kapitallan genom ett tidigare beslut
som stadsstyrelsen fattat. Den planerade atgarden, att férlanga
betalningstiden med fem &r, snedvrider inte och hotar inte att snedvrida
konkurrensen och paverkar inte handeln mellan medlemsstaterna.
Bolagets verksamhet kan betraktas som helt lokal utgadende fran de mal
som staden stallt for bolaget. Forlangningen av betalningstiden forandrar
inte stadens stallning och riskerna kan inte bedémas 6ka. Lovisa
Bostaders uppgift ar att genomféra den bostadspolitik som staden har
faststallt, och det ligger i stadens intresse, som ensam agare av bolaget,
att bolagets ekonomiska forutsattningar att utféra sin uppgift och darmed
ge férdelar till sin &gare bibehalls dven i fortsattningen. Atgarden kan
darfér inte anses inbegripa forbjudet statligt stéd mot bakgrund av
bestammelserna i kommunallagen.

| 79 § i forvaltningsstadgan anges bland annat att det ar stadsfullmaktige
som fattar beslut om grunderna for skotseln av stadens totala tillgangar
och placeringsverksamhet. Stadsfullmaktige fattar beslut om principerna
for upplaning och utlaning. | samband med att budgeten godkanns fattar
stadsfullmaktige beslut om andringar i utgivna lan och frammande kapital.
Stadsstyrelsen fattar beslut om upplaning och utlaning i enlighet med de
principer som stadsfullmaktige godkant for den del som befogenhet inte
har delegerats till ekonomidirektoren eller till vattenaffarsverkets direktion.

Kompletterande material:
Lovisa Bostader Ab:s bokslut 2023
AnsoOkan om férlangning av aterbetalningstiden for kapitallan

Tf stadsdirektor Elina Amnell-Holzhauser

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att stadsfullmaktige beviljar Lovisa
Bostader Ab en forlangning pa fem (5) ar av aterbetalningstiden for det
kapitallan pa 3 000 000,00 euro som beviljades 2019 s att den nya
aterbetalningstidpunkten ar 9.6.2029. Till évriga delar forblir villkoren for
kapitallanet oférandrade (forenliga med stadsstyrelsens beslut 11.3.2019,
§ 64, 25.3.2019, § 79, och 21.9.2020, § 245).

Paragrafen justeras omedelbart.

Stadsfullmaktiges férsta viceordférande Jari Kekkonen, ledaméterna
Agneta Alm, Markus Sjoholm och Petri Hakasaari samt ekonomidirektor
Fredrik Bohme anmalde jav (grund: samfundsjav) och de avlagsnade sig
fran métesrummet under behandlingen av arendet.

Ersattare Mikael Karlsson anslét sig till sammantradet pa distans, klockan
19.24-19.43.

Ekonomidirektor Fredrik Béhme deltog i behandlingen av arendet som
sakkunnig klockan 19.31-19.40.

Beslut enligt forslaget.

Paragrafen justerades omedelbart.

Tf stadsdirektor Elina Amnell-Holzhauser
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FM 12.06.2024 § 73
279/02.05.03/2024

Forslag

Stadsstyrelsen behandlade 6.5.2024, § 143, férlangningen av
aterbetalningstiden av kapitallanet som beviljats till Lovisa bostader Ab och
beslutade att foresla stadsfullmaktige att lanetiden férlangs med fem ar sa
att den nya aterbetalningstiden ar 9.6.2024.

Lovisa Bostader Ab:s revisor har efter stadsstyrelsens behandling tagit
stallning till férutsattningarna under vilka lanet i fraga kan anses vara eget
kapital. Enligt tolkningen som man fatt ar en av férutsattningarna att
kapitallanet inte har en forfallotid.

Utifran de tidigare behandlingsuppgifterna for arendet har syftet varit att
bevilja Lovisa Bostader Ab ett Ian for eget kapital. For att detta syfte aven i
fortsattningen ska forverkligas ar det nédvandigt att komplettera
stadsstyrelsens beslut sa att kapitallanets nya aterbetalningstid 9.6.2029 ar
riktgivande och att Lovisa Bostader Ab:s styrelse beslutar om
aterbetalningen av kapitallanet.

Kompletterande material 4:
Lovisa Bostader Ab:s bokslut 2023
Ansokan om forlangning av aterbetalningstiden for kapitallan

Tf stadsdirektor Elina Amnell-Holzhauser

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige beviljar forlangning av
aterbetalningstiden med fem ar pa kapitallanet, 3 000 000,00 euro, som
2019 beviljades till Lovisa Bostader Ab. Den nya aterbetalningstiden skulle
vara 9.6.2029. Till évriga delar halls kapitallanets villkor som tidigare (i
enlighet med stadsstyrelsens beslut 11.3.2019, § 64, 25.3.2019, § 79, och
21.9.2020, § 245). Forfallodagen for aterbetalningen ar riktgivande och
Lovisa Bostader Ab:s styrelse beslutar om aterbetalningen av kapitallanet.

Ledaméterna Agneta Alm, Markus Sjéholm och Petri Hakasaari samt
ekonomidirektor Fredrik B6hme anmalde jav (grund: samfundsjav) och
avlagsnade sig fran moétesutrymmet for den tid som arendet behandlades.

Stadsfullmaktiges ordférande Otto Andersson var franvarande fran
sammantradet klockan 20.04-20.10.

Ledamot Agneta Alms ersattare Kerstin Haggblom deltog pa distans i
behandlingen av arendet klockan 20.04—20.10.

Beslut enligt férslaget.

Kompletterande material:
Lovisa Bostader Ab:s bokslut 2023
Ansdkan om foérlangning av aterbetalningstiden for kapitallan

Stadsfullmaktige beviljar férlangning av aterbetalningstiden med fem ar pa
kapitallanet, 3 000 000,00 euro, som 2019 beviljades till Lovisa Bostader
Ab. Den nya aterbetalningstiden skulle vara 9.6.2029. Till 6vriga delar halls
kapitallanets villkor som tidigare (i enlighet med stadsstyrelsens beslut
11.3.2019, § 64, 25.3.2019, § 79, och 21.9.2020, § 245). Forfallodagen for
aterbetalningen ar riktgivande och Lovisa Bostader Ab:s styrelse beslutar
om aterbetalningen av kapitallanet.



Behandling

Beslut

Ledamdterna Agneta Alm, Markus Sjoholm, Jari Kekkonen och Petri
Hakasaari samt ekonomidirektor Fredrik BOhme anmalde jav. Javsgrunden
for samtliga var samfundsjav.

Ersattare Laura Hyppdla deltog i sammantradet klockan 18.09-18.11 i
stallet for ledamot Jari Kekkonen.

Ersattare Emmi-Liina Vakkuri-Johansson deltog i sammantradet klockan
18.09-18.11 i stallet fér ledamot Petri Hakasaari.

Beslut enligt forslaget.



