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Avtal 434-

ARRENDEAVTAL

1. INLEDNING

1.1 Avtalsparter
Arrendegivare:
Lovisa stad, 0203263-9
(stadsfullméktige xx.xx.2024 § xx)
Adress: Mannerheimgatan 4, PB 77
07901 Lovisa

Arrendator:

Medialiiga Oy

Adress: Ostra Langgatan 4 C (Pharma City)
20520 Abo

1.2 Arrendeomride
Arrendeomréadet som avtalet avser dr det omrdde som bilagekartan visar pa fastighet
434- 434-401-6-77 Fogdas i Antby i Lovisa stad, areal cirka 20 m?. Fér arrendeomradet
giller detaljplan godkind 9.6.2004. I detaljplanen &r arrendeomrddet anvisat som park
(planbeteckning VP). Arrendeomréidets adress dr Helsingforsviagen, 07900 Lovisa.
Utplaceringsstillet for LED-reklamtavlan &r enligt adressystemet enligt trafikledsverket
170/19/475/hoger.

1.3 Arrendetid
Arrendetiden dr 5 ar. Arrendetiden borjar x.x.2024 och upphor x.x.2029.

2. AVGIFTER

2.1 Arrendeavgift
Arrendatorn betalar arrendegivaren ett arsarrende, som &r 2 000,00 euro (grundavgift).
Arrendet bestims enligt av stadsfullmiktige godkénda prisséttningen for till ytan 6-15 m?
stor tvasidig elektronisk reklamtavla.

Arrendet betalas enligt faktura skickad av arrendegivaren per kalenderar till ett konto som
arrendegivaren anvisar.

2.2 Indexvillkor
Arrendeavgiften dr bundet till levnadskostnadsindexet enligt foljande:

Arsarrendet (grundavgiften) i punkt 2.1 justeras enligt forindringarna i det officiella
levnadskostnadsindexet. Andringens storlek framgér av jimforelser mellan basindexet och
justeringsindexet. Beroende pa om justeringsindexet ar hogre eller 14gre 4n basindexet ska
grundavgiften antingen hdjas eller sdnkas i motsvarande grad.

Det justerade arsarrendet riknas pa foljande sitt:
Basindex utgors av indextalet for december 2023. Justeringsindexet utgors av indextalet
for december manad som foregér respektive avgiftsér. Det justerade arsarrendet far man



genom att dividera justeringsindexet med basindexet och multiplicera resultatet med
grundavgiften.

Det justerade arrendet betalas fran borjan av aret respektive kalenderar.

2.3 Drojsmalsrinta
Om betalningen av arrendeavgiften eller ndgot annat belopp som ska betalas enligt detta
avtal forsenas, ska dréjsmalsrinta enligt 4 § 1 rantelagen (633/73) betalas pa det forfallna
beloppet fran och med forfallodagen.

1. 3 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

3.1 Anvindningsindamal
Arrendeomradet upplats for &ndamal som avses i 5 kap. 1 jordlegolagen (258/66) for
utplacering av en elektronisk reklamapparat. Arrendatorn fér utplacera pd
arrendeomradet en elektronisk reklamtavla med &dndrande innehall 1 enlighet med
myndighetens tillstdndsbeslut som beviljats for detta. Anvandningen av omradet till
annat andamal ar forbjuden.

Arrendatorn dr skyldig att se till att arrendatorn har alla nédvandiga myndighetstillstidnd
for genomforandet av byggprojektet och att arrendatorn foljer lagstiftningens och
myndigheternas eventuella krav och bestimmelser.

Arrendatorn forbinder sig att folja de villkor som getts 1 nirings-, trafik- och
miljocentralen i Birkalands utldtande 5.2.2024 (PIRELY/800/2024). Dessa villkor &r
bland annat gransvirdena for storande ljusets ljusstyrka och luminans, &ndringscykeln
for innehallet i reklamtavlan med dndrande innehdll (minst 30 sekunder per reklam),
fungerande 1 storningssituationer och sa vidare. Utlatandet finns som bilaga till detta
avtal.

Om arrendatorn avviker fran tillstindsvillkoren utan samtycke av den beslutande
tillstdindsmyndigheten, betalar arrendatorn som avtalsvite hojt drsarrende for den tid
som avtalsbrottet varat, vilken &r tva ganger det belopp som angetts i punkt 2.1. Om
avtalsbrottet fortsétter 1 ett ars tid har arrendegivaren rétt att hiva avtalet.

Arrendatorn far inte vidta atgérder som vallar arrendegivaren eller tredje part skada eller
oldgenhet. Arrendatorn ansvarar for myndighetstillstaind och -utlatanden pa egen
bekostnad.

3.2 Underhall m.m.
Arrendatorn dr skyldig att se till att arrendatorns konstruktioner och arrendeomradet
underhalls samt att de dr snygga och sédkra. Fardiga konstruktioner far inte rivas utan
arrendegivarens skriftliga samtycke. Trad som véxer pad omrddet dr arrendegivarens
egendom. Trad far inte skadas eller fdllas utan tillstand, utom nér de dventyrar
sakerheten.

Arrendatorn svarar for behdvliga ombyggnadsarbeten pd omréadet och star for
kostnaderna for arbetet. Ar ombyggnaden betydande kriivs arrendegivarens skriftliga
samtycke.

Arrendatorn har inte rétt till ersdttning eller avdrag pd arrendeavgiften for kostnader pa
grund av underhallsskyldigheten, ombyggnadsarbeten eller andra arbeten som



arrendatorn utfort. Arrendatorn har inte heller rétt att, nir arrendeforhéllandet upphér, fa
ersattning for sidana ombyggnadsarbeten eller andra arbeten som hojt virdet pa
avtalsobjektet. Nér arrendeforhdllandet slutar dr arrendatorn skyldig att dterstdlla
omrédet.

3.3 Redogorelseskyldighet enligt 139 § i miljoskyddslagen

Arrendegivaren meddelar att det enligt tillgédnglig information inte enligt de uppgifter
arrendegivaren har finns avfall eller imnen som kan ge upphov till fororening av
marken eller grundvattnet.

3.4 Fororening av marken

Arrendatorn dr skyldig att se till att arrendeomradet inte genom arrendatorns atgarder
eller pa nagot annat sitt fororenas. Har arrendeomradet eller en del av det 4nda blivit
fororenat under arrendetiden pa det sétt som avses 1 16 § eller 17 § 1 miljoskyddslagen
(527/2014), ar arrendatorn skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap. i lagen.

Forsummar arrendatorn denna skyldighet, har arrendegivaren ritt att lata sanera omradet
for arrendatorns rakning och kréva arrendatorn pé erséttning for saneringskostnaderna.

Arrendatorn ansvarar for miljoskador som uppstétt under arrendatorns hela
besittningstid. For miljoskador som hérstammar frdn annan tid ansvarar arrendegivaren.

3.5 Underarrendering

3.6 Syner

Arrendatorn har inte utan skriftligt samtycke av arrendegivaren rétt att i andra hand
arrendera eller pa nagot annat sétt upplata arrendeomradet eller en del av arrendeomradet
till tredje part.

Arrendegivaren har ritt att forritta syner pd arrendeomradet for att kontrollera att
arrendeomradet dr 1 avtalsenligt skick och att 6vriga villkor 1 avtalet iakttas. Arrendatorn
ska pa forhand informeras om synen.

3.7 Overlitelseskyldighet

Om, innan arrendetiden upphor, kommunen behover en del av arrendeomradet till allmént
omrade eller om trafiksikerheten eller det allmdnna bdsta kraver det, dr arrendatorn skyldig
att 6verlata omradet eller en del av omradet till stadens anvédndning. Skadan som
overlételsen av omrdde medfor arrendatorn ersétts med ett avtal som ingas separat.

3.8. Arrendatorns skyldighet att avstd fran anvindning av arrendeomridet

Arrendegivaren kan forutsitta att arrendatorn tidsbundet avslutar anvdandningen av
arrendeomradet pé grund av byggarbeten som utfors pd arrendeomrédet eller i dess
omgivning, pa grund av oldgenhet som medfors trafiken eller pa grund av annan
betungande orsak. Arrendatorn ansvarar da pa sin bekostnad for rivningen, flyttandet eller
lagring av sin egendom som finns pa omradet.

Arrendegivaren meddelar skriftligen till arrendatorn om eventuellt behov av att avsluta
anvédndningen av arrendeomrédet for en viss tid. Arrendatorn ska flytta frén
arrendeomradet inom den tid som angetts i arrendegivarens meddelande, dock tidigast
inom tva veckor fran arrendegivarens meddelande.

Aterstillningsarbeten, renoveringsarbeten eller andra motsvarande arbeten pa gatuomraden
eller 6vriga allménna omraden som genomfors pa arrendeomradet berittigar till befriande



fran arrendeavgift for den tid som arbetet forhindrar anvéindningen av arrendeomradet i
avtalsenligt indamal. Aterstillningsarbeten, renoveringsarbeten eller andra motsvarande
arbeten pa gatuomraden eller vriga allmédnna omraden utanfor arrendeomréidet beréttigar
inte till frigérelse fran arrendeavgift eller nedséttning av arrendeavgiften.

4 OVRIGA AVTALSVILLKOR

4.1 Fortsittning av arrendeavtalet
Arrendatorn har foretradesrattighet att omedelbart da arrendetiden ndmnd 1 punkt 1.3
upphdrt f4 omradet pé nytt arrenderat till samma anvandningséndamal forutsatt att
a) arrendatorn fyllt alla sina skyldigheter enligt detta avtal
b) omradet dven annars dr avsedd att utarrenderas for motsvarande anviandningsandamal
¢) arrendatorn meddelat arrendegivaren skriftligen ett r innan arrendetiden upphort om

sitt onskema@l att nyttja sin hér avsedda foretradesrattighet.

Arrendegivaren ska meddela arrendatorn, da arrendatorn begdr om detta, i god tid innan
ovanndmnda tidsfrist som stéllts pa arrendatorn gér ut, om omradet kommer att
utarrenderas pd nytt till motsvarande anvandningséndamal.

Arrendegivaren har ritt att justera och vid behov éndra villkoren i arrendeavtalet innan
fortsdttningsavtal ingas, avgiftsjustering medriknad. Om arrendatorn inte godkénner
villkoren upphor arrendeavtalet pé avtalets utsatta dag.

4.2 Inlosen
Om arrendatorn innan den utsatta tiden som faststélldes i punkt 4.1 inte meddelar att
arrendatorn nyttjar sin foretradesréttighet till fortsatt arrende eller arrendegivaren inte pa
nytt utarrenderar omradet for anvéindningsdndamalet enligt arrendeavtalet, &r arrendatorn
vid upphorandet av arrendeavtalet skyldig att fora bort anldggningar och konstruktioner
som arrendatorn dger. Arrendatorn dr skyldig att aterstilla omradet.

Om arrendatorns ovan nimnda egendom inte har avldgsnats fran omradet inom tre (3)
ménader frén det att arrendeavtalet upphorde, har arrendegivaren ritt att sélja egendomen
pa offentlig auktion pé arrendatorns vignar samt att aterstilla omradet med de medel som
forséljningen avkastar.

Om virdet av den egendom som arrendatorn dger pd arrendeomradet enligt uppskattning
nirmast ticker endast de kostnader som en offentlig auktion skulle medf6ra, har
arrendegivaren rétt att forfara med egendomen pa det sitt som arrendegivaren anser bést.

4.3 Overlitelse av arrenderiitt
Arrendatorn har utan att hora arrendegivaren ritt att Overlata arrenderitten till tredje part.
Mottagaren av arrenderitten &r skyldig att underritta arrendegivaren om Overlatelsen inom
en (1) ménad fran overlatelsen. Till anmélan ska fogas en kopia av
overlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att lata inskriva sin rétt enligt det som stadgas i jordabalken
(540/95).

7.1 4.4 Havning av avtal
Avtalsparterna har ritt att hdva avtalet pa de grunder som stadgas 1 20 och 21 § 1

jordlegolagen (258/66).

4.5 Avgorande av tvister



Eventuella tvister med anledning av detta avtal avgérs av Ostra Nylands tingsritt.

4.6 Ikrafttridande av avtalet
Detta avtal trader 1 kraft da bégge parter undertecknat avtalet.

4.7 Granskning av dokument
Arrendatorn har tagit del av handlingarna 6ver fastigheten. Handlingarna ér
1. lagfartsbevis
2. gravationsbevis
3. utdrag ur fastighetsregistret
4. plankartor och bestimmelser

UNDERTECKNING
Detta avtal dr uppréttat i tvd likalydande exemplar, ett for vardera avtalsparten.

Lovisa x.x.2024

LOVISA STAD

Marko Luukkonen
chefen for stadsplaneringsavdelningen

Medialiiga Oy
Verkstillande direktor/
som representant for arrendatorn

Bilagor Arrendeavtalets bilagekarta
Nérings-, trafik- och miljocentralen 1 Birkalands utlatande



