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Beredning

planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Orsak till undantaget: Andring av anvandningsdndamalet for ett loft i en
fristdende inkvarteringsbyggnad fran férvaringsutrymme till sovutrymme.
Loftets storlek andras inte, men loftets vaningsyta raknades tidigare inte
med i den totala vaningsytan eftersom utrymmet anvandes som ett
forvaringsutrymme. Nu férandras utrymmet till ett sovutrymme, och darfor
behdver nu vaningsytan raknas till byggnadens totala vaningsyta.
Storleken pa loftet ar 40 m2-vy. Den st6kande vill &ven bygga ett
gardsforrad pa 7,5 kvadratmeter och att vaningsytan for nuvarande
skyddstak/forrad ska anges pa korrekt satt, da 12 kvadratmeter i nulaget
inte ingar i den totala ytan.

Av dessa anledningar anséker den s6kande om att 6verskrida byggratten
for de maximalt 300 m2-vy som ar anvisade i stranddetaljplanen. Den nu
anvanda byggratten pa fastigheten ar 308 m2-vy, och den totala
vaningsytan pa fastigheten efter projektet kommer att uppga till 367,5 m2-

vy.

Lage: Fastigheten Rénnasin kongressikeskus ligger pa adressen
Havsleden 21a, 07750 Lovisa, vid Ronnas och har en total areal pa 7 786
m?. Pa den fastighet som den stkande ager finns sedan tidigare tva
byggnader, som ar registrerade som &évriga byggnader f6r
inkvarteringsanléggningar dar den ena byggnaden i ansdkan benamns
som en inkvarteringsbyggnad (188 m?-vy) och den andra byggnaden som
ett klubbhus (120 m2-vy), samt ett biltak. De tva inkvarteringsbyggnaderna
byggdes 2007. Det finns en infart till fastigheten via Havsleden.

Byggnadsprojekt: Den sokande vill andra anvandningsandamalet for
loftet i den inkvarteringsbyggnad som i ans6kan benamns som ett
klubbhus (120 m2-vy) till tillfalligt sovutrymme samt bygga en toalett pa
loftet. Storleken pa loftet andras inte, men loftet var tidigare inte en del av
vaningsytan eftersom det var ett forvaringsutrymme. Nu forandras
utrymmet till ett sovutrymme, och darfér behdver vaningsytan raknas till
byggnadens totala vaningsyta. Storleken pa loftet ar 40 m2-vy. Den
sokande vill aven bygga ett gardsforrad pa 7,5 kvadratmeter och att
vaningsytan for nuvarande skyddstak/férrad ska anges pa korrekt satt, da
12 kvadratmeter i nulaget inte ingar i den totala ytan.

Den beraknade nu anvanda byggratten pa fastigheten ar 308 m2-vy. Den
totala vaningsytan pa fastigheten efter det planerade projektet kommer att
uppga till 367,5 m2-vy.

Gallande vatten och avlopp sa ar fastighetens tva inkvarteringsbyggnader
anslutna till det lokala vattenandelslaget.

Sokandens motivering: De sdkande motiverar sin anstkan med att de
planerar att utféra nédvandiga reparationsarbeten i
inkvarteringsbyggnaden och vill i samband med detta dndra loftets
anvandningsandamal fran férvaringsutrymme till sovutrymme. Inférandet
av loftet i den ursprungliga konstruktionen som sovutrymme ger majlighet



att utnyttja den tillstandspliktiga lokalen fér ytterligare inkvartering, vilket
ofta ar nédvandigt i fritidsbyggnader nar en stérre grupp samlas for
semester.

Det ar ocksa viktigt ur sakerhetssynpunkt att genomféra atgarderna med
stod av tillstand, till exempel med tanke pa nédutgangar, och inte leda
agare att agera olagligt eller anvanda lokalerna pa ett olovligt satt. |
samband med denna ansokan vill den sdkande dven sakerstélla att alla
byggnader pa fastigheten ar registrerade med deras korrekta storlekar.

Plansituation: Fér omradet galler stranddetaljplanen fér R6nnasgard som
godkandes 18.10.1991. Den fastighet som undantagslovet avser ar
anvisad som kvartersomrade fér byggnader som betjénar turism (RM) i
den gallande stranddetaljplanen. Fastigheten 434-444-1-306 ar anvisad en
maximal byggratt pa 300 m?-vy och ett byggnadsantal pa hogst tva
byggnader.

Fastigheten ligger aven inom omradet fér delgeneralplanen for Perna kust
och skargard som godkandes 8.3.2000. Den fastighet som undantagslovet
avser ar anvisad som omrade for turistanlaggningar (RM-r), -r anger att for
omradet galler en faststalld strandplan och dar anférda bestammelser.

Byggnadsordningens bestammelser: Byggnader och konstruktioner
med tak ska ligga minst 40 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand.
En bastubyggnad i en vaning med en vaningsyta pa hogst 25 m2-vy far
uppféras ndrmare strandlinjen an férendmnda antal meter, dock minst 20
meter fran strandlinjen vid medelvattenstand.

Horande av grannar: Lovisa stad har hort grannarna som inte har haft
nagot att anmarka pa i arendet.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Bedoémning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen (chefen och planeraren) har besokt
fastigheten den 11.4.2024 och kan konstatera att det planerade projektet
ar rimligt. Stadsplaneringsavdelningen férordar att man andrar
anvandningen av loftet 40 m2-vy fran forrad till ett sovutrymme och for
byggandet av en férradsbyggnad (7,5 m2-vy) pa fastigheten. Dessutom
raknas den befintliga carportens forrad (12 m2-vy) in i fastighetens totala
golvyta.

Fastigheten ar tillrackligt stor (7 786 m?), och den yttre storleken pa
inkvarteringsbyggnaden, kallad klubbhuset i ansékan, kommer inte att
foérandras. Byggnadens yttre utseende kommer inte att férandras, och
byggnadens avstand till strandlinjen ar tillrackligt enligt
byggnadsordningen. Ytterligare byggnation relaterade till uthus ar liten, sa
det kan ocksa accepteras. Utifran ritningarna kan byggnaderna (tillbyggnad
och nybyggnad) utseendemassigt samordnas med det befintliga
byggnadsbestandet.

Enligt den gallande stranddetaljplanen fér Ronnasgard ar fastigheten
anvisad inom ett kvartersomrade fér byggnader som betjénar turism (RM)
med en maximal byggratt pa 300 m2-vy och ett byggnadsantal pa hogst tva
byggnader. Med tanke péa fastighetens stora storlek kan éverskridandet av
byggratten med 59,5 m2-vy anses godtagbart. Andamalsandringen fran
forvaringsutrymme till tillfalligt sovutrymme majliggor fler



Foéredragning

Forslag

Behandling

Beslut

overnattningsmajligheter pa fastigheten och stodjer syftet med den
gallande stranddetaljplanen dar fastigheten i fraga ar anvisad som ett
kvartersomrade fér byggnader som betjénar turism.

Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 43
lageskarta, situationsplan, planutdrag, placering av loftet i den fristdende
byggnaden

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja fastigheten Rnr 434-
444-1-306 undantagslov i enlighet med ansdkan fran den maximala
byggratt som alagts byggplatsen, sa att &ndamalet med anvandningen av
forradsutrymmet i inkvarteringsbyggnaden benamnt som klubbhuset i
ansOkan andras till sovplats och for uppférandet av en ny férradsbyggnad
(7,5 m2-vy). Med detta beslut far fastighetens totala vaningsyta inte
Overstiga 370 m2-vy efter genomférandet av det planerade projektet.
Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och
det satt som narmare framgar av féredragningstexten.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Korrigering av texten:
"Horande av grannar: Lovisa stad har hért grannarna dar en av
grannarna lamnade in en anmarkning och motsatte sig projektet."

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja fastigheten Rnr
434-444-1-306 undantagslov i enlighet med anstkan fran den maximala
byggratt som alagts byggplatsen, sa att andamalet med anvandningen av
forradsutrymmet i inkvarteringsbyggnaden benamnt som klubbhuset i
ansokan andras till sovplats, och for uppférandet av en ny férradsbyggnad



For kannedom

(7,5 m2-vy). Med detta beslut far fastighetens totala vaningsyta inte
Overstiga 370 m2-vy efter genomférandet av det planerade projektet.
Undantagslovet beviljades i enlighet med den bifogade situationsplanen
och det satt som narmare framgar av féredragningstexten. Undantagslovet
ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar beslutet om
undantagslov maste ansokas.

De s6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland



