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Beredning

markanvandningsingenjér Antti Piippo, tfn 0440 555 421, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Fastighetsagaren kontaktade stadsplaneringsavdelningen 2018 och erbjod
sig att salja till staden fastigheten 434-401-10-81 Strandbo som hen ager.
Fastighetens adress ar Haruddsvagen 14, Lovisa. Staden visade da sitt
intresse for att kopa omradet sa att man kan genomféra markanvandning
pa det satt som avses i generalplanen. Staden har bestallt ett
varderingsinstrument for fastigheten for att faststalla kopeskillingen infor
forhandlingarna.

Man har inte genomfért affaren av tidsmassiga skal och senare pa grund
av begransningar under coronaviruspandemin eftersom agaren ar en aldre
person som bor i Sverige. Fastighetsagaren kontaktade
stadsplaneringsavdelningen pa nytt 2023 och uttryckte att hen fortfarande
ar villig att salja fastigheten till staden.

Motiveringar

For planomradet galler delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och
Tessjo | Stromfors (LOTES). Planen godkandes 16.2.2010. Fastigheten ar
anvisad i delgeneralplanen som smahusdominerat bostadsomrade
(planbeteckning AP, areal 25 446 m?), omrade for narrekreation
(planbeteckning VL, areal 9 282 m?) och smabatsplats (planbeteckning LV,
areal 212 m?).

Bild 1. Képeobjekt i bilden i ljusbla fyliningsfarg, beldget pa tva jordlotter pa
béda sidorna om Skérgardsvégen.

Omradet ligger cirka 200 meter fran gronomradet i sédra delen av
Drottningstranden och kopplas till samma grénenhet i delgeneralplanen.



Utvecklandet av omradet finns inte med i planlaggningsoversikten, men
enligt en forhallandevis ny delgeneralplan kommer omradet i sinom tid att
anslutas till stadsstrukturen. Det ar motiverat att férvarva omradet som en
proaktiv atgard i enlighet med stadens markpolitiska program dar man
forvarvar mark fran sadana omraden dar det i framtiden kommer att finnas
ett planlaggningstryck.
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Prisbestamning

Fastigheten varderades till 95—100 tusen euro enligt
varderingsinstrumentet 2018. Vid varderingstidpunkten (9/2018) var
levnadskostnadsindex 1955. Levnadskostnadsindex fér september 2023
var 2311, och darfér uppgar varderingen efter en indexjustering till 112—
118 tusen euro. Vid varderingstidpunkten varderades bostadsbyggnaden,
bastun och ekonomibyggnaden pa fastigheten till sammanlagt 15 000
euro. Det indexjusterade priset ar cirka 18 tusen euro. Byggnaderna var
vid varderingstidpunkten ovardade och i behov av omfattande
renoveringar. Markanvandningsingenjéren och chefen for
stadsplaneringsavdelningen besotkte objektet sommaren 2023, och da
upptackte de att taket pa ekonomibyggnaden hade rasat. Senare nar
agaren besdOkte bostadsbyggnaden, noterade hen dessutom att
byggnaden hade skadats till féljd av vandalism och regnvatten som kommit
in. Byggnaderna ar alla rivningsbart skick, och att aviagsna dem medfor
kostnader.

Markanvandningsingenjéren och chefen for stadsplaneringsavdelningen
har férhandlat med séljaren om fastighetens och byggnadernas nuldge och
erbjudit sig att betala 80 000 euro for fastigheten med beaktande av att
byggnaderna ar i rivningsbart skick och att staden vid behov tar hand om
deras rivning. Rivningskostnaderna har beaktats i priset till ett varde av
cirka 20 000 euro. Andelen av den 1,2 hektar stora byggplatsen for



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kdnnedom

bostadshus i képeskillingen ar 40 000 euro, vilket betyder att priset per
kvadratmeter blir 3,33 euro. Andelen av den 2,3 hektar stora jord- och
skogsbruksmarken i tva lotter ar 40 000 euro. Kvadratpriset ar 1,74 euro.

Bilaga 29
Kopebrev

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att Lovisa stad med de
ovannamnda motiveringarna forvarvar i sin ago fastigheten 434-401-10-81
Strandbo pa adressen Haruddsvagen 14, Lovisa. Fastigheten forvarvas
som en del av stadens strategiska markférvarv som ett omrade som ska
detaljplaneras. Képeskillingen uppgar till 80 000 euro. Narmare kopevillkor
framgar av det bifogade kdpebrevet. Den beredande tjansteinnehavaren
far gora tekniska korrigeringar i kbpebrevet.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att Lovisa stad med de
ovannamnda motiveringarna férvarvar i sin ago fastigheten 434-401-10-81
Strandbo pé adressen Haruddsvagen 14, Lovisa. Fastigheten férvarvas
som en del av stadens strategiska markférvarv som ett omrade som ska
detaljplaneras. Kopeskillingen uppgar till 80 000 euro. Narmare kdpevillkor
framgar av det bifogade kdpebrevet. Den beredande tjansteinnehavaren
far gora tekniska korrigeringar i kdpebrevet.
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