Prissattning av tomter i kvarter 535 inom detaljplanomradet for S6derasen

NLIN 28.03.2024 § 53
282/10.00.02/2024

Beredning markanvandningsingenjér Antti Piippo, tfn 0440 555 421, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

P4 sitt sammantrade 8.1.2024 i § 16 "Ovriga drenden” diskuterade
stadsstyrelsen i Lovisa stad mdjligheterna att salja tomterna vid
Kretsgangen. Stadsstyrelsen beslutade rekommendera for
stadsplaneringsavdelningen att i snabb ordning férbereda en
tomtprissattning for kvarteret for fristdende smahus 535 (planbeteckning
AO) i Séderasen for att mojliggdra forsaljning av tomterna. | kvarteret finns
fyra tomter, vilka alla fér narvarande ar utarrenderade. Samtliga tomter
som ska prissattas har en areal pa 1 023 m? och ett effektivitetstal pa e =
0,25, vilket ger en byggratt pa 256 kvadratmeter vaningsyta.

Ar 2019 gjordes en prissattning for kvarter 535 for dverlatelse av tomterna.
Da faststalldes priset per kvadratmeter till 20 euro. | det
varderingsinstrument som ledde till detta prissattningsbeslut
kompenserades tomternas kvadratmeterpris med hanvisning till den laga
efterfragan pa tomter i Lovisa och vantan pa de framtida
bostadsmasstomterna, i avsaknad av tillrackliga representativa affarer.
Tomtprissattningen behdver uppdateras.

Motiveringar

Stadsplaneringsavdelningen kommer under 2024 att borja uppdatera priset
pa marknadsférda bostadstomter i detaljplaneomradena. Den nya
prisattningen for omraden/zoner kommer att ta hansyn till efterfragan pa
tomter i respektive omrade och till tomtens egenskaper med tanke pa lage,
byggbarhet och omgivning (bland annat rekreation, tjanster, omradets
trivsamhet). Detta innebar att kvadratmeterpriset fér tomter i samma
omrade, med samma effektivetstal och samma areal kan variera om de
andra egenskaperna skiljer sig at. Prissattningen utférs huvudsakligen som
sakkunnigarbete och vid behov anlitas oberoende varderare.

De senaste tomtpriserna nara Lovisa centrum kommer fran omradet
Drottningstranden. Kvadratmeterpriset for smahustomter utan egen strand
i Drottningstranden varierar mellan cirka 30—-40 euro/m?. Denna prisniva
motsvarar bast vardet pa tomter som sallan kommer till salu i omraden
som ligger nara centrum eller inom strandzon.

Ifragavarande omrade i Sdéderasen — Femkanten — ligger pa cirka 2
kilometers avstand fran centrum, dar det bland annat finns finska och
svenska skolor. Kvarter 535 ligger cirka 350 meter fran havsstranden och
gransar fran tre hall mot gronomrade. 300—400 meter frAn omradet finns
en badstrand och stadens campingomrade. Den byggda miljon mot
stranden ar trevlig, trddgardsliknande och bestar av laga fristdende
smahus. Vaster om kvarter 535, uppe pa sluttningen i Séderasen, finns ett
kvartersomrade for flervaningshus med tre flervaningshus, vilket gransar
mot samma grénomrade. Tomterna i omradet Femkanten ligger i zonen
narmast centrum, dar efterfragan pa tomter ar hogre an vanligt eller
Overstiger utbudet.



Foéredragning

Forslag

Behandling

Omrostning

Beslut

Enligt stadsplaneringsavdelningens bedémning har tomterna pa
Kretsgangen ett varde pa 36 000 euro/tomt med hansyn till efterfragan,
gott lage, byggbarhet och omradets rekreationsvarden.

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att féresla stadsstyrelsen
och vidare till stadsfullmaktige, att de godkanner priset pa tomterna 1—4 i
kvarteret 535 pa Sdoderasen till 36 000,00 euro. Tomterna overlats i
enlighet med villkoren for tomtoverlatelser och det som finns nedtecknat i
avtalen.

Ledamot Wide foreslog att tomterna inte saljs.
Ledamot Haggblom understddde férslaget.

Utgangsforslaget (JA) fick sju (7) roster (Karlsson, Hyvénen, Fellman,
Perakyla, Lohenoja, Holmstrém, Raivio) och ledamot Wides motférslag
(NEJ) fick tva (2) roster (Wide, Haggblom).

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att foresla stadsstyrelsen
och vidare stadsfullmaktige att de godkanner priset pa tomterna 1—4 i
kvarter 535 pa Soderasen till 36 000,00 euro/tomt. Tomterna 6verlats i
enlighet med villkoren for tomtoverlatelser och det som finns nedtecknat i
avtalen.



