Ansokan om undantagslov, 434-424-11-20, Dromstrandsvéagen 217, 07880 Liljendal

NLIN 28.03.2024 § 52
271/10.03.99.02/2024

Beredning chefen foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsak till undantaget: Det finns i nulaget tva fritidsbostader pa
fastigheten 434-424-11-20. Den s6kande vill riva den ena fritidsbostaden
(16 m2-vy, byggd 1974) eftersom den ar i daligt skick och bygga en ny
fritidsbostadsbyggnad (53 m2-vy) vid samma plats som den gamla
byggnaden. Enligt Lovisa stads byggnadsordning ar det enbart tillatet att
ha en fritidsbostadsbyggnad pa fastigheten, och den ska ha ett avstand pa
minst 40 meter till strandlinjen. Den nya fritidsbostaden kommer ha ett
avstand pa cirka 20 meter till strandlinjen. Baserat pa baskartan ar
avstandet for bada semesterbyggnaderna fran stranden cirka 15 meter.

Vid hav eller annat vatten far byggnader inte uppforas utan en detaljplan
eller en generalplan med rattsverkningar (72 § i markanvandnings- och

bygglagen).

Lage: Fastigheten Kelokallio ligger pa adressen Dromstrandsvagen 217,
07880 Liljendal, vid Hopomtrask och har en total areal pa 3 450 m2. Pa
den fastighet som den sékande ager finns sedan tidigare tva
fritidsbostadsbyggnader (47 m?-vy och 16 m2?-vy). Det finns aven tva
ekonomibyggnader om totalt 26 m2-vy samt en bastubyggnad pa 20 m2-vy.
Det finns en infart till fastigheten fran Dromstrandsvagen.

Byggnadsprojekt: Den sdkande planerar att riva den minsta av de tva
fritidsbostadsbyggnaderna (16 m?-vy), som byggdes 1974 och som ar i
daligt skick, for att bygga en ny fritidsbostadsbyggnad. Den nya
fritidsbostadsbyggnaden planeras att byggas ungefar pa samma plats som
den gamla byggnaden som nu ska rivas. Avstandet fran strandlinjen till den
nya fritidsbostaden kommer att vara cirka 21 meter.

Den totala vaningsytan pa fastigheten efter det planerade byggandet
kommer att vara fordelad pa féljande satt: tva fritidsbostadshus 100 m2-vy,
ekonomibyggnader 26 m?-vy och en bastubyggnad 20 m2?-vy. Den s6kande
kommer inte att dverskrida den tillatna byggratten enligt Lovisa stads
byggnadsordning.

Sokanden beskriver det nuvarande vatten- och avloppssystemet och
planen fér den nya byggnaden pa féljande satt:

"Pa omradet finns ingen allmén vattenledning eller allmént
spillvattenavlopp. Som standardlésning hdmtar vi vatten fran sjén och har
med oss hushdllsvattnet separat i vattendunkar. Spillvattnet bestar saledes
framst av sa kallat gravatten som bildas vid diskning av kérl. Vattnet leds ut
i marken genom makadamfilter eller annat motsvarande stenmaterialfilter.
Enligt tidigare gravningar bestar marken vid byggplatsen av ett 1,5...2,5
meter tjockt lager av sand- och grusmorén. Pa basis av
vattengenomslapplighetskoefficienterna fér motsvarande jordarter kan man
konstatera att marken &r lamplig for infiltrering av tvéttvatten och ockséa
dagvatten. | omradet finns komposterande torrtoaletter i separata
byggnader. En typ av toalett som anvénds &r Cinderella, som effektivt
férbrénner efterldmningarna till humusmaterial. En liknande toalettlésning
planeras ocksa for detta nybyggnadsprojekt.”



Soékandens motivering: Den sOkande motiverar sin ansékan med att den
gamla fritidsbostadsbyggnaden byggd 1974 ar i daligt skick, att det inte ar
ekonomiskt férsvarbart att renovera byggnaden i nuvarande skick och att
ett battre alternativ ar att bygga en ny byggnad. Eftersom det sedan ar
1974 har funnits tva fritidsbostadsbyggnader pa fastigheten sa ar det enligt
den s6kande forsvarbart att det fortsattningsvis finns tva
fritidsbostadsbyggnader pa fastigheten. Den sdkande ar aven i ett behov
av mer utrymme for dvernattning pa fastigheten. | samband med detta
projekt kommer inte den anvisade byggratten enligt Lovisa stads
byggnadsordning 6verskridas pa fastigheten.

Plansituation: Det finns ingen gallande plan med rattsinverkningar i
omradet som ska bebyggas.

Byggnadsordningens bestammelser:

Semesterbyggnad inom strandomrade: Pa en byggplats far man, om
inte nagot annat foljer av planen, uppféra en semesterbyggnad med en
bostad vars vaningsyta far vara hogst 100 m2. Pa en byggplats far dartill
uppforas en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hégst 25 m? samt
ekonomibyggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst
200 m2,

Byggnader och konstruktioner med tak ska ligga minst 40 meter fran
strandlinjen vid medelvattenstand. En bastubyggnad i en vaning med en
vaningsyta pa hogst 25 m? far uppféras narmare strandlinjen &n
forendmnda antal meter, dock minst 20 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. En konstruktion utan tak ska ligga minst 10 meter fran
strandlinjen vid medelvattenstand. Byggande av langa trappkonstruktioner
och trappavsatser som urskiljer sig fran landskapet ska undvikas. Ytan av
en terrass som kopplats till en byggnad far vara hogst 15 m? eller 30
procent av byggnadens vaningsyta. | ett bostadshus och i en
semesterbyggnad ska de byggnadsdelar som ar utsatta for fukt ligga minst
+2,8 meter frdn havsmedelvattenstandet. P4 stranden av annat vattendrag
(a eller trask) ska den lagsta byggnadshoéjden vara minst 1 meter hogre an
den hogsta vattennivan (6vre nivan av det hogsta vattenstandet som
aterkommer i genomsnitt en gang pa 50 ar).

Horande av grannar: Den sdkande har hort grannarna som inte har haft
nagot att anmarka.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljovardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Bedémning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till rivningen av den gamla
fritidshusbyggnaden (16 m2-vy) och uppférandet av en ny
fritidshusbyggnad (53 m2-vy) vid ungefar samma plats som den gamla
byggnaden. Pa fastigheten finns sedan 1974 tva fritidsbostadshus, sa
befintlig verksamhetsyta kommer inte att férandras till foljd av
undantagslovet. Det kan anses godtagbart att tva fritidsbostadshus aven
fortsattningsvis kommer att finnas pa fastigheten. Den anvisade byggratten
enligt Lovisa stads byggnadsordning kommer inte att dverskridas. Pa
fastighet 434-424-11-20 far enligt byggnadsordningen byggas en
semesterbyggnad med en bostad vars vaningsyta far vara hégst 100 m?.
Pa en byggplats far déartill uppféras en bastubyggnad, vars vaningsyta far
vara hégst 25 m? samt ekonomibyggnader. Byggplatsens sammanlagda
vaningsyta far vara hégst 200 m?. Vaningsytan for fritidsbostaderna pa



Foéredragning

Forslag

fastigheten kommer efter byggandet att uppga till 100 m2-vy och den totala
vaningsytan pa fastigheten till 146 m2-vy.

Enligt byggnadsordningen ska byggnader och konstruktioner med tak ligga
minst 40 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand. Fritidsbyggnaden
som ska rivas har legat 15 meter fran strandlinjen, men
ersattningsfritidsbyggnaden ska byggas med ett litet langre avstand till
strandlinjen. Pa grund av byggarbetsplatsens form, strandlinjens lage och
den befintliga bebyggelsen kan en placering av ett nytt fritidsbostadshus
21 meter fran strandlinjen anses vara acceptabelt.

Den sb6kande har bifogat en plan fér vatten-och avloppsystemet pa
fastigheten som enligt miljovardsenheten vid Lovisa stad kan anses rimlig.

Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
72§ och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna
for undantagslov uppfylls.

Bilaga 35
lageskarta, situationsplan, fritidsbyggnadens planlésning, bild pa
fritidsbyggnadens fasad

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja fastigheten Rnr 434-
424-11-20 i enlighet med ansdkan att ge tillstand att avvika fran MBL 72§
for rivningen av det gamla fritidsbostadshuset (16 m2-vy) och byggandet
av ett nytt fritidsbostadshus (53 m2-vy) pa byggarbetsplatsen. | samband
med detta beslut beviljas aven undantagslov fran den bestammelse i
Lovisa stads byggnadsordning som galler avstandet fran strandlinjen for
placeringen av den nya fritidsbostadsbyggnaden i enlighet med den
bifogade situationsplanen. Dessutom beviljas undantagslov fran
byggnadsordnings bestammelser avseende antalet fritidshus pa
byggarbetsplatsen. Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade
situationsplanen och det satt som narmare framgar av
féredragningstexten.



Beslut

For kannedom

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansdkas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade bevilja fastigheten Rnr
434-424-11-20 i enlighet med ansokan att ge tillstand att avvika fran MBL
72 § for rivningen av det gamla fritidsbostadshuset (16 m2-vy) och
byggandet av ett nytt fritidsbostadshus (53 m2-vy) pa byggarbetsplatsen. |
samband med detta beslut beviljades aven undantagslov fran den
bestammelse i Lovisa stads byggnadsordning som galler avstandet fran
strandlinjen for placeringen av den nya fritidsbostadsbyggnaden i enlighet
med den bifogade situationsplanen. Dessutom beviljades undantagslov
fran byggnadsordningens bestdmmelser avseende antalet fritidshus pa
byggarbetsplatsen. Undantagslovet beviljades i enlighet med den bifogade
situationsplanen och det satt som narmare framgar av
foredragningstexten.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

De sokande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



