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Loviisan kaupunki
Ymparistonsuojelu

Kaupunkisuunnittelu
kaavoitus@loviisa.fi

Asia Lausunto poikkeamislupahakemuksesta Palosaarentie 230, 434-485-5-7

Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto:

Kiinteistdon 434-485-5-7 omistaja hakee poikkeamislupaa rantayleiskaavassa loma-
asuntoalueeksi osoitetun korttelin kayttotarkoitusta koskevasta maarayksesta.
Poikkeamisella halutaan muuttaa kiinteistélla sijaitsevan loma-asunnon
kayttotarkoitus vakituiseksi asunnoksi. Kiinteistd 434-485-5-7 sijaitsee uudeksi loma-
asuntoalueeksi (RA-2/4) merkitylla alueella, missa ei ole mahdollistettu
ymparivuotista asumista.

Alueella on voimassa Gaddbergsd — Vahterpaan osayleiskaava, joka on hyvaksytty
18.11.1998.

Ympaéristonsuojeluviranomainen ei puolla poikkeamisen myontamista.

Rantayleiskaava on tarkoitettu paaasiassa loma-asumisen jarjestamista ja
suunnittelua varten. Kaavassa on osoitettu myds erikseen alueet ja rakennuspaikat,
joissa voidaan asua vakituisesti.

Yksittaisten tonttien kayttotarkoituksen muuttaminen, erillisilla paatoksilla vesittaa
kaavan tarkoituksen. Erillisten paatésten kautta ei voida arvioida kokonaisuudessaan
paatdksen vaikutuksia alueen kayttéon ja sen aiheuttamiin ymparistévaikutuksiin.
Loma-asuntojen rakennuspaikkojen maara ranta-alueilla on maaritelty loma-
asuntojen keskimaaraisen varustelutason mukaan. Varustelutaso vaikuttaa
merkittavasti loma-asumisen ymparistdvaikutuksiin.

Alueella olevan rantaosa-yleiskaavan loma-asumiseen tarkoitetuilla tonteilla on
vesikdymalan rakentaminen kielletty. Hakijan loma-asunto on saanut poikkeusluvan
vesikdymalan rakentamista varten. Loma-asunnon jatevesien kasittely on toteutettu
kiinteistokohtaisesti. Jatevedet puhdistetaan pienpuhdistamossa Green rock sako
plus1. Hakemuksesta ei iimene kuinka kaukana jatevesien johtamispaikka on
rannasta. Loviisan kaupungin voimassaolevien ymparistdnsuojelumaaraysten
mukaan puhdistetut jatevedet tulee johtaa yli 50 metrin paahan vesistosta, mikali
vesikdymalan jatevedet kasitellaan yhdessa muiden jatevesien kanssa.

Mikali loma-asumiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla sallittaisiin vakituinen
asuminen, tarkoittaisi se sita, etta kaikilla muillakin vastaavilla paikoilla se olisi
sallittava. Kaavallisella rakentamisen suunnitelmallisuudella ei olisi talloin enaa
mitdan merkitystd. Myds ymparistdvaikutukset ranta-alueilla kasvaisivat merkittavasti.
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Vakituiseen asutukseen sopivat ranta-alueet tulee maaritella aina kaavassa ja
laajemman suunnittelun kautta. Vakituisen asumisen mahdollistaminen alueella
edellyttda esimerkiksi hallittua vesihuoltoa eli alueellista vesijohtoa ja viemaria.

Loviisassa 11.1.2024

Maija Lehtomaki
Ymparistonsuojelutarkastaja
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