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Alue
Giiddbergsid-Vahterpiin osayleiskaava
LAUSUNNOT Merivoimien esikunta
Puolustusministerid
Merenkulkulaitos
Museovirasto
Kymenlaakson maakuntamuseo
[Imailulaitos
Sateilyturvakeskus

Uudenmaan tiepiiri
Pernajan kunta
Loviisan kaupunki
[td-Uudenmaan liitto

YMPARISTOKESKUKSEN RATKAISU

Ympiristokeskus vahvistaa kunnanvaltuuston piitoksen lukuun
ottamatta lomarakennuksen kiiytttarkoituksen muuttamiseen liittyvii
kaavamiiriysti. Vahvistamatta jiitetty miiriys on osoitettu kaavaan
punaisella.

Lihtokohdat

Suunnittelualue kasitta saaristo- ja rannikkoaluetta Ruotsinpyhtain kunnan
eteldosassarajoittuen iddssi Pyhtéin kuntaan jalannessa Loviisan kaupunkiin.
Pohjoisessa kaava-alueen rajana on Jomalsund. Kaava-alueen pinta-ala on n.
8200 ha ja se kisittda kaikkiaan 117 km rantaviivaa (80 km muunnettua
rantaviivaa).

MAKSUTTA

Postiosoite: PL 36, 00521 Helsinki, Kayntiosoite: Asemapasllikénkatu 14, Puhelin: vaihde (09) 143 881, telekopio (09) 1488 8295
Postudress: PB 36, 00521 Helsingfors, BesSksudress: Stinsgatan 14, Telefon: viixel (09) 148 881, telefax: (09) 1488 8295
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Osayleiskaavan laatimisen laht6tilanteessa alueella on kaikkiaan 60 ympiri-
vuotista rakennuspaikkaa ja 290 lomarakennuksen rakennuspaikkaa.
Alueeseen sisiltyvissd Reimarsin rantakaavassa on liséksi 74 lomarakennuk-
sen rakennuspaikkaa.

Osayleiskaavassa on osoitettu uusia ympirivuotisia rakennuspaikkoja
kaikkiaan 55, joista 25 omarantaisia. Uusialomarakennusten rakennuspaikkoja
on osoitettu 41.

RA-1 -merkinnélla osoitettuihin olemassa oleviin loma-asuntoalueisiin on
liitetty lisaksi seuraava kaavamésriys:

"Lomarakennuksen kdyttotarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseksi on

erityisten syiden perusteella mahdollista mikali rakennuspaikka teknisesti ja

vesihuollon sekdympariston kannalta tayttéi ymparivuotisen asumisen tarpeet

Jjarakennuspaikalle on jarjestetty kiinted tieyhteys. Harkittaessa rakennuspai-

kan soveltuvuutta ymparivuotiseen asumiseen perusteena on :

- rakennuspaikalle on laadittu vesihuoltosuunnitelma, jossa
osoitetaan, voidaanko rakennuspaikka liittaa alueelliseen
verkostoon tai useamman rakennuspaikan yhteisverkkoon tai,
ettd ratkaisu muuten tayttad ympariston kannalta vastaavat
vaatimukset,

- rakennuspaikka on kooltaan vahintézn 0,5 ha,

- alueelle on hyvét tieyhteydet ja

- rakennuspaikan l3hialueella on ympérivuotista asutusta.”

Ympiéristdkeskus ei pida tatd kaavam#araystd perusteltuna, koska se luo varsin
epamadraiset perusteet ranta-alueella sijaitsevan ympirivuotisen asumisen
lisdantymiselle. RA-1 -merkinnalld on osoitettu useita nauhamaisesti
rakennettuja alueita erityisesti Vahterpéin koillisrannalle. Mikéli lupa loma-
asunnon muuttamiseksi em. perusteilla my6nnetéan jollekin loma-asunnolle,
on sitd vaikea evitd muiltakaan, koska olosuhteet ovat varsin samankaltaiset.
Tama taas johtaa huomattavaan ympéarivuotisen asumisen lisdéantymiseen ja
tatd kautta suurempiin ympéristovaikutuksiin.

Ympiristokeskus katsoo, ettd alueen ympirivuotisen asumisen lisdamisen
tulisi tapahtua jo olevien kylamaisten alueiden yhteyteen lihinna Bullersissa,
Tallbackassa, Osterbyssd ja Soderbyssa. Naille alueille kaavassa onkin
osoitettu uusia AO/AT -merkinnéilld varustettuja alueita. Talloin voidaan
my6s tulevaisuudessa paremmin varautua ympiarivuotisen asutuksen
tarvitsemien palvelujen ja esim. vesihuollon jarjestimiseen. On syyta myds
huomata, etti koko osayleiskaavan mitoituksessa suuri osa uusista rakennus-
paikoista on ympérivuotisia sijoittuen paljolti juuri naille alueille.

Mikali mydhemmin halutaan osoittaa uusia alueita, joille ymparivuotisen
asumisen lisddmistd pidetddn tarkoituksenmukaisena, tulisi alue tutkia
uudelleen ja selvittdid samalla tarkemmin suunnitelman toteuttamisen
ympdristovaikutukset.



Perustelut

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista koskevassa kaavamiairayk-
sessd el ole rittavasti kiinnitetty huomiota seudun oloista johtuviin erityisiin
tarpeisiin. Kaavaa laadittaessa ei niilti osin ole myoskadn tarpeellisessa
maéirn selvitetty suunnitelman toteuttamisen ympéristdvaikutuksia mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja muut vaikutukset.

Muilta osin paatoksen vahvistamiselle ei ole esteitd laillisuuden eikd
tarkoituksenmukaisuuden kannalta.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennuslaki 3§,119§,22 § 2mom., 26 §, 28-30 § ja137d §
Kunnallislaki (953/76) 137 §

Kuntalaki (365/95) 104 § 2 mom.

PAATOKSEN TIEDOKSIANTO

VALITUSOSOITUS

Kunnanhallituksen on kuulutettava tista paatoksestda niin kuin kunnalliset
ilmoitukset kunnassa julkaistaan ja annettava tiedoksi rakennusasetuksen 30
§:ss4 sdadetylla tavalla.

Valitusviranomainen

Ympiristokeskuksen péadtokseen tyytymidton saa hakea sithen muutosta
korkeimmalta hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelma
on toimitettava valitusajassa korkeimman hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan kolmantenakym-
menentend (30) paivana padtoksen antamispaivists, sitd piivdad lukuun
ottamatta. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhdpiiva, lauantai, itsenai-
syyspéiva, vapunpdivi, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu vield
seuraavana arkipdivana.

Valituksen sisalto

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa

- paitds, johon haetaan muutosta, miltd kohdin muutosta haetaan, mita
muutoksia vaaditaan tehtavaksi ja milld perusteilla muutosta vaaditaan.



PAATOS

TIEDOKSI

LITTEET

4

Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensi
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkils, valituskirjelmissa on
ilmoitettava myés timan nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmé on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitetta-
va.

Valituksen liitteet

Valituskirjelmaan on liitettavi

- ympéristdkeskuksen padtds alkuperaiseni tai jaljenndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
atkaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen valtakirja

Valituksen toimittaminen perille

Valituskirjelm#n voi vieda valittajaitse tai hiinen valtuuttamansa asiamies. Sen
voi omalla vastuulla lahettad myds postitse tai toimittaa lahetin valityksella.
Postiin valituskirjelma on jatettivi niin ajoissa, ettd se ehtii perille valitusajan

viimeisen# paivénd ennen aukioloajan paittymista.

Korkeimman hallinto-oikeuden

postiosoite PL 180, 00131 Helsinki
kédyntiosoite Unioninkatu 16, 00130 Helsinki
puhelinvaihde (09) 18531

telekopio (09) 1853 382

virka-aika 8.00-16.15

Oikeudenkiyntimaksu
Muutoksenhakijalta peritdadn asian kasittelystd korkeimmassa hallinto-
oikeudessa oikeudenk#yntimaksu 1000 markkaa. Tuomioistuinten ja erdiden

oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittivistd maksuista annetussa laissa
(701/93) on erikseen saadetty eraista tapauksista, joissa maksua ei perita.

//LMZ//M@;

Johtajan sijainen, apulaisjohtaja Rolf Nystfom
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Ruotsinpyhtadn kunnanhallitus
Ympéristdministerion alueidenkéyton osasto
Uudenmaan maanmittaustoimisto

[td-Uudenmaan liitto

Kaavakartta selostuksineen



