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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Bangardens omrade, Fredsby-Antby
Stad: Lovisa

Stadsdel: Fredsby-Antby

Kvarter: 792-793

Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 434 7-36

Dnr: 1575/10.02.03/2022

Detaljplanebeskrivningen galler for 25.1.2024 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Planandringsomradet ligger i Fredsby pa omradet for den s.k. Bangarden och gransar till Helsingforsvagen,
Smedjevagen och Fredsbyvdagen samt till jarnvag. Detaljplanedndringen har anhangiggjorts genom
naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 2022. Plandndringsomradet utvidgades 2023 till att omfatta
skyddsgronomrade fram till planreserveringen for Smedjevagen och reserveringen for Helsingforsvagens
anslutning. Planandringen galler fastigheten 434-7-9906-0 (trafikomrade) och delar av fastigheterna 434-
405-1-33, 434-871-1-6 och 434-895-2-2 (omrade for allmén vag).

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Andring av detaljplan, stadsdel 7 Fredsby-Antby, del av jérnvégsomrdde och gatuomrdde,
Bangdrdens omrdde. Denna detaljplanedndring ersatter en del av detaljplanerna fér Fredsby som tidigare
upprattats for omradet och en del av en detaljplaneédndring. Genom planédndringen bildas det tva kvarter av
jarnvagsomradet: 792 och 793. Syftet ar att férenhetliga stadsstrukturen och miljon i de vastra delarna av
centrum. Pa omradet reserveras kvartersomrade for narservice, dar man till exempel kan placera ett daghem.
Med planen goér man det mojligt att bygga bostader séder om Helsingforsvagen.
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1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Tomtindelningskarta

Bilaga 3 Bemaotanden till inlamnad respons

Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som giller

planen

— Meluselvitys (Bullerutredning), Ramboll Finland Ab, 8.9.2023

— Tarina- ja runkomeluselvitys (Vibrations- och stombullerutredning), Ramboll Finland Ab,
25.8.2023

— Selvitys Rauhala-Antinkylan alueen suuronnettomusriskeistd maankadyton suunnittelua varten
(Utredning om riskerna for storolyckor i Fredsby-Antby for planering av markanvandningen).
Gaia Consulting Oy, 21.8.2023

— Selostus Loviisan ratapiha-alueen (korttelit 792—793) asemakaava-alueen kasvillisuudesta ja
luontotyypeista seka arvio alueesta uhanalaisten perhoslajien ymparistona (Redogorelse for
vegetationen och naturtyperna i detaljplaneomradet for bangarden i Lovisa (kvarter 792-793)
samt en bedémning av omradet som omgivning fér utrotningshotade fjarilsarter), Jere
Salminen, 31.7.2023

— Lovalin ja paivakodin asemakaavojen liikenneselvitys (Trafikutredning fér detaljplanen for
Loval och daghemmet), Ramboll Finland Ab, 1.6.2023

— Péivakodin hankesuunnitelman rakennettavuusselvitys (Byggbarhetsutredning for
daghemsprojektplanen), 434-401-6—69, 434-871-1-6, 434—7-717-1, Kymen Sipti Oy,
15.1.2023

— Loviisan veturihallin alue, Rauhalantie 80, tutkimusraportti, WSP 2023 (Lovisa lokhalls omrade,
Fredsbyvagen 80, undersokningsrapport, WSP 2023)

— Loviisan ratapihan maaperan vaarallisten aineiden selvitys (Utredning av skadliga @mnen i
marken pa bangarden i Lovisa). Golder Associates Oy, 2019

— Loviisan ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperan pilaantuneisuustutkimus 2011
(Undersokning av fororeningen av marken vid Lovisa fore detta lokstall och godsstation 2011)

— Koulu- ja linja-autokuljetusten tasoristeysturvallisuus (Sdkerheten vid plankorsningar for skol-
och busstransporter), Trafikverket, 2014
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Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan for grundvattenomradena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 2014

Pohjatutkimuksia rakennettavuusselvitys ELANNON VARASTO (Geoteknisk undersékning,
byggbarhetsutredning, ELANTOS LAGER), FCG Oy, 2009

Paivakodin hankesuunnitelman rakennettavuusselvitys (Byggbarhetsutredning for projektplanen
for daghemmet), 434-401-6-69, 434-871-1-6, 434—7-717-1, Kymen Sipti Oy, 2022
Kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeet (Konsultationszoner for kemikalieanlaggningar),
Sakerhets- och kemikalieverket Tukes, 1.7.2022
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2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen

— Anhéngiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturnamndens sammantrade
15.12.2022, § 189

— Programmet for deltagande och bedémning framlagt 20.1-20.2.2023

— Framlaggande av planutkastet behandlat av naringslivs- och infrastrukturndmnden 23.3.2023 §
62

— Planutkastet framlagt 21.4.-22.5.2023

— Framlaggande av planforslaget behandlat av naringslivs- och infrastrukturnamnden 28.9.2023 §
130

— Planforslaget framlagt 20.10-20.11.2023

— Arbetssamrad med Narings-, trafik- och miljécentralen 13.12.2023

2.2 Detaljplan

Med detaljplanedndringen har en del av jarnvdagsomradet (LR) &ndrats till ett kvartersomrade for
narservicebyggnader (PL). Norra delen av planeringsomradet har &ndrats till ett kvartersomrade fér
bostadshus (A-3) och skyddsgronomradet (EV) har utvidgats mot norr.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Enligt planerna ska ett daghem byggas i sodra delen av detaljplanen, ndgot som kraver en andring av
detaljplanen. Det ar tankt att ska daghemmet borja byggas 2024. Kvartersomradesbeteckningen PL mojliggor
ocksa uppforande av andra narservicebyggnader. Genomforandet av bostadskvarteret i den norra delen av
planandringsomradet kraver att en separat tomtindelning utarbetas.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet
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Planeringsomradet &r cirka 3,2 hektar stort. Omradet grénsar i norr till Helsingforsvagen, i soder till Fredsby-
vagen, i vaster till Smedjevagen och i 6ster till ett jarnvagsomrade. | sddra delen av planandringsomradet star
det 1970 byggda sa kallade Elantos lager, som ska rivas. Till 6vriga delar ar omradet obebyggt, forutom for
nagra konstruktioner fér skateboard&kning som finns i mellersta delen av omradet. Ostra kanten av omradet
utgor lagringsfalt som efter 1960 har utjadmnats med utfylinader och gravarbeten.

| vastra kanten av norra delen véxer dldre talldominerat tradbestand. | nordvastra delen av planandrings-
omradet finns en djup fara med en trumma for dagvatten som leder regnvattnet norrut. | norra delen finns
en gles bjorkdunge. Den sddra delen av omradet ar 6ppet lagringsfalt.

| nordvastra och norra delen finns tradbestand. Fran Fredsbyvdagen mot nordost 6ppnas en vy mot centrum
och kyrkan. Fran Vintergatan mot 6ster 6ppnas en vy mot asen.
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Planer for en forlangning av Smedjevagen fran 1983
Det har sedan 1961 funnits en reservering i planen for en forlangning av Smedjevagen fran Vintergatan till
Helsingforsvagen.

Vatten-, avlopps- och fjarrvarmelinjerna finns vid Fredsbyvagen. | omradet finns huvudsakligen separat
avloppssystem. Innan daghemmet byggs behover brukvattenlinjens kapacitet sakerstdllas. Den
regnvattenledning som loper genom bangardsomradet fran sydost till nordvast leder regnvatten mot
Helsingforsvagen. Den befintliga dagvattenledningen pa bangarden mynnar ut i en sdnka pa sédra sidan av
Helsingforsvagen och darifran till ett 6ppet dike mot norr. Det naturliga avrinningsomradet gransar till en
vattendelare pa sodra sidan av planomradet. Diket forenas till en stor dagvattenlinje som l6per under
Borgagatan. Dagvattenledningen sanker sig mot motorvagen, gor en vandning och mynnar slutligen ut i
Lovisaan.

’ =

Avledning av regnvatten fran omradet. »

Vaster om planeringsomradet finns detaljplanerat industriomrade. Cirka 200 meter till vaster om
planomradet ligger ett foretag som star under Sakerhets- och kemikalieverkets (Tukes) tillsyn och i vars
produktionsprocess man anvander och lagrar bland annat vate och flytgas, vilka ar lattantandliga gaser. De
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mest betydande riskerna for en storolycka i foretaget hanfoér sig till anvdandningen av brand- och
explosionsfarliga @mnen. Foretaget tillverkar tryckbestandiga varmevaxlare, varmvattenberedare, olika slags
varmare och varmemotstand for kravande tillampningar. Verksamheten vaxer snabbt, och produktions-
anlaggningen haller pa att byggas ut sydvast om de nuvarande lokalerna. De viktigaste tillverkningsteknikerna
ar vakuumlodning, limning, svetsning och glédgning. Det finns risker férknippade med de kemikalier som
anvands vid glédgningen och svetsningen. Denna anlaggning omges av en konsultationszon med en radie pa
0,5 kilometer. Enligt Sdkerhets- och kemikalieverket forutsatter alla planldaggningsandringar eller mer
betydande byggnadsarbeten inom konsultationszonen en begdran om utldtande av Sakerhets- och
kemikalieverket och raddningsmyndigheten.

Hydrologi och geologi

Omradet ligger pa ett grundvattenomrade som ar viktigt for vattenforsorjning (0158555 Bryggeribacken).
Objektet ligger emellertid inte pa grundvattenbildningsomrade. Den ndarmaste vattentakten ligger cirka 800
meter norr om objektet. Grundvattennivan ligger 5,6 meter under marknivan.

Det narmaste ytvattnet ar Lovisaviken, som ligger cirka 700 meter 6ster om objektet sédra del.

Maankamara

Sandmoran (Mr) Lera (Sa)
Berggrundskarta 1:20 000 © Geologiska forskningscentralen 30.1.2023.

Enligt Geologiska forskningscentralens karttjanst (kélla: http://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html, last
10.2.2023) ligger omréadet p3 icke-kartlagt omrade. Oster om omradet stracker sig en &s i nord-sydlig riktning.
Norr om omradet bestar marken av lera och sand, vaster om omradet av morén och lera.

Pa omradet har man genomfort utredningar av markens fororeningsgrad och byggbarhetsutredningar for
daghemmet. Pa omradet ligger marken ungefar pa nivan +17....+19. Enligt tidigare undersdkningar och den
undersékning som gjorts nu finns det ett lager av fylinadsjord pa 0,5...2 meter pa omradet. Lagret bestar
huvudsakligen av grov jordsubstans, och under det bestar marken av silt/lera och stallvis av sand. Under silt-
/lerlagret bestar jorden av sand. Det har konstaterats att berggrundens yta ligger cirka 7 meter under
marknivan i norra delen av grannfastigheten 434-871-1-7. (Undersékning av férorenad mark 2023)

Marken pa det omrade dar man planerar placera ett daghem undersoktes i januari 2023. Enligt en bedomning
av borrningsresultaten bestar de I6sa jordlagren av ett |6st sandlager, och under det upptackte man vid varje
provpunkt ett lerlager av varierande tjocklek. Lerlagrets tjocklek varierade mellan 2 och 5,5 meter och de
|6sa jordlagren under det bedomdes vid provpunkt 8 och 11 besta av medelkompakt silt. Vid provpunkt 10
varierade de 16sa jordlagrens konsistens mellan medelkompakt och |6s, och lagren bestod av sand. Vid alla
provpunkterna slutade borrningen i sten, stenblock eller berg. For att kunna sdkerstdlla bedomningen av
jordarter utgaende fran borrningarna tog man stoérda jordprov vid punkt 11 pa djupet 2—-3 meter och 5-6
meter. Provet fran ett djup pa 2—3 meter bedémdes sensoriskt till mjuk lera, blandad med aningen siltig

8



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

moran. Leran hade en blagra fargton. Provtagaren forblev tom pa djupet 4-5 meter. Det prov som togs fran
ett djup pa 5—6 meter bedomdes sensoriskt till mjuk lera med en gra fargton.
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Enligt berggrundskartan (1:200 000) bestar berggrunden pa omradet av porfyrisk aplit.

Geodataportalen Paikkatietoikkuna (GTK) 2.3.2023

Markens féroreningsgrad

Markfororeningen pa omradet har undersokts 2009, 2019 och 2023. Syftet med den miljétekniska
undersokning som genomfordes i februari 2023 var att utreda eventuella halter av skadliga amnen i marken
i ett avgransat omrade av den fastighet som skulle undersdkas. Man placerade ut undersékningspunkter for
att precisera observationerna fran de tidigare undersokningarna pa omradet. | undersokningen togs
sammanlagt 36 jordprov fran 11 undersékningspunkter. Vid en undersokningspunkt i det undersokta
omradet upptacktes halter av arsenik som Overskrider troskelvardet i statsradets forordning 214/2007.
Halterna av skadliga @mnen i de 6vriga proverna som undersoktes underskred tréskelvardet i statsradets
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forordning 214/2007. Vid laboratorieanalyserna av jordproverna upptacktes inga halter av skadliga &mnen
som Overskred troskelvdrdena i statsradets forordning 214/2007, med undantag av prov WSP3 (1-2 m),
WSP5 (0,5—1 m) och WSP8 (0,5—1 m), dar halten av arsenik pa 6,3—6,4 mg/kg 6verskred nagot troskelvéirdet
for arsenik (5 mg/kg). De upptéckta halterna ligger inom felmarginalen fér analysen (+/- 0,7 mg/kg). Halten
av arsenik ar ofta naturligt forhojd och bakgrundskoncentrationerna kan éverstiga troskelvardet.

g
.
: . > : WSP12
R =3 h-_ / 5 3

Provtagningspunkter

| ORTOKUVAPERUSKARTTAITALSTAKAR TTAMARS TOTIETOKANTAN NTEI STORAIAT, MAANMITIAUSLATOS 520073, CC 40)
B - CLRR U RN AN TN i

Radon
Eftersom det finns radon i marken i Lovisa finns det skal att vid byggandet sdkerstalla en effektiv ventilation
av grunden och inomhus.

Trafik

Varen 2023 gjorde man en trafikutredning for tva intilliggande detaljplaneprojekt, detaljplanen for Loval och
detaljplanen for daghemmet. Syftet med trafikutredningen var att reda ut vilka konsekvenser planutkasten
har for trafiken och vilka behov det finns att utveckla gatundtet samt att utarbeta en trafikplan for
daghemmets arrangemang. Enligt utredningen ar den genomsnittliga dygnstrafiken pa Helsingforsvagen

10
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4 400 fordon per dygn, pa Smedjevagen 500 fordon per dygn och pa Vintergatan 1 200 fordon per dygn,
medan plankorsningen pa Fredsbyvagen korsas av 1 000 fordon per dygn.
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| fraga om Helsingforsvdgen och Valkomvagen baserar sig trafikprognosen pa Traficoms senaste
tillvaxtkoefficientprognos. Man forvantar sig att personbils- och skapbilstrafiken kommer att 6ka med 29
procent till 2050 och mangden tunga fordon med 13 procent. | frdga om det lagre gatunatet har man bedomt
trafikalstringen fran den nya markanvandning som detaljplanerna majliggér med hjalp av Miljéministeriets
handbok om trafikalstring 27/2008. | centralorter med farre dn 20 000 invanare gbrs 59 procent av
invanarnas resor med personbil, och resealstringen uppgar till 2,46 resor/invanare/dygn. Enligt berdkningen
uppgér resealstringen for daghemmet till 70 besék/100 m2-vy och 67 procent av resorna gérs med personbil.
Tillvaxten av trafikmangden vid Loval baserar sig pa foretagets berdkningar; antalet arbetsplatser dkar fran
nuvarande 400 till 500 och antalet transporter fordubblas till 20 besok per dygn. Den nya markanvandningen
alstrar cirka 600 nya bilresor per dygn, av vilka halften hanfor sig till daghemmet.

Forlangningen av Smedjevagen fran Vintergatan till Helsingforsvdgen vaster om planomradet finns anvisad i
den gallande detaljplanen, som godkandes 3.2.1988.

Oster om planeringsomradet finns en jarnvagslinje som I6per mellan Lahtis och Lovisa hamn. Linjen anvands
for godstrafik och har for ndrvarande en lag trafikvolym pa cirka 2—3 tagpar per dygn. Banstrdackan anvands
inte for persontrafik (Trafikverket 2014c). Den hogsta hastigheten pa banan dr 60 km/h. Bredvid planomradet
finns en plankorsning. Plankorsningen anvands bland annat av utryckningsfordonen fran raddningsstationen.

Planomradet ar latt att nd med cykel eller gaende. Det finns gang- och cykelled vid Helsingforsvagen,
Smedjevagen och Fredsbyvagen. Fran dndan av Smedjevagen gar en lattrafikled till Helsingforsvagen.
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Kollektivtrafik
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Man kan ta sig till omradet med kollektivtrafik vardagar under den tid da skolorna &r 6ppna, men sommartid
gar endast fa turer. De ndarmaste busshallplatserna ar utmarkta med cirklar med bla kontur. Matkahuolto,
reseguiden 2023.

R

Ndra planomradet gar det 36 bussturer per dygn. Fjarrtrafiksbussarna i Lovisa stannar ndra pa
Helsingforsvagen 11 ganger per dygn i bagge riktningarna. Det gar nartrafiksbussar pa Fredsbyvédgen 6 ganger
per dygn i bada riktningarna. Det gar en buss fran Bangatan en gang per dygn i bagge riktningarna.

Buller

En bullerutredning haller pa att utarbetas fér omradet. | modelleringen fér utredningen har man beaktat de
bullernivaer som naromradets vag- och gatunat orsakar enligt trafikprognosen for 2050. For planprojektet
har man utarbetat en separat trafikutredning som anvants som informationskalla. Trafiken dagtid klockan 7—
22 antas sta for 90 procent av den genomsnittliga dygnstrafiken. Tagtrafiken har modellerats med antagandet
att det pa banan bade pa dagen och pa natten aker ett godstag med finska vagnar. Fér narvarande ar
tagtrafiken sporadisk och koncentrerad till dagtid.

Enligt figur 1 understiger bullernivan dagtid riktvdrdet 55 dB pa nastan hela planomradet. Enligt figur 2 finns
det omraden som nattetid understiger riktvardet 45 dB pa omradet for den tomt som planerats fér daghem
och den tomt som planerats for bostadsbyggnader. Med hjdlp av dimensioneringen av byggnadsmassorna
kan man vid behov bidra till att skapa bullerskyddade omraden. Da man bygger ndrmare banan behdver man
beakta ljudisoleringen i byggnaden. Vid behov behdver dessa granskas i bygglovsskedet. Enligt figur 3
kommer bullernivan fran spartrafiken vid fasaden att uppga till hogst 79 dB.
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Medebullernivderna pa andra platser dn det omrade som gransar till banan ar sa laga att de inte forutsatter
nagon planbeteckning om ljudisolering fér byggnaderna. Daremot ar den hogsta bullernivan for spartrafiken
sa hog att det foranleder krav pa isolering. | rum som anvands for att sova i far den hogsta ljudnivan LAFmax
inomhus inte overskrida 45 dB (rekommendation av bl.a. WHO samt forordningen om ljudmiljon i
byggnader).

Enligt modelleringen utsatts daghemsbyggnadens fasad vid banan for en bullerniva pa 77-78 dB, vilket
forutsatter en planbestammelse for en ljudisolering pa 32—33 dB. | fraga om bostadsbyggnaderna utsatts den
norra byggnadens gavel fér en bullerniva pa 79 dB, vilket forutsatter en planbestammelse for en ljudisolering
pa 34 dB. Om man bygger precis vid den grans for byggnader som anvisats vid banan kravs en ljudisolering
pa 35 dB.

Loval Oy har utrett fabriksbullret pa féretagsomradet, och bullret fran trafiken kan i liten utstrdackning oka
bullernivan nattetid pa vastra sidan om de planerade byggnaderna.

Vibration och stombuller
Sommaren 2023 utférdes en utredning om vibration och stombuller.

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum omedelbart intill en jarnvag (ett spar). Banstrackan (Lovisa hamn—
Lapptrask) anvands inte for persontrafik utan endast for godstrafik. Vid banan finns ocksa en plankorsning
(Fredsbyvagen). Enligt tagdata (juliadata.fi) bestar spartrafiken vanligtvis av ett godstag och ett lok som
passerar med nagra dagars mellanrum. Under en maétperiod pa cirka tre veckor intraffade totalt 12
passeranden. Vid objektet ar hastighetsbegrinsningen fér tagen 60 km/h. | planeringsomradets narhet finns
sedvanlig tomttrafik. Man kan anta att fordonstrafiken inte orsakar betydande vibrationer eller stombuller.
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Vibration

Med ett antagande om jamn forstarkning berdknar man att det malsatta gransvardet for vibrationsklass C,
som tillampas pa nya bostads - och daghemsbyggnader, 6verskrids i frdga om golvet nar avstandet till banan
arunder 70 meter och i fraga om stommen nér avstandet till banan ar under 40 meter. Saledes ar det i princip
inte tillradligt att bygga bostdder eller daghem narmare dn 70 meter fran banan pa grund av eventuell
vibrationsstorning. Ett vaningstal pa en eller fler an 3 vaningar rekommenderas for byggnaderna, for att
minska risken for stomresonans.

Det kortaste avstandet mellan banan och byggnaderna pa planeringsomradet ar cirka 30 meter da det galler
bostadshusen och cirka 43 meter da det géller daghemmet. Salunda bedémer man att gransvardena for
vibrationsklass C kommer att 6verskridas bade for daghemmet och bostadsbyggnaderna om byggnads-
massorna dimensioneras enligt de preliminara planerna.

Stombuller

Stombuller bestar av vibration i byggnadens stomme som orsakas av en yttre vibrationskalla och som kan
horas som ett ljud. Den vibration som orsakar stombullret kommer in i byggnaden via marken, i synnerhet
med hjalp av berg och harda jordlager. Jamfoért med trafikbuller har stombuller en klart hogre frekvens. Den
storsta orsaken till stombuller &r spartrafiken.

Utgaende fran utredningen kan man beddma att riktvardet pa 35 dB for stombuller 6verskrids da avstandet
till banan i daghemmets fall ar mindre dn 150 meter och i flervaningshusets fall 120 meter. Saledes ar det i
princip inte tillradligt att bygga bostader eller daghem pa ett kortare avstand an 150 meter fran banan pa
grund av eventuell stombullerstorning. Det ar darfor valdigt sannolikt i praktiken att det uppkommer
stombullerstorning pa hela planomradet i bostdderna och daghemmet.

Det kortaste avstandet mellan banan och de planerade byggnaderna ar for bostadsbyggnadernas del cirka
30 meter och for daghemmets del cirka 43 meter. Darfor ar det sannolik att riktvardet 35 dB for Lprm
Overskrids for bade daghemmet och bostadshusen om inga atgérder vidtas.

Rekommendationer om vibrationer och stombuller

Planeringsomradet ligger ndra en befintlig jarnvag, och enligt utférda matningar finns det en stor risk for
vibrations- och stombullerstérning pa omradet. Vid planeringen bor man ytterligare 6vervaga eventuella satt
att minska vibrationsstérningen i bostads- och daghemsbyggnaderna. Genom att sdnka taghastigheterna vid
objektet kan man bidra till att minska stombullrets och vibrationens intensitet i byggnaderna. Vanligtvis utgor
planldggningen eller en planandring intill en jarnvag ingen grund for att sdnka hastigheten for tagtrafiken.
Darfor behover atgarderna sannolikt riktas antingen mot utformningen av byggnadsmassorna eller mot
strukturell bekdmpning av vibration och stombuller i marken eller byggnadsfundamenten.

Som primar atgard for att minska eventuellt vibrations- och stombuller rekommenderas att 6ka avstandet till
banan. Stombullret déampas dessutom i de 6vre vaningarna, sa det rekommenderas att sa kallade
stodutrymmen placeras i de nedre vaningarna. Det ar dessutom modijligt att minska stérningarna for
daghemmet genom att placera de mest bullerkédnsliga lokalerna sa langt fran banan som majligt och mindre
kdnsliga lokaler (sdasom matsal och gymnastiksal) ndrmare banan. Oberoende ska man i den fortsatta
planeringen forbereda sig pa att genomféra vibrations- eller stombullerisoleringsatgarder i alla eller en del
av daghems- och bostadsbyggnaderna, om man inte kan undanrdja de ovan namna oldgenheterna i
bankonstruktionen eller marken eller férdrdja den tid som det tar for tagen att passera.

Natur

Sommaren 2023 utarbetades en utredning av vaxtligheten pd omradet. Mellan skateboardplatsen/
asfaltplanen och jarnvagen finns ett stort omrade med torr, 6ppen och delvis forbuskad ruderatmark, vilken
till sitt vaxtbestand ar typisk for dylika platser; vegetationstacket ar till storsta delen glest och det finns en
hel del bar grusyta. Omedelbart soder om skateboardplatsen finns en separat platt ruderatmark.
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Véxtligheten pa vagrenen vid Smedjevagen éar liknande. Stallvis &r ruderatmarkens 6ppna flackar tackta av
mossa, sarskilt pa plattarna sdder om skateboardplatsen. Lovtradsbestandet och buskaget vid bangarden ar
stallvis tatt, i synnerhet i omradets norra del. Skateboardplatsen kantas till vaster av gras och till soder av en
angsartad vall. (Salminen 2023.)

Bland de arter av faltvegetation som forekommer rikligt pa ruderatomradet och i banomradet kan ndmnas:
renfana (Tanacetum vulgare), stormara (Galium album), grafibbla (Pilosella officinarum), gullris (Solidago
virgaurea), femfingerort (Potentilla argentea) och karleksort (Hylotelephium telephium). Dessutom vaxer det
ocksa rikligt med den mer sallsynta arten sandvita (Berteroa incana) pa platsen. Andra relativt sallsynta arter
som forekommer pa omradet ar den relativt rikligt forekommande faltmal6rten (Artemisia campestris),
backglim (Silene nutans) och stands (Jacobaea vulgaris). Grdsomradet och vallen som kantar skateboard-
platsen har inga sarskilda vegetationsvarden. (Salminen 2023)

Av de relativt sallsynta vaxtarterna pa bangarden ar faltmalort, backglim och stands vardvaxter for rodlistade
fjarilsarter, det vill sdga naringsvaxter for fjdrilarnas larver. Utéver dessa bor larver till rodlistade fjarilsarter
bland annat pa de vanligt forekommande vaxterna renfana och gullris i liknande gassiga vaxtplatser som
ruderatmarken pa bangarden. (Salminen 2023)

Naturen i omradet har paverkats av de
narliggande tatortsfunktionerna och jarnvagens
lager- och depaverksamhet. Storsta delen av
omradet bestar av lagringsfalt och ung skog som
spridit sig till den bearbetade jorden pa omradet. |
vastra delen vaxer torr talldominerad skog. Av de
vaxter som observerats i omradet har faltmalorten
klart den storsta betydelsen som vardvaxt for
hotade fjarilar. Vaxten véxer pa flera stallen vid
jarnvagen i Lovisa, men inga sarskilt omfattande
vaxtbestand ar kdanda vid nagon banstracka. Dess
livsmiljoer ar férmodligen mycket fa pa andra
platser i Lovisa an vid jarnvagen. | omradet vaxer
det sa rikligt med faltmalért att forekomsten har
en anmarkningsvard potential att fungera som
livsmiljo for arter som lever pa faltmalort. Det gula
streckade omradet i flygbilden bredvid markerar
det ruderat- och sparkantsomrade som &r
betydande med tanke pa faltmalort och ocksa
vaxtplats for backglim. Forekomsten av faltmalort
finns still stor del pa banomradet utanfér detalj-
planen. (Salminen 2023)

Tradbestandet pa detaljplaneomradet bestar till stérsta delen av frisk, mesotrof lund (VU/VU). En del av
lunden har sannolikt ursprungligen varit fuktig lund som torkat ut sedan dess. | vastra kanten (vaster om den
friluftsvdg som l6per i nordvastlig-sydostlig riktning) finns mogen barrtrddsdominerad frisk mo (NT/VU) och
mogen barrtrddsdominerad lundartad mo (NT/NT). (Salminen 2023)

Det dldsta tradbestandet bestar i storsta delen av skogen av ett bestand av grova tallar som en gang i tiden

gallrats kraftigt. | 0stra kanten patraffas flera storvuxna vartbjorkar och aspar, ocksa nagra granar. Under det
mogna tradbestandet vaxer unga I6vtrad och plantor, i synnerhet hadgg, ronn, asp och lonn. | 6stra kanten
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och sodra delen forekommer ett yngre bjorkbestand som gallrats kraftigt. Skogen delas och kantas av en
friluftsled, och nara Helsingforsvagen har nyligen anlagts ett nytt vagavsnitt. | skogen har man ocksa gravt ett
mycket djupt dike. (Salminen 2023)

Till sin struktur ar skogarna inte naturliga, och det forekommer ratt lite grov murken ved, sa skogarna ar inte
representativa naturtyper. | skogarna har inga beaktansvarda vaxtarter observerats. (Salminen 2023)

Rekreation

Cirka 0,1 kilometer norr om planeringsomradet ligger Nystads lekplats. Daghemmets gard kan anvéndas
utanfor oppettiden. Motionsplatserna pa skolans gard kan anvédndas utanfér undervisningstid. Det finns
idrottshall och konstisbana vid Smedjevagen.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

Fér omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020. Etapplandskapsplanen for
Ostra Nyland, som ar en del av Nylandsplanen 2050, vann laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens
beslut 13.3.2023.

© Lantmateriverket, Nylands forbund

Omradet for centrumfunktioner i Lovisa ligger bredvid planomradet 6ster om banan. Planomradet ar anvisat
som utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar huvudsakligen befintliga tatorter dar den
nuvarande samhallsstrukturen redan &r hallbar eller kan utvecklas till en sadan. Pa en
utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin helhet vara tillrdckligt effektiv
sa att malen for en hallbar samhiallsstruktur kan uppnas. Planbeteckningen for
utvecklingszonen for tatortsfunktioner och dess bestammelser faststdller de allménna
principerna for utvecklingen av en omfattande omradeshelhet med mangsidig verksamhet. En
annan landskapsplanebeteckning pa ett omrade for en zon som angetts med
utvecklingsprincipbeteckning visar att pa det aktuella delomradet &r utvecklingen av zonen
forenad med andra intressen pa landskapsniva eller ramvillkor som ska beaktas i den ndarmare
planeringen av delomradet.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
Omradet ar en del av kulturlandskapsomradet vid Lovisaan och Lovisaasen.

—_——- Grundvattenomrade, Kvarnasen, Bryggeribacken, Kuggom
Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden som klassificerats som viktiga for
vattenforsorjningen och som lampliga for vattenforsorjning. Med egenskapsbeteckningen
anvisas ocksa grundvattenomraden som bor tryggas med tanke pa ytvattenekosystem och
terrestra ekosystem.

18



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Generalplan

For omradet har utarbetats en delgeneralplan, som godkénts 12.9.1987. Delgeneralplanen har inga
rattsverkningar. Planeringsomradet &r anvisat som industriomrade. Delgeneralplanen ar inte aktuell till alla
delar. Avsikten ar att avlagsna industriverksamheten fran grundvattenomradet.
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Detaljplan
For omradet géller tre detaljplaner. Planen 434-BVII28A faststalldes 20.10.1962 och géller for norra delen av
planomradet. Omradet utgor huvudsakligen jarnvagsomrade (LR).

For sodra delen av plandndringsomradet géller planen 434-BVII65, som faststalldes 28.11.1975. Omradet
utgor huvudsakligen jarnvagsomrade (LR) och gatuomrade.

Planen fér den del av Smedjevagen som planerats norr om Vintergatan i planomradets vastra del, 434-AM7-
18, har faststallts 3.2.1988. Pa planomradet finns gata och en beteckning fér skyddsgronomrade (EV).

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014. Stadsfullmaktige godkande
16.11.2022 en uppdatering av byggnadsordningen.

Baskarta
Baskartan har granskats.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6éver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.
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Byggda kulturmiljer av riksintresse, 2023
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Byggda kulturmiljéer av riksintresse, 3.3.2023 (6versdttning)

“Fran planomrddet ser man direkt till den byggda kulturmiljén av riksintresse Lovisa Esplanaden. Esplanaden

delar in staden i tva delar, i befdstningsdelen och Nedre stan. Parkgatans vdstra del domineras av gatans
slutpunkt, rédtegelkyrkan fran senare hdlften av 1800-talet.”

Nedre stans byggda miljo av riksintresse stracker sig cirka 100 meter fram till den gamla ortodoxa
begravningsplatsen.

4 Behov av detaljplanering

Syftet med detaljplanedndringen ar att uppdatera detaljplanen fér omradet mellan Helsingforsvdagen och
Fredsbyvagen och att férenhetliga stadsbilden. Malet &r att i omradet placera tjanster som lampar sig fér en

lattillganglig plats, till exempel ett daghem. Omradets stadsbild kan forenhetligas med bostadsbyggande.
Med planen mojliggors ett utbud av bostader i olika storlekar inom centrums verkningsomrade.

| planeringen av nybyggnader och reparationer ska sarskild uppmarksamhet dgnas at att forbattra och
forenhetliga stadsbilden.
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4.1 Planeringsstart och beslut som giller denna
Lovisa stad, som &ger hela planomradet, har tagit initiativet till planeringsstarten. Lovisa stad har beslutat
placera ett nytt daghem pa planomradet.

4.2 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

Myndigheter och andra instanser som hors under planlaggningen:

— Lovisa stad, namnden for fostran och bildning
— Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden
—  Lovisa stads infrastrukturavdelning

—  Affarsverket Lovisa Vatten

—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
— Nylands férbund

— Raddningsverket i Ostra Nyland

—  Kymmenedalens El Ab

—  Borga stad, miljohalsovarden

—  Loviisan Ldmpo Oy (fjarrvarme)

— LPOnet Oy Ab

—  Rosk’n Roll Oy Ab (avfallshantering)

—  Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

—  Trafikledsverket

—  Lovisa kultur- och miljororelse rf

4.2.1 Anhéangiggérande
Plandndringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 15.12.2022.

4.2.2 Deltagande och vaxelverkan (Bilaga 1)
Programmet for deltagande och bedémning var offentligt framlagt 20.1-20.2.2023.

Inga utlatanden lamnades om programmet for deltagande och bedémning.

4.2.3 Planutkastskede
Naringslivs- och infrastrukturndmnden i Lovisa stad godkande framlaggningen av planutkastet 23.3.2023.

Det gjordes 29.3.2023 sma preciseringar i antalet vaningar i byggnaderna och i beteckningarna for skadliga
amnen i marken.

Offentlig framldggning av planutkast
Under beredningen utarbetades ett planutkast som var offentligt framlagt 21.4-22.5.2023.

| planutkastet var den sddra delen av omradet anvisat som kvartersomrade for narservicebyggnader dar
boende var tillatet (PLA). Norra delen av omradet var anvisat som kvartersomrade fér bostadshus (A1). Det
skyddsgronomrade som gransar till Helsingforsvagen och Smedjevagen var anvisat som omrade for
narrekreation (VL-1).
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Det framlagdd utkastet till plan. 7

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utldtanden och dsikter (Bilaga 5)

Under den tid da planutkasten ar framlagda begar man utlatanden av myndigheter och intressenterna har
mojlighet att framfora asikter. Utldtande inhamtades hos foljande myndigheter, organisationer och bolag:
namnden for fostran och bildning i Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad, Lovisa stads
infrastrukturavdelning, Affarsverket Lovisa Vatten, Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands
féorbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens El Ab, Borgd stad/miljdhilsovarden, Loviisan
Lampo Oy, LPOnet Oy Ab, Rosk’n Roll Oy Ab, Sakerhets- och kemikalieverket och Trafikledsverket.

Det lamnades 8 utlatanden om planutkastet men inga asikter. Utlatande ldmnades av: Sdkerhets- och
kemikalieverket (Tukes), Kymmenedalens Elnit Ab, Raddningsverket i Ostra Nyland, Nylands férbund,
Narings-, miljo- och trafikcentralen i Nyland (NTM-centralen), miljéhélsovarden i Borga stad, miljovarden i
Lovisa stad och Trafikledsverket. (se Bilaga 5)

| utldtandena lyfte man fram det faktum att det planerade omradet ligger nara en tillstandsanlaggning som
star under Tukes tillsyn och dar man hanterar och lagrar farliga gaser. | sitt utlatande féreslog Tukes att en
modellering om risken for olyckor tas fram, for att konsekvenserna ska kunna bedémas. Nylands férbund
ansag att det var bra att omradet utvecklas, eftersom det férenhetligar stadsstrukturen och gor den tatare. |
sina utldatanden uppmaéarksammade Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och miljovarden i Lovisa stad
bestimmelserna om grund- och dagvatten och férorenad mark. Narings-, trafik- och miljocentralen kravde
dessutom att staden gor en bullerutredning och en utredning om stombuller och vibration i anknytning till
spartrafiken, for att konsekvenserna ska kunna beddémas. Miljohdlsovarden i Borga stad uttryckte i sitt
utldtande en oro 6ver att man amnar placera ett daghem pa ett omrade med flera riskfaktorer. De ansag att
man bor 6vervaga pa nytt var daghemmet ska placeras, dven om det med olika atgarder sannolikt ar mojligt
att fa riskerna till en godtagbar niva. | sitt utlatande papekade Trafikledsverket att trafiken i plankorsningen
eventuellt 6kar pa grund av de nya kvartersomradena och krdvde att staden bygger forlangningen av
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Smedjevdagen i samband med att planen genomfors, eftersom detta skulle forbattra sdkerheten i
plankorsningen. Utover detta ska den ledsagande trafiken till och fran daghemmet styras via Fnittergranden.

Offentlig framldggning av planférslaget

Forslaget till detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 20.10-20.11.2023.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utlGtanden och anmdrkningar
Under den tid da planforslaget var framlagt begdrde man utldtanden fran myndigheter och intressenterna
hade mojlighet att framstalla anmarkningar. Utlatande om planforslaget inhdmtades hos féljande
myndigheter, organisationer och bolag: Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Nylands férbund,
Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens El Ab, Borgd stad/Miljohalsovarden, Affirsverket Lovisa
Vatten, Lovisa stad/namnden for fostran och bildning, Lovisa stad/byggnads- och miljéndmnden, Lovisa
stad/infrastrukturavdelningen, Sakerhets- och kemikalieverket, Trafikledsverket, Lovisa kultur- och
miljororelse, barnparlamentet i Lovisa stad, Loviisan [ampo Oy, LPOnet Oy Ab och Rosk’n Roll Oy Ab.

N HDOTUS.. AN N R 2T A\ R \ \

DETALIPLANFORS \ 4 )

SLAG
Degerby
-

Tekonurmikenttd %, ™

Kenstgrasplan

AN
Framlagt planférslag.

Under den tid da planforslaget var framlagt inkom totalt fyra utldtanden och en anmarkning gallande planen.
Anmarkningen inlamnades av Lovisa kultur- och miljororelse, som anmarkte att platsen inte ar l[amplig for
daghemsbruk. Utldtande ldmnades av: Raddningsverket i Ostra Nyland, Sikerhets- och kemikalieverket,
miljohalsosektionen i Borga stad och Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland. Nylands férbund och
Kymmenedalens EInat Ab meddelade att de inte hade nagot att anmaérka pa planforslaget. Myndigheterna
tog stéllning till féljande fragor i sina utldtanden: Raddningsverket i Ostra Nyland faste uppmarksamhet vid
raddnings- och skyddsatgarder i speciella situationer och vid att man vid den fortsatta planeringen ska ta
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hansyn till de krav som raddningsfordonen staller. Sdkerhets- och kemikalieverket konstaterade att det inte
finns nagot hinder for planandringen, eftersom de omraden som paverkas av potentiella olyckor, enligt den
information som finns tillgénglig, inte stracker sig till det omrade som planlaggs. Miljohalsosektionen i Borga
stad ansag att man inte ska placera boende eller ett daghem i ndrheten av en tagbana. Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland konstaterade att de synpunkter pa trafiken som lagts fram i planutkastskedet
beaktats och att man i den fortsatta planeringen ska dgna uppmarksamhet at ordnandet av den interna
trafiken och at raddningsférbindelserna. Narings-, trafik- och miljécentralen tog stéllning till buller- och
vibrationsbestammelserna i planen. Narings-, trafik- och miljocentralen ansag att den framlagda planen inte
tog hansyn till naturvdrdena i tillrdcklig grad och foreslog att det omrade som undersokts i
naturinventeringen skulle skyddas eller lamnas utanfoér planomradet.

Det holls ett arbetssamrad med Narings-, trafik- och miljocentralen 13.12.2023, ddr man diskuterade
bevarande av omrddets naturvarden. Vid samradet konstaterade man att naturvardena kan tryggas i
tillrdacklig man genom att flytta ifrdgavarande vaxtlighet till en lamplig vaxtplats utanfor kvartersomradet. Pa
plankartan avgrédnsas ett omrade fran vilket faltmal6rtsvegetation ska flyttas bort.

De bemdtanden som uppgjorts till utlatandena om planforslaget finns som planmaterialbilaga. Plankartan
och planbeskrivningen har uppdaterats och kompletterats utgaende fran utlatandena.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneandringen ar att uppdatera detaljplanen for omradet mellan Helsingforsvdgen och
Fredsbyvagen. Planens centrala ldge i stadsstrukturen och landskapet forutsatter att omradet anvands pa ett
mer aktivt satt och att det uppnar en kvalitetsnivd som passar in i miljon. Tjansterna behover placeras i
centrums omedelbara narhet bade vad géller stadsstrukturen och verksamheten, sa att de blir lattillgangliga.
Malet med planandringen ar att géra det mojligt att bygga ett daghem i sédra delen av omradet.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Konsekvenserna av jarnvagstrafiken maste beaktas i planarbetet. Omradets tomtexploatering anpassas till
omradets ovriga fastigheter. For omradet passar en exploatering pa hogst e=0,5, vilket kan genomféras med
byggnader i tva eller fyra vaningar.

For att fa omradets utseende att dverensstimma med laget kan man 6vervaga bostadsbyggande som
kompletterar miljon. Byggandet av bostdder snyggar upp omradet och okar anvdndarna av tjansterna i
centrum. Pa omradet kan man beroende pa efterfragan erbjuda stérre familjebostader eller mindre bostader
som passar aldre personer. Mindre bostdder med hiss kraver byggande av flervaningshus med minst fyra
vaningar. Pa landskapsmassigt lampliga platser kan byggnader med hogst fyra vaningar évervagas.

5 Planens struktur

Genom andringen av detaljplan har omradet for jarnvagstrafik (LR) i planeringsomradets sédra del dndrats
till ett kvartersomrade for narservicebyggnader (PL). Den norra delen dndras till ett kvartersomrade for
bostadshus dar man far placera flervaningshus, radhus och kopplade smahus (A-3). Det skogbevuxna
omradet som gransar till Helsingforsvagen och gatureserveringen for Smedjevdgen har anvisats som
skyddsgronomrade (EV).

For kvartersomradet for bostadshus (A-3) har vaningstalet faststallts till antingen ett eller fyra vaningar (1/1V),
vilket tar hansyn till vibrations- och bullereffekterna fran jarnvagstrafiken. Kvartersomradet for nérservice-
byggnader har anvisats vaningstalet tva (Il). Byggnadsytorna ar anvisade sa att de ligger 30 meter fran
jarnvagen, vilket innebér att vibrationen och stombullret ddmpas fran en betydande niva. Byggnadsytorna i
omradet kan emellertid inte placeras pa ett totalt storningsfritt omrade, och darfor styr man beaktandet av
vibrationer och stombuller under genomférandefasen med en allmidn bestdimmelse. Placeringen av
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byggnaderna styrs till omradets vastra kant ocksad med pilbeteckning, vars syfte ar att styra byggnaderna pa
sa langt avstand fran jarnvagen som mojligt. Vid kanten av byggnadsytan mot jarnvagen har man anvisat en
bullerbestammelse enligt vilken ljudnivaskillnaden mot trafikbuller i den sida byggnadens ytterskal som
vetter mot jarnvagen ska vara minst 35 dBA. Byggratten for omradet har anvisats med exploateringstalet
e=0,50. Tomtindelningen for kvartersomradet for narservicebyggnader utarbetas i samband med planen och
den kommer att vara bindande.

Trafikmassigt ar planomradet kopplat till Fredsbyvdgen och Smedjevagen. Trafikeringsbehoven for
boendekvarteret i norra delen och kvartersomradet for narservicebyggnader i sédra delen av omradet
forutsatter att ett kort gatuomrade (en grand) anlaggs i mitten av omradet. | beredningsskedet ordnades en
namntavling, dar man fick foresla ett namn fér den nya gatan. Fnittergranden vann namntavlingen och
foreslas som namn pa den nya gatan. Den ledsagande trafiken till det eventuella daghemmet kommer att ga
via Fnittergrianden, sa parkeringen har anvisats i norra delen av kvartersomradet for narservicebyggnader.
Lattrafikleden bredvid tagbanan namnges till Banstigen.

De lattrafikleder som finns pa omradet finns anvisade pa plankartan. Lattrafikleder har tillagts i omradet med
riktgivande markeringar och mellan jarnvagen och kvartersomradena har anvisats ett gatuomrade for latt
trafik. Tillfartsforbuden har anvisats sa att inga fordonsutfarter tillats ndra plankorsningen och inte heller i
korsningsomradena.

Pa planomradet férekommer det eventuellt vardvaxter for hotade fjarilsarter, och darfor har ett delomrade
vid jarnvagen i planomradets sydostra del anvisats med beteckningen kema: Bestdnden av féltmalért i
omradet ska flyttas till en Iémplig véxtplats innan omrddet bearbetas eller anvdnds. Efter att vixtbestdnden
flyttats begrdnsar beteckningen inte anvédndningen eller bearbetningen av omrddet. Omradet har avgransats
utgaende fran den naturinventering som gjorts.

| planen finns allmdnna bestammelser om bland annat sanering av mark, vibration, stombuller, byggnadssatt
och beaktande av grund- och dagvatten. Fér omrddet har anvisats 1 bilplats/120 m2-vy.

5.1.1 Dimensionering

Exploateringen av omradet foljer exploateringen pa omgivande fastigheter. Byggratten for kvartersomradet
for bostadshus (A-3) har anvisats med exploateringstalet e=0,50. Byggratten for kvartersomradet for
narservicebyggnader (PL) har anvisats med exploateringstalet e=0,50.

Omradesreservering Areal Exploateringstal Byggratt
A-3 0,6027 ha e=0,50 3013 m?-vy
PL 0,9268 ha e=0,50 4 634 m2-vy
EV 0,8875 ha

Gator 0,7405 ha

Hela planomradet sammanlagt 3,1574 ha e°=0,24 7 647 m2-vy

5.1.2 Tomtindelning

For planomradet utarbetats i samband med detaljplaneringen en bindande tomtindelning for kvarteret for
narservicebyggnader, kvarter 793 (bilaga 2). Tomtindelningen laggs fram samtidigt som planmaterialet. |
tomtindelningskartan anvisas tomternas nummer, arealer, granslangder, ramarken och deras koordinater.
Av tomtindelningskartan framgar de bildande fastigheterna fér tomterna och deras delarealer samt de
byggnader som finns inom tomtindelningsomradet.
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Byggplatserna bildas och byggnaderna ska byggas i enlighet med den bindande tomtindelningen som
upprattades i samband med detaljplanen. Byggplatsen bildas genom fastighetsférrattning eller med
fastighetsregisterforarens beslut.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Uppnaendet av miljokvalitetsmal sakerstalls med hjalp av planbeteckningar och -bestammelser. Planomradet
ar beldget i stadsstrukturen i omedelbar narhet av centrum och har utsikt 6ver en byggd kulturmiljé av
riksintresse. Se avsnitt 5.3.

5.3 Planbeteckningar och planbestammelser

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for bostadshus dar man far placera flervaningshus, radhus och kopplade
smahus.

A-3

Omradet har reserverats for bostadsbyggande. Pa grund av vibration och stombuller anvisas
kvartersomradet vaningstalet ett eller fyra vaningar (I/1V). Fristdende smahus ar inte tilldtna pad omradet.

PL

Kvartersomrade for narservicebyggnader.

| omradet far till exempel daghem placeras.

5.3.2 Ovriga omraden
Skyddsgronomrade.

EV

Omradet i nordvastra delen av planomradet gransar mot vag- och gatuomraden och har anvisats som ett

skyddsgronomrade.

5.3.3 Gatuomraden och 6vriga trafikomraden

Genom planandringen bildas ett nytt gatuomrade: Fnittergranden. Vid banan reserveras utrymme for en
lattrafikled dar servicekdrning ar tillaten. Gatuomradena for Smedjevagen och Fredsbyvagen har granskats i
samband med utarbetandet av planen. Forlangningen av Smedjevdagen omfattas inte av planomradet.
Lattrafiklederna har anvisats med foljande beteckningar:

[][[z[]]

[[][]re]

pp/h

I

[[J[en

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Del av omrade reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande omrade eller del av omrade reserverat fér gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/véag reserverad fér gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupyd&rdilylle varattu ohjeellinen alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Riktgivande omrade eller del av omrade reserverat fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.
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De platser pa gatuomradet dar man inte far placera in- eller utfarter har markts ut pa foljande satt:

|:|:|:|:|:|:|:|:| Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

For gatuomradet har anvisats en beteckning for bevarande av en befintlig tradrad:

O © O O sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

5.3.4 Ovriga planbeteckningar

Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
- - u
Grans fér delomrade.

Chjeellinen osa-alueen raja.
- . - - i 2
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

! Sitovan tonttijaonm mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -mummer enligt bindande tomtindelning.
TgS Korttelin numero.
Kwvartersnummer.

KIKAT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Mamn pa gata, vig, oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger stirsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
elleri en del daraw.

| Rakennusten kerrosluku =aa ella joko | tai IV kerrosta, rungon resonanssin riskin
vahentamiseksi.
Byggnadernas vaningstal far vara antingen | eller IV, for att minska risken far
stomresonans.

e =0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan waningsytan cch tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta fér férvaringsplats far bil.

Mucli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
:|: Filen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

|_3_'5_ch_| Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ulkovaipan aanitasoeron
liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan merkityn lukeman osoittaman
aanitasoerovaatimuksen tasolla ( LAyvaad z 35 dB).
Beteckningen anvisar byggnadsytans sida, dar ljudnivaskillnaden i byggnadens mantel
mot trafikbullret ska vara minst pa nivan for det antecknade talet far
ljudnivaskillnadskravet { LAyvaad = 35 dB).

— —p— T Pysakdimispaikka.
L~ | Parkeringsplats.
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Byggnadsytan for forvaringsplats for bil har anvisats i A-3-kvartersomradet vid banan, och beteckningen har
en nagot bullerdampande betydelse. Med beteckningen for parkeringsplats styrs parkeringen for den
ledsagande trafiken till Fnittergranden i PL-kvartersomradet.

!__kaa__! Alueella sijaitsevat ketomaruna-kasvien kasvustot tulee siirtaa sopivalle kasvupaikalle
L] ennen alueen muokkausta tai kdyttamista. Kun siirto on tehty, merkintd ei rajoita
alueen kayttoa tai muokkausta.
Bestanden av faltmalort | omradet ska flyttas till en 1amplig vaxtplats innan omradet
bearbetas eller anvands. Efter att vaxtbestanden flyttats begransar beteckningen inte
anvandningen eller bearbetningen av omradet.

Pa planomradet forekommer det eventuellt vardvaxter for hotade fjarilsarter, och darfér har ett delomrade
vid jarnvagen i planomradets syddstra del anvisats med beteckningen kema.

5.3.5 Allmanna bestammelser

Planomradet ar beldget i stadsstrukturen i omedelbar narhet av centrum och har utsikt éver en byggd
kulturmiljo av riksintresse. Vid byggandet av bostader och servicebyggnader ska man ocksa se till att det finns
tillrackligt med lek- och vistelseplatser. | de allmdnna bestammelserna i planen finns féljande bestimmelser
som galler stadsbilden:

I planeringen av nybyggnader och reparationer ska sdrskild uppmdrksamhet dgnas at att férbéttra och
forenhetliga stadsbilden. Tekniska anldggningar, staket och avfallsbehdllare samt andra motsvarande
konstruktioner som pdverkar stadsbilden ska planeras och genomféras pd ett hogklassigt sdtt och pa ett
naturligt sdtt passa in i miljén. Fér den som ansvarar fér stadsbilden ska beredas tillfélle att ge utlGtande om
planer som berér allmdnna omrdden, stadsbild och arkitektonisk planering av stadens byggnader. En separat
fasadplan ska godkénnas i bygglovsskedet.

Byggnadsmassan i hérnet av Smedjevigen och Fredsbyvidgen ska av stadsbildsskdl till sin héjd tydligt
framtrdda i terréingen.

Pé planomradet ska man stréva efter att frdmja anvdndningen av trd i de konstruktioner, fasader, staket och
byggnader som byggs i kvartersomrddet.

Obebyggda omrdden som inte anvdnds fér parkering eller passagevdgar ska hallas planterade och vélskétta.
Trdd som inte finns pa byggnadsytan ska i den mdn det dr méjligt bevaras.

Pé kvartersomrdaden dér bostads- eller servicebruk tilldts ska tillrdckligt med plats reserveras for lek- och
vistelseomrdden. Lek- och vistelseomrdden ska avgrénsas med skyddsplanteringar eller sG ska en séker
lekmiljé sdkerstéllas pd annat sditt.

Vid planeringen av gardsomrdden ska det eventuella buller som trafiken orsakar beaktas.

Staket ska uppféras ldngs den sida av gatan/véigen fér gdang- och cykeltrafik och skyddsgrénomrddet som
vetter mot jdrnvdgen. Genom denna bestdmmelse forhindrar man att jarnvagen korsas pa platser dar det
inte ar tillatet.

For att kunna stoda byggandet av planeringsomradet och utnyttja dess goda ldge har planen en allmén
bestammelse som géller foretagsverksamhet: Pd kvartersomrdaden som tillater bostadsbruk dr det utéver det
huvudsakliga anvidndningsmdlet tillatet att placera smdskalig féretagsverksamhet som inte stér anvdnd-
ningen av omrddet fér boende. Utomhuslagring i samband med féretagsverksamhet tilldts inte.

Planomradet utgor i sin helhet grundvattenomrade. Bangardsomradet bestar fér narvarande till stor del av
asfalt eller annat ogenomtréngligt ytmaterial. Omradet har ett dagvattensystem. D3 anvdndningen av
omradet férandras, 6kar den yta som absorberar dagvatten.

| planen finns féljande bestdammelser om grund- och dagvatten:
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Omrddet dr beldget pd ett grundvattenomrdde av klass 1. PG grundvattenomrddet dr det inte tillgtet att vidta
dtgdrder som dventyrar grundvattnets kvalitet eller méngd. Byggande och annan markanvéndning i omrddet
kan begrdnsas av férbudet mot férorening av grundvatten i miljéskyddslagen och bestimmelserna i
vattenlagen om tillstandsplikt fér projekt.

Byggnadernas grunder ska byggas sa att byggandet inte inverkar pG grundvattnets héjd eller strémningar.

PG grundvattenomrddet fdr man inte anldgga energibrunnar och pd omrddet tillgts inte cisterner for
eldningsolja.

Parkeringsomrdden och platser for avfallsbehdllare ska tédckas med ytmaterial som inte slépper igenom olja
eller s ska de ha en konstruktion som innefattar ett grundvattenskydd. Bestimmelsen gdller dven
kéllarlokaler.

Pa grundvattenomrddet dr det endast tillatet att férdréja och absorbera rent dag- och takvatten.

Rent dag- och takvatten som bildas pd tomterna ska behandlas inom tomtomrddet med konstruktioner som
absorberar och saktar ner strémningen. Ddr det inte dr méjligt att avleda dagvattnet ut i terréingen far det
avledas till det allménna dagvattensystemet.

Dagvattnet fran parkeringsomrdden och andra omrdden ddr det férekommer trafik ska avledas via
oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller andra motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och vidare
utanfér grundvattenomraddet.

Dagvattenlésningarna ska framféras i samband med bygglovet till exempel i en situationsplan och i planen
ska ingd dimensioneringsberdkningar fér dagvattenhanteringen.

Enligt utredningar finns det férorenad mark pa omradet. | planen finns féljande bestammelse om saneringen:
Markens féroreningsgrad mdste utredas och férorenad mark vid behov saneras senast i samband med
byggarbetet.

Omradet ligger vid en jarnvag, och darfor har féljande planbestammelse om vibration och stombuller lagts
till i planen: Vibration och stombuller ska beaktas vid genomférandet med tillréickliga konstruktionslésningar.
Byggnaderna ska placeras pd sa Iangt avstdnd som méjligt frdn jérnvdgen pa grund av buller-, vibrations- och
stombulleroldgenheter.

| Lovisa forekommer det radon, sa:
Radonsdkert byggande ska beaktas dd man bygger pd omrddet.

P& omrddet ska reserveras 1 bilplats/120 m?-vy.

Kvarter 793 omfattas av bindande tomtindelning.

En separat tomtindelning ska utarbetas fér kvarter 792.

En bindande tomtindelning for kvarteret for narservicebyggnader (793) kommer att utarbetas i samband
med planen. For kvarteret for bostadshus (792) kommer en bindande tomtindelning att utarbetas i ett senare
skede.

5.4 Planens konsekvenser

Planandringen forbattrar aktualiteten i omradets detaljplan och svarar mot omradets planlaggningsbehov
genom att mojliggéra nartjanster av olika slag och gora det mojligt att bygga omradet for boende.
Planomradet kompletterar tatortsstrukturen i Lovisa centrum och forenhetligar stadsbilden vid bangarden.
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Den byggratt som planeras for omradet stammer 6verens med exploateringen pa de nérliggande
fastigheterna. Planen gor det mojligt att bygga ett daghem for centrum. Norra delen av omradet mojliggor
bostadsbyggande i stadens centrum.

5.4.1 Konsekvenser for naringsgrenar

Placering av tjanster och boende i narheten av centrum stoder naringslivet i narmiljon. Planen gér det mojligt
att 6ka utbudet pa bostader av olika storlekar inom verkningsomradet for centrum. Moderna dagliga tjanster
och ett mangsidigt bostadsutbud goér Lovisa mer attraktivt och framjar tillgangen pa kompetent personal.

5.4.2 Stads- och landskapsbild

For tillfallet ar omradet ett lagringsfalt som ser tillfalligt ut. Stadsbilden forenhetligas med byggnader och
vardade gardsomraden. Asen och kyrkan, som &r viktiga for landskapet i omradet, bevarar sin dominerande
stallning. Servicebyggnaderna pa planomradet &r stadsbildsmassigt kopplade till koncentrationen av
skolcentrum. Genom att placera ett narrekreationsomrade mellan Helsingforsvdagen och bostadsomradet
minskas oldgenheterna fran trafiken. Gardsomradet blir mer skyddat genom att man majliggor uppférande
av hogre byggnader med fyra vaningar pa norra och 6stra sidan av kvarteret. Bostadsbyggnaderna kan
planeras pa ett varierande satt och anpassas till rutplansstrukturen i centrum och Nystaden.

5.4.3 Trafik

Planen paverkar den nuvarande trafiken pa omradet, eftersom trafikvolymerna i omradet kommer att oka
dad man har planer pa att bygga ett nytt daghem foér centrum i omradet samt bostdder. Enligt den
trafikutredning som gjorts om omradet finns det tva alternativa l6sningar for trafiknatet: att antingen bygga
forlangningen av Smedjevagen eller omvandla Vargrand till en gata. Med tanke pa byggkostnader &r
omvandlingen av Vargrand till en gata det férmanligaste alternativet, eftersom anlaggningen av
forlangningen av Smedjevagen kraver mer jordschaktning. Arrangemangen for den ledsagande trafiken till
och fran daghemmet behdver i motsats till trafikutredningen placeras i norra delen av kvarteret for
narservicebyggnader pa grund av plankorsningen vid jarnvagen.
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Trafiknat, forlangning av Smedjevagen.
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Trafiknat, omvandling av Vargrand till gata.

Den nya forbindelsen fran det granskade omradet till Helsingforsvdgen (antingen férlangning av
Smedjevagen eller omvandling av Vargrand, pa bild) skulle minska trafikvolymen pa Vintergatan och
Valkomvagen med cirka 500 bilar.
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Prognostiserad utveckling av trafikvolymerna till 2050 (genomsnittlig dygnstrafik / procentuell andel tung trafik)

Planen har ringa konsekvenser for tagtrafiken, oberoende av om man genomfdr den alternativa
gatufoérbindelsen via Vargrand eller forlangningen av Smedjevagen. Trafikarrangemangen for omradet har
planerats sa att de beaktar den existerande tagtrafiken.

5.4.4 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utsldapp, men lagt och tatt byggande mojliggér trakonstruktioner. Den
tradbevuxna delen av planomradet omfattas inte av byggandet. Planen framjar anvandningen av fornybar
energi, savitt solenergi eller fjarrvarme som producerats med férnybar energi anvands pa omradet.

Omradet ligger nara goda trafikférbindelser och kollektivtrafikforbindelser, sa klimatpaverkan dr mindre dn
pa omraden som ligger langre borta fran trafikforbindelserna och den befintliga infrastrukturen.
Planlésningen bidrar ocksa till att hallbara alternativ for att rora sig, sasom gang, cykling och kollektivtrafik,
gynnas pa omradet.

32



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

5.4.5 Naturmiljo

Det omrade som reserveras for byggande &r inte omrade i naturtillstdnd. Det skogsomrade som ar i
naturtillstand reserveras som skyddsgronomrade. | omradet gjordes en naturutredning sommaren 2023.
Enligt utredningen har omradet inga betydande naturvirden. | omradet vid jarnvdgen observerades
faltmalort, som kan vara vardvaxt for det utrotningshotade silverflickade kapuschongflyet (Cucullia
argentea). Det omrade déar vaxten forekom 1ag till storsta delen utanfor planomradet, sa en stor del av
omradet kommer att finnas kvar pa banomradet. Omradet i frdga har avgransats pa plankartan och forsetts
med beteckningen kema, som gér det moijligt att flytta bestanden av faltmalort till en 1amplig vaxtplats innan
omradet bearbetas eller anvands. Efter att vaxterna flyttats begrdnsar beteckningen inte anvandningen eller
bearbetningen av omradet.

Belastningen pa klimatet minskas da samhallsstrukturen kompletteras genom att planlagga tatortsfunktioner
inom verkningsomradet for centrum. Planen tar hansyn till dagvattnet genom planbestammelser. Planen har
positiva konsekvenser for naturmiljon, eftersom den gallande plansituationen skulle tillata trafik- eller
industribyggande pa omradet. Den djupa faran i omradets nordvastra kant ar férmodligen inte ett naturligt
litet vattendrag, utan en sdnka som uppstatt i kanten av utfyllnaden pa bangarden. Sdnkan kan fa sta kvar pa
omradet for att 6ka miljons mangfald i skyddsgronomradet (EV).

5.4.6 Buller, vibration och stombuller

Den vibration och det stombuller och trafikbuller som tagtrafiken orsakar har beaktats i planbestammelserna,
och deras inverkan pa byggande och boendekvalitet har minskats genom allmédnna bestammelser. | den
fortsatta planeringen behdver man ta hansyn till dessas effekter. Daghemsbyggnaden har planerats parallellt
med planlaggningen av omradet, och vid planeringen har det varit av storsta vikt att beakta vibrationer och
stombuller. Vibration och stombuller har beaktats pd plankartan pa sa satt att man med pilbeteckningar
stravat efter att styra placeringen av byggnaderna pa ett sd langt avstand fran jarnviagen som mdijligt.
Bostadsbyggnaderna har anvisats vaningstalet I/1V, vilket innebar att man endast far uppféra byggnader med
en eller fyra vaningar i kvarteret, for att minska risken fér stomresonans.

5.4.7 Grundvatten och jordman

Plandndringen bidrar till att bevara grundvattnet, eftersom eventuell fororenad mark saneras i samband med
att planomradet byggs. Planbestimmelserna om grundvatten kommer ocksa att bidra till att bevara
grundvattenomradet, och planen har saledes en positiv inverkan pa grundvatten och jordman.

5.4.8 Konsekvenser for risken for storolyckor

For planen har det gjorts en utredning om riskerna for storolyckor, dar det konstaterats att sannolikheten for
olyckor vid ovanndmnda féretag ar liten och att de kemikalierelaterade olyckseffekterna sannolikt inte
kommer att striacka sig detaljplanedndringsomradet. Utredningens ndarmare innehall har behandlats med
representanter for Radddningsverket i Ostra Nyland och Sikerhets- och kemikalieverket.

5.4.9 Relation till landskapsplanen
Planen foljer den gillande landskapsplanen. Planen foljer landskapsplanens mal om att komplettera
samhallsstrukturen. De omraden i planen som ska byggas minskar inte rekreationsomradena.

5.4.10 Relation till generalplanen

Omradet har ingen delgeneralplan med rattsverkningar. | den generalplan utan rattsverkningar som omfattar
omradet d4r omradet anvisat som industriomrade. | generalplanens industribeteckning tar man inte hansyn
till de krav som grundvattenomradet staller. Planandringen avviker fran den delgeneralplan som godkandes
for omradet 1988.
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Till den del som omradet saknar en generalplan med rattsverkningar ska man enligt 54 § i markanvandnings-
och bygglagen vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar dven beakta vad som bestams om kraven
pa generalplanens innehall (39 § i markanvandnings- och bygglagen).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta: Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, ér ekonomisk | Omradet ligger i mitten av Lovisas stadsstruktur.
och ekologiskt héllbar Placeringen av tjanster nara bostader forenhetligar
samhallsstrukturen. Vid bebyggandet av omradet
utnyttjas den befintliga samhallsstrukturen och
kommunaltekniken.

Bebyggandet av omradet ar ekologiskt hallbart,
eftersom de omraden som ska bebyggas inte ar i
naturtillstand.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas | Omradet byggs sa att den befintliga
samhallsstrukturen utnyttjas och anvandningen av
tjanster i centrum framjas. Daghemsverksamheten
placeras pa ett naturligt satt ndra arbetsplatserna
och langs de dagliga rutterna.

3) att behov i anslutning till boendet och Tjansterna i omradet ar lattillgdngliga for alla
tillgangen till service beaktas trafikformer. Det finns enkla forbindelser till
narliggande och regionala rekreationsomraden.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och Omradet ligger i knutpunkten for kollektivtrafik.

gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt Flera lattrafikleder korsar omradet. Omradet
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt omfattas ocksa pa ett dndamalsenligt satt av
avfallshanteringen kan ordnas pa ett nodvandiga energi -, vatten- och avfalls-
dndamadlsenligt och med tanke pa miljén, hanteringsnat. Pa omradet finns fjarrvarme-
naturtillgéngarna och ekonomin héllbart sétt ledningar, och pa omradet beaktas behovet av nya

forgreningar.

Vid utarbetandet av planen har man speciellt
beaktat att dagvattnet hanteras pa ett hallbart satt,
vilket dven minskar belastningen av omradets
avloppsnat.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och Vid avlagsnandet av skadliga @mnen beaktas
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé | sdakerheten fér boende, tjanster och grundvatten.

Tillgangen pa bostader for personer i olika aldrar
framjas med att mojliggora bostader med hiss.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for Om detaljplanen genomfors forbattras
kommunens néringsliv verksamhetsbetingelserna fér naringslivet.
Tillgangen pa kompetent personal framjas bland
annat av att kommunala daghemstjanster placeras
nara centrum och arbetsplatser.
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7) att miljéolégenheterna minskas Trafiken minskar da nartjansterna finns nara
bostader och arbetsplatser.

Dalens terrangprofil 6kar mangden dagvatten.
Olagenheter som orsakas av regnvatten férebyggs
bland annat genom att dagvattnet férdrojs och
infiltreras.

De krav som grundvattenomradet staller beaktas.

8) att den byggda miljén, landskapet och | planeringen av nybyggnader och reparationer ska
naturvérdena vdrnas sarskild uppmarksamhet agnas at att forbattra och
forenhetliga stadsbilden. Byggandet sker pa ett
bearbetat lagringsfalt. Omradet med gamla trad har
viktiga naturvarden, och det bevaras som
narrekreationsomrade.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som I norra delen av planomradet har anvisats ett
ldmpar sig fér rekreation skyddsgronomrade som i tillampliga delar kan
anvandas som narskog for rekreation. | ndrheten av
omradet finns det vidstrackta rekreationsomradet

Kvarnasen.
Generalplanen far inte orsaka markagare eller Planomradet &gs i sin helhet av Lovisa stad.
andra rattsinnehavare oskaliga oldgenheter. Planandringen stoder stadens mal.

5.5 Storande faktorer i miljon

Omradet paverkas av trafiken pa omradet och bullret fran godstrafiken pa jarnvagen. Bullret kan minskas
med hastighetsbegransningar, bullerhinder eller genom att gora kérbanan smalare. Planen innehaller
bullerbestammelser for att motverka bullret fran jarnvagstrafiken, medan bullret fran annan trafik inte ar
betydande.

Den vibration och det stombuller som jarnvagstrafiken orsakar kommer att krava atgarder da man bygger pa
omradet. Dessa fragor ska beaktas vid genomférandet.

Genomforandet av detaljplanen forutsatter att marken saneras. Féroreningen av marken pa omradet har
undersokts 2019 och 2023. Marken maste saneras i samband med byggandet.

6 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ar det mdjligt att bygga planomradets sédra del. Fjarrviarme-
ledningarna och 6vrig kommunalteknik finns vid Fredsbygatan. Fran det omradet som forsetts med
beteckningen kema ska man flytta de vaxter som beteckningen géller till en lamplig vaxtplats innan jorden i
kema-omradet bearbetas.

6.1 Genomfdrande
Vid byggande pa omradet ska uppmarksamhet dgnas at konstruktionernas tathet och ventilationen ska latt
och snabbt kunna stangas. Produktionsanldaggningarnas olycksrisker ska beaktas i raddningsplanerna for
byggnaderna pa planomradet. Vid planeringen ska man ta hansyn till den riskbedémning som hor samman
med planen och de sarskilda forutsattningar som den innebar, till exempel raddnings- och skyddsatgarder
vid speciella situationer.
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Vid planeringen ska man ta hansyn till de krav som raddningsfordonen staller. Sarskilt ska uppmarksamhet
dgnas at planeringen av rdaddningsvagar, deras barkraft, omgivningen och majligheten till underhall med
skylift pa reserverade lyftplatser och de vagar som leder till platserna.

Ordnandet av den interna trafiken maste tas i beaktande i den fortsatta planeringen.

Bestéllaren star for kostnaderna vid eventuella ledningsflyttningar som byggandet férorsakar. Tillrackligt
mycket utrymme ska reserveras for placeringen av ledningar och anordningar som hor till elnatet.

For forebyggande av skador som beror pa uppvarmningen av klimatet ska sarskild uppmarksamhet dgnas at
temperaturhanteringen i bostader. Bostdderna bor ha majlighet till genomventilation eller sa bor de ha en
bostadsspecifik nerkylning. | fargsattningen av byggnaderna I6nar det sig att undvika morka farger och
material som lagrar varme. | daghemslokalerna skulle det vara bra att forutsatta mojligheten att kyla ner
inneluften och pa daghemmets lekgard bor det finnas trad som erbjuder skugga.

Vibration och stombuller

Planeringsomradet ligger nara en befintlig jarnvag, och enligt utférda matningar finns det en stor risk for
vibrations- och stombullerstérning pa omradet. Genom att sanka taghastigheterna vid objektet kan man
bidra till att minska stombullrets och vibrationens intensitet i byggnaderna. Vanligtvis utgor planlaggningen
eller en planandring intill en jarnvag ingen grund for att sdnka hastigheten for tagtrafiken. Darfor behover
atgarderna sannolikt riktas antingen mot utformningen av byggnadsmassorna eller mot strukturell
bekdmpning av vibration och stombuller i marken eller byggnadsfundamenten.

Som primar atgard for att minska eventuellt vibrations- och stombuller rekommenderas att 6ka avstandet till
banan. Stombullret déampas dessutom i de Ovre vaningarna, sa det rekommenderas att sd kallade
stodutrymmen placeras i de nedre vaningarna. Det &r dessutom mojligt att minska stérningarna for
daghemmet genom att placera de mest bullerkédnsliga lokalerna sa langt fran banan som maijligt och mindre
kdnsliga lokaler (sdsom matsal och gymnastiksal) ndrmare banan. Oberoende ska man i den fortsatta
planeringen forbereda sig pa att genomféra vibrations- eller stombullerisoleringsatgarder i alla eller en del
av daghems- och bostadsbyggnaderna, om man inte kan undanrbja de ovan ndamna oldgenheterna i
bankonstruktionen eller marken eller férdréja den tid som det tar for tagen att passera.

I marken kan man som en dampningsldsning till exempel anvanda sig av stabilisering med kalkcement eller
stalspontsvagg som genomfors antingen runt den byggnad eller det kvarter som ska skyddas eller alternativt
nara banan och parallellt med banan. En vanligt forekommande [6sning for att ddmpa stombuller i byggnader
ar separera byggnaden fran sitt fundament med en stomljudsddampande matta (till exempel Sylomer). Denna
|6sning lampar sig endast for att dampa stombuller, och i dimensioneringen behdver ocksa risken for
vibration beaktas. For att minska vibrationen fran trafik kan man pa motsvarande satt separera byggnaden
fran sitt fundament med stalfjader. Det senare alternativet ar dock kostsammare att genomféra. Utéver
denna sa kallade primarisolering rekommenderas det att man installerar en sekundarisolering med EPS-skiva
mot grundplattan och jordtrycksvaggen. Syftet med sekundarisoleringen ar att avbryta o6verféringen av
vibrationer fran marken till fundamentet.

| fraga om daghemsbyggnaden har man gjort en kostnadsberakning for ett exempel pa en vibrationsvaggs-
konstruktion. Det ar mojligt att bygga vibrationsvdaggen kostnadseffektivt genom en stabilisering med
kalkcement som bestar av tva rader (k1500) av pelare (k500) med en diameter pa 600 millimeter.
Pelarraderna férenas med varandra med mellanpelare varje 2,5 meter. Konstruktionen stracker sig ner
genom de mjuka jordlagren till hard jord. Pa basis av jordmansuppgifterna om omradet har man beraknat att
djupet skulle bli cirka 15 meter. Vibrationsvdaggen omger byggnaden pa tre sidor (mot jarnvagen) och skulle
vara cirka 160 meter Iang. Kostnadsberdkningen for en dylik vibrationsvaggskonstruktion uppgar till cirka
116 000 euro. Vid berdkningen har man anvant de enhetskostnader for pelarstabilisering som Fore uppger
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(Ostra Nyland, prislista 5/2023). Vid genomférandet av vibrationsviggen maste man dessutom utreda och ta
hansyn till eventuella befintliga underjordiska konstruktioner.

Pa basis av de borrningar som utforts i omradet ar marken generellt satt likartad inom planeringsomradet.
De vibrations- och stomljudsddampningskurvor som baserar sig pa métresultaten kan forvantas aterspegla
vibrations- och stomljudsintensiteten i den planerade daghemsbyggnaden ratt val. Oberoende kommer man
i den fortsatta planeringen av daghems- och bostadsbyggnaderna sannolikt att behova utfora ytterligare
omfattande matningar av marken/grunden vid de slutliga byggnaderna for att fa exaktare baslinjedata for
planeringen av dampningslosningar. Detta géaller sarskilt den fortsatta planeringen av kvarter 793
(daghemsbyggnaden), diar man kan forvdanta en aningen storre avvikelse fran matresultaten i denna
utredning.

Jérnvég och plankorsning

Planomradet ligger bredvid en plankorsning. For att kunna forbattra sakerheten vid plankorsningen behéver
man da trafiken okar genomféra en alternativ vag till daghemmet. | den géllande planen finns en icke-
genomford forlangning av Smedjevagen och anslutning till Helsingforsvagen. Det andra alternativet ar att
omvandla Vargrand till en gata och styra trafiken till den. Det finns skl att bygga den alternativa vagen
(antingen forlangning av Smedjevagen eller en ny gatuforbindelse fran Vargrand) i samband med att planen
genomfors, for att kunna styra storsta delen av den ledsagande trafiken till daghemmet (fordonstrafiken)
fran Helsingforsvagen. Detta ar den atgard som i mest betydande grad forbattrar plankorsningssdkerheten i
planen.

Néra plankorsningen ska parkering forhindras, sdsom ocksa att fordonstrafiken stockas. Vid Fredsbyvagens
plankorsning ska frisiktsomradet stracka sig sett pa ett avstand fran sex meter fran sparet minst 180 meter i
bada riktningarna av banan. Plankorsningens frisiktsomrade placerar sig i planen vid en lattrafikled och
salunda behdvs inga speciella planbeteckningar. Trots detta ska man i genomférandet av planen beakta att
man inte ska tillata synhinder av nagot slag pa frisiktsomradet (trafikmarken, hoga staket o.d.).

| samband med att planen genomférs ska man bygga ett enhetligt staket pd gransen mellan lattrafikleden
och jarnvagen over hela planomradet. Staketet ska borja vid Fredsbyvagens plankorsning och fortsatta minst
50 meter norr om Helsingforsvagen.

Om byggandet av kvartersomradena kraver gravning som till sitt omfang ar storre dn ringa eller anvandning
av lyftkranar i narheten av jarnvagen — eller annat som aventyrar jarnvagssakerheten — ska man komma
overens om atgarderna med Trafikledsverket (38 § i banlagen). Med denna praxis strdvar man efter att
sakerstalla jarnvagens stabilitet och jarnvags- och arbetssakerheten. Trafikledsverket férhandlar med och ger
vid behov anvisningar till den som genomfor projektet angaende sakra atgarder.

Ar 2014 anmairkte Trafikverket féljande:

— Tomtanslutningen till affarsfastigheten sdder om Fredsbyvagen behoéver stdngas, eftersom anslutningen
ligger for nara plankorsningen.

— Det ar allt skal att andra vajningsplikten dster om plankorsningen (”Att dndra vajningsplikten sa att den
som kommer fran plankorsningen inte har védjningsplikt”). Avstandet mellan plankorsningen och
Fredsbyvagen/Bangatan ar cirka 30 meter. Vajningsplikten kan férorsaka det att om man kommer fran
Fredsbygatans riktning maste de fordon som &r sist i kdn vanta pa sin tur i mitten av plankorsningen.

6.2 Uppfoljning av genomférandet
Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av hur planomradet genomfors.
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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Lovisa 6.3.2023
Klaus Seppéanen, planerare
Kompletterad i Lovisa 13.9.2023, 4.1.2024

Sisko Jokinen, planldggare
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