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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Asuinrakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa kerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyja
pientaloja.

Kvartersomrade for bostadshus dar man far placera flervaningshus, radhus och
kopplade smahus.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for narservicebyggnader.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréans for omrade eller del av omréade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusten kerrosluku saa olla joko | tai IV kerrosta, rungon resonanssin riskin
vahentamiseksi.

Byggnadernas vaningstal far vara antingen | eller 1V, for att minska risken for
stomresonans.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens

yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ulkovaipan aanitasoeron
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan merkityn lukeman osoittaman
aanitasoerovaatimuksen tasolla (ALA,vaad = 35 dB).

Beteckningen anvisar byggnadsytans sida, dar ljudnivaskillnaden i byggnadens mantel

mot trafikbullret ska vara minst pa nivan for det antecknade talet for
ljudnivaskillnadskravet (ALA,vaad = 35 dB).

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande omrade eller del av omrade reserverat for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Del av omrade reserverad foér gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu ohjeellinen alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Riktgivande omrade eller del av omrade reserverat fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Pysakoéimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

"] Alueella sijaitsevat ketomaruna-kasvien kasvustot tulee siirtda sopivalle kasvupaikalle

' kema ' e .. e

L ennen alueen muokkausta tai kdyttdmista. Kun siirto on tehty, merkinta ei rajoita
alueen kaytt6a tai muokkausta.
Bestadnden av faltmaldrt i omradet ska flyttas till en lamplig vaxtplats innan omradet
bearbetas eller anvands. Efter att vaxtbestanden flyttats begransar beteckningen inte
anvandningen eller bearbetningen av omradet.

YLEISIA MAARAYKSIA:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota alueen kaupunkikuvan
parantamiseen ja eheyttamiseen. Teknisten laitteiden, aitojen ja jatteidenkeraysastioiden seka muiden
vastaavien kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista ja
ymparistdodn luontevasti sopivaa. Kaupunkikuvasta vastaavalle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen
yleisid alueita sekd kaupunkikuvaa, kaupungin rakennusten arkkitehtisuunnittelua koskeviin suunnitelmiin.
Rakennuslupavaiheessa tulee hyvaksyttaa erillinen julkisivusuunnitelma.

| planeringen av nybyggnader och reparationer ska sarskild uppmarksamhet dgnas at att férbattra och
forenhetliga stadsbilden. Tekniska anlaggningar, staket och avfallsbehallare samt andra motsvarande
konstruktioner som paverkar stadsbilden ska planeras och genomfdras pa ett hogklassigt satt och pa ett
naturligt satt passa in i miljén. F6r den som ansvarar for stadsbilden ska beredas tillfalle att ge utlatande
om planer som berér allmanna omraden, stadsbild och arkitektonisk planering av stadens byggnader. For
den som ansvarar for stadsbilden ska beredas tillfalle att ge utlatande om planer som berér allmanna
omraden, stadsbild och arkitektonisk planering av stadens byggnader. En separat fasadplan ska godkannas i
bygglovsskedet.

Seppalantien ja Rauhalantien kulmauksessa sijaitseva rakennusmassa tulee erottua selkeasti korkeudeltaan
maastosta kaupunkikuvallisista syista.

Byggnadsmassan i hérnet av Smedjevagen och Fredsbyvagen ska av stadsbildsskal till sin hojd tydligt
framtrada i terrdngen.

Kaava-alueella tulee pyrkia edistamaan puun kayttéa korttelialueille toteutettavissa rakenteissa, julkisivuissa,
ja rakennelmissa.

Pa planomradet ska man strava efter att framja anvandningen av trad i de konstruktioner, fasader och
byggnader som byggs i kvartersomradet.

Asuinkayton sallivilla korttelialueilla sallitaan paakayttétarkoituksen lisdksi vahainen, alueen asuinkaytolle
hairiéta aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen. Yritystoimintaan liittyvaa ulkovarastointia ei sallita.
Pa kvartersomraden som tillater bostadsbruk ar det utdéver det huvudsakliga anvandningsmalet tillatet att
placera smaskalig foretagsverksamhet som inte stdér anvandningen av omradet for boende. Utomhuslagring i
samband med féretagsverksamhet tillats inte.

Rakentamatta jaavat alueet, joita ei kayteta pysakdintiin tai kulkuteina, on pidettava istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Obebyggda omraden som inte anvands for parkering eller passagevéagar ska hallas planterade och valskoétta.
Trad som inte finns pa byggnadsytan ska i den man det ar mojligt bevaras.

Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittdvasti tilaa asuin- tai palvelukaytdn sallivilla korttelialueilla.
Leikki- ja oleskelualueet on rajattava suojaistutuksilla tai muuten varmistettava turvallinen leikkiympéaristd.
Pa kvartersomraden dar bostads- eller servicebruk tillats ska tillrackligt med plats reserveras for lek- och
vistelseomraden. Lek- och vistelseomraden ska avgransas med skyddsplanteringar eller sa ska en saker
lekmiljo sakerstallas pa annat satt.

Piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen lilkenteesta aiheutuva melu.
Vid planeringen av gardsomraden ska det eventuella buller som trafiken orsakar beaktas.

Jalankululle ja polkupydrailylle varatun kadun/tien seka suojaviheralueen radan puoleiseen reunaan tulee
rakentaa aita.

Staket ska uppforas langs den sida av gatan/vagen for gang- och cykeltrafik och skyddsgréonomradet som
vetter mot jarnvagen.

Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai ma&araa vaarantavia
toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa ymparistdnsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdadodkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Omradet ar belaget pa ett grundvattenomrade av klass 1. Pa grundvattenomradet ar det inte tillatet att
vidta atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller mangd. Byggande och annan markanvandning i
omradet kan begransas av férbudet mot férorening av grundvatten i miljdskyddslagen och bestammelserna i
vattenlagen om tillstdndsplikt for projekt.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Byggnadernas grunder ska byggas sa att byggandet inte inverkar pa grundvattnets hojd eller stromningar.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja eika alueella sallita lammitysoljysailioita.
Pa grundvattenomradet far man inte anldgga energibrunnar och pa omradet tillats inte cisterner for
eldningsolja.

Pyséakdintialueet seka jateastian sijoituspaikat tulee paallystaa oljya lapaisemattémallad pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee myds kellaritiloja.

Parkeringsomraden och platser for avfallsbehallare ska tackas med ytmaterial som inte slapper igenom olja
eller sa ska de ha en konstruktion som innefattar ett grundvattenskydd. Bestammelsen galler aven
kallarlokaler.

Pohjavesialueella saa viivyttaa ja imeyttaa vain puhtaita hule- ja kattovesia.
Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att férdroja och absorbera rent dag- och takvatten.

Tonteilla muodostuvat puhtaat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa
johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rent dag- och takvatten som bildas pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med konstruktioner som
absorberar och saktar ner stromningen. Dar det inte ar mojligt att avleda dagvattnet ut i terrdngen far det
avledas till det allmanna dagvattensystemet.

Pysakdinti- ja muiden liikennditavien alueiden hulevedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai
muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Dagvattnet fran parkeringsomraden och andra omraden dar det forekommer trafik ska avledas via
oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller andra motsvarande konstruktioner till dagvattenavioppet och vidare
utanfor grundvattenomradet.

Hulevesiratkaisut tulee esittda rakennusluvan yhteydessa esimerkiksi asemapiirroksessa ja suunnitelmaan on
sisallytettava hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

Dagvattenlésningarna ska framféras i samband med bygglovet till exempel i en situationsplan och i planen
ska inga dimensioneringsberadkningar for dagvattenhanteringen.
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LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS,

KAUPUNGINOSA 7,

RAUHALA-ANTINKYLA, RATAPIHAN ALUE,
SEPPALANTIE/RAUHALANTIE/HELSINGINTIE

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 7,
FREDSBY-ANTBY, BANGARDENS OMRADE,
SMEDJEVAGEN/FREDSBYVAGEN/HELSINGFORSVAGEN

Asemakaavan muutos koskee kiinteistoa 434-7-9906-0 seka osia kiinteistoista
434-405-1-33, 434-871-1-6 ja 434-895-2-2.

Andringen av detaljplan galler fastig
434-405-1-33, 434-871-1-6 och

heten 434-7-9906-0 och delar av fastigheterna
434-895-2-2.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 792-793 seka suojaviher- ja

katualueet kaupunginosassa 7.

Genom detaljplaneéandringen bildas kvarteren 792-793 och skyddsgrénomraden och

gatuomraden i stadsdel 7.

Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja pilaantunut maapera tarvittaessa puhdistaa

viimeistaan rakennustodiden aikana.

Markens fororeningsgrad maste utredas och férorenad mark vid behov saneras senast i

samband med byggarbetet.

Téarind ja runkomelu tulee huomioida toteutusvaiheessa riittavilla rakenneratkaisuilla.
Rakennukset tulee sijoittaa mahdollisimman etaalle rautatiestd melu-, tarina- ja

runkomeluhaittojen vuoksi.
Vibration och stombuller ska beaktas
konstruktionslésningar. Byggnaderna

vid genomférandet med tillrackliga
ska placeras pa sa langt avstand fran jarnvagen som

mojligt pa grund av buller-, vibrations- och stombullerolagenheter.

Alueelle rakennettaessa on noudatettava radonturvallista rakentamista.
Radonsakert byggande ska beaktas da man bygger pa omradet.

Autopaikkoja alueella tulee varata seu

raavasti:

Bilplatser ska reserveras enligt foljande:
1 ap/ 120 k-m?, 1 bp / 120 m?-vy.

Sitovan tonttijaon piiriin kuuluu kortteli 793.
Kvarter 793 omfattas av bindande tomtindelning.

Kortteliin 792 tulee laatia erillinen tonttijako.
En separat tomtindelning ska utarbetas fér kvarter 792.

Pohjakartan hyvéksyminen
Godkéannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.
Kartan som utgér grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om andring av markanvéandnings- och bygglagen

(323/2014) som utfardades 11.4.2014.

Loviisa 44 9 5903 Maanmittausinsindori ‘

Lovisa Lantmateriingenjor Tanja Jokela

Pvm Kuulutettu

Datum 25.1.2024 Kungjord

Mittakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Skala 1:1000 Néringslivs- och infrastrukturnédmnden
Kohde Kaupunginhallitus

Projekt 7-36 Stadsstyrelsen

Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto

Arkivsignum Stadsfullmaktige

Loviisa Kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd -/Z/Q/’//Z\

Lovisa chef for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen

Loviisa kaavoittaja, kaavan laatija

Lovisa planlédggare, utarbetare av planen Sisko Jokinen
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