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Rakennusvalvonnan kanta naapurikuulemisen jélkeen oli ettd aidan B-osuus on pddtetty
hyldtd.

Muut ehdot oli ettd aidan B-osuutta tulee joko siirtdé véhintédn 1 metri etdisyydelle
ulkorakennuksen seindstd tai purkaa.

Aidan kunnossapidosta vastaa kiinteistd ||| omistojo. Naapuri | R
[l voi halutessaan osallistua aidan kunnossapitoon, kunhan asiasta on sovittu

naapureiden vdliselld sopimuksella. Jos kunnossapitoa varten on tarve tehdé tyétd
naapurin puolella on asiasta ilmoitettava ko. naapurille etukdteen

I <iinteisto N v Vtésc oikaisua toimenpidelupapddtdstad 2023-162 koskien

aidan B-osuutta.

Molemmat ehdot sellaisenaan ovat kiinteisto ||| |} Q3NN omisteiean N

kannalta kestamattomat.

Vaadimme oikaisua paatoksen 2023-162 mita tulee puuaidan B-osuuten.

Téaman lisdksi vaadimme taytantdéonpanokieltoa koskien toimenpidelupapdatosta 2023-162.

Taytantéonpanoa koskeva maardys on voimassa, kunnes ||} N r&ités on
lainvoimainen tai ylempi valitusviranomainen maarda toisin. Talla tavoin voidaan
turvata tilanteen sdilyminen muuttumattomana paatoksen lainvoimaisuuteen saakka

Kiinteisto | NN B o~ tehnyt Itd-Uudenmaan kardjaoikeuteen kanteen
I oo ollut toimenpidelupahakemuksen liitteend 3). | o

vaatinut, ettd il rurkaa ulkorakennuksen joko kokonaan tai ainakin osittain siten,
ettd ulkorakennuksen seind3 siirretdan tarpeeksi pitkalle tontin rajasta - omalle tontille

Osa kiinteisto || N W) U'<orakennuksesta on osittain aikoinaan

rakennettu [l omistamalle tontille. Ulkorakennus on vanhempi kuin
rakennusvalvonnan mainitsema 1946.

Sovinnosta/tuomiosta on kulunut yli 10 vuotta NG

Tasta on aiheutunut kohtuutonta haittaa kiinteistd || I omistaialle

Selvdd on ettd mikdli kdrdjdoikeus pddtds arvioisi vuoden 2008 tuomio siten ettd
kiinteisto ||l Vvc'voitetaan joko purkamaan koko ulkorakennus tai siirtdmadn
ulkorakennuksen seindd, kuomaisi se rakennusvalvonnan paatés B-osuuden osalta eika
aita siten olisi ulkorakennuksen seinda pitkin enda ja siten myos [Jjjjjij huoli huoltaa
ulkorakennuksen seinaa joka sijaitsee nyt ] ruolella havidisi.

Paatoksessa painavin syy B-osuuden hylkdamiseksi on ulkorakennuksen huoltaminen tai
se ettei sita pystyta huoltamaan jos siind on aita ulkorakennuksen seinasta puoli metria.
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Maankdytto ja rakennus lain tiukka tulkinta tassa tilanteessa ohittaa kiinteisto ||
Il omistajan oikeuksia, omistaa ja hallinnoida omaa pihaansa.

Selvda on etta kiinteist |l o™istajan syyt huomautukselle koskien B -
osuutta (ja C-osuutta) on jossain muualla kuin huolessa siitd etteivat voi huoltaa
kiinteiston omistuksessa olevaa ulkorakennuksen seinaa joka sijaitsee kiinteisto i
I ouolella. Mikali kiinteiston || omistajan intressing olisi oikeasti
huoli ulkorakennuksen seinien huollosta olisi han, tai ndin voisi otaksua, kiinnostunut
my&s huoltamaan ulkorakennuksen muut seinat. ||
e

Oikaisupyynnén liitteend on valokuvia jotka kuvastavat sen etta kiinteisto ||| N NN
omistajan huoli koskee vain ja ainoastaan ulkorakennuksen seinda joka sijaitsee
I cuolella. Samalla valokuvat kuvastavat sen ettd kiinteisto | N
huollon piirissa ei ole muut kyseisen ulkorakennuksen seinat (eikd pdarakennus). Tama
seind joka sijaitse |Jili] ruolella on kunnostettu vasta || G
I S<iné on kunnostettu vuonna 2008 eikd sita

sen jdlkeen ole tarvittu kunnostaa..

Oikaisupyynnén liitteend valokuvat 4a ja b - Valokuvat on otettu [N
ulkorakennuksen seindstd (joka sijaitsee kiinteistd || NN I ruc'e!?) ja
jotka ovat otettu ennen kardjdoikeuden paatostd jossa velvoitetiin a kiinteisto i}
I omistajaa siistimadn kyseinen seindn. Valokuvat kuvastaa ulkorakennuksen
seindn jossa nakyy kiinteisto ||l v'kokdymala. Tama seind oli tallaisenaan
vuosikymmenia, eika kiinteiston | BB omistaja siistinyt seindd useista
kehotuksista huolimatta joten ainoaksi keinoksi oli vieda asia kadrajaoikeuteen asti. Seina
sijaitsee |l kesvihuoneiden vieressd. Ulkokdymadlan Iluukut roikkui  ja
ulkokdymalan sisalté nakyi [Jllj ruclelle. Ulkokdymalan tyhjennys pitdisi tehda

kiinteisto | BBl ruc'e'ta koska ulkorakennus sijaitsee siltd osin | N

puolella.

Uudemmat Valokuvat kyseisesta seindstd todistanevat myds sen ettei
lahitulevaisuudessa edes ole tarvetta huoltaa juuri sitad seinda joka sijaitsee kiinteisto

I ol

Kiinteisto | BBl omistajalla on suuri huoli juuri sitd Seindstd, ”"miten se
huolletaan” joka sijaitsee |Jji] tontilla. Kyseessa on sama seind joka siistittiin vasta
karajaoikeuden paatoksella.

Loviisan rakennusvalvonnan paatoksesta voisi saada vaikutelman etta kiinteiston i}
I omistaja ulkorakennuksen muut epasiistit seinat eivat olisi samaisen huollon
piirissa jonka piirissa olisi vain juuri se seina joka sijaitsee i ruolella.

Rakennusvalvonta tulisi samalla paatdksella myos velvoittaa kiinteiston || R
omistajaa siistimaan ulkorakennuksen seinat ja muut rakenteet. Ulkorakennusta ei ole
vuosikymmeniin huollettu (paitsi seinda joka on |Jijruo'ella 2008) . Ulkorakennus
on epasiisti, siitd on selvaa nakdhaittaa naapurille ja huomioon ottaen
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Maankaytto ja rakennuslaki
111 166 §
1.1.2 Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ympéristdineen on pidettdva sellaisessa kunnossa ettd se jatkuvasti tayttda terveellisyyden turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ympaéristohaittaa tai rumenna ymparist6a. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat
jarjestelmat on pidettava sellaisessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat energiatehokkuudelle
asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojellun rakennuksen kaytdssa ja
kunnossapitamisessa on lisaksi otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus. (4.6.2010/499)

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyéddan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi
tai sen ympadriston siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltaa sen
kayttdminen.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan
kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen valttamattomien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

Rakennuksen omistajan on seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa. (20.3.2015/301

Valokuva 5 kuvastaa i v'korakennuksen epasiistia takaseinad. Valokuva on otettu
C-osuudesta katsottuna B- ja A-osuuteen pdin , || NG rcir-

Valokuvat 6 -9 ovat kuvia ] v'korakennuksen takaseindstd. Tama on nakyma joka
on I hénen ollessa kasvimaalla.

Valokuva 10 : valokuva on otettu samaisesta suunnasta kuten valokuvat 5-9. Kuvassa
nakyy kulmakuvana, ainoa JJjjjij huollettu seind ja josta nyt on huoli ettei voida
tulevaisuudessa huoltaa . Valokuvassa nakyy osa ulkorakennuksen takaseinasta joka ei
ole saman huollon piirissd. Valokuvassa ndkyy myés aidan B-osuus sekd |
rakentama verkkoaita C-osuus.

a) Paatoksessd on todettu ettd yhtena vaihtoehtona on etta kiinteistd ||

omistaja [ tuisi siirtda aitaa 1 metrin  kiinteisto |G

ulkorakennuksen seinasta.

Kiinteistd | oisteio I katsoo ettd tama olisi kohtuutonta.

Kiinteisto || .'korakennus on osittain kiinteistd || ruo'e!'a.

Kiinteiston [

Mikali aita siirretdaan 1 metri kiinteisté_ ulkorakennuksesta, tarkoittaisi
se kaytannossa ettd kiinteistd omistaja | B 'vovuttaisi lisdd omasta

tontista kiinteisto || I k3yttoonsa.
Kiinteist | B 2ksaa kiinteistdveroa kyseisestd maasta.
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b)

Loviisan kaupunki rakennusvalvonta on téysin ohittanut kiinteiston ||| N
oikeuden omistaa ja hallinnoida omistamaansa tonttia.

Esimerkiksi valokuva 4 kuvastaa etta mikali kiinteisto || I novdattaisi a)
vaihtoehtoa niin ] joutuu luopumaan kasvilaatikoista jotka sijaitsevat
kasvihuoneiden ja ulkorakennuksen vililla. Valikké |Jiij kasvihuoneiden ja
siirretyn aidan valilla kapenisi huomattavasti.

Mikali JJli] ve'voitetaan purkamaan B-osuuden aidasta silla perusteella ettd

kiinteisto || B r:ésis' huoltamaan ] v'korakennuksen

seinaa joka sijaistee tontilla, jaa aitaan ldhes metrin aukko aitaan jolloin
kiinteiston

Paatoksessa mainitussa ehdossa (purku) ei toteudu maankaytté ja rakennuslaki 5

§.

Paatoksessd huomioidaan vain kiinteistd |l omistajan oikeudet huoltaa
juuri sité seinaa ulkorakennuksesta joka sijaitsee | tontilla — juuri sita seinaa

joka on ainoana huollettua kyseisessa ulkorakennuksessa.

Paatoksessa saa sellaisen kasityksen etta kiinteisto || N I tv''s

olla vaiaa iéési huoltaa ulkorakennuksensa seinaa joka sijaitsee |Jjjjij tontilla

Rakennusvalvonnan tehdysséd paatéksessa todetaan etta [Jjjij tarvitsee lupaa
I huoltaa aidan A-osuutta (takaosaa kaiketi).

Paatoksessd ei oteta kantaa ollenkaan siihen miten kiinteists || N
omistajan ulkorakennuksen seinan huoltaminen tapahtuisi kdytdannossa huomioon
ottaen vallitsema tilanne.

5(12)



Toimenpidelupapaatéksessa on todettu etta kiinteistd || »iharakennus
sijaitsee osittain kiinteiston || JNNNEl-uvc/e/la, kantakartan mukaan 0,93
metrid itdpdaddyssd ja 0,56 metrié ldnsipaddyssd.

Tasta saa kasityksen ettd puuaidan A-osuus || o'isi rakennettu suoraan
"kiinni” ] v'korakennuksen kulmaan mutta néin asian laita ei ole.

Kiinteisto || B on jélleen syyskuussa 2021 pyytényt uuden

maanmittaustoimituksen. Tama maanmittaustoimitus on maaritellyt rakennetun
puuaidan sijainnin. Valokuva 2 kuvastaa etté aita kulkee kiinteistS ||| N

puolella jattaen kiinteistS ||| I ) v'korakennuksen ja aidan valilla

noin puolen metrin raon.

Mikali aidan B-osuus purettaisiin rakennusvalvonnan paatéksen mukaisesti on
selvaa ettd aitaan tulee aukko. Tama aukko on aiheuttaisi kiinteistS || Nz

Rakennusvalvonnan paatoksessa ei oteta mitenkaan kantaa mita talle aukolle tulisi
tehda.
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Mikali aidan B-osuutta purettaisin rakennusvalvonnan tehdyn paatéksen mukaisesti
ei aita olisi endad aukoton.

Kuten jo aiemmin oli mainittu niin p&aatoksen seurauksena (purkaminen)
kiinteiston |l omistaialla olisi vapaa paasy kayda huoltamassa juuri sita
ulkorakennuksen seinaa joka sijaitsee |Jjjij ruolella aina kuin héanelle sopisi.

Maanka&ytt6- ja rakennuslaissa 43 §:n mukaan ” luvan epaamisesta aiheutuisi
hakijalle huomattavaa haittaa”

Selvaa on etta kiinteisto aiheutuu muuta kuin tilapaista
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I I N BN BN B Voonkayto o

rakennuslain 149 a§ todetaan
1.1.5 149 a §(17.1.2014/41)
1.1.6 Naapurin alueen kdyttaminen
Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa naapuria kuultuaan luvan naapurin alueen kdyttamiseen hakijalle valttamattéman

rakennustyon tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu naapurille muuta kuin tilapaista ja vahaista haittaa tai hairiota. Hakijan
on toimenpiteen jalkeen kunnostettava naapurin alue ja saatettava se kayttoa edeltdneeseen tilaan.

Mikali kiinteiston | Il o istajalle muodostuisi tulevaisuudessa tarvetta huoltaa
juuri sita seinad joka sijaitsee |l tontilla ja jota on ainoana huollettu vuonna 2008
tuomion perusteella — tulisi rakennusvalvonta

Mahdollinen ratkaisu:

Yhtena vaihtoehtona olisi mahdollisesti, ettd puuaidan A- ja B-osuuden vilille tehddan
saranalla oleva ovi joka voidaan lukita kiinteiston || JJEEE toimesta. Valokuva 16
a) on otettu || kasvihuoneen suunnasta josta on vain pari metrid puuaitaan. Téhan
kyseinen ovi voisi sijoittaa.

Rakennettu puuaita voidaan huoltaa tadysin kiinteisto I ruolelta
eika tarvetta ole menna naapurin puolelle. Kuten toimenpidelupahakemuksessa on
todettu on puuaita tehty kyllastetysta puusta, ruuvit ovat ruostumatonta terasta, ja
aidan tolpat ovat betoniin valettuja hirviaita tolppia.
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LAATI

Aitaa ei siis ensi tilassa tarvitsee huoltaa, ehka 40-50 vuoden jalkeen jolloin kiinteistdjen
tdman hetkiset asukkaat eivat ole sitd tekemassa ja naapurissa on todennakoisesti myos
uudet asukkaat.

Helsingissa, 15. marraskuuta 2023

Pertti Ylikraka

asianajaja, ekonomi

Liitteena valokuvia

Valokuva 1

Kuvastaa puuaidan B-osuutta seka kiinteiston || I (n22puri) ulkorakennuksen
ainoa huollettu seind joka sijaitsee |Jiij ruo'ella. Aidan vieressa |
kasvilaatikot. Puuaidan A-osuus ei ole rakennettu ”kiinni” naapurin ulkorakennuksen
seinaan/kulmaan.

Valokuva 2

Kuvastaa ettd puuaidan B-osuuden takaosaa ja naapurin ulkorakennuksen seindn
valissa on noin puolen metrin rako. Kuva ilmentaa myos sen tosiasian ettd mikali B-
osuus pitdisi purkaa jattaisi tama noin metrin aukon puuaitaan kiinteistojen valilla.
Tama aukko olisi vain pari metrid i kasvihuoneista.

Valokuva 3
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Kuvastaa puuaidan B-osuuden seka osa A-osuudesta. Valokuvassa naky taustalla
naapurin ulkorakennus, ainoa huollettu seina joka sijaitsee [Jjjjij tontilla seka
ulkorakennuksen paatyseina joka ei ole kiinteist ||l o istaian huollon
piirissa.

Valokuva 4

Kuvastaa puuaidan B-osuutta. Valokuva on otettu verkkoaitaan pain. Kuvassa nakyy
naapurin ulkorakennuksen ainoa huollettu seina joka sijaitse<jjjjjjjjjjjj tontilla.
Kuvassa on [Jili] kasvilaatikot jotka ovat ] kasvihuoneiden vieressa. Mikali
puuaita siirrettaisiin 1 metrin naapurin ulkorakennuksen seinasta tarkoittaisi se etta
nama kasvilaatikot pitaisi luovuttaa naapurin kayttoon.

Valokuva 4a

Valokuva kuvastaa kiinteiston || omistaian ulkorakennuksen seind ennen
huoltamista ja siistimista. Seina sijaitsee |Jj puc'ella ja seina siistittiin vasta
vuoden 2008 tuomion perusteella.

Valokuvadb

Kuten valokuva 4a. Lahikuva kyseisesta seindsta ennen v.2008 tuomiota jossa
velvoitettiin etta seina tulee siistia. Ulkokdymalan luukut roikkuivat ja ulkokdaymaan
sisaltd oli nakyvissa. Nakyma oli parin metrin paasta i kasvihuoneista.

Valokuva 5

Valokuva on otettu C-osuudesta katsottuna B-osuuteen (Jl]) réin- Kuvastaa
naapurin epasiistin ulkorakennuksen takaseinan joka ei ole naapurin huollon piirissa.

Valokuva 6

Kuten valokuva 5, suurennettuna josta ilmenee ulkorakennuksen takaseina.

Valokuva 7

Valokuvassa ndkyy naapurin ulkorakennuksen epasiisti takaseina. Kuvassa myés C-
osuus eli verkkoaita jota naapurit eivat myéskaan hyvaksyneet ulkonakosyista.
Verkkoaidan viereen on istutettu kéynnéskasveja [Jjjjjj toimesta.

Valokuva 8

Valokuvassa naapurin ulkorakennuksen takaseina, joka ei ole huollon piirissa.
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Valokuva 9

Kuten valokuvat 5-8 laajempi kuvakulma

Valokuva 10

Kulmakuva naapurin ulkorakennuksesta jossa nakyy rakennuksen takaseina ja ainoa
huollettu seind. Kuvassa nakyy myos puuaidan B-osuus .

Valokuva 11

Kuten valokuva 10, Idhikuvana

Valokuva 12

Valokuva on otettu suoraan edestd. Kuvassa nakyy |l kasvihuoneet, osa
puuaidan B-osuudesta, naapurin ulkorakennus ja ainoa huollettu seina joka sijaitsee

I ouolella. Kiinteista | o isteie [ ritad naapurin

ulkorakennuksen ruosteista kattoa ndkdhaittana.

valokuva 13

Valokuvassa nakyy [JJili] kasvimaan, hdnen kasvihuoneet, naapurin ulkorakennuksen
osa epasiististd takaseindsta seka ainoa huollettu ulkorakennuksen seina. Taustalla
naapurin paarakennus jonka huoltoa on laiminlyéty kuten maankaytto- ja rakennuslaki
166 § velvoittaa.

Valokuva 14

Kuten valokuva 13. Laajempi perspektiivi.

Valokuva 15

Kuten valokuvat 13 ja 14. Puuaidan B-osuus nakyy ja kuva ilmentda myds sen miten
lahelld naapurin ulkorakennus on [Jli] kasvihuoneita. Puuaidan 1 metrin
siirtaminen ulkorakennuksen seindstd olisi huomattava muutos |Jjjjjjij omistamaan ja
hallinnoimaan kiinteistoon. Sellaisenaan B-osuuden purkaminen tarkoittaisi siitd etta
purusta muodostuma aukko on vain parisen metrid i kasvihuoneista.

Valokuva 16

Valokuvassa ndkyy puuaidan B-osuus, osa A-osuudesta, |JJJJili] kasvihuoneet. Kuvassa
nakyy myos naapurin ulkorakennuksen paatyseina joka ei ole huollon piirissa sekd ainoa
huollettu seina.
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Valokuva 16 a)

Lahikuva puuaidan B-osuudesta. B-osuus on |JJil] kasvihuoneen vieressa.
Mahdollinen paikka tehda lukollisen saranalla olevan oven naapurin ulkorakennuksen
seindn huoltoa varten.

Valokuva 17

Puuaidan A-osuus, jota voidaan huoltaa taysin |JJjjij puolelta. Taustalla naapurin
paarakennus.

Valokuva 18

Lahikuva puuaidan A-osuudesta. Taustalla naapurin paarakennus jota ei ole huollettu
kuten maankaytto- ja rakennuslaki 166 § edellyttaa.
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