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Naringslivs- och §1 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Sammantradets laglighet och beslutforhet

NLIN 25.01.2024 § 1

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterar sammantradet
lagligt sammankallat och beslutfort.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterade sammantradet
vara lagligt sammankallat och beslutfort.
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Naringslivs- och
infrastrukturnamnden

Protokolljusterare

NLIN 25.01.2024 § 2

Forslag

Beslut

PROTOKOLL 1/2024

§2 25.01.2024

Naringslivs- och infrastrukturnamnden valjer ledaméterna Miia Hento
och Annika Fellman till protokolljusterare.

Protokolljustering sker 31.1.2024 elektroniskt.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden valde ledaméterna Onerva
Arlin och Eeva Holmstrom till protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker 31.1.2024 elektroniskt.
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Naringslivs- och §3 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Godkannande av foredragningslistan

NLIN 25.01.2024 § 3

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner arendelistan som
utdelats med maoteskallelsen till foredragningslista for sammantradet.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande arendelistan som
utdelats med méteskallelsen till féredragningslista for sammantradet.
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Naringslivs- och §4 25.01.2024

infrastrukturnamnden

Driftsekonomiplan for ar 2024

NLIN 25.01.2024 § 4

49/02.02.00/2024

Beredning controller Eija Henriksson, tfn 040 779 0428

Stadsfullmaktige har pa sitt sammantrade 13.12.2023 godkant centralen
for naringsliv och infrastrukturs driftsekonomiplan.

Bilaga 1
Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner bifogade

driftsekonomiplan per verksamhetsenhet.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande bifogade
driftsekonomiplan per verksamhetsenhet.
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Naringslivs- och §5 25.01.2024
infrastrukturnamnden
Godkannande av fakturor 2024, centralen for naringsliv och infrastruktur
NLIN 25.01.2024 § 5
66/02.00/2024
Beredning controller Eija Henriksson, tfn 040 770 0428
Verksamhetsorganen skall arligen utse de personer som granskar och

godkanner verifikat. Av beslutet skall ocksa framga hur man gar till vaga
om ansvarspersonerna ar javiga att godkanna utgifterna.

Bilaga 2
Foéredragning tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht
Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar godkanna de personer som

granskar och godkanner centralen for naringsliv och infrastrukturs fakturor
samt ersattare for dem i enlighet med bilaga.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade godkénna de personer
som granskar och godkanner centralen for naringsliv och infrastrukturs
fakturor samt ersattare for dem i enlighet med bilaga (bilaga nr 2
korrigerad).

Bilaga 2
Godkannande och granskande av fakturor 2024
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Naringslivs- och §6 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Investeringar under 100 000 euro 2024

NLIN 25.01.2024 § 6
51/02.02.00/2024

Beredning infrastrukturchef Markus Lindroos, tfn 050 382 7550, och lokalchef
Kenneth Albrecht, tfn 0440 555 412

Stadsfullmaktige godkande under sitt sammantrade 13.12.2023
investeringsplanen for 2024.

For centralen for naringsliv och infrastrukturs del finns det godkant ett
anslag om 1 000 000 euro. Anslaget innefattar projekt under 100 000 euro
inom sektorn for samhallsteknik. Lokalservicens investeringar pa under
100 000 euro godkandes fér 265 000 euro och for GPS-mottagaren som
anskaffas i stadsplaneringen avsattes 22 000 euro.

Namnden ska besluta om noggrannare fordelning av anslaget for 2024.

Bilaga 3

Forslag om anslagsférdelning
Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner investeringarna under

100 000 euro fér 2024 som lyder under centralen for naringsliv och
infrastruktur enligt bilagan.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande investeringarna under
100 000 euro fér 2024 som lyder under centralen for naringsliv och
infrastruktur enligt bilagan.
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Naringslivs- och §7 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Ansokan om undantagslov, 434-404-3-1, Fantsnasvagen 132, 07910 Lovisa

NLIN 25.01.2024 § 7
1108/10.03.99.02/2023

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsak till undantaget: Uppférande av en ny fritidsbostad (120 m2-vy)
utanfér planlagt omrade inom strandomrade pa en gammal byggplats.
Byggplatsen ligger inom omradet for planforslaget for Valkom
delgeneralplan som ar under arbete. | forslaget till delgeneralplan ar
platsen anvisad som RA-omrade, det vill sdga omrade for fritidsbostader. |
en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far
byggnader inte uppfdras utan en detaljplan eller en generalplan med
rattsverkningar (72 § i markanvandnings- och bygglagen).

Lage: Fastigheten Villa Franca ligger pa adressen Fantsnasvagen 132,
07910 Lovisa, vid Nothusudden och har en total areal pa 9 704 m2. Pa den
fastighet som den sdkande ager finns sedan tidigare en bastubyggnad om
20 m?-vy och en ekonomibyggnad om 40 m2-vy. Det finns en infart till
fastigheten fran Fantsnasvagen.

Byggnadsprojekt: Den sdkande vill bygga en fritidsbostad om maximailt
120 m?-vy med tillhérande terrass pa fastigheten. Det finns sedan tidigare
en bastubyggnad (20 m2-vy) och en ekonomibyggnad (40 m?-vy) pa
fastigheten. Den planerade fritidsbostaden kommer att placeras cirka 32,5
meter fran strandlinjen och med minst 5 meters avstand fill
grannfastigheten.

Den s6kande kommer att folja Lovisa stads direktiv gallande vatten och
avlopp. Planen ar i nulaget att installera en torrtoalett och behandla
gravatten via ett gravattenfilter. Fritidshuset kommer att férses med el.

Sokandens motivering: Den sdkande motiverar sitt projekt med att
fastigheten ar tillrackligt stor och ar markerad som en gammal byggplats
dar det sedan tidigare finns en bastubyggnad och en ekonomibyggnad.
Fastigheten ar aven anvisad som ett RA-omrade (omrade for
fritidsbostader) i planférslaget for delgeneralplanen fér Valkom som ar
under arbete. Det finns dven en befintlig vag fram till fastigheten.

Plansituation: Fastigheten 434-404-3-1 ligger utanfér planerat omrade,
men inom omradet foér Valkom delgeneralplan som ar under arbete dar
fastigheten ar markerad som en gammal byggplats. Enligt planférslaget for
Valkom delgeneralplan f&r man pa RA-omrade uppfora en fritidsbyggnad
med hogst 1,5 vaningar och en vaningsyta pa 120 m2-vy med en bostad.
Pa byggplatsen ar det utdver bostadsbyggnaden tillatet att uppfora
ekonomibyggnader i en vaning med en vaningsyta pa sammanlagt hogst
60 m?-vy. Byggnaden ska placeras pa minst 25 meters avstand fran
strandlinjen vid genomsnittlig vattenniva, med undantag av en
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§7 25.01.2024

bastubyggnad pa hdgst 20 m2-vy, som far placeras pa minst 10 meters
avstand fran strandlinjen.

Byggnadsordningens bestaimmelser: Pa en byggplats far man, om inte
nagot annat foljer av planen, uppféra en semesterbyggnad med en bostad
vars vaningsyta far vara hogst 100 m2. Pa en byggplats far dartill uppforas
en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst 25 m?, samt
ekonomibyggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst
200 m2,

Byggnader och konstruktioner med tak ska ligga minst 40 meter fran
strandlinjen vid medelvattenstand. En bastubyggnad i en vaning med en
vaningsyta pa hogst 25 m2-vy far uppféras narmare strandlinjen én
férenamnda antal meter, dock minst 20 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand.

Hoérande av grannar: Den stkande har hort grannarna som inte har haft
nagot att anmarka.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljovardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av ansékan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Bedomning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till uppférandet av den
planerade fritidsbostaden eftersom fastigheten ar tillrackligt stor och ar
aven en gammal byggarbetsplats | planférslaget fér Valkom delgeneralplan
ar fastigheten aven anvisad inom ett RA-omrade (omrade for
fritidsbostader) vilket stodjer den s6kandes byggprojekt bade vad galler
byggratt och tillrackligt langt avstand till strandlinjen. Den totala byggratten
inom ett RA-omraden i Valkom delgeneralplan samt Lovisa
byggnadsordning &r maximalt 200 m2-vy. Den totala byggda vaningsytan
pa fastigheten kommer efter byggprojektet uppga till sammanlagt 180 m2-
vy + terrass. Alltsa fritidshus 120 m?-vy, den befintliga ekonomibyggnaden
40 m2-vy och bastubyggnaden om 20 m?-vy

Eftersom Valkom delgeneralplan annu inte ar i kraft s kan
Overensstammelsen med planen anses positiv, men ansdkan behdver i
detta skede behandlas utifran Lovisa stads byggnadsordning. Den
planerade nya fritidsbostaden (maximalt 120 m2-vy) dverskrider byggratten
for fritidsbostader enligt Lovisa stads byggnadsordning (100 m2-vy) med 20
m2-vy. Det planerade byggandet foljer direktiven och byggratten anvisad i
Valkom delgeneralplan (120 m2-vy), fritidsbostaden uppfyller ocksa
avstandet till strandlinjen (25 meter).

Undantag fran byggnadsordningen: Fritidsbostaden uppfyller héjdkravet pa
minst +2,8 meter fran havsmedelvattenstandet. Det behovs emellertid ett
undantag for att franga bestammelserna gallande avstandet till strandlinjen
for den nya fritidsbostaden. Enligt byggnadsordningen ska avstandet till
strandlinjen vara minst 40 meter, medan den planerade fritidsbostadens
avstand till strandlinjen ar cirka 32,5 meter. Undantaget kan beviljas
eftersom det nya fritidshuset uppfyller kraven i riktlinjerna i den planerade
Valkom delgeneralplan pa ett avstand av minst 25 meter fran strandlinjen



LOVISA STAD

Naringslivs- och
infrastrukturnamnden

Foéredragning

Forslag

PROTOKOLL 1/2024 12

§7 25.01.2024

och fritidshusets lage kan anses godtagbart med beaktande av terrang och
tomtens storlek.

Vid byggande bor det noteras att byggnadens fargsattning ska matcha
terrdng och landskap.

Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljén. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen fér skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom forutsattningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 4
lageskarta, situationsplan, planutdrag och plankarta med beteckningar fran
planforslaget for Valkom delgeneralplan

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att enligt ansdkan bevilja
fastigheten 434-404-3-1 undantagslov att avvika fran 72 § MBL for
uppférande av en hégst 120 m2-vy fritidsbostad med tillhérande terrass.
Med detta beslut beviljas dven ett undantag fran Lovisas byggordning for
placeringen av fritidsbostaden pa minst 40 meters avstand fran
strandlinjen. Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade
situationsplanen och det satt som narmare framgar av
foredragningstexten.

| samband med bygglovet ska det sakerstallas att byggnadens fargsattning
anpassas till terrang och landskap. Ljusa farger eller farger som tydligt
sticker ut fran terrangen far inte anvandas pa fasaden.
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Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att enligt anstkan bevilja
fastigheten 434-404-3-1 undantagslov att avvika fran 72 § MBL for
uppférande av en hogst 120 m2-vy fritidsbostad med tillhérande terrass.
Med detta beslut beviljades aven ett undantag fran Lovisas byggordning
for placeringen av fritidsbostaden pa minst 40 meters avstand fran
strandlinjen. Undantagslovet beviljades i enlighet med den bifogade
situationsplanen och det satt som narmare framgar av
féredragningstexten.

| samband med bygglovet ska det sdkerstallas att byggnadens fargsattning
anpassas till terrang och landskap. Ljusa farger eller farger som tydligt
sticker ut fran terrangen far inte anvandas pa fasaden.

Undantagslovet ar i kraft i tva &r inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

De so6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
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Naringslivs- och § 186 15.12.2022
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och §8 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Planférslag géllande Storholmens stranddetaljplan for fastighet RNr 434-436-1-58

NLIN 15.12.2022 § 186

Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403

Agaren till fastigheten Rnr 434-436-1-58 har narmat sig staden med ett
brev i vilket hen begar att staden behandlar anhangiggérandet av
stranddetaljplanlaggning enligt det program for deltagande och bedémning
som hen lamnat in. Mark&garen har anlitat diplomingenjér Sten Ohman
som planlaggare.

Syftet med planen ar att ratta till ett fel i den gallande strandgeneralplanen,
som inte beaktar att tva fritidsbyggnader som byggts pa fastighetens
strandomrade fore generalplanldggningen ar tva separata byggplatser. |
generalplanen ar objekten angivha som en byggplats. Detta fel i planen
beror sannolikt pa ett fel som fanns i byggnadsregistret vid den tidpunkt da
planen utarbetades. Felet kan korrigeras antingen genom att andra
delgeneralplanen till den del som galler felet eller genom att utarbeta en
stranddetaljplan for omradet. Pa basis av planhierarkin kommer
stranddetaljplanen att utgéra grund for beviljande av bygglov efter att den
godkants.

Planlaggaren har varit i kontakt med staden, och da har man konstaterat
att det finns tillrackliga grunder for att utarbeta en stranddetaljplan.

Bilaga 115

Program for deltagande och bedémning
Foredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar, att stranddetaljplanen for

Storholmen anhangiggors.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att stranddetaljplanen for
Storholmen anhangiggors.

NLIN 25.01.2024 § 8
1571/10.02.03/2022

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
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Naringslivs- och § 186 15.12.2022
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och §8 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Aktualisering av planlaggningen: Markagaren har med stéd av 74 § i
markanvandnings- och bygglagen ratt att Iata utarbeta en stranddetaljplan
som galler arrangering av semesterboende for sin egen mark.

Planférslag: Planlaggningskonsult Sten Ohman som utarbetar
stranddetaljplanen har inlamnat planférslagmaterialet som galler Iagenhet
Storholmen RNr 434-436-1-58 i Tjusterby i Perna till Lovisa stad for
officiellt framlaggande. Omradets areal ar 2,8 hektar och strandlinjen ar 0,6
km.

Tidigare behandling av planen: Stranddetaljplanen aktualiserades med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 15.12.2022 § 186.
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 20.1-20.2.2023.
Aktualiseringen kungjordes i samband med framlaggningen av
programmet for deltagande och bedémning. Inom tiden for hérande
inldmnades inga kommentarer.

Planens syfte: Syftet med stranddetaljplanen ar att anvisa tva byggplatser
pa fastighet Storholmen i enlighet med radande situation. | gallande
generalplan har det for fastigheten felaktigt anvisats endast en byggplats i
stallet for de tva byggplatser som fanns redan da generalplanen
utarbetades. Felet marktes inte av planlaggaren, markagaren eller Perna
kommun. Lovisa stad anvisade markagaren att |ata utarbeta en
stranddetaljplan for fastigheten om hen énskar korrigera plansituationen
enligt generalplanen.

Planens centrala innehall: Med stranddetaljplanen bildas ett
kvartersomrade fér semesterbostader RA-1 som omfattar tva byggplatser
och jord- och skogsbruksomrade med miljovarden MY-1.
Kvartersreserveringarna féljer i huvuddrag generalplanens kvartersstruktur
med undantag av antalet byggplatser. Bestammelserna om byggratt och
byggande har formats beaktande byggnadssituationen pa byggplatserna
och en liten buffert for tilldggsbyggande. For vardera byggplatsen har det
anvisats hogst 100 m2-vy for semesterbostad och hogst 110 m2-vy for
ekonomibyggnader samt hdgst 25 m2-vy for bastu. Efter planandringen
foljs denna plan som plan med rattsverkan som styr byggandet.

Officiellt framlaggande av planforslaget: | enlighet med markanvandnings-
och bygglagen och markanvandnings- och byggférordningen framlaggs
planférslaget officiellt i 30 dagars tid och behdvliga utlatanden begars.
Under hdrandetiden kan delaktiga ldmna skriftliga anmarkningar om
planforslaget. Efter framlaggningstiden utarbetar planens utarbetare till de
eventuella anmarkningarna genmalen, vilka behandlas av ndmnden.

Bilaga 5
stranddetaljplanekarta med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor

Foéredragning tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht
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Naringslivs- och § 186 15.12.2022

infrastrukturnamnden

Naringslivs- och §8 25.01.2024

infrastrukturnamnden

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar officiellt framlagga i 30

dagars tid forslaget till stranddetaljplan for Storholmen jamte bilagor i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen och markanvandnings-
och byggférordningen och begara behdvliga utlatanden om planférslaget.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade officiellt framlagga i 30
dagars tid forslaget till stranddetaljplan for Storholmen jamte bilagor i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen och markanvandnings-
och byggforordningen och begara behdvliga utlatanden om planférslaget.
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Naringslivs- och § 63 23.03.2023
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och § 142 26.10.2023
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och §9 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Stranddetaljplan for Mortvikbotten, rattelseuppmaning och fornyat godkdnnande av planen

NLIN 23.03.2023 § 63

Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403

Markagare har ratt att lata utfora en stranddetaljplan om arrangerandet av
fritidsboende pa mark i deras ago. Denna plan galler strandomraden som
ar i tva markagares ago. Planlaggningskonsulten som utarbetar
stranddetaljplanen har levererat planférslagsmaterialet om Mortvikbotten
och en del av lagenhet 434-410-1-61 pa Vastaholmen till Lovisa stad for
offentligt framlaggande.

Stranddetaljplanen for Mortvikbotten anhangiggjordes med néaringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 8.11.2021. Programmet for deltagande och
beddmning var framlagt 17.12.2021-17.1.2022. Anhangiggérandet
kungjordes i samband med att programmet fér deltagande och bedémning
var framlagd. Om stranddetaljplanen ordnades ett samrad med narings-,
trafik- och miljdcentralen i Nyland 26.1.2022. Planforslaget var framlagt
10.6.2022-5.8.2022. Utlatanden om planférslaget inlamnades av narings-,
trafik- och miljcentralen, miljdvarden i Lovisa stad, Borga stads
miljdhalsosektion och Stralsakerhetscentralen. Planen utvidgades efter att
forslaget horts till att aven omfatta en del av Vastaholmen, da ocksa
planens namn preciserades till att motsvara planomradet. Kompletteringen
av hoérandet genomfordes som brevhorande for Vastaholmens del med ett
brev som skickades av Lovisa stad 15.12.2022. Brevet gav 21 dygn tid fér
kommentering. Inom tiden for hérande inlamnades inga kommentarer.

Med stranddetaljplanen andras en del av frilufts- och strévomradet (VR) i
stranddelgeneralplanen fér Kulla—Lappom till kvartersomrade for
fritidsbostader (RA). Byggplatsens byggratt ar 160 m2-vy och byggratten i
fraga ska placeras pa den byggnadsyta som anvisats pa plankartan. Pa
byggplatsen far uppféras en fritidsbostad om hoégst 100 m?-vy, en separat
bastubyggnad om hdgst 25 m2-vy och en ekonomibyggnad om hogst 35
m2-vy. | ndrheten av fritidsbostaden finns aven omrade som innehaller
naturvarden. P& Vastaholmen ersatts pa motsvarande satt en
semesterbyggplats pa 250 m2-vy enligt strandgeneralplanen med
kvartersomrade for frilufts- och strovomrade. Antalet byggplatser okar inte i
sin helhet, men en obebyggd byggplats flyttas fran 6n till fastlandet.
Markagarna har gjort ett villkorligt avtal sammankopplat till
lagakrafttradandet av denna planéndring om flyttandet av byggratten.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen och markanvandnings-
och byggforordningen framlaggs planforslaget offentligt i 30 dagars tid och
behovliga utlatanden begars om det. Under hérande kan delaktiga lamna
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in skriftiga anmarkningar om planforslaget. Efter framlaggandet utarbetar
upprattaren av planen genmalen till anmarkningarna. Genmalena
behandlas av namnden.

Bilaga 36
stranddetaljplan med anteckningar och bestammelser, planbeskrivning
jamte bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnadmnden beslutar offentligt framlagga
forslaget till Mortvikbottens och Vastaholmens stranddetaljplans plankarta
med tillhérande anteckningar och bestammelser samt planbeskrivning
jamte bilagor for 30 dagar och begara behdvliga utlatanden om
planforslaget.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade offentligt framlagga
forslaget till Mortvikbottens och Vastaholmens stranddetaljplans plankarta
med tillhérande anteckningar och bestdmmelser samt planbeskrivning
jamte bilagor fér 30 dagar och begara behdvliga utldtanden om
planforslaget.

Villkor ar att baskartan for planen fére den offentliga planlaggningen och
innan utlatanden begars uppdateras vad galler vagnat och 6vriga
konstruktioner sa att den uppfyller de krav som lagstiftningen stéller pa
baskartor.

chefen for stadsplaneringsenheten Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Markagarens ratt att planlagga strandomrade: Markagaren
(/markagarna) har ratt att lata utarbeta en stranddetaljplan om
arrangemang som galler fritidsboende for den mark som ar i markagarens
ago. Denna plan berdr strandomraden som ar i tva markagares ago. Det
ena omradet &gs av en privatperson och den andra av Lovisa stad.
Planlaggningskonsulten som utarbetar stranddetaljplanen har levererat till
Lovisa stad for godkanningsbehandling materialet om stranddetaljplanen
som omfattar Moértvikbotten och en del av lagenhet RNr 434-410-1-61 pa
Vastaholmen. Materialet omfattar planmaterialet som kommer till
godkanningsbehandlingen och planens utarbetares genmalen till
utlatandena som mottagits om planférslaget.
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Planlaggningen: Stranddetaljplanen Mdrtvikbotten aktualiserades med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 8.11.2021. Programmet for
deltagande och bedémning var framlagd 17.12.2021-17.1.2022.
Planforslaget var forsta gangen framlagd 10.6-5.8.2022. Darefter
utvidgades planférslaget till att &ven omfatta Vastaholmen. Lovisa stad och
ProCapital Oy har i enlighet med stadsstyrelsens beslut och ett avtal
undertecknat 30.11.2022 éverenskommit om képet av byggratt pa
Vastaholmen. Kopet ar villkorligt vad géller det att denna plan vinner laga
kraft. Med denna plan ar syftet att "6verfora” byggplatsen fran 6n till mark i
ProCapital Oy:s ago pa ett strandomrade i Mortvikbotten. Intressenterna
meddelades om arendet per brev innan behandlingen och framlaggandet
av planforslaget. Efter det var det utvidgade planférslaget for Mortvikbotten
och Vastaholmen framlagd 21.4.2023-22.5.2023.

Anmarkningar/utlatanden: Inga anmarkningar inlamnades om
planforslaget. Fyra utldtanden inlamnades. Utlatande gavs av 1) NTM-
centralen i Nyland, 2) Borga stads miljohalsosektion, 3) miljévarden i
Lovisa stad och 4) STUK. Av dessa hade STUK inget att anmarka om
planférslaget. De 6vriga tre hade preciseringsforslag till komplettering av
utredningar, plankartan och planbestammelserna. NTM-centralen
forutsatte inte att ett myndighetssamrad ordnas om planen i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen, utan de ansag att en arbetsférhandling
racker vid behov. | samband med ett telefonsamtal om utlatandenas
genmalen mellan NTM-centralen och staden konstaterades det att en
arbetsforhandling inte behdvs.

Beaktande av utlatandena: Staden och utarbetaren av planen har
forhandlat flera ganger om innehallet i planen och planférslaget. De fragor
och behov av utredning som forts fram i utlatandena ar beaktade i
stranddetaljplanen som inlamnats for godkanningsférfarande.
Tilldggsutredningarna som behovs gjordes efter planforslagets
framlaggningstid och plankartan och planbestdammelserna ar preciserade.

Andringar till planférslaget: Andringarna som gjorts i planférslaget ar
preciserande av plankarta och bestammelserna och till sina konsekvenser
ringa, s& med anledning av dem finns det ingen orsak att framlagga
planforslaget pa nytt. Féljande andringar har gjorts i plankartan och
bestdmmelserna:

- RA-kvarterets grans om byggnadsytan har flyttats till minst 15 meters
avstand fran strandlinjen

- en forpliktelse om landskapsarbetstillstand enligt 128 § i
markanvandnings- och bygglagen har lagts till planen

- Vastaholmens VR-beteckning ar andrad till MY (i enlighet med
stranddelgeneralplanen)

- luo-beteckningarna som berdr naturvarden ar kompletterade pa
plankartan

- planbestammelserna for vattenklosettens del ar preciserade.
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Planens centrala innehall: Omradet som i generalplanen anvisats som
frilufts- och rekreationsomrade pa strandomradet i Mértvikbotten betecknas
med stranddetaljplanen ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA) och
jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY). Pa
byggplatsen inom det omrade som byggnadsytan begransar far man
uppféra en fritidsbostad om hogst 100 m2-vy och ekonomibyggnader om
hogst 60 m?-vy. P& Vastaholmen pa det omrade som i nuvarande
stranddelgeneralplan anvisats som kvartersomrade for fritidsbostader
anvisas jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY). P&
planomradet far inte avverkas tradbestand utan atgardstillstand enligt 128
§ i markanvandnings- och bygglagen. Stranddetaljplanen har motiverats
med att minskandet av det steniga och till sitt anvandningsandamal
svaranvandbara frilufts- och rekreationsomradet ar ringa och pa
motsvarande satt kvarblir det pa det relativt tatt bebyggda 6n i och med
avlagsnandet av byggplatsen skogs- och strandomrade i naturtillstand.

Behandlingen av genmalena: Genmalena till anmarkningar ska
behandlas i kommunen. Ett utldtande kan ocksa tolkas vara en
anmarkning, sa for utlatandegivarnas del agerar man pa motsvarande satt.
Genmalesforslagen till utlatandena finns som bilaga.

Godkannande av planen: Enligt Lovisa stads férvaltningsstadga beslutar
naringslivs- och infrastrukturnamnden om vackandet av stranddetaljplaner
enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen samt om offentligt
framlaggande av planforslaget och godkannande av planen. Plankartan
och planbestammelserna bildar den egentliga juridiska planen. Dessutom
hor till planhandlingarna planbeskrivning, plan fér deltagande och
beddmning samt separata utredningar som kan utarbetas enligt behov.

Bilaga 80
stranddetaljplanekartan med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor, genmalena till utldtandena

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar godkanna (enligt bilaga 5)
genmalena som inlamnats om planférslaget. Naringslivs- och
infrastrukturndmnden beslutar godkanna stranddetaljplanen for
Mértvikbotten och Vastaholmen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade godkanna (enligt bilaga 5)
genmalena som inlamnats om planférslaget. Naringslivs- och
infrastrukturnamnden beslutade godkanna stranddetaljplanen for
Mértvikbotten och Vastaholmen.

Stadsplaneringsavdelningen
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chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403

Naringslivs- och infrastrukturnamnden i Lovisa stad har pa sitt méte
26.10.2023 godkant stranddetaljplanen fér Mortvikbotten. | en
rattelseuppmaning daterad 8.12.2023 uppmanar Nylands narings-, trafik-
och miljécentralen (NTM-centralen) med beaktande av bestammelserna i
195 § av markanvandnings- och bygglagen (MBL, 132/1999) att ratta till
den godkanda detaljplanen. Rattelseuppmaningen finns i sin helhet som
bilaga till féredragningslistan.

Det féreskrivs om myndighetens rattelseuppmaning i planarenden i 195 §
av markanvandnings- och bygglagen.

Utan hinder av vad som i denna lag bestams om andringssdkande kan
narings-, trafik- och miljdcentralen sedan kommunen godkéant en
generalplan eller detaljplan ge kommunen en skriftlig rattelseuppmaning,
om planen har utarbetats utan att de riksomfattande malen for
omradesanvandningen har beaktats eller annars i strid med lagens
bestdmmelser och det ar férenligt med allmant intresse att drendet fors
till kommunen for nytt avgérande.

Rattelseuppmaning ska ges inom besvarstiden for det beslut som galler
planen. Andring i meddelandet av en rattelseuppmaning far inte sdkas
genom besvar.

Narings-, trafik- och miljécentralen ska underratta férvaltningsdomstolen
om en rattelseuppmaning. Efter att forvaltningsdomstolen har fatt
meddelandet ska den sanda kommunen uppgifter om besvar som
anforts over beslutet. Forvaltningsdomstolen ska ocksa underratta dem
som soker andring om rattelseuppmaningen.

Kommunfullmaktige ska fatta beslut om planen med anledning av en
rattelseuppmaning. Om fullmaktige inte har fattat ett beslut inom sex
manader efter rattelseuppmaningen, ska beslutet om godkannande av
planen anses ha forfallit.

Rattelseuppmaningen ar avsedd endast for NTM-centralen och utgor ett
lattare forfaringssatt for att soka andring i planbeslut. Genom
rattelseuppmaning fors ett godkannandebeslut om en plan for ny
behandling i kommunen. Kommunen kan fatta ett nytt beslut i drendet
enligt sitt dvervagande och sin vilja. Tiden for sbkande av andring i planen
bérjar pa nytt i och med det nya beslutet.
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Orsaken till rattelseuppmaningen ar att torelskottvecklarens
forekomstomrade ar markt pa ett felaktigt och bristfalligt satt i planen. |
rattelseuppmaningen beskrivs arendet bland annat sa har (6versattning):
"NTM-centralen konstaterar att man inte har beaktat térelskottvecklarens
férekomstomradet i planen pa det sétt som kraven pa planens innehall
forutsétter. Beteckningen luo &r inte exakt till sitt innehall och den réacker
inte heller som sadan till fér att trygga férekomstomradet fér denna art som
kréver sérskilt skydd. Beteckningen luo ska &ndras till s-1: Férekomstplats
fér en art som krédver sérskilt skydd. Det ar férbjudet att férstéra eller
férsvaga férekomstplatsen. Alla véaxtbestand av kérrtérel i planomradet,
inklusive de som ligger langst ute pa udden i vastra delen och i
strandéngen i 6stra delen, maste uppvisas med denna beteckning.
Dessutom ska avgrédnsningen av beteckningen RA dndras sa att den inte
strécker ut sig 6ver térelskottvecklares férekomstomrade som finns i figur
10 (se bild 1). Med andra ord ska den véstra MY-beteckningen (och dess
beteckning s-1) fortsétta dnnu langre mot éster.” Avslutningsvis
konstateras ocksa féljande i rattelseuppmaningen: "Sammanfattningsvis
kan man konstatera att stranddetaljplanen som néringslivs- och
infrastrukturndmnden har godként inte i sin framstéllda form uppfyller
kraven pa planens innehall enligt MBL 73 § eller MBL 54 § i frdga om
naturvard och beaktande av naturens sérdrag. NTM-centralen uppmanar
att rétta till den godkénda planen pé féreslaget sétt.”

Namnden har bekantat sig med rattelseuppmaningen tillsammans med
den konsultplanldggare som utarbetat planen. Stranddetaljplanens
planlaggare har redan i den godkanda planen forsokt beakta och marka ut
de ovannamnda naturvardena enligt naturinventeringen och de énskemal
som miljdmyndigheterna uttryckte i sina utldtanden om planférslaget. Enligt
planens naturinventering finns det tva forekomstplatser for
torelskottvecklare i planomradet. Bara det stérre av férekomstomradena ar
markt pa plankartan med beteckningen luo, medan det mindre omradet av
misstag inte markts ut. Det ar saledes fraga om ett fel i planen, och darfér
finns det skal att precisera plankartan och -bestammelserna till dessa delar
enligt miljdomyndighetens dnskningar. Att skyddsbeteckningarna preciseras
strider inte mot planens andra markanvandningsformer eller dess mal, och
andringarna paverkar inte heller genomférandet av planen, férutom att
bevarandet av denna hotade art med storre sakerhet tryggas.
Stranddetaljplanen for Mértvikbotten éandras sa att den foljer NTM-
centralens rattelseuppmaning, och det fattas pa nytt beslut om planens
godkannande enligt 195 § 4 mom. i MBL. Godkannande av
stranddetaljplaner har enligt Lovisa stads forvaltningsstadga delegerats
fran stadsfullmaktige till naringslivs- och infrastrukturnamnden.

Plankartan andras pa foljande satt:

- Gransen mellan det vastra MY-omradet och kvartersomradet for
fritidsbostader RA har preciserats och flyttats cirka 10 meter mot Oster.
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- Beteckningen /uo som finns inom det vastra MY-omradet har andrats till
s-1 och beteckningen har ocksa lagts till i MY-omradet i planomradets
Ostra kant.

Planbestammelserna andras pa foljande satt:

- MY-omradet har fatt en ny bestammelse: Sérdragen hos stranddngarna
och maderna i omradet far inte férsvagas.

Bestammelse till s-1: Férekomstplats fér en art som krdver sérskilt skydd.
Det &r férbjudet att férstéra eller férsvaga forekomstplatsen.

Planbeskrivningen andras pa féljande satt.

- Till planbeskrivningen har man gjort tilldgg och andringar som motsvarar
andringarna i plankartan och -bestdmmelserna.

Jamfért med det tidigare framlagda planférslaget ar dessa andringar
tilsammans med de tidigare preciseringarna av planbeteckningarna och
kartan inte sa betydande att planforslaget behdver framlaggas pa nytt pa
grund av andringarna. Planen ar klar fér godkdnnandebehandling.

Bilaga 6
Plankarta och -bestammelser samt annat planmaterial, rattelseuppmaning

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner den bifogade
stranddetaljplanen fér Mértvikbotten och dvrigt tillhérande planmaterial.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande den bifogade
stranddetaljplanen fér Mértvikbotten och dvrigt tillhérande planmaterial.
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Naringslivs- och §10 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Fortum Renewables Oys initiativ 20.11.2023 om planlaggning eller tillstandsforfarande
angaende ett solkraftverk planerad i Norrsarvlax omrade

NLIN 25.01.2024 § 10
68/10.02.02/2024

Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403

Initiativ om planldggning och tillstandsférfarande

Fortum Renewables Oy har varit i kontakt med Lovisa stad om att uppféra
en solkraftsanlaggning som omfattar cirka 250 hektar i Norrsarvlax, Lovisa.
Preliminar avgransningskarta for planeringsomradet finns som bilaga till
foredragningslistan. Bolaget ber Lovisa stad att inleda delgeneralplan eller
vidta en annan nddvandig atgard som siktar pa tillstandsférfarandet samt
utreda tillstandsforfaranden som behdévs for Norrsarvlaxomradet. Syftet ar
att bygga ett cirka 150 MWac solkraftverk i omradet. Norrsarvlax Solkraft
Ab/Oy som ar ett dotterbolag &gt av Fortum har ingatt bindande
arrendeavtal med markagarna. Projektbolaget lovar att bekosta for
kommunen nddvandiga utredningar och planlaggning som projektet
forutsatter samt relaterade kostnaderna.

Solkraftverkomradenas planldggning och tillstandsférfarande

Beroende av solkraftverkomradenas lage och storlek pagar i Finland
planering av produktionsomraden av solkraft antingen med stéd av
tillstands- eller planlaggningsprocesser. Planlaggningslagstiftning som
galler stora solkraftverkomraden ar i Finland nagot flertydig och oklar i
jamféorelse till bland annat vindkraftsprojekt. Under innevarande aret 2024
ska det komma anvisningar fran Miljoministeriet angaende tillstands- och
planlaggningsférfarande av solkraftverk. Ifall storleken av Sarvlax
projektomrade minskar betydligt under planeringens gang eller tolkningen
av den gallande lagstiftningen far nya anvisningar som galler
planlaggnings- och tillstandsférfarandet, andras projektets tillstands- och
planlaggningsfoérfarande i behévlig man. Enligt den nuvarande
lagtolkningen férutsatter Sarvlax solkraftverkomrade planlaggning pa grund
av bade projektets stora storlek och dess lage. Sarvlax projektomrade
omfattar 250 hektar och det ligger pa ungefar 2-3 kilometers avstand fran
aktuella Rgjsjo solkraftsgeneralplanomrade. Tillsammans formar
projektomradena en upp till 400-500 hektar stort nastan enhetligt
produktionsomrade for solkraftverk. Darfor ar det allt skal att uppskatta
kraftverkomradenas konsekvenser som en storre helhet an ett enstaka
projekt i fraga om bland annat markanvandning. Fore planlaggningen
inleds begar projektbolaget av narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
om miljékonsekvensbeddémningens behovsprévningsbeslut om projektet i
Sarvlax. Solkraftverk i samma storleksklass som i ansékan har inte hittills
forutsatt miljokonsekvensbeddmningsforfarande. Enligt gallande
miljbkonsekvensbeddmningsrelaterad lagstiftning behandlas fristaende
projekt som annu ar i planeringsskedet alltid separat och darfor torde



LOVISA STAD

Naringslivs- och
infrastrukturnamnden

Foéredragning

Forslag

Beslut

PROTOKOLL 1/2024 25
§10 25.01.2024
behovet av miljdkonsekvensbedémningsférfarande vara osannolikt, aven
om omradena tillsammans formar en relativt omfattande helhet.

Planldggningsprogrammet

Lovisa stads planlaggningsprogram och planlaggningsoéversikt 2024
behandlas i borjan av 2024. Energiplanlaggningsprojekt betraktas som sa
pass allmannyttiga projekt att man férséker passa in dem i
planlaggningsprogrammet till och med pa bekostnad av andra projekts
tidtabeller. Avsikten ar att ta Sarvlax planprojekt med i
planlaggningsprogrammet for innevarande och darpa foljande ar. Efter
detta kan man knappt inleda nya energiplanlaggningsprojekt under
kommande 1-2 ar. | fraga om Rdjsjo och Sarvlax omradens
delgeneralplanlaggning kommer méjligheten att sammanfdra planprojekten
att utredas. Ifall det visar sig vara mojligt att sammanféra projektplanerna,
skulle det spara arbetstid som man anvander till solkraftverkomradenas
planlaggning och darigenom sanka ocksa planlaggningskostnaderna.

| bérjan av planlaggningen (efter beslutet som galler anhangiggdrande)
upprattas mellan staden och projektbolaget ett planlaggningsavtal om
Sarvlax planlaggning. | avtalet kommer man éverens om
planlaggningskostnadernas indelning och planldggningens andra praktiska
arrangemang. Enligt planlaggningsavtalet uppbars det till fullt belopp fran
projektbolaget for solkraft fér de direkta och indirekta
planlaggningskostnader som projektet férorsakar.

Programmet for deltagande och bedémning angaende
generalplanlaggningen framlaggs offentligt efter att man har fatt beslutet
om behovsprévning som galler miljokonsekvensbedémningsférfarande och
skaffat en planeringskonsult.

Bilaga 7
Planomradets preliminara avgransning, planlaggningsinitiativ

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar féresla stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige att man pabdrjar utarbeta for Norrsarvlaxomradet en
delgeneralplan som galler ett solkraftverksomrade.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade foresla stadsstyrelsen
och stadsfullmaktige att man pabdrjar utarbeta for Norrsarvlaxomradet en
delgeneralplan som géller ett solkraftverksomrade.
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Andring av detaljplan, stadsdel 7, Fredsby—Antby, kvarteret 707 och till det anknytande
gronskyddsomraden, Helsingforsvagen/Valkomvagen/Vintergatan

NLIN 15.12.2022 § 188

Beredning

Foéredragning

Forslag

Beslut

planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Loval Oy har kontaktat Lovisa stad om andring av omradets detaljplan.
Man férhandlade med markagaren 1.11.2022, da markagaren féreslog att
man med detaljplanering reder ut om detaljplanen kan &ndras sa att man
mojliggdr det att Loval Oy:s tillverkningsanldggning i Lovisa utvidgas och
att man majliggor trafikarrangemangen som féretagets verksamhet
forutsatter i kvarteret 707 i stadsdel 7. Utifran tomtanvandningsplanerna
som markagarna uppgijort skulle utvecklingen av verksamheten férutsatta
att tomten utvidgas mot norr och vaster. Detta skulle innebara att
avgransningarna av de skyddsgronomraden som ar i stadens ago och som
omedelbart avgransar mot den nuvarande tomten justeras i den omfattning
som foretagets utvidgningsplaner forutsatter.

Planomradet ar belaget i stadsdel 7 Fredsby—Antby pa ett omrade som
avgransas av Helsingforsvagen, Valkomvagen och Vintergatan. Omradet
som ska planldggas ar i huvudsak byggt industriomrade (TY) och delvis
skyddsgrénomrade (EV) samt narrekreationsomrade (VL). Andringen av
detaljplan omfattar fastighet 434-7-707-9 som &r i Loval Oy:s ago och en
del av fastighet 434-401-6-69 som ar i Lovisa stads ago. Man har
overenskommit om kostnaderna som planandringen medfér med ett avtal
om inledning av detaljplan. Vid behov uppréttas ett markanvandningsavtal.
Planandringen gérs som stadens eget arbete.

Syftet med detaljplanen ar att understka om industriomradet kan utvidgas
till skyddsgronomradet och om det ar méjligt att placera en ny anslutning
fran industrikvarteret till Valkomvagen som skulle betjana tung trafik.

Bilaga 116
Program for deltagande och bedémning

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att andringen av detaljplan
for kvarteret 707 och dartill anknytande skyddsgrénomraden och
narrekreationsomraden i stadsdel 7, Fredsby—Antby anhangiggors.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att andringen av
detaljplan for kvarteret 707 och dartill anknytande skyddsgronomraden och
narrekreationsomraden i stadsdel 7, Fredsby—Antby anhangiggors.
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planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Detaljplaneandringen ar ett planeringsobjekt enligt planlaggningséversikten
2023. Naringslivs- och infrastrukturnamnden fattade 15.12.2022 beslut om
att planlaggningen ska inledas.

Planeringsomradet ar belaget i stadsdel 7 Fredsby-Antby pa ett omrade
som avgransas av Helsingforsvagen, Valkomvéagen och Vintergatan och
som ar cirka 7,3 hektar stort. Det omrade som ska planlaggas ar i
huvudsak byggt industriomrade (TY) och delvis skyddsgronomrade (EV)
samt narrekreationsomrade (VL). Andringen av detaljplanen omfattar
fastigheten 434-7-707-9, som ar i Loval Oy:s &go, och en del av
fastigheten 434-401-6-69, som ar i Lovisa stads ago. Syftet med
detaljplanen ar att undersdéka om industriomradet kan utvidgas till
skyddsgronomradet och om det ar majligt att placera en ny anslutning for
tung trafik fran industrikvarteret till Valkomvagen.

Programmet for deltagande och bedémning och de preliminara utkasten
om trafikarrangemangen, vilka hanfor sig till detaljplaneandringen, var
offentligt framlagda 20.1-20.2.2023. Programmet fér deltagande och
beddmning delgavs féljande myndigheter: Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland, Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland,
Kymmenedalens Elnat Ab, Borga stad/miljohalsovarden, Affarsverket
Lovisa Vatten, byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad, Lovisa stads
infrastrukturavdelning och Sakerhets- och kemikalieverket. De preliminara
utkasten om trafikarrangemangen i planen skilde sig at pa sa satt att det i
det ena utkastet forslogs en ny anslutning fran industriomradet till
Valkomvagen och i det andra en ny anslutning fran industriomradet till
Helsingforsvagen.

| de utlatanden som lamnades in begardes att de nuvarande jordkablarna
som ingar i elnatet och franskiljarstationen, rdddningsvagarna, den
storning som verksamheten i kvartersomradet innebéar for boendehalsan i
miljon, grundvattnet, konsekvenserna for trafiken och frisikten fran den nya
anslutningen beaktas. Bagge utkasten fick understoéd ur olika synvinklar. |
sitt utlatande lyfte Narings-, trafik- och miljécentralen fram att en
trafikutredning bor goras for omradet for att kunna bedéma
konsekvenserna for trafiken. Inga asikter lamnades in under den tid da
programmet for deltagande och bedémning och de preliminara utkasten
var framlagda.
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| det bifogade utkastet till detaljplan har kvartersomradet for
industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art
(TY) utvidgats norrut mot Helsingforsvagen, vasterut mot Valkomvagen
och en aning sdderut mot Vintergatan. Darfér har det skyddsgronomrade
(EV) som anvisats vid Helsingforsvagen minskats. Skyddsgronomradet vid
Valkomvagen har ersatts med TY-omrade férutom vad galler omradet for
byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk férsérjning (ET). Omradet
for franskiljarstationen har anvisats som ET-omrade. Det
narrekreationsomrade norr om Vintergatan som gransar till fabrikskvarteret
har andrats till skyddsgrénomrade (EV) for att motsvara omradets
nuvarande tillstand. De stora flyttblock som finns pa detta omrade anvisas
fortfarande som skyddade.

| planutkastet har en ny korforbindelse till kvartersomradet anvisats via
Helsingforsvagen. Korforbindelsen ar avsedd for tung trafik, vilket innebar
att den tunga lastbilstrafiken och personaltrafiken avskiljs fran varandra.

Byggratten har anvisats med exploateringstalet €=0,50, vilket innebar en
total byggratt pa cirka 32 393 m?-vy, det vill sdga en byggratt som ar 6 868
m2-vy storre an tidigare. Det maximala vaningstalet ar fortfarande tva (ll).

Planeringsomradets norddstra horn hor till Bryggeribackens
grundvattenomrade, sa grundvattenomradet anges i plankartan med
beteckningen viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som
lampar sig for vattentakt (pv). | planen ingar allmanna bestdmmelser om
stadsbild, avledning av dagvatten, beaktande av grundvattnet och
ingardning.

Det hérande under beredningsfasen som hanfér sig till planutkastet
genomfdrs genom att offentligt framlagga planutkastet i 30 dagar.
Dessutom begars utlatanden av de myndigheter och sammanslutningar
som arendet berdr. Respons begars skriftligt, men det ar majligt att
kommentera planerna dven muntligt om man vill. Endast responsen i
skriftlig form antecknas, och fér den utarbetar planlaggaren bemdétanden
och responsen arkiveras som en del av planhandlingarna.

Bilaga 34
- Plankarta med beteckningar och bestammelser
- Planbeskrivning med bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planforslaget offentligt i
30 dagar och begar utlatanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger planférslaget offentligt i
30 dagar och begar utlatanden om det.
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planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Andringen av detaljplanen omfattar fastigheten 434-7-707-9, som &r i Loval
Oy:s &go, och en del av fastigheten 434-401-6-69, som ar i Lovisa stads
ago. Syftet med detaljplanen ar att understka om industriomradet kan
utvidgas till skyddsgréonomrade och om det ar mojligt att placera en ny
anslutning for tung trafik for industrikvarteret.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss

Planutkastet for omradet var framlagt for paseende 21.4-22.5.2023. Under
den tid da planutkasten var framlagda begarde man utlatanden fran
myndigheterna och intressenterna hade méjlighet att framféra asikter. Det
lamnades 5 utldtanden om planutkastet och en asikt. Utlatande lamnades
av: miljéhalsovarden i Borga stad, Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen), Nylands férbund, miljévarden i Lovisa stad och
Raddningsverket i Ostra Nyland.

Kymmenedalens EInat och Sékerhets- och kemikalieverket meddelade att
de inte har ndgot att uttala sig om gallande planlésningen.
Miljdhalsovarden i Borga stad och Raddningsverket i Ostra Nyland
meddelade att de inte hade nagot att anmarka pa planutkastet. Narings-,
trafik- och miljdcentralen i Nyland konstaterade att planlésningen tar
hansyn till grund- och dagvattnet. NTM-centralen faste uppmarksamhet vid
trafikarrangemangen och att man i samband med planen maste beakta
narheten till anslutningen till Valkomvagen och trafiksdkerheten och se till
att trafikens smidighet inte férsamras. Vid planeringen av planomradet ska
man ocksa ta hansyn till beredningen av planen for intilliggande fastighet,
som bland annat kommer att géra det mgjligt att bygga ett daghem i
omradet. | sitt utlatande faste ocksa Nylands forbund uppmarksamhet vid
trafikarrangemangen och ansag det vara nédvandigt att goéra en
trafikutredning av omradet. Miljovarden konstaterade att man pa ett
fortjanstfullt satt tagit hansyn till dagvattenfragorna i planutkastet, men att
de borde knytas samman med grundvattenbestammelserna for att undvika
missforstand. Miljovarden ansag ocksa att féljande bestammelse ska
laggas till angaende fastighetens tekniska utrustning: "Buller som orsakas
av tekniska anordningar ska vid behov dampas med konstruktioner som
lampar sig fér andamalet”.
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Det inlAmnades en asikt om planutkastet, dar man motsatte sig
tradfallningsatgarderna pa omradet mellan Helsingforsvagen och Loval.
Traden har fungerat som buller-, damm- och insynsskydd. Den som [amnat
in asikten foreslog att man bygger ett bullerhinder pa Lovals sida mot
Nystaden. Personen godkande inte forslaget om att bygga en ny
tillfartsvag fran Helsingforsvagen.

Responsen har i den man det har varit magjligt och till behévliga delar
beaktats i planforslaget. Efter planutkastskedet har aven kompletterande
utredningar gjorts.

Planférslagets innehall

Genom detaljplaneandringen har kvartersomradet for industribyggnader
dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) utvidgats norrut
mot Helsingforsvagen, vasterut mot Valkomvagen och en aning sdéderut
mot Vintergatan. Saledes har det skyddsgronomrade (EV) som anvisats
vid Helsingforsvagen minskats. Skyddsgréonomradet vid Valkomvagen har
ersatts med TY-omrade forutom vad galler omradet fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET). Omradet for
franskiljarstationen har anvisats som ET-omrade. Det
narrekreationsomrade norr om Vintergatan som gransar till fabrikskvarteret
har andrats till skyddsgrénomrade (EV). De stora flyttblock som finns pa
detta omrade anvisas fortfarande som skyddade.

En ny korforbindelse till kvartersomradet anvisas via Helsingforsvagen fran
norra delen av planeringsomradet. Korforbindelsen ar avsedd for tung
trafik, vilket innebar att den tunga lastbilstrafiken och personaltrafiken
avskiljs fran varandra. Det har utfardats en bestammelse om att uppfora ett
staket mot Helsingforsvagen, vilket snyggar upp utsikten fran
Helsingforsvagshallet.

Byggratten har anvisats med exploateringstalet e=0,50, vilket innebar en
total byggratt pa cirka 32 393 m?-vy, det vill sdga en byggratt som ar 6 868
m2-vy storre an tidigare. Det maximala vaningstalet ar fortfarande tva (ll).

Planeringsomradets nordostra horn hor till Bryggeribackens
grundvattenomrade, sa grundvattenomradet anges pa plankartan med
beteckningen viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som
lampar sig for vattentakt (pv).

| planen ingar allmanna bestammelser om stadsbild, avledning av
dagvatten, beaktande av grundvattnet och ingardning.

Offentlig framléggning av planférslaget

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska man lagga fram planforslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutldtanden om det.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemétanden ska lamnas Hill
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.
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Bilaga 8

Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planforslaget offentligt i
30 dagar och begar utlatanden om det.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade framlagga planférslaget
offentligt i 30 dagar och begar utlatanden om det.

For kannedom Stadsplaneringen
Den som ansdkt om planandring
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Andring av detaljplan, stadsdel 7, Fredsby—Antby, del av jarnvigs- och gatuomrade,
Bangardens omrade, Smedjevagen/Fredsbyvagen/Helsingforsvagen

NLIN 15.12.2022 § 189
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planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Stadsfullmaktige i Lovisa stad beslutade 16.11.2022 § 91 att det nya
daghemmet som ska byggas i centrum ska vara belaget pa omradet for
den sa kallade bangarden. Omradets detaljplan ska andras sa att
daghemmet kan byggas pa omradet i fraga, i och med att omradet i
gallande detaljplaner ar i huvudsak jarnvagsomrade.

For omradet har en extern konsult bestalld av Senatfastigheter utfort
utredningar om férorenad mark. Plandndringen gors som stadens eget
arbete och Klaus Seppanen ar planlaggare.

Omradet ar belaget vaster om centrum och begransas mot oster till
jarnvagen, mot séder till Fredsbyvagen och mot vaster till Smedjevagen.
Planomradet omfattar aven delar av gatuomradena som hor till
Fredsbyvagen och Smedjevagen. Andringen av detaljplanen berér féljande
fastigheter: 434-871-1-6, 434-405-1-33, 434-7-9906-0 och det outbrutna
omradet 434-405-1-35-M601.

Syftet med &ndringen av detaljplan ar att méjliggdéra byggandet av ett
daghem pa omradet och att gora tillrackliga trafikarrangemang for
daghemmet. | planandringen bér man beakta att forutsattningarna for
fortsattningen av tagtrafiken bevaras.

Bilaga 117
Plan foér deltagande och bedémning

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnadmnden beslutar att &ndringen av detaljplan
for bangarden i stadsdel 7, Fredsby—Antby, gallande delar av jarnvags-
och gatuomrade anhangiggors.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att andringen av
detaljplan fér bangarden i stadsdel 7, Fredsby—Antby, gallande delar av
jarnvags- och gatuomrade anhangiggors.
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planerare Klaus Seppanen, tfn 040 671 7674, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Stadsfullmaktige i Lovisa stad fattade 16.11.2022 § 91 beslut om var
daghemmet i centrum ska placeras. Syftet med denna planandring ar att
mdjliggdra bland annat daghemsbyggande.

Omradet ligger vaster om stadens centrum och gransar i oster till jarnvag, i
soder till Fredsbyvagen och i vaster till Smedjevagen. Till
planeringsomradet hor ocksa delar av Fredsbyvagens och Smedjevagens
gatuomrade. Detaljplaneandringen galler fastigheterna 434-871-1-6, 434-
405-1-33 och 434-7-9906-0 och det outbrutna omradet 434-405-1-35-
M601, vilka ar i Lovisa stads ago, samt omradet for en allman vag 434-
895-2-2. Planeringsomradet ar cirka 3,15 hektar stort.

Syftet med detaljplaneandringen ar att maéjliggéra service- och
bostadsbyggande pa omradet. Den gallande detaljplanen fér omradet
behdver andras, eftersom omradet utgér bangardsomrade i den gallande
detaljplanen.

Planandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 15.12.2022, § 189.

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 20.1-20.2.2023.
Inga asikter lamnades in under den tid d& programmet var framlagt.

| den sOdra delen av omradet har det anvisats ett kvartersomrade for
narservice (PLA) for daghemmet och dvriga nartjanster samt fér boende.
Norra delen andras till ett kvartersomrade for bostadshus (A1). Det
parkartade skyddsgronomradet kvarstar i rekreationsanvandning i form av
narrekreationsomrade (VL-1). Det maximala vaningstalet ar fyra (IV) och
tomtexploateringen €=0,5. Utdver detta har det anvisats gatuomrade for
biltrafik och latt trafik.

Pa planeringsomradet utfordes kompletterande undersokningar av marken
i februari 2023 for att komplettera de tidigare jordmansutredningarna. Vid
undersokningarna har det inte hittats nagra andra omraden med halter av
skadliga amnen utéver det omrade som redan var kant och som behoéver
saneras. Detta objekt ligger i kvarter A1 och finns avgransat pa plankartan.
Omradet maste saneras innan byggprojekt inleds. | det kvartersomrade
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som planerats for daghemmet finns ingen mark som kraver
saneringsatgarder.

Planeringsomradet hor till Bryggeribackens grundvattenomrade i Lovisa,
sa grundvattenomradet anges pa plankartan med beteckningen viktigt
grundvattenomrade eller grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt
(pv). | planen ingar allmanna bestammelser om stadsbild, avledning av
dagvatten och beaktande av grundvattnet.

Planandringen utférs i stadens egen regi med Klaus Seppanen som
planerare.

| planldggningens beredningsfas ska intressenterna ges majlighet att ta del
av beredningsmaterialet for eventuella kommentarer. Detta sker vanligtvis
genom att man lagger fram beredningsmaterialet for en bestamd tid och
begar behovliga utlatanden om det. Responsen kan utgoéra
tillaggsinformation som stoder planeringen eller asikter om planerna. Man
kan ge respons antingen muntligt eller skriftligt, men endast den skriftliga
responsen sparas och fogas till planmaterialet.

Bilaga 35

Program for deltagande och bedémning, utkast till plan, planbeskrivning,
undersdkning av férorenad mark 2019, undersodkning av férorenad mark
2023.

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att andringen av
detaljplanen for Bangardens omrade i stadsdel 7, Fredsby-Antby,
Smedjevagen/Fredsbyvagen/Helsingforsvagen, som aven galler delar av
jarnvags- och gatuomrade, framlaggs och att utldtanden begars om den for
hérande i beredningsskedet.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att andringen av
detaljplanen fér Bangardens omrade i stadsdel 7, Fredsby-Antby,
Smedjevagen/Fredsbyvagen/Helsingforsvagen, som aven galler delar av
jarnvags- och gatuomrade, framlaggs och att utldtanden begéars om den for
hérande i beredningsskedet.



LOVISA STAD

Naringslivs- och
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och
infrastrukturnamnden

Beredning

PROTOKOLL 1/2024 35

§ 189 15.12.2022
§ 62 23.03.2023
§ 130 28.09.2023
§12 25.01.2024

planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Syftet med andringen av denna detaljplan ar att integrera de
bangardsomraden som staden kopt i stadsstrukturen och pa sa satt
forenhetliga omradet i de vastra delarna av centrum. Det finns planer pa att
placera ett nytt centrumdaghem i omradet, for vilket ett planeringsprojekt
pagar.

Planutkastet fér omradet var framlagt for paseende 21.4-22.5.2023. Det
lamnades 8 utlatanden om planutkastet men inga asikter. Utlatande
lamnades av: Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes), Kymmenedalens
Elnat Ab, Raddningsverket i Ostra Nyland, Nylands férbund, Narings-,
trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen), miljdhalsovarden i
Borga stad, miljévarden i Lovisa stad och Trafikledsverket.

| utldtandena lyfte man fram det faktum att det planerade omradet ligger
nara en tillstAndsanlaggning som star under Tukes tillsyn och dar man
hanterar och lagrar farliga gaser. | sitt utlatande féreslog Tukes att en
modellering om risken for olyckor tas fram, for att konsekvenserna ska
kunna beddmas. Nylands forbund ansag att det var bra att omradet
utvecklas, eftersom det férenhetligar stadsstrukturen och goér den tatare. |
sina utlatanden uppmarksammade NTM-centralen i Nyland och
miljovarden i Lovisa stad bestdmmelserna om grund- och dagvatten och
fororenad mark. NTM-centralen kravde dessutom att staden goér en
bullerutredning och en utredning om stombuller och vibration i anknytning
till spartrafiken, for att konsekvenserna ska kunna bedémas.
Miljdhalsovarden i Borga stad uttryckte i sitt utlatande en oro dver att man
amnar placera ett daghem pa ett omrade med flera riskfaktorer. De ansag
att man bor évervaga pa nytt var daghemmet ska placeras, aven om det
med olika atgarder sannolikt ar maojligt att fa riskerna till en godtagbar niva.
| sitt utldtande papekade Trafikledsverket att trafiken i plankorsningen
eventuellt 6kar pa grund av de nya kvartersomradena och féreslog att
staden bygger férlangningen av Smedjevagen i samband med att planen
genomfors, eftersom detta skulle forbattra sakerheten i plankorsningen.
Utover detta ska den ledsagande trafiken till och fran daghemmet styras
via Fnittergranden. De bemdtanden som uppgijorts till de utlatanden som
inkommit om utkastet finns som planmaterialbilaga. Plankartan och
planbeskrivningen har uppdaterats och kompletterats utgaende fran
utlatandena.

Pa sommaren utarbetades foljande utredningar om omradet: en
trafikutredning, en bullerutredning, en utredning om risken for en
storolycka, en utredning om stombuller och vibration och ett utldtande om
naturvarden. De utredningar som gjorts har beaktats i planlaggningsarbetet
och planmaterialet har uppdaterats utgaende fran dem.
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Genom andringen av detaljplan har omradet for jarnvagstrafik (LR) i
planeringsomradets sddra del andrats till ett kvartersomrade for
narservicebyggnader (PL). Den norra delen andras till ett kvartersomrade
for bostadshus dar man far placera flervaningshus, radhus och kopplade
smahus (A-3). Det skogbevuxna omradet som gransar till
Helsingforsvagen och gatureserveringen for Smedjevagen har anvisats
som skyddsgrénomrade (EV).

For kvartersomradet for bostadshus (A-3) har vaningstalet faststallts till
antingen ett eller fyra vaningar (I/1V), vilket innebar att man vid byggandet
kan ta hansyn till vibrations- och bullereffekterna fran jarnvagstrafiken.
Tva- eller trevaningshus har den mest problematiska héjden nar det galler
vibrationer och stombuller. Kvartersomradet fér narservicebyggnader har
anvisats vaningstalet tva (ll). Byggnadsytorna ar anvisade sa att de ligger
30 meter fran jarnvagen, vilket innebar att vibrationen och stombuliret
dampas fran en betydande niva. Det ar emellertid inte mgjligt att placera
byggnadsytorna i omradet tillrackligt langt bort fran jarnvagen, och darfor
styr man beaktandet av vibrationer och stombuller under
genomfdrandefasen med en allman bestdmmelse om byggandet. Vid
kanten av byggnadsytan mot jdrnvagen har man anvisat en
bullerbestammelse enligt vilken ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konstruktioner som vetter
mot jarnvagen ska vara minst 35 dBA.

Tomtindelningen for kvartersomradet fér narservicebyggnader utarbetas i
samband med planen och den kommer att vara bindande.

Trafikmassigt ar planomradet kopplat till Fredsbyvagen och Smedjevagen.
For att kunna bygga bostadskvarteret i norra delen och kvartersomradet for
narservicebyggnader i sddra delen av omradet kravs det att en kort grand
anlaggs i mitten av omradet. | beredningsskedet ordnades en namntavling,
dar man fick féresla ett namn fér den nya gatan. Fnittergranden vann
namntavlingen och féreslas som namn pa den nya gatan. Den ledsagande
trafiken till det eventuella daghemmet kommer att ga via Fnittergranden, sa
parkeringen har anvisats i norra delen av kvartersomradet for
narservicebyggnader.

De lattrafikleder som finns pa omradet finns anvisade pa plankartan.
Lattrafikleder har tillagts i omradet med riktgivande markeringar for att
skapa ett kontinuerligt nat av lattrafikleder. Mellan jarnvagen och
kvartersomradena har anvisats ett gatuomrade for Iatt trafik.
Tillfartsforbuden har anvisats sa att inga fordonsutfarter tillats nara
plankorsningen och inte heller i korsningsomradena.

| planen finns allmanna bestammelser om bland annat sanering av mark,
vibration, stombuller, stadsbild, byggnadssatt och beaktande av grund- och
dagvatten. For omradet har anvisats 1 bilplats/120 m2-vy.
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Byggratten for kvartersomradet for bostadshus (A-3) har anvisats med
exploateringstalet e=0,50. Byggratten for kvartersomradet for narservice
(PL) har anvisats med exploateringstalet e=0,50.

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska man lagga fram planforslaget
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutldtanden om det.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och ett bemétande ska lamnas
till dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilaga 74
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att offentligt framlagga
planforslaget med 6vrigt tillhdrande planmaterial i 30 dagar och att begara
utldtanden om det. Det 6vriga planmaterialet kan vid behov kompletteras
innan planforslaget laggs fram.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att offentligt framlagga
planférslaget med 6vrigt tillhdrande planmaterial i 30 dagar och att begara
utldtanden om det. Det dvriga planmaterialet kan vid behov kompletteras
innan planférslaget laggs fram.

planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Syftet med andringen av denna detaljplan ar att integrera de
bangardsomraden som staden kopt i stadsstrukturen och pa sa satt
forenhetliga omradet i de vastra delarna av centrum. P& grund av det
centrala laget ar omradet ypperligt bland annat fér centrumorienterade
servicefunktioner. Det finns planer pa att placera ett nytt centrumdaghem i
omradet, for vilket ett planeringsprojekt pagar.
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Ett planforslag fér omradet och en bindande tomtindelning fér kvarter 793
var framlagda foér paseende 20.10-20.11.2023. Under den tid da
planforslaget var framlagt inkom totalt fyra utldtanden och en anméarkning
gallande planférslaget.

Anmarkningen inlamnades av Lovisa kultur- och miljérorelse, som
anmarkte att platsen inte ar lamplig for daghemsbruk.

Utlatande Iamnades av: Raddningsverket i Ostra Nyland, Sakerhets- och
kemikalieverket, miljohalsosektionen i Borga stad och Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland. Nylands férbund och Kymmenedalens Elnat Ab
meddelade att de inte hade nagot att anmarka pa planférslaget.
Myndigheterna tog stallning till féljande fragor i sina utlatanden:
Raddningsverket i Ostra Nyland faste uppmarksamhet vid raddnings- och
skyddsatgarder i speciella situationer och vid att man vid den fortsatta
planeringen ska ta hansyn till de krav som radddningsfordonen staller.
Sakerhets- och kemikalieverket konstaterade att det inte finns nagot hinder
for planandringen, eftersom de omraden som paverkas av potentiella
olyckor, enligt den information som finns tillganglig, inte stracker sig till det
omrade som planlaggs. Miljohalsosektionen i Borga stad ansag att man
inte ska placera boende eller ett daghem i narheten av en tagbana.
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland konstaterade att de synpunkter
pa trafiken som lagts fram i planutkastskedet beaktats och att man i den
fortsatta planeringen ska agna uppmarksamhet at ordnandet av den
interna trafiken och at raddningsférbindelserna. Narings-, trafik- och
miljécentralen tog stallning till buller- och vibrationsbestammelserna, vilka
preciserats pa plankartan. Narings-, trafik- och miljocentralen ansag att
den framlagda planen inte tog hansyn till naturvardena i tillracklig grad och
foreslog att det omrade som undersokts i naturinventeringen skulle
skyddas eller [lBmnas utanfér planomradet.

Det holls ett arbetssamrad med Narings-, trafik- och miljécentralen
13.12.2023, dar man diskuterade bevarande av omradets naturvarden. Vid
samradet konstaterade man att naturvardena kan tryggas i tillracklig man
genom att flytta ifragavarande vaxtlighet till en [amplig vaxtplats utanfor
kvartersomradet. Pa plankartan avgransas ett omrade fran vilket
faltmalortsvegetation ska flyttas bort.

De bemdtanden som uppgijorts till utlatandena om planférslaget finns som
planmaterialbilaga. Plankartan och planbeskrivhingen har uppdaterats och
kompletterats utgadende fran utlatandena.

Genom andringen av detaljplan har omradet for jarnvagstrafik (LR) i
planeringsomradets sddra del andrats till ett kvartersomrade for
narservicebyggnader (PL). Den norra delen andras till ett kvartersomrade
for bostadshus dar man far placera flervaningshus, radhus och kopplade
smahus (A-3). Det skogbevuxna omradet som gransar till
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Helsingforsvagen och gatureserveringen fér Smedjevagen har anvisats
som skyddsgronomrade (EV).

For kvartersomradet for bostadshus (A-3) har vaningstalet faststallts fill
antingen ett eller fyra vaningar (I/1V), vilket innebar att man vid byggandet
kan ta hansyn till vibrations- och bullereffekterna fran jarnvagstrafiken.
Tva- eller trevaningshus har den mest problematiska héjden nar det galler
vibrationer och stombuller. Kvartersomradet fér narservicebyggnader har
anvisats vaningstalet tva (Il). Byggnadsytorna ar anvisade sa att de ligger
30 meter fran jarnvagen, vilket innebar att vibrationen och stombullret
dampas fran en betydande niva. Byggnadsytorna i omradet kan emellertid
inte placeras pa ett totalt storningsfritt omrade, och darfér styr man
beaktandet av vibrationer och stombuller under genomférandefasen med
en allman bestammelse om byggandet. Placeringen av byggnaderna styrs
till omradets vastra kant ocksa med pilbeteckning, vars syfte ar att styra
byggnaderna pa sa langt avstand fran jarnvagen som mgjligt. Vid kanten
av byggnadsytan mot jarnvagen har man anvisat en bullerbestammelse
enligt vilken ljudnivaskillnaden mot trafikbuller i den sida byggnadens
ytterskal som vetter mot jarnvagen ska vara minst 35 dBA.

Tomtindelningen for kvartersomradet for narservicebyggnader utarbetas i
samband med planen och den kommer att vara bindande.

Trafikmassigt ar planomradet kopplat till Fredsbyvagen och Smedjevagen.
Trafikeringsbehoven for boendekvarteret i norra delen och kvartersomradet
for narservicebyggnader i sddra delen av omradet forutsatter att ett kort
gatuomrade (en grand) anlaggs i mitten av omradet. | beredningsskedet
ordnades en namntavling, dar man fick foresla ett namn fér den nya gatan.
Fnittergranden vann namntavlingen och féreslas som namn pa den nya
gatan. Den ledsagande trafiken till det eventuella daghemmet kommer att
ga via Fnittergranden, sa parkeringen har anvisats i norra delen av
kvartersomradet for narservicebyggnader. Lattrafikleden bredvid tagbanan
namnges till Banstigen.

De lattrafikleder som finns pa omradet finns anvisade pa plankartan.
Lattrafikleder har tillagts i omradet med riktgivande markeringar och mellan
jarnvagen och kvartersomradena har anvisats ett gatuomrade for latt trafik.
Tillfartsforbuden har anvisats sa att inga fordonsutfarter tillats nara
plankorsningen och inte heller i korsningsomradena.

Pa planomradet forekommer det eventuellt vardvaxter for hotade
fiarilsarter, och darfor har ett delomrade vid jarnvagen i planomradets
syddstra del anvisats med beteckningen kema: Bestanden av faltmalort i
omradet ska flyttas till en ldmplig véxtplats innan omradet bearbetas eller
anvéands. Efter att vaxtbestanden flyttats begrdnsar beteckningen inte
anvéandningen eller bearbetningen av omradet. Omradet har avgransats
utgaende fran den naturinventering som gjorts.
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| planen finns allmanna bestdmmelser om bland annat sanering av mark,
vibration, stombuller, stadsbild, byggnadssatt och beaktande av grund- och
dagvatten. For omradet har anvisats 1 bilplats/120 m2-vy.

Byggratten for kvartersomradet for bostadshus (A-3) har anvisats med
exploateringstalet e=0,50. Byggratten for kvartersomradet for
narservicebyggnader (PL) har anvisats med exploateringstalet e=0,50.

De kompletteringar som hanfor sig till planen ar sméa och tekniska till sin
natur, sa planforslaget behover inte framlaggas pa nytt.

Bilaga 9
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner planférslaget och de
bemoétanden som gjorts upp till utldtandena och anmarkningen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner for sin del planen och
den bindande tomtindelningen och féreslar stadsstyrelsen att
stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkanner andringen av
detaljplan for stadsdel 7, Fredsby-Antby, del av jarnvagsomrade och
gatuomrade, bangardens omrade,
Smedjevagen/Fredsbyvagen/Helsingforsvagen och den bindande
tomtindelningen for kvarter 793.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkande planforslaget och de
bemdétanden som gjorts upp till utlatandena och anmarkningen. Som bilaga
tilldggs utredning av darrning och buller orsakad av darrning samt
trafikutredning for detaljplanerna for Loval och daghemmet.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande fér sin del planen och den
bindande tomtindelningen och féreslar stadsstyrelsen att stadsstyrelsen
foreslar att stadsfullmaktige godkanner andringen av detaljplan fér stadsdel
7, Fredsby-Antby, del av jarnvagsomrade och gatuomrade, bangardens
omrade, Smedjevagen/Fredsbyvagen/Helsingforsvagen och den bindande
tomtindelningen for kvarter 793.

Denna paragraf justerades omedelbart.
Bilaga 9

Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor
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Utredning av darrning och buller orsakad av darrning
Trafikutredning for detaljplanerna fér Loval och daghemmet

Raddningsverket i Ostra Nyland
Sakerhets- och kemikalieverket
Miljdhalsosektionen i Borga stad

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
Lovisa kultur- och miljérorelse

Chefen fér smabarnspedagogik
Lokalchefen

Stadsplaneringsavdelningen

41



LOVISA STAD

Naringslivs- och
infrastrukturnamnden
Naringslivs- och
infrastrukturnamnden

PROTOKOLL 1/2024
§ 190 15.12.2022
§13 25.01.2024

42

Detaljplan och @ndring av detaljplan, Bryggeribackens niromraden, 1 Norrtull, 2 Ostertull och

6 Nystaden

NLIN 15.12.2022 § 190

Beredning

Foéredragning

Forslag

Beslut
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Beredning

planlaggare Klaus Seppanen, tfn 040 671 7674, och chefen for
stadsplaneringsenheten Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Stadsstyrelsen i Lovisa stad ingick 22.8.2022 ett intentionsavtal med
Skarta Energy Oy om att placera solpaneler i nérheten av Lovisa vastra
motorvagsanslutning. Placeringen av solpaneler pa omradet forutsatter
detaljplanering. For omradet finns inte gallande detaljplan.

| generalplanen har omradet for sin del anvisats som landskapsmassigt
vardefullt akeromrade. | samband med detaljplaneringen bedémer man

omradet nuvarande landskapsmassiga varden och reder ut méjligheterna

att placera ett omrade for solenergiproduktion dar.

Planomradet finns i narheten av Bryggeribacken och det avgransar mot
Lovisaan i 6ster, mot Omfartsvagen riksvag 7 i norr och mot gamla
industriomradet i sydvast. Andringen av detaljplan beror delar av
fastigheterna 434-405-1-33, 434-401-6-69, samt en del av 434-401-2-8.

Bilaga 118
Avgransning av planomradet/lageskarta

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att anhangiggora
upprattandet av detaljplan fér omraden pa Bryggeribacken, i stadsdel 1
Norrtull, 4 Degerby och 6 Nystan, gallande delar av jordbruksomraden.
Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att anhangiggora

upprattandet av detaljplan fér omraden pa Bryggeribacken, i stadsdel 1
Norrtull, 4 Degerby och 6 Nystan, gallande delar av jordbruksomraden.

planerare Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Syftet med den nya detaljplanen och andringen av detaljplan ar att

unders6ka mangsidigare anvandning av akerfalten sdder om motorvagen
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pa bada sidorna om Bryggeribacksasen och speciellt placering av
solkraftverk i omradet. Lovisa stad ingick 22.8.2022 ett intentionsavtal med
Skarta Energy Oy om placering av solpaneler pa en del av planomradet.
Det fattades beslut om att utarbeta en detaljplan och detaljplaneandring
15.12.2022, § 190. Avtalet med Skarta Energy Oy I6pte ut 31.1.2023.
Eftersom avtalet 16pt ut ar aktoren inte bestamd, utan verkstallaren klarnar
senare.

Programmet for deltagande och bedémning fér planen var framlagt for
paseende 20.1-20.2.2023, och en asikt lamnades in om det. Efter att
planen var framlagd har dess granser andrats s att Gislomvagen, som
I6per i mitten av omradet, och dess omgivning inkluderats i detaljplanen.
Omradet norr om motorvagen har lamnats utanfor planutkastet av
landskapsmassiga skal. Det omrade som planutkastet omfattar har en total
areal pa cirka 32,3 hektar. Anvandningen av omradet begransas av
skyddsomraden for riksvag och jarnvag, sakerhetszon for kraftledning,
sakerhetszoner for luftledningar, underjordiska kablar och vatten- och
avloppsledningar. Man har ocksa undersokt moéjligheten att anvanda
akeromradet under luftledningarna som odlingsomrade for julgranar.

| utkastet tillats installering av anordningar och konstruktioner som behévs
for produktion av solenergi pa en del av akeromradena, medan resten
aven framover reserveras for odlingsbruk (MA-1, en-3). | sédra delen av
det vastra akeromradet framstalls en riktgivande placering av ett
landskapselement mellan solkraftverk och boséattning (mai). Oster om
Bryggeribacken finns en reservering for ett omrade for odling av julgranar
(ks), i s6dra delen av det vastra akeromradet finns en reservering for
utvidgat parcellodlingsomrade (pl). Vid kanten av akerfalten finns en
skyddszon mot motorvagen, jarnvagen, Lovisadn och bosattningen (EV).
Vid vattentakten forbereder man sig pa eventuellt ytterligare byggande
genom att styra det utanfér motorvagens skyddsomrade.
Naturskyddsomradet Bryggeribackens skog blir detaljplaneomrade (SL).
For det religidsa samfundets fastighet reserveras byggratt for beharskad
tillbyggnad.

Utover de tidigare utredningarna har man 2023 latit utféra en
naturinventering, landskapsutredning och en DNSH-utredning (utredning
enligt principen om att inte orsaka betydande skada), i vilken ingick en
grund- och ytvattenutredning. Langs Gislomvagen, som I6per i mitten av
omradet, finns vaxtarter som kan jamféras med hotade, vars lage
preciseras sommaren 2024. Vattentaktens vastra sluttning bestar av den
hotade naturtypen "solexponerade sluttningar i 8sskogar”. Omradet ar
grundvattenomrade av klass 1 och det finns en vattentakt pa
planutkastomradet. Verksamheter inom projektet som orsakar risker for att
grundvattnets tillstdnd forsdmras ar de transformatorer som byggs i
omradet, mark- och anlaggningsarbetena och tvattandet av solpanelerna.
Dessa har beaktats i planbestammelserna, och inga férandringar i
grundvattenkvaliteten tillats i och med de nya verksamheterna. Effekterna
for ytvattnet under byggtiden bedéms pa basis av utgangsinformationen
om projektet vara tillfalliga, periodiska och begransade till projektomradets
omedelbara narhet och inte avvika fran de effekter som den nuvarande
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markanvandningen har. Pa lang sikt beddomer man att den inverkan pa
vattendragen som verksamheten medfér totalt &r mindre och hogst lika stor
som nu da omradena anvands som aker.

Enligt markanvandnings- och bygglagen kan hérandet under planens
beredningsskede genomféras genom att lagga fram planutkastet offentligt
och begara behdévliga utldtanden om det.

Bilaga 10
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att offentligt framlagga
planutkastet med &vrigt tillhérande planmaterial i 30 dagar och begara
utlatanden om det. Det 6vriga planmaterialet kan vid behov kompletteras
innan planforslaget laggs fram.

Behandling Ledamot Arlin féreslog att planen aterremitteras for ny beredning.
Forslaget vann inget understod.

Avvikande mening Ledamot Arlin inlamnade avvikande mening:
Avvikande mening angaende framlaggande av planutkast for
Bryggeribackens naromraden.
Motiveringar:
— Akeromréadet planlagt som landskapsmassigt vardefullt i Hagalunds
detaljplan 2014.
— Laget for vaxter som kan jamféras med hotade kan inte preciseras innan
sommaren 2024. Det ar inte fornuftigt att genomféra hérandena innan
preciseringarna fardigstallts.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att offentligt framlagga
planutkastet med &vrigt tillhérande planmaterial i 30 dagar och begéara
utlatanden om det. Det dvriga planmaterialet kan vid behov kompletteras
innan planforslaget laggs fram.

Ledamot Arlin inlamnade avvikande mening.



LOVISA STAD PROTOKOLL 1/2024 45

Naringslivs- och §14 25.01.2024
infrastrukturnamnden

Planlaggningsoversikt 2024

NLIN 25.01.2024 § 14
73/10.02.03/2024

Beredning planlaggningsarkitekt Lotta Quvis, tfn 040 555 0455, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planlaggningsdversikten ar ett lagstadgat meddelande som kommunen
arligen utarbetar. | den presenteras aktuella planlaggningsarenden och
planlaggningsarenden som inom kort kommer att bli aktuella.
Planlaggningsoéversikten 2024 publiceras pa Lovisa stads webbplats. Enligt
Lovisa stads férvaltningsstadga beslutar naringslivs- och
infrastrukturnamnden om att ge planlaggningsoversikten. |
planlaggningsoéversikten presenteras framst malinriktade tidtabeller for
planprojekten. Detta beror pa att alla faktorer som inverkar pa projektens
tidtabell inte annu ar kanda da planlaggningsoversikten utarbetas. Det ar
ocksa mojligt att det under aret uppkommer nya planlaggningsprojekt som
man inte visste om nar denna planlaggningsoéversikt utarbetades.
Eventuella nya bradskande planprojekt paverkar tidtabellen for icke-
bradskande projekt. Anhangiggdrandet av nya planprojekt kungérs i de
lokala tidningarna och pa Lovisa stads officiella anslagstavla.

Planlaggningsoversikten 2024 ar ett lagstadgat meddelande om aktuella
planprojekt, men planlaggningsprogrammet 2025-2030 ar ett slags
arbetsplan for planlaggningen och ett hjalpmedel fér resursallokeringen, i
vilken kommande planprojekt tidtabellfors for en tidperiod som ar langre an
planlaggningsoversikten, det vill saga ett ar. Det fem ar langa
planlaggningsprogrammet uppdateras och preciseras en gang om aret och
det ar mest naturligt att géra det i samband med behandlingen av
planlaggningsoéversikten. | planlaggningsprogrammet stravar man efter att
beakta budgetplaneringen och vice versa. En del av planprojekten
forutsatter pa grund av utredningar och undersdkningar tillrackliga
anslagsavsattningar redan innan den egentliga planplaneringen inleds.
Med programmet prioriteras och tidtabellférs planprojekt, men samtidigt
stravar man efter att undvika éverdrivet hoppande i att tidsbestdmma
projekten. | praktiken kan det tidvis vara besvarligt for att bradskande
onamnda planprojekt som uppkommer under programperioden inverkar
oundvikligen pa tidtabellsféringen av de dvriga projekten.
Planlaggningsprogram har ofta aningen fler projekt an vad man i realiteten
kan ta i arbetsprogrammet under programperioden. Programmet ger dock
en tillracklig ram och tillférlitlighet for tidsbestamningen av de kommande
planlaggningsprojekten och underlattar i synnerhet den arliga och
arsoévergripande resursplaneringen.

| planlaggningsprogrammet har man lyft fram behov av
generalplanlaggning och detaljplanlaggning som &r kadnda i Lovisa. |
synnerhet generalplaneprojekt, som till planlaggningsprocessen har manga
skeden och ar langvariga, binder stadens planlaggningsresurser. For
narvarande férorsakar aktualiserade solenergiprojekt och solenergiprojekt
som ar i férutredningsskede den storsta osakerheten for planeringen av
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planlaggningsprogrammet. Beroende pa projektens lage och storlek
forutsatter de vid behov aven planlaggning. Om flera projekt forutsatter
utarbetande av en plan ar man tvungen att prioritera planprojekt vad galler
tidsanvandningen. Det har uppskattats att endast en del av
solenergiprojekten framskrider fran planeringen omedelbart ocksa till
genomforningsskedet i och med att investerare finns med i endast en del
av projekten och elnatets kapacitet ar otillrackligt for genomférandet av
alla. Férnyandet av tatortsgeneralplaner, som ar viktiga ur synvinkeln av att
planera stadens samhallsstruktur och styra detaljplaneringen, och
uppdateringen av generalplaner for strandomraden ska inledas under de
narmaste aren bdrjande med de aldsta och mest bradskande. |
programmet finns ocksa projekt om modernisering av detaljplaner och
detaljplaner som utarbetas pa initiativ av privata aktorer. | praktiken ar man
tvungen att i mer detal;j tidtabellsfora alla ovan namnda projekt och deras
tidtabeller redan i féljande planlaggningsprogram.

Det finns ett antal planprojekt for vilka det inte langre finns ett
planeringsbehov och fér deras del kommer planlaggningen att avslutas.
Dessa omraden finns angivna i kartbilagan.

Bilaga 11

Planlaggningsdversikt 2024
Planlaggningsprogrammet 2025-2030
Detaljplaneandringar som avslutas

Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner planlaggningsdversikten
for 2024, planlaggningsprogrammet fér 2025-2030 och beslutar avsluta
utarbetandet av de detaljplaner som anges i kartbilagan.

Behandling Stadsstyrelsens representant Malmberg anmalde jav (intressejav) och
avlagsnade sig fran sammantradet for tiden da arendet behandlades.
Malmberg var borta fran sammantradet klockan 19.21-19.52.

Teknisk korrigering:

— bilaga 11-01 Planlaggningsoéversikten 2024 sida 4 punkt 4 Sarvsalo
andras till Sarvlax.

— bilaga 11-01 Planlaggningsoversikten 2024 sida 5 punkt 12 i den finska
versionen korrigeras Valkonlammintien till Valkonlammentien och
Lammenpolkun till Lammenpolun.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande planlaggningsoversikten
for 2024, planlaggningsprogrammet fér 2025-2030 och beslutade avsluta
utarbetandet av de detaljplaner som anges i kartbilagan. Till
planlaggningsprogrammet 2025-2030 laggs till Spokbacka
Majborgsbacken.

Bilaga 11

Planlaggningsoversikt 2024
Planlaggningsprogrammet 2025-2030
Detaljplaneandringar som avslutas
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Lovisa stads utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol angaende besvar om naringslivs-
och infrastrukturnamndens beslut 24.8.2023 § 119

NLIN 25.01.2024 § 15
655/10.00.02/2023

Beredning chefen for stadsplaneringsenheten Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
och markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

ARENDE

Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturnamnd behandlade pa sitt
sammantrade 24.8.2023 § 119 begaran om omprévning av
arrendebeslutet av semesterbostadstomt 140 i Lappom by pa
arrendeomradet 434-410-1-66-V351 (markanvandningsingenjorens
tjansteinnehavarbeslut 7.6.2023, § 56). Av namndens beslut i fraga har
med 28.9.2023 daterat kommunalbesvar sdkts andring hos Helsingfors
forvaltningsdomstol. Forvaltningsdomstolen har begart stadsstyrelsen i
Lovisa stad anskaffa ett utlatande av naringslivs- och infrastrukturnamnden
och reserverat for stadsstyrelsen mojlighet att uttala sig i arendet. Den
utsatta tiden fér givandet av utlatandet var 31.1.2024, men 11.12.2023
begardes om det tillaggstid anda till 23.2.2024.

BESVAR
Innehallet i besvarsskriften finns sammanfattat nedan.

| besvaren finns som primart krav minskande av semesterbostadstomtens
arrendeyta fran 3 750 kvadratmeter till 2 016,08 kvadratmeter och salunda
bestdmmande av arrendepriset enligt den mindre arealen, samtidigt
upphavande naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut. Arrendatorerna
hanvisar till arealen pa 2 000 m? som nedtecknats i det gamla avtalet.

Arrendatorerna motiverar sitt krav i omfattande grad. Det gamla
arrendeomradet som bildades 1967 antecknades i arrendeavtalet som

2 000 kvadratmeter stort var ursprungligen avgransat mot en strand som
Oppnar sig mot sydost. Norr om tomten har det funnits vid stranden ett
lastningsstalle (namnd i besvaren aven som samfalld mark) som inte varit i
arrendatorernas anvandning. Senare har arrendatorn begart tillstand att ha
en brygga pa omradet av det gamla lastningsstallet vilket staden beviljat.

| besvaren konstateras det vara orattvist att man inte gatt med pa att
omforma arrendatorernas tomter enligt deras 6nskemal da man gjort sa
med kdpare av stugtomter. Arrendatorerna hade av projektledningschef Ulf
Blomberg 26.8.2022 fatt ett skriftligt forslag i vilket framférdes mojligheten
att minska deras semesterbyggplats till ovannamnda 2 016,08
kvadratmeter fran den tidigare 4 030 kvadratmeter sa att deras
semesterbyggplats avgransas endast till den norra stranden (den tidigare
lastningsplatsen). En kartskiss dver omradet framstalldes i bilaga 10 till
besvaren. Arrendatorerna aberopar jamlikt bemdétande av arrendatorer och
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kopare for att andra byggplatsens storlek pa det satt som framforts
tidigare.

Arrendatorerna férundrar sig éver hur vagen som leder till arrendeomradet,
elanslutningen och byggnaderna inverkar pa markens pris och de upplever
att de ar tvungna att betala pa nytt i form av arrende for foérbattringar de
gjort.

Besvaren innehaller dessutom ett flertal andra pastaenden och iakttagelser
vilka framgar av bilagorna till besvaren.

Med anledning av besvaren konstateras foljande:

Naringslivs- och infrastrukturndamnden begéar att besvaren forkastas i sin
helhet som omotiverade. Som motivering till kravet hanvisas det till
beslutsmotiveringarna som framgar av tjansteinnehavarbeslutet 7.6.2023,
§ 56 och naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 24.8.2023, § 119
samt de motiveringar som framférs nedan.

Om Lovisa stads forsaljnings- och arrendebestamningsbeslut och
deras tillampning

Lovisa stads tjansteinnehavare har da de férnyat arrendeavtal tillampat
arrende- och prissattningsprinciper som godkants i besluten i STST
9.1.2023. Principerna ar delvis samma som i bestdmningen av
forsaljningspriser. Beredningen av forsaljningar inleddes 2014 och
uppdateringen av nya arrendeavtal i slutet av 2022 da alla gamla
arrendeavtal for semesterbostadstomter gick ut 31.12.2022.
Stadsstyrelsen hade i sitt beslut 9.1.2023 faststallt 30.6.2023 som bakre
grans for undertecknande av nya arrendeavtal.

Foérsaljning och arrende har varit olika processer. Forsaljningarna
bereddes av lokalservicens projektledningschef for stadsstyrelsen och i
praktiken genomférde han aven dem. Projektledningschefen hade
26.8.2022 inte behdrighet att andra arrendeomradenas dimensioner eller
bereda prissattning sa déverklagarens hanvisningar till minskandet av den
lovade tomtstorleken till 2 016,08 m? ar ogrundade. E-postdiskussionen
mellan férsaljningsberedaren och arrendatorn 2022 har inte varit relevanta
vad galler de senare inledda beredningarna av arrendebeslut. |
stadsstyrelsen 9.1.2023 § 6 beslutades det om principerna som galler
arrende och andring av tomternas storlek. Arrenderingen har varit pa
stadsplaneringsavdelningens ansvar. | sitt beslut har stadsstyrelsen
befullmaktigat chefen fér stadsplaneringsenheten och
markanvandningsingenjoren till att bereda arrendeavtalen for alla
semestertomter, fatta de behdvliga arrendebesluten och underteckna
avtalen.

Principbeslut som galler justering av arrendetomternas arealer
| stadsstyrelsens beslut 9.1.2023, § 6 konstaterades det att

arrendeomradenas arealer eller dimensioner inte boérjar andras av annat
an en sardeles tung orsak, sa som att tomten kommer till vagomrade,
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byggnader blir utanfér byggplatsen eller av planmassig orsak. Nedan ett
direkt citat fran stadsstyrelsens beslut:

"Om arrendeomradet uppenbart ar placerat pa ett odndamalsenligt sétt, till
exempel med tanke pé vagar eller den géllande planen, kan arrendeytan
justeras till behdvliga delar i samband med att ett nytt arrendeavtal ingas.
Arrendeomradet justeras i detta sammanhang endast om andringen réttar
till ett klart missférhéllande som hénfér sig till arrendeytan, ringa eller icke-
nédvéndiga &ndringar gérs inte langre i detta skede. Efter att arrendeytan
dndrats faststélls arsarrendet utgaende fran de prisbestdmningsprinciper
som nu faststélls och utifran den justerade nya ytan."”

En dylik ovannamnd situation skulle beroende pa fallet leda till att
arrendeomradet minskas eller forstoras. Arealer forstorades vid behov och
i man av mojlighet minst till minimistorleken (2 000 kvadratmeter), eller sa
nara som mgjligt (bland annat sma 6ar som ar under 2 000 m?).

Nedteckningen ovan gjordes sa att man bland annat skulle undvika
problem som uppdagats i samband med beredningen av
forsaljningsuppdrag. | manga fall 6nskade man i samband med
forsaljningsférhandlingar minska tomternas storlekar allt till den teoretiska
minimistorleken pa 2 000 kvadratmeter som lagen och planen mgjliggor.
Sa lyckades man fa det kvadratmeterbaserade forsaljningspriset sa lagt
som mojligt. Foljden var da ratt ofta en tomt som ur synvinkeln av
byggande till sin storlek och form var en icke-dandamalsenlig tomt. Vad
galler arrendetomterna ville man undvika dylikt tidsanvandningsmassigt
onddigt prutande.

Bestimning av dimensionerna for arrendetomten som utgor objekt
for besvaren

Lagstiftningen har férutsatt och fortsatter att forutsatta en storlek pa minst
2 000 kvadratmeter av en byggplats utanfér detaljplaneomrade.
Motsvarande bestammelse finns aven i strandgeneralplanen. | de gamla
arrendeavtalen har minst sa stora omraden avsetts for arrendedverlatelse.
Arealen pa 2 000 kvadratmeter som antecknats i gamla arrendeavtal har
inte baserat sig pa matt arealkunskap enligt verkligt innehav och
byggplatsernas granser utmarkerades ursprungligen med trapalar, s som
arrendatorn namner i sin besvarsskrift. Omradena har inte bildats till egna
fastigheter, sa lika som for fastigheter finns det inte fér arrendeomraden
forrattningsprotokoll och -karta av vilka det skulle framga till exempel
gransmatt eller riktningsvinklar. Under arens lopp har innehavet av
arrendeomradet andrats och férorsakat det att den ursprungliga
arrendeomradets karta som gjordes 1967 inte langre motsvarar nulaget.
Arrendeomradets innehav har blivit stérre. Till exempel bastubyggnaden
ligger delvis utanfér den ursprungliga arrendeomradeskartan och uddens
norra strand med brygga som ar i arrendatorns ago ar numera helt
gardsomrade till stugan i fraga. Bastun ar ocksa klart placerad i riktning
mot norra stranden. Semesterstugan och gardsomradet framfor den
Oppnar sig mot 6st och i riktning mot uddens spets.

| bilagekartan till arrendeavtalet daterat 2.1.1998 har ett specifikt
arrendeomrade inte preciserats, endast dess riktgivande lage. Snart efter
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det, i skiftet till 2000-talet, marktes arrendeomradenas granser ut med
permanenta ramarken i enlighet med davarande innehav utan att det dock
skulle ha inverkat pa arealen eller arrendepriset som antecknats i
arrendeavtalet. Med andra ord har tidigare arsarrendet for ett liten
arrendetomt som dppnat sig mot en riktning och som anvant knappt med
strandomrade varit lika stor som for en stérre uddspetstomt med
omfattande innehav. Ifragavarande prissattningsmissférhallande som
lange ratt mellan arrendeobjekten har korrigerats i nya arrendeavtal som
gjorts 2023.

Strandgeneralplanen som galler fér omradet har upprattats sa att man
stravat efter att markera byggnadskvarteren och byggplatserna pa planen
bland annat enligt rAmarken i terrangen och byggplatsernas innehav. |
planen har det fér byggnadskvarteren och byggplatserna ofta reserverats
aven en aning rum for utvidgning. Sa ar fallet aven i detta fall. |
besvarsskriften namnda tidigare omradet for samfalld mark eller
lastningsplatsen ar inte anvisad langre i gallande strandgeneralplan, utan
ifrdgavarande uddspets ar i sin helhet kvartersomrade for
semesterbostader (Bild 1). Kvartersomradet som inte hor till
arrendeomradet kan endast utnyttjas som en del av tomt nr 140. Staden
har dock inte ansett det vara behdvligt att utvidga arrendeomradet for tomt
nr 140 fér hela uddens omrade, i och med att det nuvarande
arrendeomradet som preciserats enligt innehavet ar i sitt nuvarande
omfang tillrackligt och andamalsenligt till byggplats. Parkeringsplatsen som
arrendatorn anvander placerar sig inte till fullo pa arrendeomradet, men i
och med att avvikelsen ar ringa jamfoért med helheten bérjade man inte for
denna del heller att utvidga arrendeomradet. Om arrendatorn sa énskar
skulle arrendatorn fa arrendera kvartersomrade i hela den omfattning som
planen anvisar.

Bild 1. Kvartersomradet enligt strandgeneralplanen har anvisats med gul
fyllnadsfdrg. Arrendeomradet enligt innehav har mérkt ut i terrdngen med
ramérken (i bilden blaa kryss och streckad linje).
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Kartlaggningsmatningarna av alla arrendeomraden innefattande objekt i
terrangen och ramarken utférdes aren 2017-2018. Dessa matdata har
utgjort grunden for i synnerhet tomternas reella arealuppgifter vid
beredningen av arrende och forsaljning. Kartarealen pa 4 030
kvadratmeter for arrendeomradet som utgor objekt for besvaren
preciserades till 3 750 kvadratmeter pa basis av kontrollmatningen som
gjordes sommaren 2023 pa begaran av arrendatorn. Da kartlades ett
ramarke som tidigare blivit omatt.

Bildandet av ett arrendeomrade pa cirka 2 000 kvadratmeter som
arrendatorerna kravt i enlighet med e-postmeddelandet som
projektledningschefen skickat (bilagorna 9 och 10 i besvaren) skulle inte pa
tillrackligt satt motsvara planens syfte och skulle vara icke-andamalsenlig
vad galler genomforandet av planen. Det skulle inte heller motsvara
innehavet av semesterbyggplats nr 140. Det ror sig de facto om en
uddtomt vars nuvarande ramarkesanvisade arrendeomrade gransar till
stranden fran tva riktningar (sydost och norr). Arrendeomradet bildas
salunda som minst av omradet som raméarkena byggda i bérjan av 2000-
talet anvisar. Det férekommer ingen betungande orsak som anknyter till
planen eller innehav fér minskande av omradet som utmarkts med
ramarken till den féreslagna storleken pa 2 000 kvadratmeter som
hanvisas i stadsstyrelsens beslut om arrende.

| besvaren pastas det att bland annat vagen, elanslutningen och
byggnaderna inverkat pa tomternas prisbestamning. |
arrendebestamningen av sommarstugetomter har arrendatorernas 16s6re,
sa som byggnader eller elanslutning haft varken héjande eller sénkande
inverkan pa markens varde. Placeringen av byggnader, konstruktioner och
anlaggningar som anknyter till anvandningen av tomten eller en fardvag
som leder till en annan tomt har daremot haft inverkan pa
arrendetomternas areal. Salunda har byggnader indirekt inverkan aven pa
arrendebestamningen.

Eventuella grundlaggande forbattringar som andrat tomtens byggbarhet
eller anvandbarhet (bland annat rdjning av stenar, terrassering, bearbetade
av stranden o.dyl.) har enligt det gamla arrendeavtalet inte setts vara till
fordel eller skada for arrendatorn. Byggandet och uppratthallandet av
fardvag har enligt arrendeavtalet varit pa arrendatorns ansvar. Om
hojdlaget av tomten har andrats och storleken av det naturliga omradet for
Oversvamningsrisk minskats av arrendatorn, har man i
arrendebestamningen inte ersatt arrendatorn det att man inte anvander
stdrre 6versvamningsriskomrades multiplikator som leder till minskning av
tomtens varde. Det kan konstateras att full nedsattande multiplikator som
beror av risk for dversvamning har anvants for detta objekt.

Aven till évriga delar har det i besvéren inte framforts sddana fakta som fér
avgOrandet av arendet ar vasentliga och som det finns skal att mer ta
stallning till och baserat pa vilka beslutet som utgér objekt for besvaren bor
andras eller forkastas.

Slutledningar
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Med ovannamnda motiveringar finns det inte skal att avgransa tomt nr 140
som namnts i besvaren pa det satt som framférts i besvaren och stridande
emot grunderna om arrende som antecknats i stadsstyrelsens beslut
9.1.2023 § 6. Arrendebeslutet ar i enlighet med stadsstyrelsens beslut.
Stadsstyrelsens beslutstext har tillampats helt ratt och jamlikt med alla
arrendatorer. Beaktande stadsstyrelsens beslut och det faktiska innehavet
av arrendeomradet finns det inga grunder till att andra arrendeomradet pa
satt som kravts. Dessutom konstateras det att tjansteinnehavaren till vars
behdrighet beredningen och beslutsfattandet av tomtarrende inte har hért,
har inte kunnat juridiskt bindande 6éverenskomma om arrendevillkor i
augusti 2022. Hur som helst beslutade stadsstyrelsen 9.1.2023 om
principerna som iakttas vid tomtarrende och tjansteinnehavarna ar skyldiga
att folja ovannamnda beslut. Vi hanvisar till fakta som beskrivits tidigare i
detta genmale och vidare till motiveringarna for bestamning av
arrendeomradet till cirka 3 750 kvadratmeter enligt plansituationen och
innehavet av tomten som framforts i naringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 24.8.2023 § 119.

Motesmaterial: Besvarsskriften och begaran om utlatande
Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden hanvisar till ovan givna utlatande
som sitt svar till Helsingfors forvaltningsdomstols begaran om utlatande i
arendet Dnr 4851/2023 och skickar detta utlatande till kAnnedom till
stadsstyrelsen.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden begéar att stadsstyrelsen levererar
féljande handlingar till Helsingfors forvaltningsdomstol som sitt svar pa
forvaltningsdomstolens begaran om handlingar:

1. utdrag ur naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 24.8.2023 §
119, jdmte bilagor

2. markanvandningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut 7.6.2023, § 56
jamte bilagor

3. begaran om omprdvning jamte bilagor

4. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 § 6

5. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 §

6. utdrag ur stadsfullmaktiges beslut 18.9.2019 § 92

Denna paragraf justeras omedelbart.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden hanvisar till ovan givna utlatande
som sitt svar till Helsingfors férvaltningsdomstols begaran om utlatande i
arendet Dnr 4851/2023 och skickar detta utlatande till kAnnedom till
stadsstyrelsen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden begar att stadsstyrelsen levererar
féljande handlingar till Helsingfors férvaltningsdomstol som sitt svar pa
forvaltningsdomstolens begdran om handlingar:

1. utdrag ur naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 24.8.2023 §
119, jamte bilagor

2. markanvandningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut 7.6.2023, § 56
jamte bilagor
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3. begaran om omprdévning jamte bilagor
4. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 § 6
5. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 §
6. utdrag ur stadsfullmaktiges beslut 18.9.2019 § 92

Denna paragraf justerades omedelbart.

Utdrag och handlingar: Stadsstyrelsen , c/o foérvaltningsdirektéren
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Lovisa stads utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol angaende besvar om naringslivs-
och infrastrukturnamndens beslut 24.8.2023 § 117

NLIN 25.01.2024 § 16
611/10.00.02/2023

Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

ARENDE

Naringslivs- och infrastrukturnamnden i Lovisa stad behandlade under sitt
sammantrade 24.8.2023 §117 begaran om omprdvning gallande chefen for
stadsplaneringsenhetens tjansteinnehavarbeslut 6.6.2023, § 11. Arendet
galler arrende av semesterbostadstomt 147 (arrendeomradesidentifikation
434-404-2-12-V216). Om namndens beslut har yrkats besvar hos
Helsingfors férvaltningsdomstol. Forvaltningsdomstolen har begart att
stadsstyrelsen skaffar ett utldtande av naringslivs- och
infrastrukturnamnden. Den utsatta tiden for givandet av utlatandet var
31.1.2024, men 11.12.2023 begardes om det tillaggstid &anda till 23.2.2024.

BESVAR

Innehallet i besvarsskriften finns sammanfattat nedan. Besvaren framstalls
i sin helhet som bilaga. Det ar mojligt att ta del av bilagorna till besvaren
under naringslivs- och infrastrukturnamndens sammantrade.

| besvaren kravs att naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
24.8.2023 § 117 och till det relaterat tjansteinnehavarbeslut upphavs.

| besvaren fors det fram beslut som galler forsaljning och arrende av
sommarstugetomter, bland annat stadsstyrelsens beslut STST 23.3.2020 §
68 och STST 9.1.2023 § 6. Dessutom har det i besvaren forts fram
stadsfullmaktiges beslut 18.9.2019, § 92, dar man behandlat prissattningen
av extra mark som eventuellt hor till tomterna. | besvaren berattas det om
tilldmpningsskillnaderna i prisbestamningsbesluten inom férsaljning och
arrende och sarskilt fors det fram skillnaderna mellan prisbestamningen for
extra mark vad galler forsaljning och arrende.

| besvaren fors fram arrendebestamningstabellen som varit som bilaga i
stadsstyrelsens beslut och anteckningarna som anknyter till korrigering och
andring av dess uppgifter. Det finns en stor skillnad mellan beslutet av
arrendebestamning som galler en tomt och arrendebestamningstabellen
som fanns som bilaga till stadsstyrelsens beslut. | besvaren berattas det att
skillnaden i beslutet om begaran om omprévning som utgoér objekt for
besvaren forklarats bland annat med andringar som gjorts pa tomtens
areal. Enligt besvaren foérklaras arrendeskillnaden dock inte med
arealandring som gjorts pa tomten utan med ett berakningssatt som
avviker fran stadsstyrelsens beslut. Berakningssattet som avviker fran
stadsfullmaktiges beslut galler arrendebestdmningen av extra mark. Extra
marken prisbestdms med multiplikatorn 0,2 jamfért med arrendetomtens
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grundpris pa 35 €/m2. | besvaren for man fram det faktum att i alla fall i 50
beslut om forsaljning av arrendetomter under 2018-2023 ar priset pa extra
mark for den del som 6verskrider 2 000 m? 20 % av priset for den mark
som ger byggratt. Som exempel pa detta ar stadsstyrelsens
forsaljningsbeslut 22.5.2023 § 158 som beretts av projektledningschefen.
Dessutom fors det fram i besvaren berakningar angaende
arrendebestamningen som projektledningschefen som ansvarat for
beredningen av forsaljningen av sommarstugetomter meddelat. Den
overklagande for fram i sin besvarsskrift det faktum att alla
arrendebestamningsbeslut som galler stugtomter pa
stranddelgeneralplaneomrade har prisbestamts pa ett satt som avviker fran
stadsstyrelsens beslut. Prisbestdmningen star i strid mot huvudprinciperna
for forsaljningsprisbestamningarna som stadsstyrelsen godkande 9.1.2023
och stadsfullmaktige godkande 2018. Dessutom konstateras det att det
inte kan vara sa att stadens olika tjansteinnehavare tolkar
stadsfullmaktiges och stadsstyrelsens beslut om prisbestamningen av
tomter pa olika satt beroende om det rér sig om tomtarrende eller
tomtférsaljning. Dessutom har arealen av arrendetomten utdkats och
darmed har var, arrendatorernas, arrende oskaligt mycket hojts.

Slutligen begars det i besvaren att forvaltningsdomstolen undersdker om
Lovisa stads tjansteinnehavare fattat beslutet om arrendebestdmning for
arrendetomter i enlighet med stadsstyrelsens beslut och 6verlatelse- och
prisbestamningsvillkoren som stadsfullmaktige godkant.

Med anledning av besvaren konstateras foljande:

Naringslivs- och infrastrukturndmnden begéar att besvaren forkastas i sin
helhet som omotiverade. Som motivering till kravet hanvisas det till
beslutsmotiveringarna som framgar av stadsplaneringsenhetens
tjansteinnehavarbeslut § 11/2023 och naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 24.8.2023, § 117 samt de motiveringar som
framférs nedan.

Arrende och forsaljning av sommarstugetomter har varit olika
prisbestamnings- och beslutsprocesser

| arrende av sommarstugetomter har man tillampat beslutet som fattades
2023 om prisbestadmning och arrende (stadsstyrelsen 9.1.2023 § 6). Beslut
om forsaljning och férsaljningprisbestamning fattades av stadsstyrelsen
och stadsfullmaktige 2014 och efter det annu 2018 och 2019 samt 2023.
Verksamhetsorganbesluten i fraga som gallt prisbestamningsgrunder ar till
sina grundprinciper likadana, men vissa detaljer som relaterar till
forsaljning eller prissattning har andrats i dem med tiden. | beslutet som
galler arrendebestamning (9.1.2023, § 6) stdder man sig till stora delar pa
principerna som beslutats om for forsaljningsprisbestdmningen, men
beslutet har preciseringar och avvikelser jamfért med
forsaljningsprisbestamningen. Till arrendebestamningsbeslutet har anknutit
bland annat en preliminar prisbestdmningstabell som varit objektspecifikt
ojusterad. Tabellens objektspecifika uppgifter har vid behov specificerats
innan det egentliga objektspecifika beslutsfattandet och undertecknandet
av arrendeavtalen. Specificeringarna har anknutit till korrigeringar av
berakningsfel eller justeringar av arealer och salunda aven till prisuppgifter.
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| arrende av sommarstugetomter har det rort sig om en separat
prisbestdmnings- och beslutsprocess jamfért med forsaljningen.

Beredningen och verkstallandet av arrende har gjorts pa
stadsplaneringsavdelningen av tjansteinnehavare som satt sig in i
tomtoverlatelse, prisbestdmning och planlaggning
(markanvandningsingenjoren och chefen fér stadsplaneringsavdelningen).
Pa grund av begaran om omprdévning har tre arrendebeslut dessutom
behandlats i naringslivs- och infrastrukturnamnden.
Markanvandningsingenjoéren gjorde arrendebestamningen under forsta
halvan av 2023. Beredningsansvaret for férsaljningen av arrendetomter var
av resursorsaker redan under flera ars tid pa en annan avdelning, dar
projektledningschefen, som namndes i besvaren, prisbestamde och
beredde forsaljning, det vill sdga fastighetsaffarer, sedan ingangen av
2020-talet till sommaren 2023. Projektledningschefen férhandlade med
arrendatorerna om forsaljningsobjekten och beredde forsaljningsbesluten
till stadsstyrelsen for beslutsfattande. Till projektledningschefens uppgifter
hérde under inget skede beredningen av arrende av sommarstugetomter
och han har inte haft nagon behorighet i beslutsfattandet som berér dem.

| besvaren har man aberopat skillnaden i forsaljningsprisbestamning och
arrendebestamning gallande prisbestamningen av sa kallad extra mark. |
forsaljningen har man till de delar tolkat prisbestamningsanvisningen en
aning avvikande fran sattet som agerats i samband med
arrendebestamning. Till tolkningsskillnaden i prisbestdmningsprinciperna
hanvisas det nu i besvaren som motivering for minskning av arsarrendet
for tomt nr 147. Beslut som galler arrendebestamningen och arrende har
dock inte kunnat baseras pa en annan tjansteinnehavares tolkning av
prisbestamningsanvisningen. | arrendebestamningen av arrendetomter har
man iakttagit stadsfullmaktiges prisbestamningsbeslut i enlighet med dess
syfte och anteckningar bland annat gallande prisbestamningen av tomtens
extra mark.

Prisbestimning av arrendetomter och extra mark

| arrendebestamningen for arrendetomter baserar sig anvisningen och
berakningsmodellerna pa tomtens baspris och pa en korrigering som gors
pa det enligt arealmassig grund samt pa prismultiplikatorer av manga slag.
Utover bastomten har det funnits en prissattningsmultiplikator for sa kallad
tomtens extra mark, som prissatts till vardet 20 % av bastomtens
kvadratmeterspris. Den samma prissattningsanvisningen har tillampats for
plantomter pa strandgeneralplanerat omrade och fér andra
kvartersomraden lika som for icke planlagda omraden.

Arrendebestamningen har baserat sig pa bestamningen av
arrendetomtens baspris, varefter arsarrendet har fatts genom att ta en
kapitalranta pa 5 % av det. | basarrendebestamningen av arrendetomter
har kvadratmeterbaserad prissattning anvants som utgangslage. |
prisbestdmningen har anvants till tomtens areal proportionerat "glidande”
baskvadratmeterpris pa 35 €-25 €/m? efter tomtens malstorlek pa 3 000
mZ2. Denna prisbestamningsmodell enligt kvadratmeter har pa tomter éver
3 000 m? minskat enhetspriset pa tomtmark avsett for byggande anda till

5 000 m? allt mer beroende hur mycket stérre tomten i fraga har varit. Efter
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den 5 000 m? i fraga sjunker priset for tomtmarken inte langre, men for
extra markens del har den kunnat sjunka ytterligare till en femtedel (20 %)
av tomtens baspris. Om prisbestamningen av tomtens extra markomraden
finns i prisbestamningsprinciperna (stadsstyrelsen 8.1.2018 och
stadsfullmaktige 18.9.2019, § 92) anteckningen: “Ett sadant tilldggsomrade
till tomten som inte inverkar pé byggrétten och som tillsammans med
“bastomten” éverskrider minimistorleken fér en strandbyggplats (till
exempel ett planenligt M-omréade) prissétts med koefficienten 0,20.” En
hanvisning som anknyter till fragan om extra mark finns dessutom i slutet
av prisbestamningsprinciperna: "Tomter som séljs kan vid behov utvidgas
med tillandningsmark och skogsmark.” Med extra mark for tomten avses i
professionell jargong inte utgangsmassigt kvartersomrade som i planen ar
avsedd for byggande (RA), utan annat omrade som inte hor till
byggplatsen eller byggkvarteret. Sa som aven framgar av anteckningen i
stadsfullmaktiges protokoll fran 2019 (§ 92) har man som exempel for extra
mark refererat till planenligt M-omrade. Det vill saga omrade som
egentligen inte ar omrade avsett for byggande. Oftast ror det sig i fraga om
extra mark om i planen anvisat jord- eller skogsbruksomrade dar man inte
kan bygga. Bestamningen av bland annat kvartersomradet i fraga kan
ibland vara en aning besvarligt. | generalplaner fororsakas besvar av deras
skala och ritprecision, dar bredden av linjen fér kvartersomradet pa kartan
kan vara till och med 20 meter i terrangen. Planlaggarens avsikt maste
ocksa overvagas i den fragan, om syftet varit att av en del av en relativt
liten strandbyggplats verkligen vid planlaggningen andras till jord- och
skogsbruksomrade, trots att samtidig granskning av plankartan och
arrendeomradet later en forsta sa. Det kan konstateras att aven jord- och
skogsbruksmark kan ge byggratt om tomtens byggratt baserar sig
uttryckligen pa strandgeneralplanen eller utifran tillstandsbeslutet pa dess
areal. | dessa fall skulle extra mark vara den del av jord- och
skogsbruksomradet som inte hor till byggplatsen eller
byggnadskvartersomradet och som inte langre utdkar byggplatsens
byggratt. Planenlig avgransning av byggnadskvarteret anvisar da det
omrade dar byggandet ska utplaceras. Istallet for det som i
strandgeneralplanen separat namnts om att byggratt endast bildas pa
byggnadskvartersomrade, bildas det naturligtvis inte da byggratt pa jord-
och skogsbruksomrade och da ror det sig om tomtens eller byggplatsens
extra mark. Prisbestamningsbeslutet av extra mark (stadsfullmaktige 2019
§ 92) tillampas aven pa icke planlagt omrade, for det finns semestertomter
i Lovisa som arrendebestams som aven ar belagna pa icke planlagt
omrade. Dar blir tilampandet av paragrafen om extra mark behoévlig om
arrendeomradets storlek ar betydande eller dess form ar exceptionell.
Beddmningen av arrendeomradet gallande tomtmark och extra mark sker
da utifran lagstiftningen, byggnadsordningen, gallande bygglov och
innehavet av tomten samt pa basis av eventuellt aktualiserad plan. Pa ett
icke planlagt omrade har byggnadskvarteret inte pa det satt som fér en
plantomt ritats pa kartan, sa extra mark kunde fér den del som éverskrider
minimiarealen vara den del av byggplatsen som hor till fastigheten eller
arrendeomradet som ar belagen utanfér det egentliga omrade som ar
avsett for byggande sa att omradet pa naturligt satt inte kan utnyttjas till
byggande. Tillandningsmark kan ocksa vara extra mark, men inte alltid,
utan fragan om extra mark bedéms i férhallande till bland annat planen och
tillandningsmarkens anvandbarhet som byggnadsomrade. Det kan
konstateras att tillandningsmarkens inlésningspris enligt Lantmateriverket
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normalt ar 30—-100 % av tomtmarkens pris. Det vill saga tillandningsmarken
kan enligt inlésningsprissattningen vara antingen tomtmark eller billigare sa
kallad extra mark. Den ovannamnda extra markslogiken galler
strandgeneralplanerade och icke planlagda omraden, men inte sa mycket
stranddetaljplaner, i vilka bildandet av byggratt och utplaceringen av
tomtmark i férhallande till eventuell extra mark ar tamligen entydigt.

Prisbestamningen som framforts i besvaren skulle vara ologisk och
ojamlik

Arrendeomradet som utgoér objekt for besvaren finns i strandgeneralplanen
for Lovisa pa ett kvartersomrade RA avsett for byggande av
semesterbostader och delvis pa jord- och skogsbruksomrade (M) som
gransar till det. Enligt planbestammelsen bildas en full byggratt om 200 m2-
vy till alla tomter som ar minst 2 000 m? stora. Byggratten ar salunda inte
bunden i forhallande till tomtstorleken/arrendeomradet utan alla
(arrende)tomter som maoter minimiarealkraven i strandgeneralplanen och i
116 § i markanvandnings- och bygglagen far full byggratt. En del av de
objekt i Lovisa stads dgo som arrendebestams befinner sig inom
strandgeneralplaneomradet fér Kulla—Lappom som tidigare Stromfors
kommun upprattade. | planen bestams byggratten med
tomtexploateringstalet 0,05 och hogst till 250 m2-vy i byggnadskvarter i
forhallande till arealen pa tomter av storleken 2 000-5 000 m2. En del av
kvartersomradena i planen kan vara till sin omfattning till och med 5 000
m? stora, men en del av dem ar mindre. Motiveringen for bestdmningen av
byggratten avviker betydligt mellan de ovannamnda tva
strandgeneralplanerna. Utdver detta avviker kvartersomradet som i planen
ar avsett for byggande inom den enskilda planen. Det mest vasentliga for
bestammandet av tomtmarkens dimension och prissattning ar den i
plankartan avsedda kvartersavgransningen och dvriga beteckningar om
anvandningsandamal som anvisats i planen. Lovisa stads arrendetomter
placerar sig pa tva olika planomraden. Man har stravat efter att utarbeta
prisbestamningsprinciperna som tillampas sa att de sa bra som mdjligt och
sa jamlikt som mojligt skulle lampa sig till att anvandas vid
prisbestamningen av alla strandtomter. Tillampade pa ratt satt ar
prisbestamningsprinciperna ratt sa logiska och anvandbara aven i
prisbestamningen av tomter som till sina planbeteckningar och areal ar
avvikande och i prisbestamningen av icke planlagda tomter.
Forutsattningen vid tillampningen av anvisningarna ar att man ska forsta
terminologin i prisbestamningsbesluten samt syftet och konsekvenserna
med prisbestamningsprinciperna, sa att prisfaktorerna tillampas i ratt plats
pa ratt satt.

| besvarsskriften har det framforts en prisbestamningsmodell enligt vilken
byggnadskvartersomradet alltid skulle vara extra mark da tomtens areal
Overskrider den areal som beréattigar till full byggratt. Detta skulle leda till
ologisk och icke hallbar prisbestamning beroende bland annat om
kvartersomradet hor till strandgeneralplanen for Lovisa eller Stromfors eller
om omradet éverhuvudtaget har strandgeneralplan. Ett for byggande
avsett och anvant byggnadskvarter inom omradet for strandgeneralplanen
for Lovisa skulle da prisbestammas for de delar som éverskrider 2 000 m?2
endast till 20 % av dess varde. Daremot pa strandgeneralplaneomradet for
Kulla—Lappom skulle byggnadskvarteromradet prisbestdmmas anda till
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3 000 m? med baspriset pa 35 €/m? och storre an det &nda till 5 000 m?
med fran baspriset korrigerad minskande (min 25 €/m?) kvadratmeterpris
for tomten. Arealprisbestamningen for byggplatserna pa tomtmarken pa
arrendetomter pa bredvidliggande strandgeneralplaneomraden skulle da
avvika betydligt endast baserat pa hur byggratten antecknats att bildas i
planbestammelsen. S& har man inte avsett i
prisbestamningsanvisningarna. Omradet pa byggplatsen som ar avsett for
byggande ar tomtmark med normalpris, om den uttryckligen kan anvandas
for sitt anvandningsandamal, det vill siga byggande. Om det skulle vara
meningen att kvartersomrade reserverat fér byggande skulle
prisbestdmmas vid 20 % varde, skulle man inte anvanda termen “extra
mark” eller hanvisa till M-omrade, utan man skulle helt ha lamnat bort
termen extra mark frdn meningen i fraga eller ersatt den med ordet
"byggnadskvarter”. Faktisk strandbyggplats och planenligt kvartersomrade
for semesterbyggnader som hor till arrendeomradet ar inte meningen att
prisbestdmmas som extra mark.

Bedémning av dimensionen for arrendetomten som utgor objekt for
besvéren och dess prisbestamning som tomtmark samt extra mark

Tomten som utgdr objekt for besvaren horde i enlighet med
stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 till den grupp arrendetomter, dar
arrendeomradet andrades till att motsvara det faktiska innehavet och
plansituationen genom att i det nya avtalet utvidga tomtens grans pa
strandsidan anda till vattengransen. | strandgeneralplanen har
arrendetomten ritats till ett kvartersomrade fér semesterbyggnader med
egen strand. Till foljd av andringen har arealen av tomtdelen avsedd for
byggande dkat jamfort med den tidigare arrendeperioden. |
prisbestamningen definieras det planenliga anvandningsandamalet och
innehavet det vilken del av arrendeomradet prisbestdams som tomtmark
och vad med eventuellt priset for extra mark. Den del av det planenliga
kvartersomrade dar semesterbyggnaden befinner sig prisbestams som
tomtmark. Ursprungligen, innan nuvarande strandgeneralplan tradde i
kraft, hade tomten arrenderats at ett allmannyttigt samfund som en
torrmarks tomt och det smala strandomradet som inte horde till tomten var
omrade i gemensamt bruk. Senare da arrenderatten dvergatt till nuvarande
privata besittare har strandomradet anvants pa samma satt som
arrendetomtens strand. | stranden pa markomradet som ar i stadens
besittning finns en brygga och en grillplats. Denna ratt sa smala
strandremsa har anvisats i gallande plan som kvartersomrade for
semesterbyggnader och den har i det nya arrendeavtalet pa basis av
planen och innehavet sammankopplats till att vara en del av
arrendeomradet. Tomtens del pa strandsidan ar en vasentlig och kanske
till och med den viktigaste delen av det planenliga kvartersomradet for
semesterbyggnader med egen strand och arrendetomten som befinner sig
dar. Denna del av kvartersomradet kan under inga omstandigheter
behandlas som extra mark. Daremot finns det bakom semesterstugan pa
fastlandssidan pa omradet mellan tomtens bakre grans och stugan en
tomtdel som anvants som vandplats fér servicetrafik och
parkeringsomrade. Av delen av arrendeomradet som anvands for
parkering har cirka halften tolkats vara annat an byggnadskvartersomrade
(RA), det vill saga i detta fall jord- och skogsbruksomrade (M).
Preciseringen gjordes efter arrendatorns anmarkning gallande
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§ 16 25.01.2024

arrendebestamningen. Anmarkningen var till den del motiverad och
behdvlig. Detta enligt plantolkningen ratt s smala M-omrade i bakdelen av
arrendeomradet kan tolkas vara extra mark, i och med att det inte ar
reserverat for byggande och det inte har beaktande bastomtens areal (Gver
2 000 m?) inte inverkan pa tomtens byggratt. Arrendebestamningen ar
salunda i enlighet med anteckningen i stadsfullmaktiges
prisbestamningsbeslut. Den 6vriga delen av arrendeomradet ar tomtmark
som i strandgeneralplanen hor till kvartersomrade foér semesterbyggnader.

Sammandrag

Forsaljning och arrende av sommarstugetomter har varit separata
berednings- och beslutsprocesser. De under arrendebestamningen och
forsaljning gjorda tolkningarna av prisbestamningsprinciperna har inte
inverkat pa varandra. | arrendebestamningen och arrende har tillampats
och iakttagits stadsfullmaktiges och stadsstyrelsens prisbestdmningsbeslut
och de har tillampats helt ratt. Tomten som utgoér objekt for besvaren ar
vad galler den extra marken prisbestamd enligt prisbestamningsbesluten
som tillampas. | prisbestdmningen av arrendetomter har prisbestamts
andra omraden an omraden avsedda for semesterbyggande (till exempel
M-omraden i planen) om omradet ifraga som hor till arrendeomradet inte
haft inverkan pa byggratten. Av besvaren framgar inte sddana nya fakta
som inverkar pa beslutet pa basis av vilka beslutet som utgor objekt for
besvaren bor andras. Besvaren bor forkastas som omotiverade.

Motesmaterial: Besvarsskriften och begaran om utlatande
tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden hanvisar till ovan givna utlatande
som sitt svar till Helsingfors forvaltningsdomstols begaran om utlatande i
arendet Dnr 4851/2023 och skickar detta utlatande till kAnnedom till
stadsstyrelsen.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden begéar att stadsstyrelsen levererar
féljande handlingar till Helsingfors férvaltningsdomstol som sitt svar pa
forvaltningsdomstolens begaran om handlingar:

1. utdrag ur naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 24.8.2023 §
117, jdmte bilagor

2. chefen av stadsplaneringsenhetens tjansteinnehavarbeslut 6.6.2023, §
11 jamte bilagor

. begaran om omprdévning jamte bilagor

. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 § 6

. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 § 7

. utdrag ur stadsfullmaktiges beslut 18.9.2019 § 92

. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 8.1.2018 § 3

utdrag ur stadsstyrelsens beslut 3.11.2014 § 286

utdrag ur stadsfullmaktiges beslut 10.12.2014 § 154

NOoO Ok~ Ww

Denna paragraf justeras omedelbart.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden hanvisar till ovan givna utlatande
som sitt svar till Helsingfors férvaltningsdomstols begaran om utlatande i
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arendet Dnr 4851/2023 och skickar detta utlatande till kAnnedom till
stadsstyrelsen.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden begéar att stadsstyrelsen levererar
féljande handlingar till Helsingfors férvaltningsdomstol som sitt svar pa
forvaltningsdomstolens begaran om handlingar:

1. utdrag ur naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 24.8.2023 §117,
jamte bilagor

2. chefen av stadsplaneringsenhetens tjansteinnehavarbeslut 6.6.2023, §
11 jamte bilagor

. begaran om omprévning jamte bilagor

. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 § 6

. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 9.1.2023 § 7

. utdrag ur stadsfullmaktiges beslut 18.9.2019 § 92

. utdrag ur stadsstyrelsens beslut 8.1.2018 § 3

utdrag ur stadsstyrelsens beslut 3.11.2014 § 286

utdrag ur stadsfullmaktiges beslut 10.12.2014 § 154

NOoO Ok~ Ww

Denna paragraf justerades omedelbart.

Verkstallighet Utdrag och handlingar: Stadsstyrelsen , c/o foérvaltningsdirektéren
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§17 25.01.2024

controller Eija Henriksson, tfn 040 779 0428

Centralen for naringsliv och infrastrukturs ekonomirapport fér tiden 1.1—
31.12.2023.

Bilaga 12
tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknar ekonomirapporten for
kannedom.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade ekonomirapporten for
kannedom.
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§18 25.01.2024

chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och lantmateriingenjoér Tanja Jokela, tfn 0440 555 237

chefen for stadsplaneringsavdelningens tjansteinnehavarbeslut:

— § 1; Tomtindelning i stadsdel 5 i kvarteret 503 fér tomter 8, 9 och 10
(dnr 1030/10.01.00/2023). Chefen for stadsplaneringsavdelningen i
egenskap av fastighetsingenjér godkande tomtindelning nr 434 50301
for tomterna 8,9 och 10 i kvarteret 503 i stadsdel 5 och forordar att
beslutet kan foljas innan det vunnit laga kraft.

lantmateriingenjoérens tjansteinnehavarbeslut:

— § 1; Andring av adressen for fastighet 434-404-2-50 (dnr
928/10.02.06/2023). Fastighet 434-404-2-50 tilldelades adressen
Kvarnviksvagen 42b, 07900 Lovisa. Den nya adressen tas i bruk efter
att besvarstiden 16pt ut.

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth
Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturndmnden antecknar
tjansteinnehavarbesluten fér kannedom och meddelar att den inte
enligt 92 § i kommunallagen kommer att utdva sin évertagningsratt i
arendet.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade tillagga foljande
tjansteinnehavarbeslut:

markanvandningsingenjoren:

- § 1; Utstroende av avlidens aska (dnr 79/10.00.02/2024). Lovisa
stad samtycker som markagare till att sbkanden i enlighet med § 19
begravningslagen far stré ut den avlidnes aska i havet pa den plats
som anvisas pa bilagekartan. Markanvandningsingenjoéren férordnar
att beslutet kan féljas innan det vunnit laga kraft.

- § 2; Forsaljning av tomtdel, outbrutet omrade 434-404-3-162-M603
(dnr 80/10.00.02/2024). Lovisa stad saljer ett outbrutet omrade av ett
outbrutet omrade 434-404-3-162-M603 till sbkanden till ett pris av 1
590,00 euro. Detta forsaljningsbeslut galler 3 manader. Om
fastighetskopet inte forverkligas inom utsatt tid forfaller detta beslut
utan separat beslut eller atgard.

- § 3; Overférning av arrenderatten fér semesterbostadstomt nr 37
(dnr 86/10.03.02.02/2024). Lovisa stad godkanner att arrendeavtalet
for semesterbostadstomten Rnr 37 dverfors till sbkanden.
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livskraftsutvecklaren:

- § 1; Bluegrassmusikforeningen Suomen Bluegrass-musiikin
Yhdistys ry:s bluegrassfestival i Stromfors Bruk pa Stallbackens
evenemangomrade lérdag 8.6.2024 klockan 10.00—-20.00 (dnr
78/10.00.02/2024). De stkande beviljades evenemangtillstand for
Stallbacken till omradet enligt den bifogade kartan for I6rdag
8.6.2024. Evenemangarrangemangen far inledas redan pa fredag
7.6.2024.Som omradeshyra tas ut 100 euro (inkl. moms. 24 %) i taxa
enligt centralen for naringsliv och infrastrukturs serviceprislista.

- § 2; Konkurrensutsattning av glasskioskplatser pa Lovisa stads
centrumomrade for sommarsasongerna (15.4-30.9) 2024—-2028 (dnr
1010/10.00.02/2023). Glasskioskplatsen i Ankarparken hyrs ut till Il
Duo Oy (15.4-30.9) for sdsongerna 2024-2028 till arspriset 11 327
euro. Glasskioskplatsen pa Skeppsbron hyrs ut till ltalian Distribution
Oy (15.4-30.9) for sdsongerna 2024—2028 till arspriset 7 620 euro.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade
tjiansteinnehavarbesluten fér kdnnedom och meddelade att den inte
enligt 92 § i kommunallagen kommer att utdva sin évertagningsratt i
arendet.
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Ovriga drenden

NLIN 25.01.2024 § 19

- Lagesoversikt gallande arende som anknyter till prisbestdmning och
Overlatelse av tomter vid Kretsgangen.

Forslag Ovriga arenden antecknas fér kdnnedom.
Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden antecknade féljande arenden for
kannedom:

— Chefen for stadsplaneringsavdelningen berattade om arrendetomterna
vid Kretsgangen.

— Lokalchef Albrecht berattade om begaran om omprdvning av beslutet
om avverkningar i Graberg.

— Lokalchef Albrecht gav en lagesoversikt om fastighetsserviceavtalet.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: §1,8§2,8§3,8§4,85, §
6,88,§9,8§10,§11,812,§13,8§14,§15,8§16,§17,§18,§ 19

Forbud mot att begdra omprovning eller anféra kommunalbesvar

Omprévning far inte begaras eller kommunalbesvar anféras i fraga om beslut som endast
galler beredning eller verkstallighet, 136 § i Kommunallagen.

67



LOVISA STAD PROTOKOLL 1/2024 68

Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 7

BESVARSANVISNING

| detta beslut sbks andring genom forvaltningsbesvar.

Besvarsmyndighet | nedan ndmnda beslut kan &ndring sokas skriftligt genom besvar. Andring i
och besvarstid ett beslut med anledning av ett rattelseyrkande kan sékas genom
kommunalbesvar endast av den som framstallt rattelseyrkandet. Om
beslutet har andrats med anledning av rattelseyrkandet, kan andring i
beslutet sbkas genom kommunalbesvar ocksa av den som ar part eller av
en kommunmedlem.
Besvarsmyndighet, adress och postadress:
Helsingfors férvaltningsdomstol, Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors
e-post helsinki.hao@oikeus.fi
tfn 029 56 42000, fax 029 56 42079

Kommunalbesvar, Besvarstid
paragrafer 30 dagar
Foérvaltningsbesvar Besvarstid
paragrafer 7 30 dagar
Annan besvarsmyndighet, Besvarstid
adress och postadress ... dagar
paragrafer

Besvarstiden borjar fran delfaendet av beslutet.
Besvarsskrift | besvarsskriften skall uppges

- andringssdkandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som éverklagas

- vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor andras

Besvarsskriften skall undertecknas av andringssdkanden sjalv eller av den
som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften
undertecknar den, skall ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges.

Till besvarsskriften skall fogas det beslut som éverklagas, i original eller
som officiellt bestyrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden
skall réknas.

Inlamnande av be- Besvarshandlingarna skall [amnas till besvarsmyndigheten fore
svarshandlingarna besvarstidens utgang. Besvarshandlingarna kan aven sandas med post

eller genom bud, men i s& fall pa avsandarens eget ansvar. Handlingarna
skall lAmnas till posten i sa god tid att de kommer fram innan besvarstiden
gar ut.
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Enligt lagen om domstolsavgifter (1455/2015) ska en rattegangsavgift pa
270 euro tas ut av andringssdkanden fér behandlingen av ett mal eller

arende i forvaltningsdomstolen.
Detaljerade anvisningar om hur man begar omprovning / besvarsanvisning

fogas till protokollsutdraget.

Tillaggsuppagifter



