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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhé&ngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 15.12.2022 § 186.
Programmet for deltagande och beddmning har varit framlagt 20.1 — 20.2.2023.

Planforslaget framlades med ndringslivs- och infrastrukturndmndens beslut xxxx. Forslaget hélls
framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godkant av néringslivs- och infrastrukturndmnden xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheten Storholmen RNr 1:58 (434-436-1-58) i Tjusterby, Perna. Omra-
dets areal uppgar till 2,8 hektar och strandlinje till 0,6 km.
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Omradets Iage i Pernawken rod ring t|II vanster

Planomradet omfattar fastlgheten Storholmen 434-436-1-58. Omradet flygfoto finns pa parmen.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Storholmens stranddetaljplan.

Planens andamal
Avsikten med stranddetaljplanen &r att anvisa tva byggplatser for fastigheten Storholmen
i enlighet med den géllande situationen. Fastigheten har i den ikraftvarande generalpla-
nen anvisats felaktigt med endast en byggplats, trots att det da generalplanen uppgjordes
redan fanns tva fritidsbostader, vilket skulle ha beréttigat till tva sjalvstandiga byggplat-
ser. Staden har radet at markagaren att uppgora stranddetaljplan éver fastigheten.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markégaren.

Planen har anhéngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 15.12.2022 § 186.
Forslaget framlades med naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut xxx. Forslaget holls
framlagt (MRF 27 §) xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Med planen anvisas for fastigheten Storholmen ett kvarter for fritidsbostader med tva byggnads-
platser. Vardera byggnadsplatsen &r fran tidigare bebyggda med fritidshostadsbyggnader. Ytter-
ligare anvisas i soder ett jord- och skogsbruksomrade.

2.3 Genomfdrande
Byggnadsplatserna ar fran tidigare bebyggda.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning éver planeringsomradets férhallanden
Omradet ar bebyggt med en fritidsbostadsbyggnad pa vardera byggnadsplatsen. Omradet
utgor forutom den sydligaste delen i praktiken i sin helhet gardsplan. Hela omradet ar bevuxet
med blandskog, dar tall dominerar. Den sddra delen, som i planen ar anvisat som skogsbruksom-
rade, ar 6ppet och har enbart ett fatal fullvuxna trad.
Omradets byggnadsbestand éar:
Byggplats 1

- Fritidsbostadsbyggnad 84 m2, bygglov 1998

- Lider ca 30 m2
Byggplats 2

- Fritidsbostadsbyggnad 80 m2, bygglov 1978

- Lider ca 30 m2

- Lider ca20 m2

- Bastu 10 m2

- Bathus ca 55 m2

| det féljande en bildserie fran byggplatserna.
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Bild 6. Infarten till byggplats 1. Omradet till vanster ar anvisat som MY-1 omrade. Markagaren
med pa bilden.
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Bild 9. ntidstUn yplats 2.
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Bild 10. Bastun pa byggplats 2.
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Bild 11. Lidret norr om stugan p

Bild 12. Lidret Gster om stugan pé byggplats 2.
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Bild 14. Terragen é gardstunet
standet ligger bastun.

Bld 15. Véglnfatelll byggplats 2

i det i?ire av den norra uden v byggplats 2. Bakom tradbe-
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mot sdder, vagen sodra del finns avbildad pa bild 5.



3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan
I landskapsplanen, som godkants 25.8.2020 och vunnit laga kraft, & planomradet med omnejd
anvisat som omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Vattenom-
radet som angransar till planomradet hor till Natura 2000-omrade. Andra beteckning som géller
planomradet finns inte.

3.22 Generalplan

I delgeneralplanen for Perna kust och skargard, som godkandes 8.3.2000, ar planlaggningsom-
radet anvisat som omrade for fritidsbostader (RA1) med en (1) byggratt samt omrade for jord-
och skogsbruk med behov att styra friluftslivet eller miljévarden (MU-1). Pa RAl-omrade far i
generalplanen placeras en fritidsbostadsbyggnad om hogst 100 v-m2, en skild bastubyggnad om

hogst 25 v-m2 och kalla férvaringsutrymmen om sammanlagt hogst 35 v-m2.

—

Utdrégmar de‘lgeneraiplanén f6r Per'r:féik'Ust och skérgéfd. Storholmen &r anvisad med beteckning-
arna RA1 och nedanfor byggplatsen det grona omradet for jord- och skogshruk med behov att

styra friluftslivet eller miljovarden (MU-1).

3.23 Stranddetaljplan
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

3.23 Baskarta

Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial
kompletterad med en meters hojdkurvor. Planens baskarta &r godkand av lantmateriingen;jor
Tanja Jokela.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planen har anhéngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 15.12.2022 § 186.
Forslaget framlades med naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut xxx. Forslaget holls
framlagt (MRF 27 §) xxxx.
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4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Om planforslaget begérdes utlatande av myndigheterna. Begaran om utlatande skickades till
XXXX.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Trots, att fastigheten har tva skilda fritidsstugor, &r den i generalplanen anvisad med en byggratt
(RAL). Enligt planeringsprinciperna i generalplanen tolkades varje fritidsstuga for sig represen-
tera en byggratt. Eftersom Perna kommuns byggnadsregister da planen uppgjordes inte fanns
tillgangligt i numerisk form har det visat sig att den manuella genomgangen av generalplanen i
relation till befintliga fritidsstugor i vissa fall blivit bristfallig. | sadana fall har det funnits risk
for att antalet byggrétt i generalplanen blivit felaktigt anvisade. Detta &r fallet med Storholmen,
som alltsa dnda sedan 1997 enligt generalplaneprinciperna haft tva byggrétter.

Avsikten med stranddetaljplanen ar att ratta till denna felaktighet. Innehallet i stranddetaljplanen
(vaningsyta, 6vriga bestammelser) ar tankta att ska folja generalplanens bestammelser med be-
aktande av den byggnation som fran tidigare finns pa fastigheten.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna med bestammelser

Fastigheten Storholmen anvisas med ett kvartersomrade for fritidsbostader med tva byggplatser
(RA-1) samt som jord- och skogsbruksomrade med miljovarden (MY-1). Avgransningarna fol-
jer strukturellt i stora drag avgransningarna i generalplanen.

Pa byggplats 1 far uppforas:

-en fritidshostadsbyggnad om hdgst 100 m2 vaningsyta,

-en skild bastubyggnad om hdgst 25 m2 vaningsyta och

-ekonomibyggnader hogst 3 stycken om sammanlagt hogst 110 m2 vaningsyta.

Pa byggplats 2 far uppforas:

-en fritidshostadsbyggnad om hdgst 100 m2 vaningsyta,

-en skild bastubyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta och
-ekonomibyggnader hdgst 3 stycken om sammanlagt hogst 110 v-m2.

Den stdra delen av fastigheten Storholmen &r anvisad som jord- och skogsbruksomrade med
miljovéarden.

Trad borde inte féllas vid strand eller framfor byggnader mot strand s, att landskapsbilden for-
samras. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa, att de inte vasentligen forandrar naturland-
skapet. Byggnaderna bor till dimensioner, material och farg vara anpassade till landskapet.
Omradets byggande bor utforas sa att mojlig forekomst av radongas inte fororsakar fara for hal-
san. De delar av byggnader som utsétts for fukt och 6versvamningsskador skall placeras minst
N2000 + 3,03 m 6ver medelhavsnivan. Bestammelsen géller dven samhallstekniska konstrukt-
ioner och anlaggningar som anlaggs for behandling av graa avfallsvatten.

Séadant jordbyggnadsarbete, sadan tradfallning eller ndgon annan harmed jamforbar atgard som
forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand i enlighet med 128 § markanvandnings- och

bygglagen.
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6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Trafik och vattenforsojning
Till kvarterets vardera byggplatsen finns fardig vag. Avfallsvattnet bor behandlas pa i enlighet
med stadens miljoskyddsmyndighets bestammelser.

6.4 Inverkan pa miljon

Fastigheten ar i generalplanen forutom den sodra delen anvisad som fritidsbostadsomrade och ar
fran tidigare bebyggd. Sadant jordbyggnadsarbete, sadan tradfallning eller nagon annan harmed
jamforbar atgard som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand i enlighet med 128 §
markanvandnings- och bygglagen.

Stranddetaljplanen har inga vésentliga inverkningar pa miljon.

7 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Planomradet &r fran tidigare bebyggt. Stranddetaljplanen majliggor byggandet av en ny bastu pa
byggplats 1 och i praktiken smarre tillaggsbyggande av ekonomibyggnaderna pa vardera bygg-
nadsplatsen.

Raseborg, 20.4.2023

Sten Ohman
dipl.ing.



