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LOVIISA @ LOVISA

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSAT 1 POHJOISTULLI, 2 ITATULLI JA 6
UUSIKAUPUNKI, PANIMONMAEN LAHIALUEET

DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 1 NORRTULL, 2 OSTERTULL OCH 6
NYSTADEN, BRYGGERIBACKENS NAROMRADEN

Asemakaava koskee kiinteistdja 434-405-1-33, 434-401-6-77, 434-401-2-8,
434-405-1-38, 434-405-7-0 ja 434-871-1-5. Asemakaavan muutos koskee
lahivirkistysaluetta, puistoaluetta ja maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.

Detaljplanen galler fastigheterna 434-405-1-33, 434-401-6-77, 434-401-2-8,
434-405-1-38, 434-405-7-0 och 434-871-1-5. Detaljplaneandringen galler omrade for
narrekreation, parkomrade och landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

Asemakaavassa muodostuu kaupunginosassa 1 katualue, korttelit 132 ja 133, suojaviheralue,
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alueet ja luonnonsuojelualue.
Kaupunginosassa 6 muodostuu suojaviheralue, maisemallisesti arvokas peltoalue ja
rautatiealue.

Genom detaljplanen bildas i stadsdel 1 gatuomrade, kvarter 132 och 133,
skyddsgronomrade, omraden for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning
och naturskyddsomrade. | stadsdel 6 bildas skyddsgronomrade, landskapsmassigt vardefullt
adkeromrade och jarnvagsomrade.

Asemakaavan muutoksessa muodostuu kaupunginosassa 2 suojaviheralue ja maisemallisesti
arvokas peltoalue seka vesialue. Kaupunginosassa 6 muodostuu muutoksessa suojaviheralue
ja maisemallisesti arvokas peltoalue.

Genom andringen av detaljplan bildas i stadsdel 2 skyddsgrénomrade och landskapsméassigt
vardefullt akeromrade samt vattenomrade. | stadsdel 6 bildas genom &ndringen
skyddsgronomrade och landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

Kortteleihin 132 ja 133 tulee laatia erillinen tonttijako.
En separat tomtindelning ska utarbetas for kvarter 132 och 133.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsoérjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgréonomrade.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on sailytettdvad avoimena peltona.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade. Omradet skall bevaras som 6ppen aker.

Vesialue.
Vattenomrade.

°F

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

133

280 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

ajo_ ~  Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

-

AN

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

en-3 Energiahuollon alue. Alueella saa sijoittaa padkayttotarkoituksen lisédksi aurinkoenergian
hyddyntdmiseen tarvittavia laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Alueen sdhkdétuotanto tulee
hyddyntaa ensisijaisesti paikallista energiantarvetta tyydyttavana vierienergiana ilman
siirtomaksuja.
Omrade for energiforsorjning. | omradet far utéver det huvudsakliga anvandningsédndamalet
placeras anordningar, byggnader och konstruktioner som behdévs for nyttjande av solenergi.
Elproduktionen i omradet ska i foérsta hand nyttjas som narproducerad energi som
tillgodoser det lokala energibehovet utan éverféringsavgifter.
ks Kuusenkasvatusalue. Alueella sallitaan tavanomaisen viljelyn lisdksi joulukuusien kasvatus.

Alueen lapi EN-3 alueelle tulee paasta ajoyhteydella.
Voimalinjat, niihin liittyvat johdot ja rakenteet ja niiden huolto eivat saa hairiintya
toiminnasta.
Omrade for granodling. | omradet tillats utéver sedvanlig odling dven odling av julgranar.
Det ska vara mojligt att ta sig till EN-3-omradet genom detta omrade via en
korférbindelse.
Verksamheten far inte stora kraftledningar eller tillhérande ledningar och konstruktioner eller
underhallet av dem.

/mab Ohjeellinen maisemarakenne. Aluetta voidaan muotoilla puhtailla maamassoilla maaperan

N~ kantokyky huomioiden. Alue on istutettava ja hoidettava puistomaisesti.
Riktgivande landskapselement. Omradet kan formas med rena jordmassor med beaktande av
markens barkraft. Omradet ska forses med planteringar och skdétas som en park.

pl Alueella sallitaan palstaviljejy.
Parcellodling ar tillatet i omradet.
YLEISIA MAARAYKSIA:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Aurinkopaneelit tulee ryhmitelld selkeisiin ja yhtenaisiin kokonaisuuksiin. Muuntamoiden ja
sahkovarastojen tulee olla varitykseltdan ja muotokieleltddn maisemaan soveltuvia. Alueen
saa aidata enintdan 3 metria korkealla verkkoaidalla.

Solpanelerna ska grupperas sa att de bildar tydliga och enhetliga helheter.
Transformatorerna och ellagren ska till sin fargsattning och sitt formsprak vara anpassade
till landskapet. Omradet far omhagnas med ett natstangsel som ar hogst 3 meter hogt.

Alueella olevat ilmassa kulkevat sdhko- ja voimajohdot sekd maan alla kulkevat kaapelit,
vesi- ja viemariputket ja niiden reittien mahdolliset muutokset turva-alueineen tulee
huomioida sijoitettaessa uusia rakennuksia ja rakennelmia.

Da nya byggnader och konstruktioner placeras i omradet ska man beakta el- och
kraftledningarna i luften samt de underjordiska kablarna, vatten- och avloppsréren och
eventuella férandringar i deras placering samt deras sakerhetszoner.

Alueelle sijoitettavat aurinkopaneelit eivat saa aiheuttaa haikaisya raide- tai
ajoneuvoliikenteelle.

De solpaneler som placeras i omradet far inte orsaka bladndning for spar- eller
fordonstrafik.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
D& man bygger pa omradet bér man beakta ett radonséakert byggande.

Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai
maéaraa vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat
rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdadokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Omradet ar belaget pa ett grundvattenomrade av klass 1. Pa grundvattenomradet ar det
inte tillatet att vidta atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller mdngd. Byggande
och annan markanvandning i omradet kan begransas av forbudet mot férorening av
grundvatten i miljoskyddslagen och bestdmmelserna i vattenlagen om tillstandsplikt for
projekt.

Pohjavesialueella saa viivyttda ja imeyttda vain puhtaita hulevesia. Alueella tehtavissa
toimenpiteissa on otettava huomioon hulevesien hallinta.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att férdréja och absorbera rent dagvatten. |
de atgarder som utfors i omradet ska man ta hansyn till hanteringen av dagvatten.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan nestemaisia polttoaineita eikd muuta pohjavetta likaavia
aineita.

Flytande branslen och andra grundvattenférorenande amnen far inte forvaras I6st i omradet.

Alueella kaytettavien 6ljysailididen tulee sijaita rakennusten sisalla tai suoja-altaissa, joihin
mahtuu 6ljyn maara.

De oljecisterner som anvands i omradet ska vara placerade inne i byggnader eller i
skyddsbassdnger som rymmer mangden olja.

Jos maaperan pilaantuneisuutta havaitaan rakennustdiden yhteydessa, siitd on ilmoitettava
valittdmasti Loviisan ymparisténsuojeluviranomaiselle ja Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskukselle.

Om man vid byggnadsarbetet upptacker att marken ar férorenad ska Lovisa stads
miljdvardsmyndighet och Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland omedelbart
underrattas om saken.

Pohjakartan hyvaksyminen

Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytté- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.
Kartan som utgor grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och bygglagen
(323/2014) som utfardades 11.4.2014.

Lov?isa Maankayttéinsindori

Lovisa Ingenjor Tanja Jokela

Pvm Kuulutettu

Datum 16.1.2024 Kungjord

Mittakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Skala 1:2000 Naringslivs- och infrastrukturndmnden

Kohde Kaupunginhallitus

Projekt Panimonmaen lahialueet Stadsstyrelsen

Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto

Arkivsignum 1-27 Stadsfullméaktige

Loviisa Kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd

Lovisa chef for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen

Loviisa kaavoittaja, kaavan laatija

Lovisa planlaggare, utarbetare av planen Perttu Huhtiniemi




