Andring av detaljplan, stadsdel 7, Fredsby—Antby, kvarteret 707 och till det anknytande
gronskyddsomraden, Helsingforsvagen/Valkomvagen/Vintergatan

NLIN 15.12.2022 § 188

Beredning planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Loval Oy har kontaktat Lovisa stad om &ndring av omradets detaljplan.
Man férhandlade med markagaren 1.11.2022, da markagaren féreslog att
man med detaljplanering reder ut om detaljplanen kan andras sa att man
mojliggor det att Loval Oy:s tillverkningsanlaggning i Lovisa utvidgas och
att man majliggor trafikarrangemangen som foretagets verksamhet
forutsatter i kvarteret 707 i stadsdel 7. Utifran tomtanvandningsplanerna
som markagarna uppgijort skulle utvecklingen av verksamheten férutsatta
att tomten utvidgas mot norr och vaster. Detta skulle innebara att
avgransningarna av de skyddsgronomraden som ar i stadens ago och som
omedelbart avgransar mot den nuvarande tomten justeras i den omfattning
som féretagets utvidgningsplaner forutsatter.

Planomradet ar belaget i stadsdel 7 Fredsby—Antby pa ett omrade som
avgransas av Helsingforsvagen, Valkomvagen och Vintergatan. Omradet
som ska planlaggas ar i huvudsak byggt industriomrade (TY) och delvis
skyddsgrénomrade (EV) samt narrekreationsomrade (VL). Andringen av
detaljplan omfattar fastighet 434-7-707-9 som ar i Loval Oy:s ago och en
del av fastighet 434-401-6-69 som &r i Lovisa stads ago. Man har
Overenskommit om kostnaderna som planandringen medfér med ett avtal
om inledning av detaljplan. Vid behov upprattas ett markanvandningsavtal.
Planandringen gérs som stadens eget arbete.

Syftet med detaljplanen ar att undersdka om industriomradet kan utvidgas
till skyddsgréonomradet och om det ar mojligt att placera en ny anslutning
fran industrikvarteret till Valkomvagen som skulle betjana tung trafik.

Bilaga 116

Program for deltagande och bedémning
Foéredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att &ndringen av detaljplan

for kvarteret 707 och dartill anknytande skyddsgronomraden och
narrekreationsomraden i stadsdel 7, Fredsby—Antby anhangiggérs.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att andringen av

detaljplan for kvarteret 707 och dartill anknytande skyddsgronomraden och
narrekreationsomraden i stadsdel 7, Fredsby—Antby anhangiggors.

NLIN 23.03.2023 § 61

Beredning planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403



Detaljplaneandringen ar ett planeringsobjekt enligt planldggningsdversikten
2023. Naringslivs- och infrastrukturnamnden fattade 15.12.2022 beslut om
att planlaggningen ska inledas.

Planeringsomradet ar belaget i stadsdel 7 Fredsby-Antby pa ett omrade
som avgransas av Helsingforsvagen, Valkomvagen och Vintergatan och
som ar cirka 7,3 hektar stort. Det omrade som ska planlaggas ar i
huvudsak byggt industriomrade (TY) och delvis skyddsgronomrade (EV)
samt narrekreationsomrade (VL). Andringen av detaljplanen omfattar
fastigheten 434-7-707-9, som ar i Loval Oy:s ago, och en del av
fastigheten 434-401-6-69, som ar i Lovisa stads ago. Syftet med
detaljplanen ar att undersoka om industriomradet kan utvidgas till
skyddsgronomradet och om det ar mojligt att placera en ny anslutning for
tung trafik fran industrikvarteret till Valkomvagen.

Programmet for deltagande och bedémning och de preliminara utkasten
om trafikarrangemangen, vilka hanfér sig till detaljplaneandringen, var
offentligt framlagda 20.1-20.2.2023. Programmet for deltagande och
beddmning delgavs foéljande myndigheter: Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland, Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland,
Kymmenedalens Elnat Ab, Borga stad/miljohalsovarden, Affarsverket
Lovisa Vatten, byggnads- och miljondmnden i Lovisa stad, Lovisa stads
infrastrukturavdelning och Sakerhets- och kemikalieverket. De preliminara
utkasten om trafikarrangemangen i planen skilde sig at pa sa satt att det i
det ena utkastet forslogs en ny anslutning fran industriomradet till
Valkomvagen och i det andra en ny anslutning fran industriomradet till
Helsingforsvagen.

| de utlatanden som lamnades in begardes att de nuvarande jordkablarna
som ingar i elnatet och franskiljarstationen, raddningsvagarna, den
stérning som verksamheten i kvartersomradet innebar for boendehalsan i
miljén, grundvattnet, konsekvenserna for trafiken och frisikten fran den nya
anslutningen beaktas. Bagge utkasten fick understoéd ur olika synvinklar. |
sitt utlatande lyfte Narings-, trafik- och miljécentralen fram att en
trafikutredning bor goras for omradet for att kunna bedéma
konsekvenserna for trafiken. Inga asikter lamnades in under den tid da
programmet for deltagande och bedémning och de preliminara utkasten
var framlagda.

| det bifogade utkastet till detaljplan har kvartersomradet for
industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art
(TY) utvidgats norrut mot Helsingforsvagen, vasterut mot Valkomvagen
och en aning s6derut mot Vintergatan. Darfor har det skyddsgronomrade
(EV) som anvisats vid Helsingforsvagen minskats. Skyddsgronomradet vid
Valkomvagen har ersatts med TY-omrade férutom vad galler omradet for
byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning (ET). Omradet
for franskiljarstationen har anvisats som ET-omrade. Det
narrekreationsomrade norr om Vintergatan som gransar till fabrikskvarteret
har andrats till skyddsgronomrade (EV) for att motsvara omradets
nuvarande tillstand. De stora flyttblock som finns pa detta omrade anvisas
fortfarande som skyddade.

| planutkastet har en ny korférbindelse till kvartersomradet anvisats via
Helsingforsvagen. Koérforbindelsen ar avsedd for tung trafik, vilket innebar
att den tunga lastbilstrafiken och personaltrafiken avskiljs fran varandra.



Foredragning

Forslag

Beslut

NLIN 25.01.2024 § 11
1574/10.02.03/2022

Beredning

Byggratten har anvisats med exploateringstalet e=0,50, vilket innebar en
total byggratt pa cirka 32 393 m2-vy, det vill sdga en byggratt som ar 6 868
m2-vy storre an tidigare. Det maximala vaningstalet ar fortfarande tva (ll).

Planeringsomradets norddstra horn hor till Bryggeribackens
grundvattenomrade, sa grundvattenomradet anges i plankartan med
beteckningen viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som
lampar sig for vattentakt (pv). | planen ingar allmanna bestammelser om
stadsbild, avledning av dagvatten, beaktande av grundvattnet och
ingardning.

Det hérande under beredningsfasen som hanfér sig till planutkastet
genomfdrs genom att offentligt framlagga planutkastet i 30 dagar.
Dessutom begars utlatanden av de myndigheter och sammanslutningar
som arendet berdr. Respons begars skriftligt, men det ar majligt att
kommentera planerna dven muntligt om man vill. Endast responsen i
skriftlig form antecknas, och for den utarbetar planlaggaren bemdétanden
och responsen arkiveras som en del av planhandlingarna.

Bilaga 34
- Plankarta med beteckningar och bestammelser
- Planbeskrivning med bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planforslaget offentligt i
30 dagar och begar utlatanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlégger planforslaget offentligt i
30 dagar och begar utlatanden om det.

planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Andringen av detaljplanen omfattar fastigheten 434-7-707-9, som &r i Loval
Oy:s ago, och en del av fastigheten 434-401-6-69, som ar i Lovisa stads
ago. Syftet med detaljplanen ar att undersdka om industriomradet kan
utvidgas till skyddsgréonomrade och om det ar mdjligt att placera en ny
anslutning for tung trafik for industrikvarteret.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss

Planutkastet for omradet var framlagt for paseende 21.4—-22.5.2023. Under
den tid da planutkasten var framlagda begarde man utlatanden fran
myndigheterna och intressenterna hade mdjlighet att framféra asikter. Det
lamnades 5 utldtanden om planutkastet och en asikt. Utlatande lamnades
av: miljdhalsovarden i Borga stad, Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen), Nylands férbund, miljévarden i Lovisa stad och
Raddningsverket i Ostra Nyland.



Kymmenedalens Elnat och Sakerhets- och kemikalieverket meddelade att
de inte har nagot att uttala sig om gallande planlésningen.
Miljohalsovarden i Borga stad och Raddningsverket i Ostra Nyland
meddelade att de inte hade nagot att anmarka pa planutkastet. Narings-,
trafik- och miljdcentralen i Nyland konstaterade att planlésningen tar
hansyn till grund- och dagvattnet. NTM-centralen faste uppmarksamhet vid
trafikarrangemangen och att man i samband med planen maste beakta
narheten till anslutningen till Valkomvagen och trafiksédkerheten och se till
att trafikens smidighet inte férsamras. Vid planeringen av planomradet ska
man ocksa ta hansyn till beredningen av planen for intilliggande fastighet,
som bland annat kommer att gora det mgjligt att bygga ett daghem i
omradet. | sitt utlatande faste ocksa Nylands forbund uppmarksamhet vid
trafikarrangemangen och ansag det vara nédvandigt att gora en
trafikutredning av omradet. Miljovarden konstaterade att man pa ett
fortjanstfullt satt tagit hansyn till dagvattenfragorna i planutkastet, men att
de borde knytas samman med grundvattenbestammelserna for att undvika
missforstand. Miljovarden ansag ocksa att féljande bestammelse ska
laggas till angaende fastighetens tekniska utrustning: "Buller som orsakas
av tekniska anordningar ska vid behov dampas med konstruktioner som
lampar sig for andamalet”.

Det inlamnades en asikt om planutkastet, dar man motsatte sig
tradfallningsatgarderna pa omradet mellan Helsingforsvagen och Loval.
Traden har fungerat som buller-, damm- och insynsskydd. Den som [amnat
in asikten foreslog att man bygger ett bullerhinder pa Lovals sida mot
Nystaden. Personen godkande inte forslaget om att bygga en ny
tillfartsvag fran Helsingforsvagen.

Responsen har i den man det har varit méjligt och till behévliga delar
beaktats i planforslaget. Efter planutkastskedet har dven kompletterande
utredningar gjorts.

Planférslagets innehall

Genom detaljplaneandringen har kvartersomradet for industribyggnader
dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) utvidgats norrut
mot Helsingforsvagen, vasterut mot Valkomvéagen och en aning sdderut
mot Vintergatan. Saledes har det skyddsgronomrade (EV) som anvisats
vid Helsingforsvagen minskats. Skyddsgronomradet vid Valkomvagen har
ersatts med TY-omrade forutom vad galler omradet fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET). Omradet for
franskiljarstationen har anvisats som ET-omrade. Det
narrekreationsomrade norr om Vintergatan som gransar till fabrikskvarteret
har andrats till skyddsgronomrade (EV). De stora flyttblock som finns pa
detta omrade anvisas fortfarande som skyddade.

En ny korforbindelse till kvartersomradet anvisas via Helsingforsvagen fran
norra delen av planeringsomradet. Kérforbindelsen ar avsedd for tung
trafik, vilket innebar att den tunga lastbilstrafiken och personaltrafiken
avskiljs fran varandra. Det har utfardats en bestammelse om att uppfora ett
staket mot Helsingforsvagen, vilket snyggar upp utsikten fran
Helsingforsvagshallet.

Byggratten har anvisats med exploateringstalet e=0,50, vilket innebar en
total byggratt pa cirka 32 393 m?-vy, det vill sdga en byggratt som ar 6 868
m2-vy storre an tidigare. Det maximala vaningstalet ar fortfarande tva (ll).

Planeringsomradets nordostra horn hor till Bryggeribackens
grundvattenomrade, sa grundvattenomradet anges pa plankartan med



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

beteckningen viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som
lampar sig for vattentakt (pv).

| planen ingar allmanna bestammelser om stadsbild, avledning av
dagvatten, beaktande av grundvattnet och ingardning.

Offentlig framldggning av planférslaget

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska man lagga fram planférslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutlatanden om det.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemétanden ska lamnas till
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilaga 8
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger planforslaget offentligt i
30 dagar och begéar utldtanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade framlagga planférslaget
offentligt i 30 dagar och begar utlatanden om det.

Stadsplaneringen
Den som ansdkt om planandring



