Sopimus 434-2023-x
434-404-3-221-V?7?

MAANVUOKRASOPIMUS
1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Loviisan kaupunki, 0203263-9
(kaupunginhallitus 4.12.2023 § XXX)
Osoite: PL 77, 07901 Loviisa
Vuokralainen: Kuljetus-Savolainen Oy, Y-tunnus 0280975-1
Sorvitie 5
63700 Ahtiri

1.2 Vuokra-alue
Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on noin 6 886 m? suuruinen alue Loviisan
kaupungin Fantsnésin kylédssa sijaitsevasta midrdalasta 434-404-2-29-M603 (kartta
liitteend). Alueesta muodostetaan sitovan tonttijaon mukainen tontti 434-11-1106-19.

1.3 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2024 ja paattyy 31.12.2053.

2. MAKSUT

2.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 4131,24 euroa
(perusvuokra).

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain vuokranantajan ldhettdmén laskun mukaisesti
vuokranantajan osoittamalle tilille.

2.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu kuluttajahintaindeksiin seuraavasti:

Kohdan 2.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen

kuluttajahintaindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2023 syyskuun indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin
maksuvuotta edeltdvin vuoden syyskuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jactaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.



2.3 Viivistyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivéstyskorko
erdpdivasti lukien.

2.4 Muut maksut
Vuokranantaja pidéttdd Loviisan kaupungille oikeuden perid maankdytto- ja
rakennuslain mukaista hulevesimaksua ja Loviisan vesiliikelaitokselle oikeuden perid
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetun liittymismaksun ja perusmaksun sekd muita
maksuja laitoksen toimittamista palveluista. Mikéli vuokralainen rakentaa vuokra-
alueelle lisdd, vuokralainen on velvollinen suorittamaan lisimaksun vesihuoltolain
mukaisesti.

Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kiytettdviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla laillista litketoimintaa varten 24.9.2020 hyviksytyn asemakaavan 434 11-51
mukaiseen kdyttdtarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hinelld on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hin noudattaa
lainsdddédnndn ja viranomaisen mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja méarayksia.
Vuokralainen ei saa toimenpiteillddn aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille
vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentaminen
Vuokra-alueelle saa rakentaa asemakaavamédrdysten mukaisia ja Loviisan kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisen hyviaksymié elinkeinotoimintaan liittyvid rakennuksia.

3.3 Rakentamisvelvoite
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan alueelle 2 vuoden kuluessa asemakaavamairdysten
mukaisia ja Loviisan kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymii
elinkeinotoimintaan liittyvid rakennuksia véhintdan 50 % rakennusoikeudesta = 1377
kerrosnelidmetrid. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tissé tarkoitettuja
rakennusaikoja.

3.4 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokra-alueen
hulevedet tulee kisitelld vuokra-alueella.

Vuokra-alueella kasvavat puut ovat vuokralaisen omaisuutta. Puita ei saa vahingoittaa
eikd luvatta kaataa, jos ne eivit aiheuta vaaraa turvallisuudelle.



Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustoiden tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannus-
toihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitystd. Vuokralaisella ei ole mydskdédn oikeutta vuokrasuhteen
pééttyessd saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista
tai muista toista.

3.5 Ympiristonsuojelulain 104 §:n selontekovelvollisuus
Vuokranantaja ilmoittaa, ettd kéytettidvisséd olevien tietojen perusteella vuokra-alueella
ei ole vuokranantajan tietojen mukaan jéitteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperédn tai pohjaveden pilaantumista.

3.6 Maaperin pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alueelle ei jateti tai
padstetd jatettd eikd muitakaan aineita siten, ettd seurauksena on maaperin
pilaantuminen tai muu haitta, ympaéristosuojelulain 7 § (86/2000). Mikali vuokra-alue
tai osa siitd on kuitenkin ylld tarkoittamalla tavalla pilaantunut vuokra-aikana, on
vuokralainen velvollinen huolehtimaan siitd, ettd alue puhdistetaan edelld mainitun lain
75 § sdddetyssi tavalla.

Mikéli vuokralainen laiminly0 tissd tarkoitetun velvollisuutensa, voi
valvontaviranomainen velvoittaa vuokralaisen puhdistamaan alueen
ympdristosuojelulain 84 §:n mukaisesti.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella tapahtuneista ympéristovahingoista, jotka ovat
perdisin vuokralaisen koko hallinta-ajalta. Muulta ajalta perdisin olevista
ympdristovahingoista vastaa vuokranantaja.

3.7 Roskaantuminen
Vuokralainen huolehtii siité, ettd vuokra-alue ei sen toimesta eikd muutenkaan roskaannu.
Mikali vuokra-alue tai osa siitd kuitenkin on roskaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan puhdistamisesta siten kuin jatelain (646/2011) 8. luvussa sdddetdén.

3.8 Vahinkotapahtuma
Mikaéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty0 on aloitettava vuoden kuluessa
ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa vahinkotapahtumasta lukien. Vuokranantaja voi
hakemuksesta pidentéd téssi tarkoitettuja maaraaikoja.

3.9 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siiti
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahén kirjallista suostumustaan.

3.10 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi,
onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
madrdyksid myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.



3.11 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paéttymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta yleiseksi alueeksi,
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle
aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtivilld sopimuksella.

3.12 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké jalankulkutasojen ja
jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen
yli ja sillé sijaitseviin rakennuksiin.

3.13 Kulkuyhteys aallonmurtajalle
Vuokra-alueen kéytto ei rakentamisaikana eikd muulloinkaan saa edes tilapdisesti estda
kulkemista aallonmurtajalle ainoaa kulkuyhteyttd pitkin.

4 LUNASTAMINEN
Jos vuokralainen ei ennen kohdassa 4.1. asetetun méérdajan paéttymisté ilmoita
kayttdvansa etuoikeutta uudelleenvuokraukseen tai vuokranantaja ei vuokraa uudelleen
vuokrasopimuksen mukaiseen kéytttarkoitukseen, vuokralainen on vuokrasuhteen
paéttyessi velvollinen viemain pois omistamansa laitteet ja laitokset sekd muun
omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimién alueen.

Mikali téssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen padttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda
ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnisté saaduilla
varoilla.

Mikaéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus kattaa arviolta ldhinnd vain julkisen
huutokaupan jérjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

S MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se
jolle, vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle
yhden (1) kuukauden kuluessa siité, kun siirto on tapahtunut. [lmoitukseen on liitettdva
jéljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
saddetty.

Mikaéli vuokraoikeus siirretddan kolmannelle ennen kohdassa 3.3 tai 3.8 tarkoitetun
rakentamisvelvoitteen tayttdmistd ja ilman vuokranantajan suostumusta, vuokralainen
maksaa kohdassa 5.5 mainitun mukaisen sopimussakon.

5.2 Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 1.3 mainitun vuokrakauden péattyessa saada alue
valittomasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttien, etti
a) vuokralainen on tayttdnyt kaikki timéan sopimuksen mukaiset velvoitteensa,



b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata samaan kayttitarkoitukseen, ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut vuokranantajalle, milloin tdma sitd pyytéd, hyvissa ajoin
ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun méérdajan paattymisté, tullaanko alue
vuokraamaan samaan kayttotarkoitukseen.

5.3 Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokralainen laiminly® kohdassa 3.3 tai 3.8 tarkoitetun rakentamisvelvoitteen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka madrdadmisessi
sovelletaan kaupunginvaltuuston 10.10.2012 § 101 tekemé@a paétdsta.

Jos vuokralainen ilman vuokranantajan suostumusta luovuttaa vuokraoikeuden
kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamistd, luovuttaja maksaa vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka méérd on 20-kertainen tdysiméérdinen vuosivuokra.

Mikali vuokralainen muutoin rikkoo tdtd sopimusta, hén on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle téstd aiheutuvan vahingon.

5.4 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
méadridytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta on siédetty.

5.5 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 ja 21 §:ssd
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd kohdassa
3.3 tai 3.8 tarkoitetun rakentamisvelvoitteen. Vuokralaisen omaisuuden poistamisen ja
alueen siistimisen suhteen menetelldén talloin, kuten kohdassa 4.2 méaritelldan.

5.6 Erimielisyyksien selvittiminen
Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan [ti-Uudenmaan
kirdjdoikeudessa.

5.7 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen.

5.8 Asiakirjoihin tutustuminen
Vuokralainen on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisterin ote
4. Kaavakartat ja madrdykset



ALLEKIRJOITTAMINEN
Tatd sopimusta on laadittu kaksi yhtipitdvad kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Loviisassa xx.12.2023

LOVIISAN KAUPUNKI KULJETUS-SAVOLAINEN OY

Marko Luukkonen Vesa Savolainen
kaupunkisuunnitteluosaston pédllikkd  toimitusjohtaja
(kaupungingeodeetin sijaisena,

Loviisan kaupungin hallintosaant6 164 §)

vuokranantajana vuokralaisena



