Andring av detaljplan och bindande tomtindelning, stadsdel 3 Gammelstaden, del av kvarteret
316, Mariegatan/Drottninggatan

NLIN 16.02.2023 § 32
474/10.02.03/2021

Beredning

Foéredragning

Forslag

Behandling

Beslut

NLIN 25.05.2023 § 95

Beredning

planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Stiftelsen for Lovisanejdens servicehus sr har ansokt om andring av
detaljplan for fastigheten 434-3-316-1, som stiftelsen dger. Omradet ar
belaget i stadsdel 3 Gammelstaden och gransar till Mariegatan,

Langgrand, Drottninggatan och Karlskronabulevarden. Inom omradet ligger
servicehuset Esplanad samt ett litet trahus i hérnet av Mariegatan och
Langgrand, vilket skyddats med detaljplan. Omradet utgér byggd
kulturmiljé av riksintresse (Lovisa Nedre stan).

Syftet med detaljplaneandringen ar att undersdka huruvida den skyddade
byggnad som ags av Stiftelsen fér Lovisanejdens servicehus kan anvisas
for boende. Stiftelsen har inget behov av smahuset, och byggnaden skulle
vara lattare att bevara om huset anvands fér boende. Malet ar att
smahustomten i framtiden ska bildas till en separat fastighet, eftersom
stiftelsen vill salja huset. Man har avtalat om planandringen genom ett
avtal om inledande av detaljplanen.

Bilaga 22
Program for deltagande och bedémning
Preliminart utkast till plan

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att en andring av
detaljplanen for en del av kvarter 316 inleds.

Stadsstyrelsens representant Malmberg anmalde jav och avladgsnade sig
for tiden for behandlingen (klockan 18.50—-18.54).

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att en andring av
detaljplanen for en del av kvarter 316 inleds.

planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum i stadsdel 3 Gammelstaden och
gransar till Mariegatan, Langgrand, Drottninggatan och
Karlskronabulevarden. Pa planeringsomradet ligger servicehuset Esplanad
och i hérnet av Mariegatan och Langgrand ett litet trahus som skyddats
med detaljplan. Byggnaderna ags av Stiftelsen fér Lovisanejdens
servicehus sr. Andringen av detaljplan och bindande tomtindelningen



Foéredragning

Forslag

anhangiggjordes med naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
16.2.2023.

Programmet for deltagande och beddémning som anknyter till detaljplanen
samt ett preliminart planutkast var framlagda 24.3-11.4.2023. Under
beredningsskedet inlamnades ett utldtande av Borga stads miljdhalsovard.
| utlatandet begardes det att en anteckning om radonsakert byggande
tillaggs i planen.

Genom andring av detaljplanen har norra delen av planeringsomradet
anvisats som Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar
socialvasendet och halsovarden och dar en servicecentral samt dartill
hérande bostader far placeras (YSA-2). Omradets sédra del har anvisats
som Kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Det fristaende smahuset
i hdrnet av Mariegatan och Langgrand har anvisats som byggnad som ska
skyddas (sr-7). Byggnadens skyddsbeteckning ar: Byggnad som ska
skyddas och som inte far rivas. En kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for
stadsbilden véardefull byggnad, vars sérdrag bér bevaras vid renoverings-
och &ndringsarbeten. Vid fasadrenoveringar ska ursprungliga eller med
dem jamférbara material anvdndas. Om det pa byggnaden tidigare har
vidtagits byggatgérder som star i strid med ovanstaende bestédmmelser,
ska malséttningen for renoverings- eller &ndringsarbetena vara att
byggnaden restaureras eller aterstélls pa annat sétt som smélter in i
stadsbilden. Museimyndigheten ska beredas tillfélle att ge utldtande om de
atgéarder som vidtas pa byggnaden.

Byggratten har anvisats som kvadratmeter vaningsyta sa att YSA-2-
kvarteret har 4 300 m2-vy byggratt och AO-kvarteret totalt 260 m2-vy
byggratt. For den skyddade byggnaden har det anvisats 180 m2-vy
byggratt, vilket mojliggér en smaskalig utbyggnad i riktning langs
Mariegatan.

Pa planomradet har parkering anvisats enligt féljande: pa YSA-2-
kvartersomradet 1 bilplats/250 m2-vy och pa AO-kvartersomradet 1
bilplats/bostad. Med en separat bestammelse har man utéver huvudsakliga
anvandningsandamalet tillatit att det i kvartersomradet utplaceras
smaskalig foretagsverksamhet som inte medfér stérning for
boendeanvandningen i omradet. | planen har det aven utfardats
bestdmmelser som galler bland annat stadsbilden, grund- och dagvatten
samt radon.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings-
och byggférordningen framlaggs planforslaget offentligt och behdvliga
utlatanden begars om det. Under hérandet kan intressenterna lamna in
skriftiga anmarkningar om planforslaget. Efter framlaggandet uppgor
planens upprattare anmarkningsgenmalen som behandlas av ndmnden.

Bilaga 54
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar framlagga planférslaget

och den bindande tomtindelningen offentligt for 14 dagar och begar
utlatanden om materialet.



Behandling

Beslut

NLIN 23.11.2023 § 160
175/10.02.03/2023

Beredning

Representanten for stadsstyrelsen Irene Malmberg anmalde jav och
avlagsnade sig fran sammantradet for den tid som arendet behandlades
(kl. 19.41-19.43).

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade framlagga planférslaget
och den bindande tomtindelningen offentligt fér 14 dagar och begar
utlatanden om materialet.

planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen av
stadsplaneringsenheten Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Forslaget till andring av detaljplanen och bindande tomtindelning framlades
offentligt 16—30.6.2023. Under tiden fér framlédggandet begardes
utlatanden av myndigheter och intressenterna hade méjlighet att ge
anmarkningar. Totalt inlamnades tre utlatanden, inga anmarkningar
inlamnades. Utldtanden gavs av foljande: narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen), miljdhalsosektionen i Borga stad
och Borga museum. | sitt utldtande anmarkte NTM-centralen att planen till
alla delar inte foljer gallande delgeneralplan. Annars ansag NTM-centralen
planen vara mycket sakkunnigt upprattad. Borga museum och
miljbhalsosektionen hade inget att anmarka om planférslaget.
Planbeskrivningen har kompletterats utifrdin NTM-centralens utlatande och
i planbeskrivningen har lagts till ett stycke i vilkken man beddémer planens
forhallande till generalplanen.

Efter att planforslaget var framlagt har planomradets avgransning aningen
preciserats. Plankartans beteckning YSA-2 har kompletterats s3 att
beteckningen mdjliggdr serviceboende som kan jamféras med sedvanligt
boende enligt féljande: Med &ndring av detaljplanen har norra delen av
planomradet anvisats som Kvartersomrade fér bostadsbyggnader som
betjdnar socialvdsendet och héalsovarden och dér en servicecentral samt
dartill hérande bostader far placeras. Bostdderna far anvéandas fér
serviceboende som &r jagmférbart med sedvanligt boende (YSA-2). Av
stadsbildsrelaterade orsaker har det pa kvartersomradet for
servicebyggnader lagts till en bestdmmelse om placering av ett stalle for
avfallsinsamling enligt foljande: Avfallskérl ska placeras innanfér en
inhdgnad, under ett tak eller i ett avfallsrum, vilka kan placeras utanfér
byggnadsarean.

Planlésning: Med andringen av detaljplan har norra delen av planomradet
anvisats som Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar
socialvasendet och halsovarden och dar en servicecentral samt dartill
hérande bostader far placeras. Bostaderna far anvandas for
serviceboende som ar jamférbart med sedvanligt boende (YSA-2).
Omradets stdra del har anvisats som kvartersomrade for fristdende
smahus (AO). Ett fristdende smahus i hérnet av Mariegatan och
Langgrand har anvisats som byggnad som ska skyddas (sr-7). Byggratten
har anvisats i kvadratmeter vaningsyta sa att byggratten for YSA-2-
kvartertet uppgar till 4 300 m2-vy och byggratten i AO-kvarteret uppgar till
sammanlagt 260 m?-vy.



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kdnnedom

Kompletteringarna som anknyter till planen ar ringa och tekniska till sin
karaktar, sa det férekommer inte behov av att framlagga planférslaget pa
nytt.

Bilaga 92

Plankarta
Tomtindelningskarta
Planbeskrivning jamte bilagor

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner genmalena som getts till
utlatandena samt godkanner andringen av detaljplan och bindande
tomtindelning for stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarteret 316
Mariegatan/Drottninggatan.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande genmalena som getts Hill
utlatandena samt godkande andringen av detaljplan och bindande
tomtindelning fér stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarteret 316
Mariegatan/Drottninggatan.

Borga museum

Borga stad, miljéhalsosektionen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
Lovisa stad, byggnadstillsynen

Ansokaren om andring av planen



